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Ban an sé: 107/2019/DS-PT
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V/v‘tranh chip quyén sir dung dét;r
yéu cau hity mét phan Quyet dinh cap.
GCNQSD dat va mot phan GCNQSD dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: ~ Ong Nguyén Xuan Dién

Cdc Tham phdn: C:)ng Vi Thanh Liém

Ong bang Kim Nhan

Thu ky phién toa: Ba Hoang Hai An, Thu ky Toa 4n nhan déan cap cao tai
Pa Nang.

Dgi di¢n Vign kiém sit nhn dén cap cao tgi Pa Nang tham gia phién
toa: Ong Boan Ngoc Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 7 nam 2019, tai tru sé Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang
xét xtr phic tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 152/2019/TLPT-DS ngay 22
thang 3 nam 2019 vé viéc “Tranh chdp quyén st dung dat; yéu cau huy mot
phan Quyét dinh cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat va mot phan giay
ching nhan quyén sir dung dat”. Do Ban an dan su so tham s 07/2018/DS-ST
ngay 13 thang 12 nam 2018 cua Toa an nhan dan tinh Gia Lai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phdc tham s 778/2019/QD-PT ngay
10 thdng 7 nam 2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Tran Pinh G; dia chi: Thon D, thi trin C, huyén C,
tinh Gia Lai (C6 mat).

2. Bi don: Ong Nguyén Vin B; dia chi: Thon 6, thi tran C, huyén C, tinh
Gia Lai (c6 mat).

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Pao Thi T; dia chi: Thon 6, thi trAn C, huyén C, tinh Gia Lai (cO
mat).

3.2. Chi Nguyén Thi Anh T1; dia chi: Thén D, thi tran C, huyén C, tinh Gia
Lai (co mat).



3.3. Uy ban nhan dan huyén C, tinh Gia Lai.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Lé Tan H - Truéng phong Tai nguyén
va Moi truong huyén C, tinh Gia Lai (vang mét, c6 don trinh bay y kién).

3.4. Uy ban nhan dan thi tran C, huyén C, tinh Gia Lai.

Ngudi dai dién theo phdp lugt: Ong Pham Ngoc T2 - Chi tich Uy ban nhan
dan thi tran C, huyén C, tinh Gia Lai (vang mat).

4. Ngwoi lam chirng:

4.1. Ong Kpa H1; dia chi: Thon Lang L1, thi trdn C, huyén Prong, tinh Gia
Lai (vang mat).

4.2. C)ng Dinh Quang P; dia chi: Tb dan phé 4, thi tran C, huyén C, tinh
Gia Lai (vang mat).

4.3. Ong Tran Thiét H2; dia chi: Thon D, thi trAn C, huyén C, tinh Gia Lai
(da chéet ngay 29/6/2019).

~ 4.4.BaNgd Thi M: dia chi: To dan pho 4, thj trdn C, huyén C, tinh Gia Lai

(vang mat).

4.5. Nguyén Piang T3; dia chi: T6 dan phd 2, thi tran C, huyén C, tinh Gia
Lai (vang mat).

4.6. Qng Pham Ngoc T2; dia chi: T6 dan phé 3, thj tran C, huyén C, tinh
Gia Lai (vang mat).

4.7. Ong T6 Xuan C1; dia chi: Thon N, xa I, huyén C, tinh Gia Lai (vang
mat, c6 don trinh bay y kién).

5. Ngwoi khdng cdo: Anh Tran Pinh G (1a nguyén don).
NQI DUNG VU AN:

1. Theo Don khéi kién nfp tai Toa dn ngdy 31/8/2012 va qud trinh té
tung tai Toa dn, nguyén don la anh Tran Dinh G trinh bay:

Nam 1999, 6ng Tran Thiét H2 (la cha anh G) cho anh G 16.336 m” dat tai
thon 6, thi tran C. Ngay 15/12/1999, anh G duoc Uy ban nhan dan (UBND)
huyén C Cap Glay ching nhén quyén st dung (GCNQSD) dat s Q150596 d6i
v6i thira dat s6 18a va s6 19, to ban db s6 22 mang tén “ho ong Tran Pinh G”
(thoi diém nay anh G chua c6 vo con; Viéc GCNQSD dat ghi cap cho “h¢” 1a do
co quan chuyén mén tu ghi, anh G khong biét).

Thang 6/2004, anh G da chuyén nhuong quyén st dung thira dat s6 18a co
dién tich 10.613 m? thudc GCNQSD néu trén cho 6ng DPinh Van T4, tra tai
Thon D, thi trén C; con lai thira dat s6 19, dién tich 5.723 m* ¢6 vi tri:

Phia Pong giap dat ong Nguyén Vin B, canh dai 76 m.

Phia Tay giap dat 6ng Pinh Van T4 (nay 1a dudng mon), canh dai 96 m.

Phia Nam giap duong mon di Lang L1, canh dai 64 m.

Phia Béc giap dat 6ng Nguyén Vin B, canh dai 72 m.
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Vi diéu kién kinh té kho khin nén anh G chua canh tac trén thira dat nay,
dén cudi ndm 2010 anh G di tham dat dé chuan bi canh tac thi phat hién 6ng
Nguyén Vian B d3 1am nha va trdng tiéu trén dit ciia anh. Nam 2011, UBND thj
tran C d3 hoa giai theo don khoi kién ctia 6ng B nhung khéng thanh; anh G ¢6
gri don khiéu nai dén Phong Tai nguyén va Moi truong huyén C dé duoc giai
quyét; sau nhiéu 1an dugc moi 1én hoa giai thi 6ng B dé nghi tra cho anh G
25.000.000 dong dé anh G sang nhuong thira dat nay cho dng B nhung anh G
khong dong y.

Anh G khai kién yéu cau Toa an g1a1 quyet budc 6ng B phai tra lai toan bo
thira dat s6 19, dién tich 5.723 m® dit néu trén dé canh tac, san xuit.

2. Bi don 13 6ng Nguyén Vin B trinh bay:

Ngudn goc dién tich dat dang cé tranh chip 1a do 6ng B nhan chuyén
nhuong tir ba Ngd Thi M vao ngay 26/11/1998, tong dién tich 1a 3 ha voi gia
7.500.000 dong. Khi 6ng B nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat, ba M co
viét glay tay va da giao toan bd gidy to kém theo trich luc thira ¢at do UBND
thi tran C lap véi dién tich 1a 33.600 m? cho éng B.

Pén nam 2007, 6ng B ké khai xin cap GCNQSD dat nhung chi duoc cip
GCNQSD dbi véi 22.452 m?; dién tich con lai 5.723 m? thi 6ng B duoc thong
bao la 6ng H2 (cha cia anh G) da 1am thu tuc hop thirc hoa cdp GCNQSD dat
cho anh G. Ong B gip anh G héi chuyén thi anh G ndi GCNQSD dat dang thé
chap ngan hang; sau d6, dng B goi dién thoai nhung anh G khong nghe. Thang
4/2011, 6ng B lam don khiéu nai, UBND thi trin C va Phong Tai nguyén va
Moi trudng huyén C di to chire hoa giai nhung khong thanh.

Dién tich dat nay 6ng B di st dung 1am nha va trong cdy tir nam 2001, anh
G canh tac dat bén canh biét nhung khong co ¥ kién gi. Viéc UBND huyén C
cép GCNQSD dat s6 Q150596 thira dét s6 19, to ban do s6 22, dién tich 5.723
m? cho anh Tran Pinh G 1a khong ding qui trinh, khong ding nguodn gbc va déi
tuong st dung dat, xdm pham quyén loi hop phap ctia 6ng B.

Déi véi y kién cua ong B tai budi hoa gidi ndm 2011 tai UBND thi tran C
va Phong Tai nguyén va Moi truong huyén C véi ndi dung 6ng B nhan lai thira
dat tranh chap va tra cho anh G 25.000.000 dong khong phai 14 6ng B mua lai
dat tranh chap, ma day chi 1a y kién 6ng B yéu cau anh G tra lai dat va ong B tra
cho anh G 25.000.000 d6ng 1a tién anh G 1am lai gidy to st dung dat cho 6ng B.

Nay anh G khoi kién yéu cau tra lai 5.723 m® dit néu trén, Ong B khong
doéng y. Ong B yéu cau Toda an hiy mot phan quyet dinh sb 374/Qb-UB ngay
15/12/1999 cua UBND huyén C “V/v viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat” d6i voi thira dat s6 19, to ban d6 sd 22 cho anh Tran Pinh G va hiuy mot
phan GCNQSD dit Q150596 do UBND huyén C, tinh Gia Lai cip ngay
15/12/1999 cho ho anh Trin Dinh G déi vi thira dit s6 19, & ban db s6 22 ¢6
dién tich 5.723 m”.

3. Y kién ciia ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1. Ba Dao Thi T trinh bay: Ba dong ¥ v6i y kién cia chong 1a ong
Nguyeén Van B.

3.2. Chj Nguyén Thi Anh T1 trinh bay: Chi dong y voi y kién ciia chong 1a
anh Tran DPinh G.

3.3. Nguoi dai dién theo iy quyén ciia Uy ban nhan dan huyén C, tinh Gia
Lai 1a éng Lé Tan H trinh bay: Viéc UBND huyén cdp GCNQSD dit s
Q150596 ngay 15/12/1999 cho ho anh Tran Pinh G d6i véi thira dat s6 19, to
ban d6 s6 22 c6 dién tich 5.723 m*1a theo dung trinh ty, thu tuc quy dinh cua
Luat Pat dai va van ban hudéng dan thi hanh. Viéc 6ng B yéu cau anh G tra lai
dién tich dat tranh chip va hay GCNQSD dat cap cho anh G, dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh dé huyén c6 cin cir cap quyén str dung dat cho nguoi
su dung.

3.4. Nguoi dai dién hop phdp ciia Uy ban nhan dan thi tran C, huyén C,
tinh Gia Lai 1a 6ng Pham Ngoc T2 trinh bay: Vao thoi diém tir nam 2002 dén
thang 8/2008, 6ng T2 14 can bo dia chinh - xay dung caa UBND thi trin C; 6ng
T2 khong biét nguon gdc cﬁa thira dat dang tranh chap va viéc ba M chuyén
nhuong dién tich 30.000 m dét cho 0ng B. Vao nam 2002, qua kiém tra ho S0
dia chinh mdi biét thira dat s6 19, to ban do so 22, dién tich 5.723 m? da cap
GCNQSD cho anh Tran Pinh G. UBND thi tran C dé nghi Toa an giai quyét vu
an theo quy dinh cua phap luét.

4. Y kién ciia nhitng ngwoi lam chirng:

4.1. Ba Ngo Thi M trinh bay: Ngay 26/11/1998, ba M viét gidy sang
nhuong cho ong Nguyén Vin B dién tich dat hon 3 ha, vi tri dét tai doi Lang L1,
thi tran C véi gid 7.500.000 dong; toan bo dién tich dat nay da dugc UBND thi
tran C xac nhan. Do xung quanh chua cé ai canh tac nén ba khéng xac dinh
dugc tr can. Khi ban giao dét cho ong B c6 ra thuc dia chi mbc gid1, c6 ong Kpa
H1 xac nhan vi tri.

4.2. Ong Kpa HI trinh bay:

Trudc day 6ng Nguyén Thiét H2 1a Bi thu Chi bo thi tran C, con 6ng la Bi
thu Chi bo Lang L1. Ong H2 néi “Anh Hon c6 dat cho t6i mot it dé 1am” thi 6ng
dong ¥ cho dng H2 01 ha; dat nay c6 ngudn goc la cua dong ho Kpa H1. Ong
H1 Cho 6ng H2 01 ha dat vao nam 1999, vi tri tai Lang L1, thudc dia ban thon 6,
thi tran C ¢ t can: Phia Pong giap duong lang; phia Tay giap dat ong To Chi
Hoa; phia Nam giap con dudng Lang L1; phia Bic giap dit 6ng Truong Thoang.
Dién tich dat nay khong lién quan gi dén thira dat dang tranh chép, vi phan dat
ma 6ng H1 cho 6ng H2 duoc xac dinh nam bén kia con duong Lang L1 chay vé
thon 6 1a con duong dan lang di lam an.

Viéc 6ng H2 trinh bay do khai hoang ma c6 la khong dang, vi vao thoi
diém d6 khong con dat tréng dé khai hoang, dat cua ba con dan toc da quan 1y,
str dung. Ngoai dién tich dat Ol ha 6ng cho 6ng H2 thi dng H2 khong con dién
tich nao khac bén canh.



4.3. Ong Tran Thiét H2 trinh bay: Ong H2 khong dugc 6ng Kpa H1 cho
dat. Ong di kinh t& méi vao nim 1984 c6 khai hoang khoang 20.000 m? tai thon
6, thi trAn C. Vao nam 1999 ong cho con trai la Tran Pinh G toan bd dién tich
dat khai hoang va ngay 15/12/1999 UBND huyén cip GCNQSD dit sb
Q150596 cho ho anh Tran Pinh G dién tich 16.336 m.

4.4. Ong Nguyén ‘Dang T3 trinh bay: Tur nam 1995 dén nam 1997, ong lam
can bo dia chinh thi tran C. Vao nam 0ng T3 dang cong tac, ba M ké khai dat va
ong T3 ¢o xuong thuc dia cung Ban thon Lang L1, thi tran C do dac so bd dién
tich dat cho ba M, co 1ap ban vé trich luc va ky xac nhan cia UBND thi tran C.
Vao thoi diém do, xung quanh dat ba M da dugc ba con dan toc quan 1y hét
khong con dat trong dé khai hoang. Ong T3 khéng biét viéc ba M sang nhu’ong
dién tich dat cho dng B; vé ngudn gdc cua thira dat dang tranh chip 6ng T3
khong biét vi thoi gian qué lau.

4.5. Ong T6 Xuan C1 trinh bay: Ong C1 14 nguoi c6 dat canh tac giap dat
6ng B va anh G dang tranh chap. Ong C1 biét ngudn goc dat tranh chap 1a cua
6ng B canh tac tir khi mua ciia ba M; anh G va 6ng H2 cung canh tac dat gan d6
khéng c6 v kién gi.

5. Tai Bdn dn din sw so thdm sé6 07/2018/DS-ST ngay 13 thdng 12 nim
2018, Toa &n nhan dan tinh Gia Lai dd quyét dinh:

_ Cén cir Dieu 36 Lut Dat dai 1993; Dicu 38 Luat Dat dai ndm 2003; cic
Picu 48, 49, 50, 52, Luat Dat dai (dwoc sira doi, bo sung ndm 2009); cc Dicu
99, 105, 106 Luat Dat dai ndm 2013.

Cén cur vao Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don anh Tran Pinh G vé
viéc budc ong Nguyén Vin B phai tra lai toan bo dién tich 5.723 m? dét thudc
thira s6 19, to ban d6 sé 22 dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
Q150596 ngay 15/12/1999 tai thon 6, thi tran C, huyén C, tinh Gia Lai.

2. Chap nhan yéu ciu phan t6 cia ong Nguyén Vin B: Huy mot phan
Quyet dinh s6 374/ Qb-UB ngay 15/12/1999 cua UBND huyén C “vé vigc cap
gidy chimg nhan quyén sur dung dat” dbi voi thia dat s6 19, to ban d6 s6 22, cho
anh Tran Pinh G va huay Glay ching nhan quyén st dung dat Q150596 do
UBND huyén C, tinh Gia Lai cap ngay 15/12/1999 mang tén ho anh Tran DPinh
G.OngB,baT co quyen lién hé co quan Nha nudce co tham quyén lam thu tuc
ké khai dang ky cap quyén st dung dat theo qui dinh.

3. Vé nghia vu chiu an phi dén su so tham Bugc nguyén don anh Tran
Dinh G phai chiu 8.226.000 dong nhung dugc can trir vao sd tién tam ung an
phi da ndp 3.750.000 dong; anh G con phai ndp 4.476.000 dong.



Ngoai ra, Toa an cip so thdm con quyét dinh vé nghia vu chiu chi phi t6
tung xem x¢ét, tham dinh tai cho va dinh gia tai san; pho bién vé tha tuc thi hanh
ban an dan sy va quyén khang cdo cho cac duong su theo quy dinh cua phap
luat.

6. Khang cao:

Ngay 25/12/2018, nguyén don anh Tran Pinh G ¢ don khang céo toan bo
ban 4n so thAm. Yéu cau Toa an cap phic tham huy hodc sira Ban an so tham
béc yéu cau phan to cua Ong Nguyen Vién B va bugc dng B phai tra lai quyeén
sur dung thira dat s6 19, to ban do sé 22 theo Glay ching nhan quyén sir dung
dat Q150596 ciia UBND huyén C, tinh Gia Lai cap ngay 15/12/1999 cho gia
dinh anh Tran DPinh G.

7. Tai phién toa phdc tham:

Nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién va noi dung khang céo; bi don
gitr nguyén yéu cau phan t6; cac duong su khdng thoa thuan dugc véi nhau vé
viéc giai quyet vu an.

Pai dién Vién kiém séat nhan dan cap cao tai Pa Nang tham gia phién toa
phat biéu y kién:

- Vé viéc chap hanh phap luat trong qua trinh giai quyét vu an & Toa an cap
phuc tham: Cac Tham phan thanh vién Hoi dong xét xtr va Thu ky phién toa da
thuc hién day du va ding cac thu tuc theo quy dinh cua B¢ luat To tung dan su;
viéc Toa an tién hanh xét xtr ving mat mot s6 nguoi tham gia té tung 1a dung
theo quy dinh tai Diéu 296 cta Bo luat TH tung dan sy; nhitng nguoi tham gia td
tung chip hanh nghiém chinh nodi quy phién toa va thyc hién day du quyén,
nghia vy cia minh khi tham gia t6 tung.

- Vé viée giai quyet VU an: Qua trinh giai quyet vu &n, Toa &n cap so tham
da thyuc hién day du céac thu tuc td tung; thu thap day du chang ct va da quyét
dinh khdng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don, chap nhan
toan bo yéu cau phan té cua bi don 1a ¢6 can ctr, ding phap luat. Tai phién toa
phlc tham, ngudi khang cdo khong dua ra dugc ching ca, tai liéu nao mai dé
ching minh cho yéu cau khang céo la c6 cin cir va hop phap. Do do, dé nghi
Hoi ddng xét xir can ci khoan 1 Biéu 308 cua Bo luat To tung dan su, khong
chap nhan don khang céo ctua nguyén don va giit nguyén ban an so tham.

Can clr vao cac tai liéu, chimg cir da dugc xem xét tai phién toa; v kién cia
cac duong sy, cua nguoi dai dién hop phap cua cac duong sy, cua nhimng nguoi
tham gia t6 tung khac va ¥ kién ctia Kiém sat vién phat biéu tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé nguén goc, qud trinh qudn Iy siv dung thiva dét tranh chdp:

[1.1] Theo l&i trinh bay cua nguyén don anh Tran Pinh G va 10i trinh
bay cua nhiing nguoi lam chimg vé nguén gbe Va qua trinh quan ly, sir dung
thira dat s6 19, to ban dd sd 22, dién tich 5.723 m’ dang c6 tranh chap (sau day



goi1 tat 1a thira dat sb 19) thi co nhiéu ndi dung mau thuan, cu thé:

[1.1.1] Theo 1&i trinh bay ciia anh G vé ngudn gdc thira dat thi nam 1999
anh duoc cha (1a 6ng Tran Thiét H2) cho dién tich dat 16.336 m? tai thon 6, thi
tran C. Pén ngay 15/12/1999, anh dugc UBND huyén C cidp GCNQSD dit sb
Q150596, thudc thira dat s6 18a va sb 19, to ban d6 sb 22; trong d6 c6 dién tich
5.723 m? dét thudc thira dat s6 19 hién dang c6 tranh chip. V& qua trinh quan 1y,
st dung thira dit s6 19 thi tai don khang cdo va tai phién toa phic thim anh G
trinh bay sau khi duoc cap GCNQSD dat ddi voi thira dat s6 18a va 19, anh G
co chuyén nhuong lai thtra dat s6 18a cho ong Pinh Van T4; con lai di¢n tich
5.723 m” anh G trong cdy ca cao, xen canh trong bap lién tuc cho dén khi phat
hién 6ng B don dep canh tac trén phan dat caa anh. Tuy nhién, trén co s& xem
xét cac tai lidu, ching ctr c6 trong hd so vu an thi thay: Tai Pon khoi kién dé
ngay 20/02/2012, ngay 07/8/2012 (BL.02,13); cac Bién ban hoa giai ngay
25/9/2017 (BL.537,538), ngay 13/11/2017 (BL.504,505) va tai phién toa so
tham ngay 13/12/2018 (BL.762), anh G déu trinh bay sau khi duoc 6ng H2 cho
dat va duoc cap GCNQSD dat nam 1999 thi: “vi diéu kién kinh té gia dinh qud
khé khan nén t6i chua canh tac trén thira dat trén dwoc, Vi vay dén dau nam
2011 toi lén tham dat dé chuan bi canh tac thi phat hién 6ng B da lam nha va

»

trong cdy trén dat ciia ti”.

[1.1.2] Tai Bién ban xdc minh ngay 24/6/2013 (BL.73), 6ng Tran Thiét
H2 va ba Nguyén Thi L2 (1a cha me anh G) trinh bay:

“Khodng thang 9/1998, gia dinh téi c6 khai hoang dién tich dat lay dé
trong ca phé tai thdn 6 thi tran C, huyén C, tinh Gia Lai. Dién tich 16.000 m’,
Dén thang 7/1999 t6i cho con trai tén Tran Dinh G. Pén cudi nam 1999 con téi
lam thii tuc cap GCNOSDP thi dwoc biét dién tich 16.336 m* c6 tir cn:

- Phia Bic gidp dat hoang, canh khéng biét (rimg non);
- Phia Nam gidp dwong mon di lang linh, canh khéng biét;
- Phia Pbng gidp ddt hoang, canh khéng biét;

- Phia Tdy gidp dat ng Td Xuan C1, T6 Xuan C2 (dat tranh chap khéng
biet cua ai), canh khong biét.

Liic d6 t6i da dao dwoc 1000 hé trong ca phé. Ngodi ra khdéng con tai sdn
gi trén dat. Tir @6 dén nay viéc anh G quan Iy va sir dung phan dat dé dén nay
gia dinh t6i khéng biét”.

Tuy nhién sau do, tai Bién ban ly 16i khai ctia nguoi 1am ching ngay
20/6/2018 (BL.587,588) 6ng Tran Thiét H2 lai trinh bay: “T6i khéng dweoc ong
Kpd HI cho dat...; vao ndm 1984 téi di kinh té méi tir Nam Dinh vao huyén C
dinh cw tai ddy, t6i ¢6 khai hoang khodang 20.000 m* vao nam 1984, vi tri dat
khai hoang zai thon 6, thi tran C... Khi t6i cho ddt vé con ciia t6i thi thi t6i da
giao gidy ching nhan cua Ban Kinh té méi do ong Cao Vian P1 - T ruong ban
kinh té méi ciia huyén xdc nhdn... Ngoai Gidy xdc nhdn ciia Ban kinh té méi nay
khong co tai liéu nao khac ™.



[1.1.3] Tai Bién ban ldy 10i khai ngay 28/3/2014 (BL.238), 6ng Kpa H1
trinh bay: “76i (Hon) lic d6 la Bi thu Chi bo Lang L1 (thuoc dang bo thi tran)
Khi do ong Tran Thiét H2 la Bi thw Chi b thi tran cé héi téi vé viéc dat san
xudt (trong ca phé) téi nhdt tri cho dng H2 dién tich la 1 ha (1.000 m?) dat rdy
chwa phdt don & khu viee doi Lang L1 nay 1a thon 6, thi tran C. Nhung sau nay
ong H2 lam gidy to quyén sir dung dat la hon 1,6 ha do vdy dan dén viéc tranh
chdp ddt gitta 6ng B va anh G hién nay”. Tai Bién ban 1dy 10i khai ctia nguoi
lam chung ngay 19/6/2018 (BL.589,590) va tai phién toa so tham ngay
13/12/2018, 6ng Kpa H1 tiép tuc khang dinh c6 cho dng H2 1 ha dét ctia dong
ho Kpa H1 vao nim 1999 nim bén kia con duong Lang L1, dién tich dat nay
khong lién quan dén dién tich dat tranh chip va viéc anh G, 6ng H2 ndi khai
hoang 13 khong dung, vi vao thoi diém nam 1999 thi khong con dat dé khai
hoang.

[1.1.4] Nhimg ngudi lam chung khac nhu 6ng Nguyén Diing T3, 0ng T
Xuan C1 deu xéc dinh tai thoi diém 0ng H2 trinh bay la khai hoang dat, sau d6
cho anh G thi khu vuc quanh thira dat nay khong con dat trong.

[1.1.5] Di véi 10i trinh bay cua anh G vé viéc da ndp gidy xac nhan cia
Trudng Ban kinh té méi huyén C (d6i v6i 20.000 m? dat do dng H2, anh G trinh
bay 1a da khai hoang vao ndm 1984) cho UBND huyén C khi k€ khai dé cap
GCNQSD dit thi tai phién toa so tham ngay 13/12/2018, nguwoi dai dién hop
phap cia UBND huyén C dé xac dinh: “Ho so goc vé thii tuc cdp GCNOSD
ddt cho anh G vdn con leu giit tai UBND nhung chi c¢6 mot don xin cap
GCNOSD ddt nam 1999, ngoai ra khéng con gidy to nao khac nhuw anh G trinh
bay” (BL.768). Ngoai ra, trong qua trinh té tung, anh G cling khong giao nop
dugc tai liéu, chung cir nao cua cac co quan nha nudc c6 thAim quyén xac nhan
ngudn gdc dién tich 5.723 m® hién dang c6 tranh chép & do 6ng H2 khai hoang
nam 1984 va viéc 6ng H2 tang cho anh G dién tich dat nay.

[1.2] Vé phia bi don 6ng Nguyén Viin B thi trong sudt qua trinh té tung
tai Toa an cip so tham, 6ng B déu trinh bay: Sau khi nhan chuyén nhugng dat
ciia ba Ngo Thi M vao nim 1998, tir naim 1999 dén 2001 6ng B di x4y nha,
canh tac trén dit (trong d6 c6 ca dién tich dat 5.723 m* thudc thua sd 19 dang
tranh chap); anh G canh tac gan d6 biét ma khong c6 v kién gi. Tai phién toa
phuc tham, 6ng B khang dinh lai viéc khi nhan chuyén nhuong dat ciia ba M thi
tir ndm 1998 dén nam 2000, gia dinh ong dang cu tra tai dia phwong khac nén
chua c6 diéu kién dé st dung dat va khong biét viec UBND thj tran td chirc cho
cac ho dan ké khai, dang ky quyén str dung dat. Bén nam 2001, 6ng B clng gia
dinh dén xdy dung nha va cu tra, s dung lién tuc toan bd dién tich 3,3 ha do ba
M chuyén nhuong; nim 2007, 6ng B ké khai dé nghi cdp GCNQSD dat thi chi
duge UBND huyén cdp GCNQSD véi dién tich 22.452 m? (theo so dd thura dat
hinh chit L); dién tich con lai 5.723 m? 6ng B duoc thong bao 1a dd cép
GCNQSD dit cho anh G thudc thira s6 19 to ban d6 s6 22. Do d6, 6ng B da gip
trao d6i v6i anh G thi anh G néi GCNQSD dit da thé chdp ngan hang, sau d6
6ng B c6 goi dién thoai nhung anh G khéng nghe; thang 4/2011 6ng B khiéu nai
va dugc UBND thj tridn C hoa giai nhung khong thanh; sau d6, anh G méi khéi
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kién yéu cau 6ng B tra lai dat.

[1.3] Trong qua trinh t6 tung, ba Ngé Thi M déu xac dinh nim 1998 c6
chuyen nhuong cho 6ng B 3,3 ha dat, kém theo so dd thira dat c6 xac nhén cua
can bo dia chinh va UBND thi tran C (BL.459,461,476, 571); tuy nhién, vé vi tri
tir can thi ba M khong nhé vi thoi gian da qua 1au. Tai ban Xac nhan Ban thén 6
ngay 11/9/2012, 6ng L& Diéu K1 1a Thon truéng xac nhan: “Qua don trinh bay
ciia Ong Nguyén Van B la ding s that, ngay 26/11/1998 di mua ddt trong ca
phé. Sinh séng tir d6 dén nay... Can cir vao gidy to mua ban chuyén nhwong ld
hoan toan 6ng B dwoc sit dung dién tich canh tic la 3 ha do ba M chuyén
nhirgng...” (BL.488). Tai Pon xin phép ving mit dé ngay 26/01/2018 va ngay
18/9/2018, 6ng Pinh Quang P trinh bay: “Khu dat 6ng B mua lai ciia ba M tir
nam 1998 & sdt rdy cua téi nén téi biét ré véi dién tich 3 ha. Nguyen trang o
dat ong B mua ciia ba M la khu rimg chéi chwa ¢é khai hoang. Ong B mua vé
khai hoang tréng cdy cong nghiép cho dén nay la hop phdp ba con ciing khu
viee déu nam r6” (BL.677). Ong Nguyen Pang T3 nguyén 1a can bo dia chinh
thot ky 1995-1997 xac dinh c6 xudng thuc dia de do dac dat cho ba M, co lap
ban vé trich luc va ky x4c nhan ctia UBND thi trdn; 6ng T6 Xuan C1 1a nguoi
c6 dat canh tac giap dat cua anh G va 6ng B ciing xac nhan nguon goc dién tich
dat c6 tranh chap la cua 6ng B canh tac tir ngay mua cua ba M, 6ng H2 va anh G
cung canh tac gan d6 khong co y kién gi.

[1.4] Theo céc tai liéu do Phong Tai nguyén va Mai truong huyén C cung
cap thi: Ngay 15/8/1995, ba Ngo Thi M c6 “Pon xin giao dat lam nha va san
xuat nong 1am nghiép” dbi voi manh dat c6 dién tich 33.600 m® (120 m x 180
m) tai dja phan thon Lang L1, thi trin C, ¢ t can: Phia Pong va phia Tay giap
dat trong; phia Nam giap duong di Lang L1; phia Béic giap dat éng T5, 6ng T6.
Cung ngay 15/8/1995, dai dién Ban dia chinh 1a 6ng Nguyén Piang T3 da xac
nhan don xin cdp dat cia ba Ngo Thi M 1a ding va da do dac xac dinh cu thé
manh dat c¢6 so d6: Khu dat hinh chit nhat c6 kich thuéc 120 m x 180 m cach
subi Lang L1 300 m, cach truc 10 giao thong 2000 m, dién tich 33.600 m?; trong
d6, c6 3 canh phia Bic, phia Tay va phia Pong giap dat trong, canh phia Nam
giap duong di lai Lang L1 (twong tng vdi do dai 120 m). Ngay 17/8/1995, Chu
tich UBND thi trin C d3 xac nhan: “Qua don xin cdp dat cia chi Mai la ding.
Kinh chuyén cdp trén gidi quyét” (BL.459,460).

[1.5] V& ndi dung anh G cho rang, tai budi 1am viéc do Phong Tai nguyén
va Moi trudng huyén C to chirc ngay 13/7/2012, 6ng B nhét tri tra cho gia dinh
anh 25.000.000 dong dé anh sang nhugng dat cho 6ng B. Tuy nhién, trong qua
trinh t6 tung tai Toa 4n cdp so tham va tai phién toa phuc tham 6ng B khong
thtra nhén ndi dung anh G cho la 6ng nhat tri nhan chuyen nhuong lai thira dat
tir anh G, ma s tién 25.000.000 dong 1a 6ng tw nguyén hd trg cho anh G dé lam
thu tuc chuyén tén trong GCNQSD dat cua anh G sang cho 6ng. Hoi dong xét
xu da xem xét ndi dung Bi€n ban lam viéc ngay 13/7/2012 giira dai di¢n Phong
Tai nguyén va Mai truong huyén C va 6ng B, anh G (tai but luc s6 497, 500) thi
khong c6 néi dung nao thé hién viéc 6ng B dé nghi anh G chuyén nhuong lai
thira dat s6 19 nhu anh G trinh bay.



[1.6] Trén co so 101 trinh bay ctia cac duong su, cuia nhitng nguoi lam
chtng va cac ching ct, tai liéu néu trén, Hoi dong xét xir co di can cr xac dinh:
Thira dat sé 19 ¢6 dién tich 5.723 m? ¢6 tranh chip trude thoi diém nam 1995 1a
mot phﬁn trong khu vuc di¢én tich dat tréng, chua dugc co quan nha nudc cod
tham quyén quan 1y, ngudi dan trong khu vuc tu do khai hoang str dung & nhiing
noi thuan tién dé canh tac trong cay nhung khong ké khai, dang ky dé duoc giao
quyén sir dung dat. Ngay 15/8/1995, ba Ngo Thi M ¢ “Pon xin giao dat 1am
nha va san xuat nong 1am nghi¢p” thi duge Ban dia chinh do dac va tham muu
v6i UBND thi tran xac nhan, dé nghl co quan nha nudc ¢ tham quyén giao dat
cho ba M véi dién tich 3,3 ha va dén nim 1998 ba M chuyén nhu’O’ng lai cho
ong B, duogc gia dinh 6ng B st dung hen tuc cho dén nay. V1ec anh Tran Dmh G
trinh bay dién tich dét ndy trong téng sb khoang 2.000 m* dat c6 ngudn gbe do
6ng Tran Thiét H2 khai hoang tir nim 1984, ting cho anh G vao nim 1999 va
anh G da st dung dién tich dat nay dé trong ca cao tir naim 1999 dén nam 2004
thi c6 nhiéu ndi dung mau thuin, khong c¢6 di cin ctr chimg minh nén khong
duoc Ho1 déng xét XU chép nhan.

[2] Xét vigc anh G ké khai va dwoc UBND huyén C cdp GCNQOSD dit déi
véi thiva dit 56 19, to bin do sé 22 thi thiy:

Theo cac tai liéu do Phong Tai nguyén va Mai truong huyén C cung cap thi
ngay 28/9/1999, anh Tran Dinh G ¢6 “Pon xin ding kY quyén sir dung dat” dbi
v6i thira dat s6 18a c6 dién tich 10.613 m” va thira dat s 19 c6 dién tich 5.723
m? (1a thira dit hién dang c6 tranh chép); ngudn gbc sit dung dat 13 “Sang
nhuong” va da duoc UBND huyén C cdp GCNQSD dit cho hd anh Tran Dinh
G ngay 15/12/1999 cung voi 476 ho dan khac trong khu vuc. Tai Béo céo sb
11/BC-TNMT ngay 06/12/2012, Phong Tai nguyén va Moi truong huyén C da
xéac dinh: “Nam 1999, trén dia ban thi tran C toan bé dién tich dat néng nghiép
dwoc do dac, ldp ho so dia chinh dé cap GCNOSD ddt, cdac chi sir dung dit
dwoc thdng bdo dang ky, ké khai cap GCNOSD dat, sau khi cdc hé dang ky, ké
khai Hoi dong dang ky ddt dai cia thi trdan da théng bdo, niém yét cong khai ho
so ding ky tai cdc thén, lang trén dia ban thi tran dé cong dan lién hé, tham tra,
khiéu nai, kién nghi viéc dang ky dat dai néu cé. Sau khi niém yét céng khai tir
ngay 10/11/1999 dén ngay 25/11/1999 khéng cé cong dan ndo khiéu nai, khiéu
kién, UBND thi tran da de nghi UBND huyén ccfp GCNQSD dat cho cdc ho.
Truong hop ciia anh G dwoc cdp ciing dot dang ky nay trong tong so 476 ho
dwoc cdp tai Quyét dinh sé 374/0P-UB ngay 15/12/1999. Nhir vdy, truong hop
cap GCNOSD dit ciia anh G diing thii tuc, ding qui dinh. Tuy nhién, viéc mua
ban khéng ré rang, quan Iy sir dung ddt ciia cac bén khéng chdit ché, khong sie
dung lién tuc (d@é ddt trong) nén dan dén tranh chdp dat dai”. Theo ndi dung tai
muc [1.2] va muc [1.6] néu trén thi ¢6 can cr x4c dinh trong thoi gian tr ndm
1998 dén nam 2000, gia dinh dng B dang cu tra tai dia phwong khéc, chua c6
diéu kién dé st dung dat va khong biét viec UBND thi tran t6 chirc cho cac ho
dan ké khai, dang ky quyén sir dung dat nén 6ng B khong biét duoc dién tich dat
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c6 tranh chdp di dugc anh G ké khai, ding ky va duoc cap GCNQSD dat. Mit
khéc, sau khi anh G duoc cap GCNQSD dat ddi véi thira dat s6 19 thi gia dinh
anh G ciing khong c6 ¥ kién gi vé viéc gia dinh dng B sir dung dat, dén khi dng
B khiéu nai thi anh G méi khoi kién yéu cau 6ng B tra lai dat. Do d6, can ctr vao
két qua phan tich tai muc [1.6] néu trén thi c6 du cin ct két luan viéc UBND
huyén C cdp GCNQSD dét d6i v6i thira s6 19, to ban d6 s 22, dién tich 5.723
m? ngay 15/12/1999 cho anh G la khéng ding di twong va ngudn goc dat,
khong phu hop véi quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 Nghi dinh sd 64/CP ngay
27/9/1993 ctia Chinh phu: “Viéc giao ddt néng nghiép cho hé gia dinh, cd
nhan,... trén co so hién trang, bao dam doan két, én dinh nong thon,...” va
Thong tu s 346/1998/TT-TCPC ngay 16/3/1998 cia Tong cuc Pia chinh
hudng dan thi tuc dang ky dat dai, 1ap ho so dia chinh va cAp GCNQSD dit.

[3] Trén co sé két qua phan tich tai muc [1.6] va muc [2] néu tren, Hoi
dong xét xir c6 dii cin civ két ludn: Loi trinh bay ciia 6ng B vé ngudn goc va
qua trinh st dung thira dat co tranh chip 1a c6 can clr; anh G khong c6 can cir
chtng minh d3 c6 thoi gian st dung dat va viéc cip GCNQSD dét cho anh Goi
theo phan tich tai muc [2] néu trén da x4c dinh l1a khong dung dbi tuong, nguén
gbc dat. Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cip so tham d3 thyc hién day du cac
thu tuc t6 tung, thu thap day du chimg ct va da quyét dinh khong chap nhan yéu
cau khoi kién ciia anh Tran Pinh G va chdp nhan yéu ciu phan td cia ong
Nguyén Vin B 1a ¢6 cin ctr, dung phap luat. Anh Tran Pinh G khéng cdo ban an
so tham yéu cau Tda an cap phiic thAm chap nhan yéu cu khoi kién cta nguyén
don, bac yéu cau phan t6 cua bi don nhung anh G khéng dwa ra dugc ching ct,
tai liéu ndo mai dé chimg minh cho yéu cau ctia minh 1a ¢6 can ctr va hop phap
nén khong duoc Hoi dong xét xir chdp nhan.

[4] Vé dn phi:

[3.1] An phi dan su so tham: Trong vu 4n ndy, cic duong su tranh chip véi
nhau vé quyén s hitu tai san 12 quyén str dung thtra dat s6 19 ma khong xem xét
gia tri. Can ctr quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 17 Nghi quyét s6 01/2012/NQ-
HDTP ngay 13/6/2012 cia HDTP TANDTC huéng dan thi hanh mot sé6 quy
dinh cta phap luat vé an phi, 1é phi Toa 4n (nay 1a diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 21/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc
hoi) thi dwong su phai chiu an phi nhu dbi véi trudng hop vu 4n khong cé gia
ngach. Toa an cdp so thim tuyén budc nguyén don phai chiu an phi nhu ddi véi
truong h0’p vu an co6 gia ngach 1a khong ding. Do d6, Hoi dong xét xir sira Ban
an so tham vé nghia vu chiu an phi dan su so tham cho ding quy dinh ctia phap
luat.

[3.2] An phi dan su phic thim: Cin cir khoan 2 Piéu 148 cua Bo luat TH
tung dan su, khoan 2 Piéu 29 va Diéu 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 21/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc hdi, do Toa an cap phuc tham
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stra ban 4n so thdm nén duong su khang cdo khdng phai chiu an phi dan su phc
tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoqém 2 ,Biéu 308 va biéu 309 cua Bo luat T6 tung dan su; sua
Ban an dan sy so tham so 97/2018/DS-ST ngay 13 thang 12 nam 2018 cua Toa
an nhan dan tinh Gia Lai vé nghia vu chiu an phi dan su so tham.

~ Cén ctr Dicu 36 Luét dat dai 1993; Diéu 38 Ludt dat dai ndm 2003; cAc
biéu 48, 49, 50, 52, Luat dat dai stra d6i bo sung nam 2009; cac bicu 99, 105,
106 Luat dat dai nam 2013. Tuyén xu:

1. Khong chép nhén yéu cau khoi kién ciia nguyén don anh Tran Pinh G vé
viéc budc ong Nguyén Vién B phai tra lai toan bo di¢n tich 5.723 m? dat thudc
thira s6 19, to ban d6 sb 22 dugc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat sd
Q150596 ngay 15/12/1999 tai thon 6, thi tran C, huyén C, tinh Gia Lai.

2. Chap nhan yéu ciu phan t6 cia ong Nguyén Vin B: Huy mot phan
Quyet dinh s 374/ Qb-UB ngay 15/12/1999 cia UBND huyén C ‘vé vige cap
gidy ching nhan quyén st dung dat” ddi véi thira dat s6 19, t ban do sd 22, cho
anh Tran Pinh G va hay Gidy chimg nhan quyén st dung dat Q150596 do
UBND huyén C, tinh Gia Lai cap ngay 15/12/1999 cho ho anh Tran Pinh G.

Qng Nguyén Vén B va ba bao Thi T ¢6 quy;én lién hé co quan Nha nude
C('? tham quyén lam thu tuc ké khai dang ky cap giay chiing nhan quyén st dung
dat theo quy dinh cua phap luat.

3. V& nghia vu ndp chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai san:
Anh Tran Pinh G phai ndp tong cong 9.500.000 (chin triéu, nim trim ngan)
ddng, anh G d3 ndp du; dng Nguyén Vian B ty nguyén ndp 1.500.000 (mot triéu,
nam tram ngan) dong, dng B da nop du.

4. V& 4n phi dan sy so tham: Can ctt vao Phap 1énh An phi, 1& phi Toa 4n s
10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cua Uy ban Thudng vu Qudc hdi; diém
a khoan 2 Diéu 17 Nghi quyét sb 01/2012/NQ-HDTP ngay 13/6/2012 cua Hoi
dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao hudng din thi hanh mot s6 quy dinh
ctia phap lut vé an phi, 1¢ phi Toa an: Nguyén don anh Tran Dinh G phai chiu
an phi dan su so tham 1a 200.000 (hai trim nghin) déng; duogc trir vao sd tién
tam tng an phi dd nop 3.750.000 (ba triéu, bay trim nim muoi nghin) déng theo
bién lai s6 0012718 ngay 31/8/2012 caa Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén C,
tra lai cho anh G 3.550.000 (ba triéu nim trim nim muoi ngan) dong.

5. An phi dan sy phtc thidm: Can cir vao Nghi quyét s6 326/2016/
UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa an: Cac
duong su khong phai chiu an phi dan sy phac tham. Tra lai cho anh Tran DPinh
G s tién 300.000 (ba trim nghin) déng tam ung an phi da ndp theo Bién lai thu
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tam Gng an phi, 1 phi Toa an s6 0000764 ngay 09/01/2019 ctia Cuc Thi hanh an
dan su tinh Gia Lai.

Trong trudng hop ban an duge thi hanh 4n theo quy dinh tai Piéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy, nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh 4n dan su dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an 23/7/2019.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: Tham phan - Chi toa phién toa

- TAND t6i cao; i

- VKSND cap cao tai Da Nang;

- TAND tinh Gia Lai; ~1.s

- VKSND tinh Gia Lai; (Da ky)

- Cuc THADS tinh Gia La}i;

- Nhitng nguoi tham gia to tung;

- Luu: HSVA, P.HCTP, LT.

Nguyén Xuin Pién
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