TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 4 - HUNG YEN Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 11/2026/DS-ST

Ngay: 29 thang 4 nam 2026

V/v Tranh chap hop dong tin
dung

, _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 - HUNG YEN

Thanh phdn Héi dong xét xik so tham goém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pinh Thi Van Anh

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Pao Vin Khanh

Ba Nguyén Thi Nga

Thir ky phién toa: Ong Lé Nhu Hoa - Thu ky Toa an.

BPai dién Vién kiém sat nhéan dan khu vuc 4 - Hung Yén tham gia phién toa:
Ba Luu Thi Clc - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 4 nam 2026, tai try s Toa an nhan dan khu vuc 4 - Hu’ng
Yén, xét xtr so tham cong khai vu an déan su thy ly s6: 463/2025/TLST-DS ngay
12 thang 11 nam 2025 vé viéc "Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xir s6: 19/2026/QDXXST-DS ngay 30 thang 3 nim 2026; Quyét
dinh hodn phién toa s6: 21/2026/QDST-DS ngay 21 thang 4 nim 2026 giita cac
duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP Q1 (V1);

Dia chi: Tang A (tdng trét) va tang 2, toa nha S, sé A P, phuong S, thanh
phb HO Chi Minh.

Dai dién theo phdp lugt: Ong Han Ngoc V — Giam ddc.

Bai dién theo 1y quyén: Ong Hoang Pinh H — Giam ddc thu hdi no tryc
tiép va xir Iy no ving.

Vin ban ty quyén sd 23265.24, ngay 23/10/2024.

Nguoi dwoe ong H iy quyén lai: Ba DS Thi Thanh T — Can bo ngan hang.

Vin ban ty quyén s6 011504.26, ngay 13/01/2026.

C6 mat.

Bi don: Ong Nguyén Bic T1, sinh nim 1989;

Dia chi: Thon N, xa V, tinh Hung Yén.

(Hién dang bi tam giam tai Trai tam giam s6 1 - Cong an thanh phé H).

Ving mit ( ¢6 don xin xét xtr ving mit).

3. Nguoi lam chung:

Ong Nguyén Qudc T2, sinh nam 1963

Ba Pao Thi Thanh H1, sinh ndm 1966;

Péu co dia chi: Thon N, xa V, tinh Hung Yén.

Péu ving mit.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, 101 khai trong qud trinh t6 tung, cdc tdi liéu khdc c6
trong hé so, nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia Ngdn hang trinh bay:

Ong Nguyén e T1 va Ngan hang TMCP Q1 ( viét tat Ngan hang V1) da
ky Hop dong tin dung s6 105508063.24, ngay 13/8/2024, sd tién vay 1a
2.400.000.000 dong theo Pon d& nghi giai ngan kiém khé wéc nhan no sd
1005554137.24 ngay 16/8/2024, thoi han vay 1a 360 thang tinh tir ngay 17/8/2024
dén ngay 16/8/2054. Phuong thirc cho vay: Cho vay ting 1an. Muc dich vay: Vay
mua bt dong san tai dia chi thira dat s6 162, to ban d6 sé 61, dia chi: T, thi trén
D, huyén D, thanh ph6 Ha Noi ( nay 1a T A, xi T, thanh pho Ha Noi). Lai suét
vay: Lai suét tai thoi diém giai ngan 1a 7 ,5%/nam dugc ap dung trong 24 thang
dau tién ké tir ngdy giai ngan, sau d6 1ai suét s& duoc diéu chinh lai 03 thang mot
lan bang 1ai suét co 8O cong bién do 2,9%/nam. Phuong thirc tra no: Hoan tra
khoan vay gdc: 4n han ng goc 12 thang, sau do dong hang thang vao ngay 30, mdi
thang trd 6.900.000 dong, s6 con lai tra vao cudi ky. Hoan tra 13i vao ngay 30 hang
thang theo du ng thuc té phat sinh.

Ngoai ra, ngay 20/8/2024 Ngan hang con cip cho 6ng T1 01 thé tin dung
han muc 200.000.000 dong. Pén thang 4/2025, do diém tin dung cua khach hang
giam nén VIB giam han murc the tin dung cua khach hang xuéng 190.000.000
d6ng va duy tri han mirc nay dén thoi diém hién tai.

Tai san dam bao cho khoan vay theo Hop dong thé chap quyén sir dung dét
s0 9654296.24.035 ngay 13/8/2024 1a: Quyén sir dung dét thira dat s 162, tos ban
d6 s6 61, dién tich 43,2m?, dia chi: T6 A, thi tran b, huyén D, thanh phé Ha Noi
(nay la To A, x4 T, thanh ph6 Ha Noi) theo gidy ching nhan quyen su dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s CL265161, s6 vao sd cap
GCN:CS-DA 14836, ngay 19/10/2017 do S¢ tai nguyén va moéi truong thanh phd
H céap cho ong Lé Puc Q va ba Nguyen Thi Ngoc P. Ngay 26/7/2024, Van phong
b chi nhanh huyén D xac nhén chuyén nhuong cho dng Nguyen buc T1 theo hop
ddng s6 7680 do van phong C ngay 18/7/2024. Hop dong thé chap nay di duoc
chtng thuc tai Van phong C1: ia chi tai: S6 H va sd I, B15, Tap thé Bao tang H,
phd V, phuong L, quan B, thanh ph6 Ha Noi. Tai san duoc dang ky giao dich bao
dam theo ding quy dinh cua phap luat.

Qua trinh thuc hién Hop dong, 6ng Nguyén Puc T1 da vi pham nghia vu
tra no d6i véi Ngan hang, dan dén toan bd khoan vay bi chuyén sang ng quéa han
tir ngay 30/9/2025. Tinh dén ngay 29/4/2026 6ng T1 di tra duoc ng cho Ngan
hang theo tung khoan vay nhu sau:

Hop dong tin dung s6 105508063.24, ngay 13/8/2024 s6 tién cho vay va da
giai ngan 2.400.000.000 dong. Ong T1 d4 tra ng gbe: 6.900.000 dong; No 14i trong
han: 187.195.491 dong; No 13i qua han: 595.132 dong. Tong ng goc va lai da tra
13 194.690.623 dong.

Tong sb tién ong T1 con no Ngan hang 2.798.017.022 dong cu thé:

Hop dong tin dung sd 105508063.24, ngay 13/8/2024: No gbc:
2.393.100.000 déng; No 1ai trong han: 73.370.693 déng; No 1ai qua han:
109.672.723 dong. Tong ca gbe va lai la: 2.576.143.416 dong



Dé nghi phat hanh thé ngay 20/8/2024: No gbc: 167.328.660 dong; No 1ai
trong han: 37.369.768 dong; No phi: 17.175.178 dong. Tong ca gbc, 13i, phi 1a:
221.873.606 dong.

Qua trinh xir Iy khoan vay Ngan hang d4 nhiéu lan don déc, yéu ciu éng
T1 thyc hién nghia vu thanh toan céc khoan vay cho Ngan hang nhu’ng ong T1
khong thuc hién. Do d6, Ngan hang dé nghi Toa an giai quyét cac ndi dung sau:

- Budc 6ng Nguyén Dirc T1 phai thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang TMCP
Q1 (V1) toan b sb tién tam tinh dén ngay 29/4/2026 13 2.798.017.022 dong.

- Budc 6ng Nguyén Pure T1 tiép tuc thanh toan tién 13i phat sinh ké tir ngay
30/4/2026 cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan no theo quy dinh tai Hop
déng tin dung, van ban tin dung.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat, néu 6ng Nguyén Pic T1 khong
thue hién hodc thue hién khong dung nghia vu thanh toan cac khoan tién goc, 1ai
thi Ngan hang dugc quyén yéu cau co quan c0 tham quyén ké bién, phat mai tai
san dam bao ctia khoan vay néu trén dé thu hdi ng cho Ngan hang.

Tai san dam bao thé chap cho khoan vay la: Quyén st dung dat thira dat sb
162, to ban d6 s6 61, dién tich 43,2m?, dia chi: T6 A, thi tran b, huyén D, thanh
phé Ha Noi (nay la To A, xi T, thanh phé Ha Noi) theo gidy ching nhan quyen
su dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé6 CL265161, 86
Vao soO cap GCN:CS-DA 14836, ngay 19/10/2017 do S¢ tai nguyén va moi truong
thanh phd H cap cho 6ng Lé Pirc Q va ba Nguyén Thi Ngoc P. Ngay 26/7/2024,
Vin phong B chi nhanh huyén B xac nhan chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Pirc
T1 theo hop ddng s6 7680 do vin phong C ngay 18/7/2024. Hop dong thé chap
nay da duoc chung thuc tai Van phong C1: Dia chi tai: SO Hvaso 1, BIS, Tap thé
Bio tang H, phd V, phuong L, quan B, thanh phé Ha Noi ( Nay 1a phuong N,
thanh pho Ha Noi). Tai san duoc thé chap cho Ngan hang theo Hop dong thé chap
s6 9654296.24.035 ngay 13/8/2024. Tai san duoc dang ky giao dich bao dam theo
ding quy dinh cua phap luat.

- Truong hop tai sdn bao dam khi ké bién, phat mai khong du trd ng, Ngan
hang c6 quyén yéu cdu co quan thi hanh an xac minh, ké bién, phat mai cac tai
san khac cua ong Nguyén Puc T1 dé thuc hién nghia vu tra no cho Ngan hang
cho dén khi thuc té tra hét cac khoan no.

Tai bién ban ldy 10i khai ngay 21/01/2026 bi don éng Nguyén Dirc T1
trinh bay:

Ngay 13/8/2024, 6ng co ky hop dong tin dung v6i ngan hang V1 dé vay s6
tién 1a 2.400. 000.000 ddng va mo thé tin dung vay s6 tién 190.000.000 ddng. Thoi
han vay, i suat vay thi 6ng khong nhé ré. Muc dich vay dé mua bat dong san va
mua nha &.

Khi vay tién, ong thé chip tai san dam bao 1a Quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat tai thira dat s6 162, to ban d6 so 61, dién tich 43,2m?, dia chi: T6
A, thi tran P, huyén D, thanh phé Ha Nbi (nay 13 xd D, thanh phé Ha Noi) theo
Gidy chtng nhan quyén str dung dat sé CL 265161. Ngay 26/7/2024, Van phong
D chi nhanh huyén D xac nhan chuyén nhuong cho 6ng. Day 1a tai san riéng ciia
ong. Hién nay bd me ong 13 ong Nguyén Quédc T2 va ba Pao Thi Thanh H1 dang



& trén thira dat nay dé trong coi ho 6ng, khong c6 dong gop gi dé mua thira dat
nay.

Ong xac dinh cac hop dong vay tién duoc 1ap trén co so tu nguyén, khong
bi ép budc. Cac chit ky trong cac hop dong tin dung 1a chir ky cua ong.

Nay Ngan hang V1 khoi kién, ong nhat tri v6i sd tién ma Ngan hang V1
yéu cu ong tra no va éng khong co y kién gi.

Do 6ng dang bi tam giam, tai san thé chap 1a chd ¢ duy nhit cia gia dinh
ong, 6ng dé nghi Ngan hang V1 cho éng thém thoi gian dé 6n dinh va thu xép tién
tra ng cho Ngan hang, 6ng dé nghi duoc tra theo dinh ky hang thang, hang quy
cho Ngan hang V1.

Ong dé nghi dugc ving mit trong toan bd qua trinh giai quyét vu an do ong
dang bi tam giam.

Tai bién bdn léy loi khai ngay 06/4/2026, ngwoi lam chung la ong
Nguyen Dirc T3 — b6 6ng T1 trinh bay:

Ong da biét sy viéc Ngan hang V1 khéi kién con trai ong la Nguyén Dric
T1. Ong xéc dinh tai san thé chap cho khoan vay Ia tai san riéng cua con trai ong.
Vo chong ong o trén thira dat dé trong coi, khong dong gop de mua thira dat nay.

Dbi voi yéu cau ctia Ngan hang V1, ong s& thu xép tién dé tra cho Ngan
hang sau khi Toa Phuc thim — Toa an nhan dan Tbi cao tai Ha Noi xét xir phuc
tham con trai dng.

Ong dé nghi Toa 4n nhan dan khu vuc 4 — Hung Yén xét xur vang mit vo
chong 6 ong vi vg chong 6 ong khong lién quan dén thira dat.

Két qua xem xét tham dinh tai ché thé hign:

Tai thoi diém xem xét tham dinh tai chd, bd me 6ng T1 1a 6ng T3, ba H1
khoéa ctra khong c6 mat tai nha, nén Toa an chi xem xét tham dinh tai chd tai san
& phia ngoai, tai san gan lién véi dat 1a ngdi nha 05 tang xay dung trén dién tich
dat 43,2m?2 va c6 chup anh kém theo.

Tai phién toa:

Dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay: Giit nguyén yéu cau khoi kién
budc Ong Nguyén Purc T1 phai thanh toan cho Ngan hang V1 tong s6 tién tam
tinh dén ngay xét xir so tham (29/4/2026) 14 2.798.017.022 dong, cu thé:

Hop dong tin dung sd 105508063.24, ngay 13/8/2024: No goc:
2.393.100.000 dong; No lii trong han: 73.370.693 ddong; No lii qua han:
109.672.723 dong. Tong ca gbc va 1ai la: 2.576.143.416 dong

Pé nghi phat hanh thé ngay 20/8/2024: No gbc: 167.328.660 dong; No 1ai
trong han: 37.369.768 ddng; No phi: 17.175.178 dong. Tong ca gbc, 13i, phi 1a:
221.873.606 dong.

Budc 6ng Nguyén Dtrc T1 phai tiép tuc tra 13i theo dung thoa thuan trong

cac Hop ddng tin dung, Glay dé nghi phat hanh th¢ da ky ké tir ngay 30/4/2026
cho dén khi ong T1 thyc té thanh toan hét cac khoan ng cho Ngan hang.
Ké tir ngdy ban 4n c6 hiéu lyc phép luat, néu 6ng Nguyén Duc T1 khong thuc
hién hodc thyc hién khong ding nghia vu thanh toan cac khoan tién goc 1a1 thi
Ngén hang dugc quyén yéu cau co quan co tham quyén ké bién, phat mai tai san
dam bao dé thu hoi khoan no cho Ngéan hang.



Truong hop tai sdn bao dam khi ké bién, phat mai khong du tra ng, Ngan
hang c6 quyén yéu ciu co quan thi hanh 4n xac minh, ké bién, phat mai cac tai
san khac ciia ong Nguyén Dtrc T1 dé thyc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang
cho dén khi thyc té tra hét cac khoan no.

Dai dién Vién kiém sdat nhan dan khu vwe 4 — Hung Yén tham gia phién
toa phdt biéu y kién:

Viéc tuan theo phéap luat td tung: Trong qué trinh giai quyét vu an va tai
phién toa, Tham phéan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa di tuan thu ding quy
dinh cua Bo luat TH tung dan sy vé thu 1y, thu thap chiing clt, mo phién toa va xét
xt vu an. Nguyén don da thyc hién day du quyén va nghia vu to tung theo quy
dinh cua phap luat. Bi don da c6 don xin xét xur vang mat, viéc Hoi ddng xét xur
tién hanh xét xu vang mit bi don 1a phu hop quy dinh tai cac Diéu 227, 228 Bo
luat to tung Dan su.

Vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi HDXX:

Khoén 3 Diéu 26, Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu 147,
diém b khodn 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Diéu 235, Diéu 266, Diéu 271, Dicu
273 BO luét to tung Dan sy;

Diéu 298, Diéu 299, Diéu 303, Diéu 317, Diéu 318, Diéu 319, Dicu 320,
Diéu 323, Diéu 463, Diéu 466, Diéu 468 Bo luat dan su;

Dicu 167, Diéu 188 Luat dat dai;

Khoan 2 Diéu 91, Dicu 94, Diéu 95, diém d khoan 3 Diéu 98 Luit céc to
chtrc tin dung ndm 2010 (Nay 1a Diéu 100, 102, 103, 107 Luat cac to chirc tin
dung nam 2024);

Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phan
Toa an nhan dan tdi cao hudng dan ap dung mot s6 quy dinh ctia phap luat vé 1i,
141 suét, phat vi pham;

Thong tu 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ctia Ngan hang N quy dinh
vé hoat dong cho vay cua to chirc tin dung;

Thong tu 19/20216/TT-NHNN ngay 30/6/2016 cua Ngan hang N ( duoc
sira d6i bo sung bai Thong tu s6 22/2020/TT-NHNN ngay 31/12/2020) cia Ngan
hang N quy dinh vé hoat dong thé Ngan hang;

Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban thuong vu
Qudc Hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi
Toa an.

- Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP Q1.

- Budc 6ng Nguyén Dtrc T1 phai thanh toan cho Ngin hang toan b sb tién

con no tinh dén ngay 29/04/2026 1 2.798.017.022 dong va tiép tuc chiu l4i phat
sinh theo quy dinh tai Hop dong tin dung, Dé nghi phat hanh thé ké tir ngay
30/04/2026 cho dén khi thanh toan xong cac khoan no.
- Truong hop 6ng Nguyén Duc T1 khong thuc hién hodc thyc hién khong day du
nghia vu tra ng cho Ngén hang thi Ngan hang c6 quyen dé nghi co quan co tham
quyén ké bién, phat mai tai san bao dam 6ng T1 da thé chip dé thu hdi no theo
quy dinh phap luat.

- Truong hop tai san bao dam khi k€ bién, phat mai khong du tra ng, Ngan
hang c6 quyén yéu cdu co quan thi hanh an xac minh, ké bién, phat mai céc tai



san khac cua 6ng Nguyén Puc T1 dé thuc hién nghia vu trd no cho Ngan hang
cho dén khi thyc té tra hét cac khoan no.

- V& an phi: Tra lai Ngan hang V1 s6 tién da ndp tam ung an phi. Ong T1 phai
chiu tién an phi dan su so tham theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac chung ct, tai liu c6 trong hd so vu an di duge
tham tra tai phién toa, can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, phat biéu cta
Kiém sat vién tham gia phién toa. Hoi ddng xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] Vé tb tung:

[1.1]. Vé tham quyén giai quyét vu an: Ngan hang TMCP Q1 khai kién vu
an dan sy tranh chap hop dong tin dung d6i vai dng Nguyén Puc T1, sinh nim
1989. Bia chi: Thon N, x& V, tinh Hung Yén. Can ctt khoan 3 Diéu 26; Diéu 35;
diém a khoan 1 Diéu 39 cua B6 luat T tung dan sy, vu an thudc tham quyeén giai
quyét caa Toa an nhan dan khu vuc 4 — Hung Yén.

[1.2]. V& viéc xét xir vang mit bj don: Theo Hop dong tin dung va két qua
xac minh thong tin noi cu tri cia bi don, cé du co s& xac dinh tai don khoi kién
nguyén don da ghi day du va dung dia chi noi cu tra cua bi don. Bi don 6ng
Nguyen buc T1 hién dang bi tam giam tai Trai tam giam s6 1 — Cdng an thanh
phé H. Ngay 21/01/2026, Toa an da tién hanh lam viéc véi ong T1. Ong T1 ¢6
don xin xét x{r vang mat; Xét thay bi don ¢ don xin xét x{r vang mat khong anh
huong dén viée giai quyét vu an, Hoi dong xét xtr can ctr diém b khoan 2 Diéu
227, khoan 3 Piéu 228 ctia BO luat T4 tung Dan sy, Toa an tién hanh xét xir vang
mat bi don.

[2] Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don vé khoan n¢ goc va lii:

Hop dong tin dung s6 105508063.24 ngay 13/8/2024 va d& nghi phat hanh
thé ngay 20/8/2024 dugc xac 1ap bdi cac chu thé co nang luc hanh vi dan sy day
du, cac bén tham gia giao két déu tu nguyén, hinh thirc, ndi dung, muc dich khong
vi pham diéu cam cua phap luat, khong trai dao duc xa hoi, pht hop véi quy dinh
ctia phap luat; viéc ky hop dong tin dung va dé nghi phat hanh thé 13 dung quy
dinh. Do vi pham nghia vy tra ng nén yéu cau ctia Ngan hang budc ong Nguyen
Puc T1 co trach nhiém phai tra sb tién gdc con no theo Hop déng tin dung sb
105508063.24 ngay 13/8/2024 1a: 2.393.100.000 dong; Pé nghi phat hanh thé
ngay 20/8/2024 1a: 167.328.660 dong 1a phu hop v6i quy dinh tai khoan 16 Piéu
4, Biéu 90, Diéu 91, Diéu 94, Bidu 95; Piéu 98 ctia Luat cac to chirc tin dung nim
2010; Diéu 466 Bo luat dan su.

Vé tién 1ai ( 14 trong han, 14i qua han, ng phi): Ngan hang yéu cau tinh lai
trong han, 1ai qua han, ng phi theo Hop déng tin dung va bpé nghi phat hanh thé.
Hoi dong xét xir thdy: M 13i suat hai bén thoéa thuan trong hop dong 1a hoan
toan tu nguyén. Do d6, ong T1 khong thuc hién nghia vu tra ng nén phai tra 1ai
trong han, 1ai qué han, no phi theo yéu cau khai kién tinh dén ngay xeét Xu so tham
ngay 29/4/2026: Bdi v6i Hop dong tin dung sé 105508063.24 ngay 13/8/2024:
No l4i trong han 1a 73.370.693 dong; No 13i qua han 1a 109.672.723 dong. Boi
v6i Dé nghi phat hanh thé ngay 20/8/2024: No 1ii trong han 1a: 37.369.768; No



phi 1a: 17.175.178 dong 1a phu hop khoan 2 Diéu 91 cua Lut cac td chic tin dung
nam 2010. Ngoai ra, Ngin hang yéu cau tiép tuc tinh 14i theo dung thoa thuan
trong Hop dong tin dung cho dén khi 6ng T1 thuc té thanh toan xong ng cho Ngén
hang la phu hop voi hudng dan vé xac dinh lai suat trong hop ddng tin dung tai
thoi diém xét xir so tham tai Didu 13 Nghi quyét 0 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 cua Toa 4n nhan dan T01 cao quy dinh vé 14i, 13i suat, phat vi pham.

Do vy, HDXX chip nhdn yéu cau khoi kién cua Ngan hang budc ong Nguyén
buc T1 phai thanh toan cho Ngan hang tong s6 tién tam tinh dén ngay xét xir so
tham ( ngay 29/4/2026) 14 2.798.017.022 dong, cu thé:

- Hop dong tin dung sé 105508063.24 ngay 13/8/2024: No gbc:
2.393.100.000 déng; No lai trong han: 73.370.693 déng; No lai qué han:
109.672.723 dong.

- Pé nghi phat hanh thé ngay 20/8/2024: No gdc: 167.328.660 dong; No lai
trong han: 37.369.768 dong; No phi: 17.175.178 dong. Tong ca gbc, 14i, phi la:
221.873.606 dong.

Pong thoi, ké tir ngay tiép theo clia ngdy xét xir so tham, 6ng Nguyén Puc
T1 con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i phat sinh theo mirc 13i suat cac bén da
thoa thuan trong Hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan
ng cho Ngan hang.

[3] Vé xir 1y tai san thé chap:

Pé bao dam nghia vu tra ng cho khoan vay theo Hop dong tin dung s
105508063.24 ngay 13/8/2024, 6ng Nguyén Birc T1 da thé chap: Quyén sir dung
dat thira dat s6 162, to ban do o6 61, dién tich 43,2m?, dia chi: T6 A, thi tran D,
huyén D, thanh phd Ha Noi (nay 1a T6 A, x3 T, thanh phb Ha N6i) theo gidy chimg
nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6
CL265161, s6 vao s6 cap GCN:CS-DA 14836, ngay 19/10/2017 do So tai nguyén
va moi trudng thanh phd H cdp cho 6ng Lé Pirc Q va ba Nguyén Thi Ngoc P.
Ngay 26/7/2024, Vin phong P chi nhanh huyén P x4c nhan chuyén nhuong cho
6ng Nguyén Dirc T1 theo hop dong s6 7680 do van phong C ngay 18/7/2024. Hop
ddng thé chap nay di duoc ching thyc tai Vin phong C1: Dia chi tai: S6 H va s6
I, B15, Tap thé Bao tang H, phd V, phuong L, quén B, thanh ph6 Ha Noi ( Nay 1a
phuong N, thanh pho Ha Noi). Tai san dugc thé chap cho Ngan hang theo Hop
dong thé chip quyén st dung dat s6 9654296.24.035 ngay 13/8/2024. Tai san thé
chap duoc ding ky giao dich bao dam theo dung quy dinh ctia phép luat.

Xét Hop dong thé chip sé 9654296.24.035 ngay 13/8/2024 giita ong
Nguyén Ptic T1 va Ngan hang, HDXX thiy rang: Hop dong thé chap dugc lap
thanh vin ban c6 ndi dung day du, rd rang, c¢6 chit ky cta cac bén 1a dam bao quy
dinh v& thé chap tai san dugc quy dinh tai cac Dicu 298, 317, 318, 319 ciia B)
luat dan sy va dugc chimg thyc tai Van phong C1. Trong qua trinh giai quyet vu
an, Toa 4n da to chirc xem xét tham dinh tai chd nhung 6 ong Nguyén Dirc T1 ving
mat, bo me 6ng T1 la dng T3, ba H1 khdng cung cap, giao tai san thé chap theo
yéu cau nén Toa an chi tién hanh xem xét tham dinh tai chd tai san tir bén ngoai.
Ngan hang yéu cau xir Iy, phat mai tai san thé chap néu trén trong truong hop ong
T1 khong thuc hi¢n hoac thyc hién khong dung nghia vy thanh todn céc khoan
tién géc, 131 1a c6 can clr, ddm bdo theo thoéa thuan cua cac bén tai Hop déng thé



chap va phu hop theo quy dinh tai cac Diéu 299, Piéu 303, Diéu 320, Diéu 323
Bo luat dan sy; Diéu 167, Diéu 188 Luat dit dai; Diéu 95 Luit céac t chire tin
dung nén can duoc chép nhan.

[3] V& an phi va chi phi t6 tung:

[3.1] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Nguyén don khong dé nghi
Toa an giai quyet nén HDXX khong xem xét, gidi quyet

[3.2] Ve an phi:

Yéu cau cua Ngan hang dugc chap nhan toan bd nén 6ng Nguyén Puc T1
phai chiu toan bd an phi dan sy so tham.

Vi cac ¢ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao:

Khoan 3 Diéu 26, Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu 147,
diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Piéu 235, Piéu 266, Diéu 271, Piéu
273 BO luét to tung Dan sy;

Picu 298, Picu 299, Piéu 303, Piéu 317, Picu 318, Piéu 319, Piéu 320,
Diéu 323, Diéu 463, Diéu 466, Piéu 468 Bo luat dan su;

Piéu 167, Diéu 188 Luat dat dai;

Khoan 2 Diéu 91, Piéu 94, Piéu 95, diém d khoan 3 Diéu 98 Luat cac to
chtc tin dung ndm 2010 (Nay 1a Diéu 100, 102, 103, 107 Luat cac to chic tin
dung nam 2024);

Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phan
Tda an nhan dan tdi cao hudng dan ap dung mét s6 quy dinh cta phép luat vé 1ai,
141 suét, phat vi pham;

Thong tu 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua Ngan hang N quy dinh
vé hoat dong cho vay cua td chure tin dung;

Thong tu 19/20216/TT-NHNN ngay 30/6/2016 cua Ngan hang N ( duoc
stra d6i bo sung bai Thong tu s6 22/2020/TT-NHNN ngay 31/12/2020) ciia Ngan
hang N quy dinh vé hoat dong thé Ngan hang;

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cuia Uy Ban thudng vu
Quéc Hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi
Toa an.

Xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang TMCP Q1 (V1) ddi véi ong
Nguyén Puc T1.

1.1. Budc dng Nguyén Dirc T1 phai tra no cho Ngan hang TMCP Q1 (V1)
s tién tinh dén ngay 29/4/2026 1a2.798.017.022 dong, cu thé:

Hop ddng tin dung sb 105508063.24, ngay 13/8/2024: No gbc:
2.393.100.000 dong; No 1ii trong han: 73.370.693 dong; No lii qua han:
109.672.723 dong. Tong ca gbc va 1ai la: 2.576.143.416 dong

Dé nghi phat hanh thé ngay 20/8/2024: No gbc: 167.328.660 dong; No 13i
trong han: 37.369.768 dong; No phi: 17.175.178 dong. Tong ca gbc, 13i, phi 1a:
221.873.606 dong.



1.2. K& tir ngay tiép theo ctia ngay xét xtr so thim ( ngay 30/4/2026) cho
den khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua sb
tién no gdc con phai thi hanh theo murc 14i suit qué han do cac bén thoa thuan
trong hop déng nhung phai phu hop v6i quy dinh cua phap luat.

‘Truong hgp trong hop ddng tin dung cac bén c6 thoa thuén vé diéu chinh
1ai suat cho vay theo tirng thoi ky ctia Ngan hang thi 13i suat ma 6ng Nguyén Dtc
T1 phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang TMCP Q1 theo quyét dinh ctia Toa an
cling dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 14i suit cia Ngan hang.

1.3. K¢ tir ngay ban an c6 hiéu lyc phéap luat, ong Nguyén Ptc T1 khdng
thue hién hodc thyc hién khong day du nghia vu tra ng cho Ngan hang thi Ngén
hang c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n ké bién, phat mai tai san dam bao dé
thu hdi khoan no cho Ngan hang 13: Quyén st dung dat thira dat s6 162, to ban do
s6 61, dién tich 43,2m2, dia chi: T6 A, thi tran b, huyén D, thanh ph6 Ha Noi (nay
1a T6 A xa T, thanh ph6 Ha Noi) theo glay ching nhén quyén sir dung dat quyén
s hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CL265161, sb vao sb cap
GCN:CS-DA 14836, ngay 19/10/2017 do S¢ tai nguyén va moi truong thanh phd
H céap cho ong Lé Puc Q va ba Nguyen Thi Ngoc P. Ngay 26/7/2024, Van phong
b chi nhanh huyén D xac nhén chuyén nhuong cho ong Nguyen buc T1 theo hop
dong s6 7680 do van phong C ngay 18/7/2024. Hop dong thé chap nay da dugc
ching thyc tai Van phong C1: Dia chi tai: S6 Hvaso I, B15, Tap thé Bao tang H,
phé V, phuong L, quan B, thanh phé Ha Noi ( Nay 1a phuong N, thanh pho Ha
Noi). Tai san dugc thé chdp cho Ngan hang theo Hop dong thé chip quyén su
dung dat s6 9654296.24. 035 ngay 13/8/2024.

1.4. Trudong hop s6 t1en thu dugc tir viee xtr ly tai san bao dam khong du dé
tra ng, Ngan hang co quyén yéu cau co quan thi hanh 4n xac minh, ké bién, phat
mai cac tai san khac cua ong Nguyen Puc T1 dé thuc hién nghia vu trd no cho
Ngan hang cho dén khi thuc té tra hét cac khoan no.

2.Vé an phi:

Ong Nguyén Puc T1 phai chiu 87.960.340 dong (Tam muoi bay triéu, chin
trim sau muoi nghin, ba trim bén muoi dong) an phi dan su so thAm.

Ngan hang TMCP Q1 (V1) khong phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan
tra Ngan hang TMCP Q1 42.110.000 dong (B6n muoi hai triéu mot trim muoi
nghin dong) ndp tai Bién lai s6 0003181 ngay 12/11/2025 cta Thi hanh 4n Dan
su tinh Hung Yén.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguo1 dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va Piéu 9
Luat thi hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 cia Luat thi hanh an dan su.

3. Vé quyen khang cao: Nguyén don c6 mat c6 quyén khang céo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don vang mit tai phién tdoa duoc quyén
khang cdo trong han 15 ngay, ké tir ngdy nhan dugc ban 4n hoac ké tir ngdy ban
an dugc niém yét hop theo quy dinh cta phap luat.



Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Hung Yén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 4 — Hung Yén;

- THADS tinh Hung Yén;
- Cac duong su;
- Luu VP, hd so vu 4n.

Pinh Thi Van Anh
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