TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Poc lap — Tw do — Hanh phic
TINH TAY NINH
Ban 4n s: 128/2024/DS-ST
Ngay: 20 - 8 - 2024
V/v Tranh chdp quyeén sir dung dat;

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TiNH TAY NINH
- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gém co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Cai Thi Minh Tam

Cdc Hoi tham nhén dén:

1- Ong Mai Tran Phiic

2- Ba Nguyén Xuan Thuy

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ha 13 thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

- Dgi dién Vien kiém sat nhéin dan huyén Chdu Thanh tham gia phién
tdoa: Ong Vo Minh Man - Kiém sat vién;

Trong ngay 20 thang 8 nam 2024 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Chau
Thanh, tinh Tay Ninh xét xi so tham céng khai vu an dan sy thu Iy sé
222/2023/TLST-DS, ngay 05 thang 5 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp quyén sir
dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 149/2024/QDXXST-DS ngay
24 thang 7 nam 2024 va Quyét dinh hodn phién toa sb: 77/2024/QDST-DS ngay 08
thang 8 nam 2024 gitra cac duong su:

* Nguyén don: C)ng Mai Van K, sinh nam 1956; Dia chi: S6 A, ép T, xa T,
huyén C, tinh Tay Ninh;

* Bj don: Ong Nguyén Vian T, sinh ndam 1966; Dia chi: Ap T, x4 T, huyén C,
tinh Tay Ninh;

* Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Ba Vii Thi Thanh Y, sinh nim 1963; Dia chi: Ap T, xa T, huyén C, tinh Tay
Ninh;

- Ba Nguyén Thi V, sinh nam 1958; Bia chi: Ap T, x4 T, huyén C, tinh Tay
Ninh;

Céac bén duong su ¢ mat tai Toa.

NOI DUNG VU AN :

* Theo don khéi Kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don 6ng Mai
Van K trinh bay:

Phan dat tranh chap véi Ong Nguyen Van T, ong da duoc cap giay chung
nhan quyén st dung dat (QSDD) co s vao s6: CH 0285 do UBND huyen C cap
cho 6ng K va ba V ngay 04-7-2016, véi dién tich duoc cap 1a 1119,4m?, tai cac



thira s6 16 (233,5m?), thira s6 30 (448,1m?) va thira s6 31 (437,8m°), t& ban do sb
20. Ngudn gdéc phan dat nay 1a v chdng éng va ba Nguyén Thi V mua cta ba vo
ong l1a cu Nguyén Van H (chét) va cu ba Nguyén Thi N con sng nhung bi binh
nam khong biét gi, mua cach day hon 20 nam, vg chdng éng truc tlep san xuat trén
dat va di dang ky ké khai da duoc cap glay nhu néu trén. Phan dat ndy da c6 bo
xung quanh va |a dat ruong. Hai bén da c6 tranh chap va cung dong y dé dia chinh
do, khi dia chinh xuéng do, cam coc ranh xong, sau d6 6ng T tu y thao bo hét coc,
dia phuong giai quyét khdng thanh nén 6ng méi lam don khoi kién ra Toa yéu cau
giai quyét.

Nay dng K khai kién yéu cau 6ng T tra lai cho 6ng phan dién tich 6ng T d4
14n chiém 13 63,6m>, theo so d6 hién trang sir dung dat sé: 3223/SPHT ngay 31-5-
2024 cua Vian phong diang ky dat dai tinh T — Chi nhanh C

* Theo bi don éng Nguyén Van T trinh bay:

Ong c6 01 phan dit giap ranh véi dat cia dng Mai Van K tai 4p T, x& T,
huyén C, tinh Tay Ninh do vg chfmg ong va ba Vi Thi Thanh Y dtng tén trong
gidy ching QSDD. Truge day gitra dat 6ng va dat caa 6ng K c6 01 bo bao ngang
7m, dai khoang 40m nam trong giay ching nhan QSDD cua vg chéng ong, nam
2014 do dat bi phén chay qua dat 6ng K dang trong rau mUOng nén éng c6 méc 01
con muong thoat nudc ngang 01m va c6 chira 01 bo dat ngang 01m dé 1am ranh
dat véi dat ong K. Nam 2021 6ng K tu ¥ sang lap bo ranh va lap luon muong nudc,
dién tich bo muong va muong nudéc 1a ngang 2m, dai 40m. Ong c6 béo cong an ap
T giai quyét, sy viéc da duoc UBND xa T hoa giai nhung khéng thanh.

Nay 6ng K khai kién, dng yéu cau do dac lai dat néu 6ng lan sang dat cua ong
K thi dng dong Y tra lai cho 6ng K. Néu khong 14n thi yéu cau ong Kim gitr nguyén
hién trang.

Theo nhimg ngudi co quyén lgi nghia vu lién quan:

- Ba Nguyen Thi V: Ba la vo 6ng Kim ba thdng nhat véi yéu cau khai kién
cua dng Kim chdng ba yéu cau dng T tra lai dién tich dat 1an sang cé chiéu ngang
1,5m, dai 25m cho vo chong ba. Ba khdng trinh bay gl thém.

- Ba Vi Thi Thanh Y: Ba la vg ong T, ba théng nhét voi 101 trinh bay cua
chdng ba la ong T, ba khong ddng y véi yéu cau khai kién cua dng K, khi do dac
xong néu c6 lan sang dat 6ng K thi gia dinh tra lai.

Tai Toa vi Dai dién Vién kiém sat cé y kién:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phép luat ciia Tham phén trong thoi gian chuan bi
xét xur theo dung quy dinh cua Bo luat T6 tung Dan sy. Viéc tuan theo phéap luat
cua Hoi dong Xet xtr, thu ky tai phién toa da tudn thu theo ding cac quy dinh cua
Bo luat T6 tung Dan su vé viéc xet xu so tham vy an. Nhitng nguoi tham gia t6
tung da thuc hién dung quyén va nghia vu theo quy dinh caa Bo luat t6 tung dan
su.

Toa an da thyc hién day du thu tuc t6 tung c6 can cir theo quy dinh cua phap
luat vé viéc tong dat cho cac duong su ciing nhu x4c dinh tu cach tham gia té tung
va trinh tu, thu tuc tai phién toa ding theo quy dinh cua phap luat.



Can ct Diéu 175, 176 B¢ luat dan sy nam 2015; Diéu 166, 170, khoan 1 Diéu
203 Luat Dat dai nam 2013; biéu 147, 157, 158, 165, 166 B luat t6 tung dan su:
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban
Thuong vu Québc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir
dung an phi, 1¢ phi toa an, dé nghi Hoi dong xét xr:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Mai Vian K di véi dng Nguyén Van T
vé tranh chip quyen sur dung dat.

Ong Nguyen Van T va ba Vu Thi Thanh Y c6 nghia vu tra lai cho 6ng Mai
Van K phan dat co dién tich 63 6m thudéc mot phan cac thtra 16, 30, 31, to ban dd
s6 20 nam trong 01 phan giéy chting nhan QSDD sé CP275474, sé vao sb cap
GCN: CH02850, do UBND huyén C, tinh T4y Ninh cp cho 6ng Mai Vin K va ba
Nguyén Thi V, dat toa lac tai ap T, x& T, huyén C, tinh Tay Ninh.

Cac duong sy chiu an phi dan su so tham va chi phi t tung khéc theo quy
dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can cik vao tai liéu, chirng cir 38 dwoc xem xét tai phién Toa, két qud tranh
tung tai phién toa, y kién cia Pai dién Vién kiém sat. Hoi déng xét xut nhan dinh:
[1] V& thu tuc t6 tung:
Cac bén duong sy 6 mat tai Tod, Toa an tién hanh xét xir vu &n theo quy
dinh cua phép luat.

[2] V& ndi dung tranh chip:

Ong Kim khéi kién tranh chap quyén sir dung dat voi 6ng Nguyén Vian T.
Yéu cau ong T tra lai dién tich dat bi 1an chiém 1a 63,6m?, theo so d hién trang sir
dung dat so: 3223/SPHT ngay 31-5-2024 cua Vin phong ding ky dat dai tinh T —
Chi nhanh C.

[2.1] Xét yéu cau khai kién V& viéc tranh chap quyén sir dung dat cua 6ng
Mai Vin K, Hoi ddng xét xir nhan thay:

Ong K c6 01 phan dat d& duoc cap gidy chiang nhan QSDD s vao sb cap
GCN: CH02850 do UBND huyén C, tinh Tay Ninh cap cho ong K, ba V ngay 04-
7-2016, dién tich dugc cap 1119, 4m?, thua sb 16 (dién tich dugc cap 233,5m )
thaa sé 30 (dién tich dugc cap 448 1m) va thira s6 31 (dién tich duoc Cap
437,8m?), to ban do sb 20, dat toa lac tai 4p T, x& T, huyén C, tinh Tay Ninh. Ong
T st dung phan dat giap ranh dat dng K dang tranh chap, dét cua ong T cling da
duoc cap gidy chung nhan QSDD c6 sé vao s6 : 02841 QSDD/768/2000/HD-CN
(H) do UBND huyén C, tinh Tay Ninh cip cho 6ng Nguyén Vin T ngay 10-11-
2000, dién tich duoc cap 4.130,00m? tai cac thira 2120 (dién tich cap 1 690m?);
thira 2143 (dién tich cip 1a 715m®); thira 2144 (dién tich cap 13 1025m°); thira 2147
(dién tich cdp 1a 310m°); thira 2148 (dién tich cip 1a 220m?); thira 2155 (dién tich
cap 1a 440m?) va thira 2159 (dién tich cép la 730m®?), to ban dd sb 4, dét toa lac tai
xa T, huyén C, tinh Tay Ninh.

- Theo so dd ban v& hién trang st dung dat cua Van phong dat dai tinh T —
Chi nhanh C s6: 3223/SPHT ngay 31-5-2024 thé hién theo ranh hién trang sir dung
dat theo 6ng Kim c1 thi éng sir dung dién tich 63,6m* + 1057,2m? thanh dién tich



hién dng K dang st dung 1a 1120,8m? 14 tring khép véi dién tich dat ong dugc cap
trong gidy chiing nhan QSDD va tring theo ranh ban d6 dia chinh nim 2010 va
tring voi cac thira dat duoc cap cho ong K. Dién tich dat 6ng T duoc cap theo 7
thira 2120, 2143, 2144, 2147, 2148, 2155 va 2159, hién tai 6ng T dang str dung
dién tich dat ‘theo cac thra méi 29, 32 va 33 so d6 dia chinh ndm 2010 nhung cac
thira duoc cap trong gidy chung nhan QSDP cua 6ng T thi chi co thira 2148 va
2149 g v6i 1 phan cac thua 29, 32 va 33, cac thtra con lai cap cho 6ng T nam &
vi trf khac, thira 2120 tmg v6i 1 phan thira s6 18 6ng T di diang ky ké khai nhung
nam & vi tri khac khdng c6 trong céac thira 29, 32 va 33; thira 2143 va 2144 tuong
g véi 1 phan thira sé 17 nhung do ong N1 di dang ky ké khai chi khong phai
6ng T 1a nguoi di dang ky va hién phan dit ndy ong T khong st dung; thira 2155
va 2159 tuong (ing voi thira 245 va 247 to ban do so 16 khong ai dang ky ké khai
va khong nam cung to ban dd véi cac phan dat ong T dang sir dung (thé hién tai
but luc so 107, 115). Nhu vay céc thira dat cap cho éng T trong (giay chung nhan
QSDD khéng khop véi thuc té 6ng dang st dung, 6ng khong di cap d6i dang ky lai
dé duoc cap glay theo dung Véi vi tri dat hién 6ng dang st dung. Dién tich dat ong
dang str dung giap ranh voi dat 6ng K cé thira khdng phai 1a caa éng va chua dang
ky ké khai dé duoc cip dat cho phu hop nén viéc st dung dat caa 6ng T 1 chua
dung, chua dang ky nén khong c6 can cir xac dinh dat cia 6ng T hién dang sir dung
la tai vi tri nao. Ong K sir dung dat theo ranh hién trang su dung trung vai ranh ban
d6 dia chinh dugc cap dat nén c6 can ctr chap nhan yéu cau khai kién cta ong K.

Hién dién tich dat cua ong K dang thuc té st dung 12 thiéu so véi dién tich
dat duoc cap theo giay chung nhan quyén st dung dat va theo so do hién trang sir
dung thi dién tich dat nay gia dinh 6ng T dang st dung la 63,6m* c6 tr can nhu
sau: Hudng Pong giap dat 6ng Kim d 7,87m, 6,65m, 10,88m va 21,35m; Hudng
Tay giap dat ong T dai 14,58m va 32,24m; Hudng Nam giap dat ong T dai 1,95m;
Hudng Bac gidp thira 15 dai 1,95m. Phan dién tich dat nay can tra lai cho 6ng K 1a
phu hop.

[3] Tai phién toa, ¥ kién cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau
Thanh, tinh Tay Ninh 1a phil hop nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[4] V& chi phi t6 tung:

Do yéu cau cua 6ng K duoc chap nhan toan bo nén cac chi phi t tung trong
vu an dng T phai chiju. Cu thé: Chi phi do dac, thAm dinh, dinh gia dat 1a 6.000.000
(sau triéu) dong. Sé tién nay dugc giao lai cho 6ng K.

[5]. V& an phi:

Ong T phai chju 300.000 dong an phi dan su so tham. Ong K khong phai
chiu &n phi.

Vicac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr Diéu 175, 176 Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 166, 170, khoan 1 Diéu

203 Luat it dai nam 2013; Diéu 147, 157, 158, 165, 166 Bo luat té tung dan su;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban



Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st
dung an phi, 1€ phi toa an:

1. Chap nhan yéu cau khai kién tranh chap quyén st dung dat cua 6ng Mai
Vin K d6i véi dng Nguyén Vin T.

Budc 6ng Nguyén Vin T c6 trach nhiém giao tra lai dién tich dat 63,6m’
thudc mot phan cac thira 16, 30, 31, to ban dd s6 20 nam trong 01 phan gidy ching
nhan QSDP sb CP275474, sb vao s6 cadp GCN: CH02850, do UBND huyén C,
tinh Tay Ninh cdp cho 6ng Mai Van K va ba Nguyén Thi V, dat toa lac tai 4p T, x4
T, huyén C, tinh Tay Ninh, c6 ta can nhu sau: Huéng Dong giap dat 6ng Kim dai
7,87m, 6,65m, 10,88m vad 21,35m; Huéng Tay giap dat ong T dai 14,58m va
32,24m; Huéng Nam giap dat ong T dai 1,95m; Hudng Bic giap thua 15 dai
1,95m cho 6ng Mai Vin K, (kém theo Theo so db ban vé hién trang sir dung dat
cta Van phong dét dai tinh T — Chi nhanh C s 3223/SPHT ngay 31-5-2024).

2. Vé chi phi tham dinh, do dac:

Bugc ong T phai chiu nop chi phi tham dinh, dinh gia va do dac dat Ia
6.000.000 (sau tri¢u) d6ng. Sé tién nay duoc giao lai Cho ong K.

3. Vé an phi:

Ong Nguyén Van T phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham.

Ong Mai Vin K khong phai chiu an phi theo quy dinh.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyen thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

4. Vé quyén khang cdo:

An xt so tham cong khai, cac bén duong su duoc quyén khang céo trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-Duong su;,
-Vién kiém sat ND cing cdp; (Da ky)
- THA Dan sy H.Chdau Thanh
- Toa dn tinh
- Luu hé so:;

- Lueu tp an. Cai Thi Minh Tam



