TOA AN NHAN DAN HUYEN K CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 28/2021/DS-ST
Ngay: 10/03/2021
VIV: TrD chdp hop dong tin dung

, ~ NHANDD
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN K, THANH PHO HA NOI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Poan Thanh Nam
Cdc Héi tham nhén dan: Ong Nguyén Hoang Trung;
Ba Nguyén Thi Chan.

- Thu ky phién tda: Ong Duong Hong Tuén - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén K,
thanh ph Ha Noi.
-Dai dién Vién kiém sdt nhén dan huyén K tham gia phién tod: Ba Tran Thi Anh
Tuyét - Kiém sét vién.

Ngay 10 thang 3 nam 2021 tai Tru sé Toa an nhan dan huyén K, thanh phd
Ha Noi xét xir so tham coéng khai vu an dan su thu Iy s6 23/2019/TLST-DS ngay 24
thang 01 nam 2019, vé viéc: “TrD chap hop ddng tin dung ” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr s 04/2021/QDXX-ST ngay 05 thang 01 nim 2021 gitta cac duong su:

Nguyén don: Cong ty TNHH V (Goi tat 1a V).

Tru so:

Nguoi dai dién theo phap luat cia V 1a: Ong Nguyén Tién D - Chirc vu: Chu
tich Ho1 déng thanh vién.

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia nguyén don la: Ngan hang thuong
mai c6 phan S (B); Tru s6:

Nguoi dai dién theo phap luat cia Ngan hang B la: Ba Thai H - Chuc vu:
Tong giam ddc B.



Pia chi lién hé 1am viéc: Ngudi dai dién theo Gy quyén caa Ngan hang B 1a:
Ong Nguyén ThD Tung - Chirc vu: Téng Giam ddc Cong ty TNHH Quan Ly no
va Khai thac tai san Ngan hang TMCP S (Theo gidy oy quyén sé 99/UQ-B ngay
28/5/2018).

Nguoi dai dién theo uy quyén lai 1a: Ong Tran Qué T — Chutc vu: Trudng
phong Xt 1y ng - BAC A AMC; Ong Mai Tuan H — Chirc vy: Trudng phong phép
ché va kiém soat — BAC A A; Ong L& Duy N— Chtic vu: Phé phong xir 1y ng -
BAC A AMC; Ong Lé Dtrc Hiép — Chirc vu: Phé phong xtr 1y no - BAC A ; Ong
Nguyén N Tung - Chtrc vu: ChuW xir Iy no - BAC A AMC. (Theo gidy uy quyén
s6 215/2020/UQ-TGD ngay 29/8/2020)

Bi don: Ong L& Duy N, sinh nim 1979 va ba Tran Thi D, sinh nim 1978; Cting
tra tai: Thon G, xa W, huyén K, thanh phé Ha Noi. (Ba Tran Thi D ¢6 mit tai phién
tda, 6ng N c6 don xin vang mat tai phién toa).

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Thé L, sinhnim 1939 (CO6 mat tai phién toa)

2. BaNguyén Thi T1,  sinhnim 1942 (C6 mit tai phién toa)

3. Ong Nguyén Thé C,  sinh nim 1972

(C6 don xin vang mit tai phién toa)
4. Chau nguyén Thé P,  sinh nam 1996
(C6 don xin vang mit tai phién toa)

5. Chau Nguyén Khoa N3,  sinh nam 2009  (Véng mit tai phién toa)

6. Ong Nguyén Thé O, sinh nam 1980  (Vang mat tai phién toa)

7. Chéau Nguyén Thai V, sinhnam 2010 (Ving mit tai phién toa)

Cung trt tai: Thon Q3, X T5, huyén K, thanh phd Ha Noi.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 27/06/12018 va cdc loi khai tai Toa an ciing nhu tai
phién toa so tham, ngueoi dai dién hop phap cia Cong ty TNHH V (Goi tat Ia V) 1a
Ngdn hang thirong mai ¢é phan S (BacABank) trinh bay:

Vo chdng 6ng L& Duy N, ba Tran Thi D da lam thu tuc ky két vay tién tai Ngan
hang TMCP S - Chi nhanh Ha Thanh theo Hop dong tin dung s6 40780 ngay 23/12/2013.
Chi tiét ndi dung khoan vay nhu sau: S6 tién vay: 800.000.000d (Tdm trim triéu dong);
Thoi han cho vay: 12 thang; thoi han tra 13i hang thang; Thoi han rat von: 10 ngay
ké tir ngay ky hop dong tin dung; Lai suat cho vay ban dau: 12.5%/nam, 13i sut cho
vay duoc diéu chinh 03 thang/01 1an theo murc 14i suat cho vay do Ngan hang thuong
mai cd phan S quy dinh trong timg thoi ky. Lii suat co cdu lai thoi han tra no do
Ngan hang thuong mai ¢6 phan S 4n dinh theo quy dinh ctia Ngan hang TMCP S
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trong timg thoi ky va khong vuot qué 120% 13i sudt trong han dang ap dung tai thoi
diém xin co céu lai thdi han tra ng; Lai suat qué han bf?mg 150% 14i suét trong han
dang ap dung tai thoi diém chuyén no qua han. Tra no gbc: cudi ky. Tra no 13i: Tra
1ai hang thang; Muc dich vay von: Vay bu dip tai chinh dé mua manh dat va tai san
gin lién v6i dat tai dia chi: Thon Q3, xa T5, huyén K, TP. Ha Nbi.

Pé bao dam cho nghia vu tra no cua Hop dong tin dung néu trén, vg chong
6ng L& Duy N, ba Tran Thi D da thé chap cho Ngan hang TMCP S — Chi nhanh Ha
Thanh tai san 13 Quyén st dung toan bd thira dat sd 4(1), to ban dd s6 2 tai dia chi
thon Q3, x4 T5, huyén K, thanh phé Ha Noi (Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi dat sé BK 557696, s6 vao so cip GCN:
CHO07352/1086/QD-UBND do UBND huyén K cap ngay 29/5/2013 cho ong Nguyén
Xuan Hai va van phong diang ky quyén sir dung dat huyén K thanh phd Ha Noi da
dang ky sang tén cho 6ng L& Duy N va ba Tran Thi D ngay 09/12/2013 Viéc thé
chip duogc thyc hién bang Hop ddng thé chap Quyén st dung dat s6 cong ching
0694.2013/HDTC, quyén so 01 TP/CC — SCC/HDPGD ngay 20/12/2013 dugc Cong
chtng tai Phong cong chimg sd 4; Pia chi: Tang 1 — toa nha N4D duong Lé Van L,
quan ThD Xuan, TP. Ha Noi cong chtng va da duoc dang ky thé chap tai Van phong
dang ky quyén sir dung dat — Phong tai nguyén va moi truong huyén K ngay
21/12/2013.

Qua trinh thyc hién hop dong tin dung néu trén, Ngan hang TMCP S - Chi nhanh
Ha Thanh d3 giai ngan du cho 6ng L& Duy N va ba Tran Thi D sé tién vay la
800.000.000d (theo khé woc nhin ng sé 40780.1 ngay 23/12/2013, ¢é chir ky xdc
nhén ciia 6ng L& Duy N va ba Tran Thi D). Pén ngay 23/12/2014 thi ngudi vay khong
tra 13i nira va Ngan hang chuyén sang no qué han. S6 tién 6ng N va ba D chi tra duoc
s6 tién 246.389.005 ddng. Tam tinh dén ngay 24/5/2018 6ng N va ba D con ng Ngan
hang TMCP S s6 tién Ia:

— No'goc qua han : 700.000.000 Déng
— No lai trong han : 0 Pdng
— Noldi qua han : 435.624.951 Pdng
— Phat cham tra Iai trong han : 8.799.641 Pdng

Tong . 1.144.424.592 Pong

Nay, Ngan hang TMCP S kinh d& nghi Quy Toa thu Iy giai quyét déi véi cac
yéu cau khai kién dudi day:



Buoc 6ng L& Duy N va ba Tran Thi D thuc hién nghia vu tra ng theo Hop déng
tin dung sb 40780 ngay 23/12/2013 da ky két giita 6ng Lé Duy N, ba Tran Thi D V4i
Ngan hang Thuong mai C6 phan S — Chi nhanh Ha Thanh, cu thé nhu sau:

Buoc 6ng Lé Duy N va ba Tran Thi D thyuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang
Thwong mai ¢ phan S — Chi nhanh Ha Thanh sé tién tam tinh ¢én hét ngay 24/5/2018,
téng cong 1a 1.144.424.592 ddng (trong dé: ng géc la 700.000.000 dong, ne 13i qué
han 1a: 435.624.951 dong, phat chdm tra 13i trong han: 8.799.641 dong) va toan bo
cac khoan 13i phat sinh tir ngay 24/5/2018 cho dén ngay 6ng L& Duy N va ba Tran
Thi D thuc hién xong nghia vu tra no.

Buoc 6ng L& Duy N va ba Tran Thi D thuc hién nghia vu tai san bao dam theo
Hop dong thé chap ngay 20/12/2013 (s cong ching 0694.2013/HDTC, quyén s6 01
TP/CC — SCC/HDPGD). Cu thé nhu sau:

Truong hop dng Lé Duy N va ba Tran Thi D khéng thuc hién hoac thuc hién
khong day du nghia vu tra ng cho Ngan hang TMCP S thi Ngan hang TMCP S c6
quyén yéu cau Co quan thi hanh &n dan su c6 tham quyen ké bién, to chirc phat mal
tai san bao dam Ia Quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat tai thia dat sd sb
4(1), to ban dd s 2, co dia chi tai: Thén Q3, x& T5, huyén K, TP. Ha Noi dién tich
164 m? da duoc UBND huyén K cap gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khic gin lién voi dat sé6 BK557696, sb vao so cdp GCN:
CHO07352/1086/QD-UBND ngay 29/5/2013 cho 6ng Nguyén Xuan Hai, sinh nim
1962; Tra tai: T6 22, p.P Bién, g.P Bién, TP. Ha Noi da duoc ding ky sang tén cho
6ng L& Duy N, sinh ndm 1979 va ba Tran Thi D, sinh nim 1978; Cung tra tai: Thon
G, xd W, huyén K, thanh phé Ha Noi. Ngay 09/12/2013 da duogc thé chap cho Ngan
hang TMCP S - Chi nhanh Ha Thanh theo Hop dong thé chip sé cong ching
6694.2013/HDTC, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/12/2013 ctia Vin phong
cong chimg s6 4 Thanh ph6é Ha Noi da duoc dang ky thé chap tai Van phong dang
ky quyén str dung dat — Phong tai nguyén va méi truong huyén K ngay 21/12/2013.

Bi don Ong Lé Duy N va ba Trdn Thi D théng nhat trinh bay: Ong Lé Duy N
va ba Tran Thi D c6 ky két Hop dong tin dung v6i Ngan hang Thuong mai ¢6 phan
S - Chi nhanh Ha Thanh theo Hop ddng tin dung s 40780 ngay 23/12/2013. Sau khi
ky két Hop dong tin dung trén, Ngan hang TMCP S di giai ngan cho 6ng L& Duy N
va Ba Tran Thi D s tién 800.000.000 dong (Tam trim triéu dong) va vo chong 6ng
Lé Duy N va ba Tran Thi D d3 nhan du sd tién trén theo khé wéc nhan no s6 40780.1
ngay 23/12/2013.

- Vo chong ba Tran Thi D va ong L€ Duy N da thD toan dugc cho Ngén hang
TMCP S — Chi nhédnh Ha Thanh tong so tién la: 336.389.005 dong, trong do:

4



190.000.000 dong tién ng goc; 101.388.956 dong tien 1di trong han va 45.000.049
dong 1ai qua han. Do nhicu 1y do chii quan va khach quan nén vo chong t61 dé khong
tra ng dugc cho Ngan hang TMCP S dung ky han nhu hop dong tin dung da ky.

- No gbc phai tra : 610.000.000 dong
- Lai trong han : 0 dong
- Lai qué han : 545.036.409 dong

Dé bao dam cho khoan vay trén, ba Tran Thi D va 6ng L& Duy N di thé chap
cho Ngan hang TMCP S - Chi nhanh Ha Thanh tai san thé chap 1a quyén sir dung
toan bo thira dat tai thira dat s6 s6 4(1), to ban dd s6 2 c6 dia chi tai: Thon Q3, xa T5,
huyén K, thanh phé Ha Noi dién tich 164 m? 3 duoc UBND huyén K cap gidy chung
nhan quyén su dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khic gan lién voi dat sb
BK 557696, s6 vao s6 cap GCN: CH07352/1086/QD-UBND ngay 29/5/2013 cho dng
Nguyén Xuan Hai, sinh nim 1962; Tru tai: T6 22, p.P Bién, q.P Bién, TP. Ha Noi da
duoc dang ky sang tén cho ong Lé Duy N, sinh ndm 1979 va ba Tran Thi D, sinh
nam 1978; Cung trd tai: Thon G, xa W, huyén K, thanh pho Ha Noi ngay 09/12/2013
da duoc thé chap cho Ngan hang TMCP S - Chi nhanh Ha Thanh theo Hop dong thé
chap sd cong chimg 06694.2013/HPTC, quyén sé6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay
20/12/2013 ctia Vin phong cong ching s6 4 Thanh phd Ha Noi da dugc ding ky thé
chép tai Van phong dang ky quyén sir dung dat — Phong tai nguyén va méi trudng
huyén K ngay 21/12/2013.

Hién nay, trén thira dat s6 4(1), to ban do sb 2 tai dia chi: Thon Q3, xa T5,
huyén K, TP. Ha Noi c6 ong Nguyén Thé L, sinh 1939, ba Nguyén Thi T1, sinh nim
1942, D Nguyén Thé C, sinh nim 1972, D Nguyén Thé P 1996, chau Nguyén Khoa
N3 sinh nim 2009 la con trai D C, D Nguyén Thé O, sinh nim 1980 va chau Nguyén
Thai V, sinh nam 2010 14 con ctia D O dang sinh séng trén thira dat, ngoai ra khong
con ai khac sinh séng trén thtra dat. Tir khi ba Tran Thi D va 6ng L& Duy N thé chap
thira dt néu trén cho Ngan hang TMCP S — Chi nhanh Ha Thanh dén nay trén thia
dat khong co ton tao gi thém.

Hién nay 6ng Lé Duy N va ba Tran Thi D van dang thuong xuyén sinh song
tai dia chi: Thon G, xa W, huyén K, thanh phé Ha Noi.

Trudc yéu cau khoi kién cia Nguyén don thi ba Tran Thi D va 6ng Lé Duy N
thong nhat quan diém dong v y tra ng cho Ngan hang TMCP S — Chi nhanh Ha Thanh
50 tién ng gdc chua tra va tién 1ai phat sinh theo murc lai suat no qua han trén sd no
gbc chua thD toan cho dén ngay ba Tran Thi D va ong Leé Duy N thD toan hét toan

bd khoan ng theo théa T1 tai Hop dong tin dung s 40780 ngay 23/12/2013 da ky
theo ké hoach va 16 trinh tra no nhu dai dién phia nguyén don yéu cau.

Trong trudng hop ba Tran Thi D va éng Lé Duy N khéng thD toan dugc khoan
ng trén ding nhu yéu cau néu trén ctia nguyén don thi ba Tran Thi D va 6ng Lé Duy
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N théng nhat dong y cho Ngan hang TMCP S — Chi nhanh Ha Thanh c6 quyén tu
minh hodc yéu ciu Co quan thi hanh 4n c¢6 thAm quyén ké bién, to chirc phat mai tai
san bao dam 1a: Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat sd s 4(1),
t& ban do s0 2, c6 dia chi tai: Thon Q3, X4 T5, huyén K, TP. Ha Noi dién tich 164 m?
da duoc UBND huyén K cép gidy chirng nhan quyén str dung dat quyén so hiru nha
& va tai san khiac gin lién v&i dit s6 BK557696, sé vao s6 cap GCN:
CHO07352/1086/QD-UBND ngay 29/5/2013 cho éng Nguyén Xuan Hai, sinh nim
1962; Tra tai: T6 22, p.P Bién, g.P Bién, TP. Ha Noi da duoc ding ky sang tén cho
6ng L& Duy N, sinh ndm 1979 va ba Tran Thi D, sinh nim 1978; Cung tra tai: Thon
G, xd W, huyén K, thanh phé Ha Noi. Ngay 09/12/2013 da dugc thé chap cho Ngan
hang TMCP S - Chi nhanh Ha Thanh theo Hop ddng thé chip sé cong ching
6694.2013/HPTC, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/12/2013 ciia Vian phong
cong chimg s6 4 Thanh ph6é Ha Noi da duoc diang ky thé chap tai Van phong ding
ky quyén str dung dat — Phong tai nguyén va méi truong huyén K ngay 21/12/2013.

Truong hop sau khi phat mai tai san thé chap, s6 tién phat mai tir tai san thé
chap van khong du dé thD toan toan bo khoan ng cho Ngan hang TMCP S thi ba
Tran Thi D va 6ng L& Duy N c¢6 nghia vu tiép tuc tra hét sb tién con no cho Ngan
hang TMCP S.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan: Ong Nguyén Thé L, ba Nguyén Thi
T1 va D Nguyén Thé P c6 16i khai trinh bay: Thong nhat véi 10i khai cua 6ng Lé
Duy N va ba Tran Thi D vé khoan vay, sb tién gbc hién con, no 13i va hop dong thé
chap Ngan hang TMCP S. Ong L, ba T1 va D P déu c6 nguyén vong mong mudn
Ngan hang TMCP S mién khoan tién 14i dé 6ng L& Duy N va ba Tran Thi D chi phai
tra no s tién no géc cho Ngan hang TMCP S.

Ong Nguyén Thé O c6 10i khai ngay 04/9/2019 trinh bay 13 ong khong biét gi
vé Hop dong tin dung va hop dong thé chdp ma 6ng N va ba D di ky két vai Ngan
hang TMCP S. Hién nay trén dién tich dat ma ong N va ba D da thé chap cho Ngan
hang TMCP S thi 6ng O c6 xay nha cap 4, lop mai ton da cii dién tich khoang 17m2.
Tuy nhién, 6ng Nguyén Thé O khéng cd y kién vé Hop dong tin dung va Hop dong
thé chap ma ong N va ba D da ky két vdi Ngan hang TMCP S, khong c6 yéu cau
doc lap.

C)ng Nguyén Thé C mic du duoc thong bdo thu Iy vu an, da dugc triéu tap
hop 18 nhiéu 1an dén Toa an dé giai quyét vu an nhung vang mat khong ¢ 1y do va
cling khong c6 y kién trinh bay giri Toa 4n.

Tai phién toa dai dién ctia Nguyén don c6 don ngay 24/2/2021 d& nghi rat mot
phan don khdi kién vé viéc budc bi don phai thD toan tién phat cham tra 13i 1a s6
tién 8.799.641 ddng, dong thoi cé yéu cau cy thé nhu sau: Pén ngay 23/12/2014 1a
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ngay tra gbc cudi ky han vay thi khach hang khong thuc hién tra gc va 13i theo ding
quy dinh do vay thoi han chuyén 14i qué han 1a ngay 23/12/2014. Khach van con ng
gbc 1a so tién 800.000.000 dong; SO tién 16.111.044 dong no 14i trong han. Ngay
10/6/2015, khach hang tra ng khoan tién 61.111.160 déng. Ngan hang TMCP S cin
ctr Theo quyét dinh 1627/2001/NHNN ngay 31/12/2001 ban hanh quy ché cho vay
ctia t chtre tin dung, quy ché cho vay ctia Ngan hang TMCP S va thoéa T1 trong hop
d6ng tin dung, khoan tién trén dugc Ngan hang TMCP S hach toan trir s tién 14i
trong han con thiéu 1a: 16.111.044 ddng va sb tién 45.000.049 dong dugc tinh vao
121 qua han.

Sau d6, ngay 20/4/2016 khach hang tra ng khoan tién 100.000.000 dong, ngay
12/11/2018 tra no khoan tién 90.000.000 dong va ngay 23/02/2021 khach hang tra no
khoan tién 100.000.000 ddng déu duoc Ngan hang TMCP S tinh khoan tién vao no gbc
do bén Ngan hang TMCP S tao diéu kién giam s tién ng gdc cho khach hang va theo
quy dinh ciia Ngan hang Nha nudc. Tam tinh dén ngay 27/02/2021, éng Lé Duy N va
ba Tran Thi D con ng Ngan hang TMCP S sé tién nhu sau:

— No gbc qua han 510.000.000 DPodng
— No lai trong han 0 Déng
— No l3i qua han 763.302.034  Pong
— Phat cham trd 1ai trong han 0 Pong

Tong 1.273.302.034 Pong

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén K kiém sat viéc tuan theo phap luét td
tung trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phat biéu y kién:

- Viéc tuan theo phap luat trong thoi gian chudn bi xét xir: Tham phéan duoc
phan cong thu 1y giai quyét vu an da thuc hién ding cac quy dinh tai BLTTDS niam
2004 va 2015; Toa an xac dinh dung quan hé trD chap 1a TrD chap hop dong tin
dung; Vé tham quyén giai quyét: TrD chip hop dong trén thudc tham quyén giai
quyét cua Toa an nhan dan huyén K theo Piéu 33 BO luat td tung dan sy nam 2004
va Diéu 35 Bo luat TTDS nam 2015 1a dung; Toa an da x4c dinh day du tu cach tham
gia tb tung cua cac duong su theo Diéu 68,74 Bo luat td tung dan su; Viéc thu thap
tai liéu chimg ctr, cap, tong dat, thong bao vin ban t6 tung da thyuc hién theo ding
quy dinh cua B0 luat td tung dan su; Viéc t6 chirc phién hop kiém tra viée giao nop,
tiép can cong khai chirng ctr da tuan theo quy dinh tai Diéu 208 dén Piéu 211 Bo luat
t tung dan su 2015.



- V& thoi han chuan bi xét xa: Vu an thu Iy ngay 24/01/2019. Pén ngay
05/01/2021 Toa 4n ra Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir 1a quéa thoi han chuan bi xét xir
07 thang 10 ngay.

- Hoi dong xét xtr da tuan theo dang quy dinh cuia BLTTDS vé viéc xét X so
tham vu an.

- Nguyén don chap hanh dung cic quy dinh cta phap luat; Bi don va nhiing

ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan chip hanh ding quy dinh cua phap luat.
- Y kién vé viéc giai quyét vu an:

Xét Cac Hop dong tin dung s6 40780, khé u6c nhan ng s6 40780.1 cing ngay
23/12/2013 va Hop dong thé chap tai san ngay 20/12/2013 gitra Ngan hang
BACABANK Va vo chong dng ba Lé Duy N, Tran Thi D: Cac hop dong trén déu
tuan thu dung quy dinh tai cac dley 471, 472,473,474,475 BLDS 2005, V¢ lai §uat
tuan thu dung bi€u 1- Thong tu s6 12- 2010 cua Ngan hang nha nudc; chu thé cua
hop dong c6 day du nang luc phap luat va nang luc hél[lh Vi, muc dich va noi dung
khong trai phap luat va dao duc xa hoi; Tai san the chap da dang ky giao dich bao
dam.

Vi vy céc hop dong ky gitra Ngan hang TMCP S va v chong dng N — Ba D,
co hiéu lyc phap luat, buoc cac bén phai thyc hién day du nghia vy da cam ket trong
hop dong.

Ngay 24/7/2015, Ngan hang TMCP S da ban khoan ng néu trén cho Cong ty
TNHH MTV Quan Iy tai san cta cac to chirc tin dung Viét Nam (V) theo hop dong
mua ban no sé 9740/2015/MBN.V2-BACABANK.

*P0i voi cAc tai san cia nhimg nguoi khéc 6 trén dat da thé chap (tai san
khong phai caa vo chong N - D):

- 01 ngdi nha 02 tang 01 tum xay kién ¢6 ndm 2006 dién tich xay dung khoang
65m2/ san do 6ng Nguyén Thé L xay dung.

- 01 ngdi nha cip 4 lop mai ton da ci, dién tich xay dung khoang 17m2 duoc
xay dung vao nam 2000 do D Nguyen Thé O xay dung.

- 01 cong sat huéng Pong nam dién tich 2,5 x 2m.

Vé Vi‘éC xu ly tai san thé chép: Theo quy dinh tai Diéu 325 BLDS nam 2015 ;
khoan 19 bi€u 1 Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay 22/2/2012 cua Chinh phu vé sira
doi, bo sung mot s6 diu cua Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua
Chinh phu v€ giao dich bao dam va An 1¢ s6 11/2017/AL duoc Hoi dong Tham phan
TAND 1061 cao thong qua ngay 14/12/2017 va dugc cong bo theo Quyét dinh so
299/QD-TA ngay 28/12/2017 cua Chanh an TAND t61 cao, “Truong hop trén dat co
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nhiéu tai san gan lién voi dat ma cé tai san thudc sé hitu ciia nguwoi sie dung ddt co
tai san thugc so hitu cua nguoi khdc ma nguoi su dung dat chi thé chdp quyen S
dung ddt va tai san gan lién véi dat thudc sé hitu ciia minh, hop dong thé chap cO
néi dung va hinh thirc phit hop véi quy dinh ciia phdp ludt thi hop dong thé chap c6
hiéu lyc phap ludt...

Trieong hop bén thé chap va bén nhdn thé chdp théa T1 bén nhdn thé chdp
dwoc ban tai san bao dam la quyén sir dung dién tich dat ma trén ddt c6 nha thuéc
$0 hitu cua nguoi khac khong phai la nguoi sut dung dat thi can danh cho chii sé hitu
nha dé dwge quyén wu tién néu ho ¢6 nhu cau mua (nhén chuyén nhiong)”.

V& phat cham tra I4i: tai Diéu 5 Hop dong tin dung s6 40870 ngay 23/12/2013
ghi “Mtic phat cham tra 13i bang 0,1%/ngay trén s tién 14i cham tra ..

Thoa T1 néu trén 1 trai quy dinh cta phap luat vi: theo cong van s6 1335
NHNN- CSTT ngay 22/02/2010 cua Ngan hang nha nudc, lai suat qua han khong
vuot qua 150% lai sudt cho vay trong han cho vay, ngoai ra B¢ luat Dan sy cing
khong quy dinh Ve 11 suat phat nhiéu 1an (13i chong 13i), vi vy khong c6 can ctr chap
nhan phan 13i suat phat cham tra 14i ndy ciia Ngan hang BACABANK.

Vé Phuong thuc tra no: tai Piéu 12 Hop dong tin dung s 40870 ngay
23/12/2013 ghi: Bén A (BACABANK) thu ng theo thur tu thu no sau: “Cac loai phi
lién quan dén khoan vay, 1di qué han, 1ai trong han, ng goc qué han, ng géc trong
han. Bén A c6 quyén xem xét va thay déi thizu ty thD todn ndi trén cho bén B ,, 1a trai
quy dinh tai diém d, khoan 2 Diéu 3 Quyét dinh sé 652/2001/QD-NHNN ngay
17/5/2001 cua Thong ddc ngan hang nha nudc Vé viéc ban hanh quy dinh phuong
phap tinh va hanh toén thu, tra 14i cia Ngan hang nha nuéc va cac to chic tin dung.

Piéu nay luat nay quy dinh “Trong trwong hep khach hang vay con sé dur
No' Qué han thi Ngdn Hang nha nmieéc Va cac té chirc tin dung sé thu goc truedc va tan
thu 14i khi khach hang cé tien,,.

Do vay thoa T1 nay gitra BACABANK va vo chong N - D khéng c¢6 hiéu
luc.

Yéu cau ciia Céng ty TNHH Mot thanh vién quan Iy tai san cua cac to
chuc tin dung Viét Nam (V) can phai tinh lai no goc va no 13i (1ai quéa han va lai
trong han) cho vo chong N - D theo dung quy dinh phap luat.

Vi vay, hop dong trén c6 hiéu luc phap luat, riéng d6i véi quy dinh vé s6
tién 14i suat phat cham tra va tht tu vu tién tra no khéng cé hiéu luc phép luat.

Qua trinh thyc hién hgp dong, vo chong 6ng ba N - D khong chap hanh day
du nghia vu tra tién theo hop dong tin dung da ky véi ngan hang BACABANK.
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Dé nghi HDXX chip nhan mét phan yéu cau khoi kién ciia Cong ty TNHH
Mot thanh vién quan Iy tai san cta céc to chuc tin dung Viét Nam (V)

Budc vo chong dng ba N - D phai tra tién no gbc va 1ai phat sinh (13i trong
han va qué han) theo hop dong hién con ng tinh dén ngay xét xir so tham.

Khéng chip nhan yéu cau vé khoan tién phat chdm tra 1ai.

Ké tir ngay tiép theo ngay xét xu so tham, vo chdng 6ng N — ba D con phai
tra 1ai qué han, 14i trong han theo i suit da thoa T1 trong hop ddng tin dung ddi véi
sb tién gbc con ng cho dén khi thD toan xong khoan no géc .

Néu vo chong vo chong 6ng N — ba D khdng tra day du nghia vy tra ng thi
V ¢6 quyén dé nghi co quan c6 tham quyén phat mai tai san thé chap va tai san gan
lién dé thD toan nghia vu tra no, gom: Toan bd quyén sir dung dat tai thira dat sb
4(1), to ban d6 sb 2 dija chi thon Q3, xa T5, huyén K, TP Ha Noi (gidy chirng nhin
quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién véi dat sé6 BK557696, s6
vao sd cap GCN: CHO07352/1086/QD-UBND do UBND huyén K cap ngay
29/5/2013 cho 6ng Nguyén Xuan Hai va Vin phong ding ky quyén st dung dat
huyén K, thanh phé Ha Noi da dang ky sang tén cho ong Lé Duy N va ba Tran Thi
D ngay 09/12/2013).

Ong Nguyén Thé L ¢6 quyén dugc wu tién mua lai ngdi nha 02 tang 01 tum
va D Nguyén Thé O ¢6 quyén wu tién mua lai ngdi nha cap 4 lop mai ton.
Poi véi nhing trD chdp khac ( neu co) lién quan deén tai san thé chdp sé
dwoC gidi quyét trong 1 vy an dan s khac néu dirong su €6 yéu cau.
* Vé an phi: Vu an thy 1y ngay 24 thang 01 nam 2021, nén dé nghi HDXX 4p
dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia UBTVQH vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va 1€ phi Toa an dé tinh an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

- Vé 6 tung:

[1]. V& tham quyén theo lanh thd: Can ctr vao khoan 1 DPiéu 39 cua Bo luat td
tung dan sy vé tham quyén theo lanh thd 14 Toa 4n noi bi don cu trii. Cin ¢ vao hd
so tin dung, h6 so khoi kién ong Lé Duy N va ba Tran Thi D c6 ho khau thuong tra
va noi cu tra tai thon G, xa W, huyén K, thanh phé Ha Noi nén Toa an nhan dén
huyén K thy 1y vu 4n 13 dung tham quyén.
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[2]. V& thim quyén cdp Toa 4n va loai viée: Can cir vao Piéu 35 cua Bo luét th
tung dan sy, Toa an cip huyén c6 tham quyén giai quyét cac trD chip quy dinh tai
Piéu 26 gém TrD chép vé giao dich dan sy, hop déng dan sy, vu 4n nay cac bén dang
trD chép Hop déng tin dung vay dé mua dat & va nha &, mot bén khong c6 muc dich
loi nhuén, do vay Toa an K thu 1y vu an giai quyét 1 ding tham quyén loai viéc va
cap Toa an.

[3]. V& viéc xét xtr vang mat bi don, ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan: thoi
diém thu 1y bi don chip hanh dén Toa 4n. Khi tda an thong bao vé viée tiép can, cong
khai chimg ctr va hoa giai, Quyét dinh dua vu an ra xét xtr thi nguoi co6 quyén loi
nghia vu lién quan khong dén, khong c6 1y do. Toa an can cir vao diém b khoan 2
Diéu 227 cua B luat td tung dan su quy dinh: “Bi don khong c6 yéu cu phan td,
nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan khong c6 yéu cau doc 1ap vang mit 1an tha
hai ma khong c6 nguoi dai dién tham gia phién toa thi Toa &n tién hanh xét xtr vang
mat ho”, do vay viéc Toa an tién hanh giai quyét vu an theo thu tuc chung, xét xur
vang mit ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 14 dung quy dinh cta phép luat.

[4]. V& tu cach cta nguoi khoi kién: Xét hop dong tin dung theo Hop dong tin
dung s 40780 ngay 23/12/2013 duoc ky két gitta Ngan hang TMCP S - Chi nhanh Ha
Thanh véi 6ng L& Duy N va Tran Thi D. Ngay 24/7/2015, Ngan hang TMCP S d3 ban
khoan no néu trén cho Cong ty TNHH MTV quan 1y tai san cua cac t6 chtc tin dung
Viét Nam (V) theo hop dong mua ban ng s6 9740/2015/MBN.V2-BACABANK. Sau
khi V mua lai cac khoan no, dng N va ba D véin khéng thuc hién day du nghia vu tra
ng. Ngay 13/04/2018, V di c6 don khai kién ong Lé Duy N va ba Tran Thi D dé yéu
cdu tra no va xu 1y tai san bao dam. Vu 4n dd duoc Quy Toa thu 1y va giai quyét.
Ngay 24/06/2020, V d3 ky Hop déng mua ban ng s 751/2020/ BN.V-BACABANK
véi Ngan hang TMCP S theo d6: Ngan hang TMCP S mua lai toan bd khoan ng ctia
6ng L& Duy N va ba Tran Thi D, V chuyén giao quyén cha ng ddi v6i cac khoan ng
dugc ban va quyén dbi véi cac tai san bao dam co lién quan cho Ngan hang TMCP
S; Ngan hang TMCP S ké thira ddy du quyén va nghia vu cua V dbi v6i cac khoan
ng da mua, quyén va nghia vu ctia V ddi véi bén bao dam cho khoan no theo Hop
ddng tin dung, hop dong bao dam va cac thoa T1 khéc lién qua. Nhu vay, Cong ty
TNHH MTV quan 1y tai san cta céc to chirc tin dung Viét Nam (V) khoi kién 1a dam
bao tu cach ctuia nguoi khoi kién.

-Vé noi dung vu an:

[5]. Xét Hop dong tin dung s6 40780 ngay 23/12/2013 va khé udc nhin ng sb
40780.1 ngay 23/12/2013 duoc ky két gitta Ngan hang TMCP S - Chi nhanh Ha Thanh
v6i 6ng Lé Duy N va ba Tran Thi D. V& hinh thirc cua hop dong da duoc giao két bang
van ban l1a phu hop véi Piéu 401 cua B luat dan sy nam 2005. V& noi dung cua hop
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d6ng: Phia Ngan hang TMCP S va dng N, ba D da théa T1 va tu nguyén ky két, dong
¥ v6i cac diéu khoan ctia Hop dong, khong c6 bét cir khiéu nai thic mic nao vé viée
ky hop dong tin dung va hop ddng thé chap, du co s¢ két luan viée ky két hop dong
tin dung gitra 6ng N, ba D va Ngan hang TMCP S 1a hop phap. Hinh thirc va ndi
dung hop Hop dong tin dung s6 40780 ngay 23/12/2013 1a dang quy dinh cta phap luat
nén hop déng tin dung co6 hiéu luc phap luat, budc cac bén phai thi hanh, du co s¢
budc 6ng N, ba D phai c6 nghia vu thD toan cho Ngan hang TMCP S toan bo no gbc
con lai.

Tinh dén ngay 23/12/2014 13 ngay tra gdc cudi ky han vay 6ng N, ba D khong thuc
hién tra goc va lai theo ding quy dinh do vAy thoi han chuyén 14i qua han 13 ngay
23/12/2014. Ong N va ba D vén con ng gdc sé tién 800.000.000 déng; no 14i trong han
sO tién 16.111.044 déng la c6 can ctr nén dugc chﬁp nhan.

Quan diém dai dién Ngan hang TMCP S cho rang ngay 10/6/2015, khach hang tra
no khoan tién 61.111.160 doéng. Ngan hang TMCP S cin ctt Theo quyét dinh
1627/2001/NHNN ngay 31/12/2001 ban hanh quy ché cho vay cua t6 chtic tin dung, quy
ché cho vay ctia Ngan hang TMCP S va théa T1 trong hop dong tin dung, khoan tién trén
duoc Ngan hang TMCP S hach toan trir s tién 14i trong han con thiéu 13 16.111.044 dong
va s tién 45.000.049 dong dugc tinh vao 13i qua han. HDXX xét thdy can ctr vao diém d
khoan 2 Piéu 3 Quyét dinh 652 ngay 17.5.2001 cua Théng déc Ngan hang nha nudc Viét
Nam “Trong trudong hop khach hang vay con s6 du ng qua han thi Ngan hang Nha
nudc va cac td chirc tin dung sé& thu gde trudce va tan thu 13i khi khach hang c6 tién”.
Nhu vay, khi Ngan hang TMCP S d3 chuyén sang no qua han va ap dung 1ai suit no
qua han ngay 23/12/2014 thi nhimg khoan tién tra sau ngay nay, thi tu vu tién thu 13
thu s tién no gbc trude. Do d6, khoan tién 61.111.160 dong 6ng N, ba D tra ngay
10/6/2015 s& duoc trir vao tién gbe. Twong tw nhu vy cac 1an tra tiép theo ngay 20/4/2016
khach hang tra no khoan tién 100.000.000 dong, ngay 12/11/2018 tra no khoan tién
90.000.000 dong va ngay 23/02/2021 khach hang tra ng khoan tién 100.000.000 dong s&
duoc hoach toan trir di no gbe. S tién no gbe tinh dén ngay 01/3/2021 6ng N, ba D con
no Ngan hang TMCP S 12 s6 tién 448.888.840 dong.

[6]. Xét v& yéu cau tra ng 1di: Xét sy thoa T1 vé murc 14i suét vay trong han va mirc
14i sudt qué han cta cac bén 1a phu hop véi quy dinh tai Biéu 11 Quy ché cho vay cua to
chirc tin dung ddi voi khach hang. Pé ching minh cho yéu ciu ctia minh, Ngan hang
BacABank di cung cp ban tinh 13i, muc 13i suat phit hop véi cac quyét dinh ting giam
14i suat ctia Ngan hang qua cac thoi ky, do vay sd tién 131 trén ng gbc chua thi hanh tinh
dén ngay 23/12/2014 14 16.111.044 dong no 14 trong han c6 cin ¢t nén duge chip nhan.

- }/é 1ai qua han: Theo quy dinh vé 13 syét theo quy dinh cia Ngan hang TMCP S
cung cap va theo hop dong tin dung thi 1ai suat khoan vay la 12.5%/1 nam. Lai suat phat
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qué han 150% l4i trong han: 18,78% /1 nam. LAi sudt qua han tinh theo ngay 1a 0,051%/

1 ngay.

Béng tinh 14i qua han ctia khoan vay cu thé theo bang dudi day:

Gdc qua han Lai qua han
I e S6
No gbc Ngay tra Sé;ﬁég féc T ngay Dén ngay rtllgr?g Slféit Tién 1ai
i
800.000.000 | 10/06/2015 | 61.111.160 | 24/12/2014 | 10/06/2015 168 | 0,051% | 69.041.096
738.888.840 | 20/04/2016 | 100.000.000 | 11/06/2015 | 20/04/2016 314 | 0,051% | 119.183.782
638.888.840 | 12/11/2018 | 90.000.000 | 21/04/2016 | 12/11/2018 935 | 0,051% | 306.863.561
548.888.840 | 23/02/2021 | 100.000.000 | 13/11/2018 | 23/02/2021 833 | 0,051% | 234.875.550
448.888.840 24/02/2021 | 10/03/2021 14 | 0,051% | 3.228.310
Tong 351.111.160 733.192.299

Tir nhitng danh gia va phén tich & trén, HDXX thay can chap nhén 13i qu4 han
ctia khoan vay ndy tam tinh dén ngay 10/3/2021 14 s6 tién 733.192.229 dong.

- Tai phién toa, ngudi dai dién theo ty quyén ctua Ngan hang TMCP S xin rit
mot phan yéu cau khoi kién vé sd tién sb tién 8.799.000 dong phat cham tra 1ai dbi
v6i ong N, ba D. Viéc nguoi dai dién ctia Ngan hang TMCP S rat mot phan yéu cau
khoi kién 1 hoan toan tu nguyén, bi don khong co yéu cau phan t6. HDXX chap
nhan va dinh chi xét xtr d6i v6i yéu cau tinh 1ai cham tra cua Ngan hang TMCP S
d6i voi ong N, ba D.

[7]. V& nghia vu cham thi hanh 4n: Theo An 18 s6: 08/2016/AL vé xac dinh 1ai
sut, viéc diéu chinh 14i suat trong hop dong tin dung ké tir ngdy tiép theo ctia ngay
xét x1r so thim, duge lya chon tir Quyét dinh giam ddc tham sb: 12/2013/KDTM-
GDPT ngay 16/5/2013 va duogc cong bd theo Quyét dinh sd: 698/QD-CA ngay
17/10/2016 ctaa Chanh an Toa 4n nhan dan t6i cao thi “Déi véi cac khoan tién vay
ctia to chitc Ngan hang, tin dung, ngoai khoan tién ng gbc, 14i vay trong han, 13i vay
qua han, phi ma khach hang vay phai thD toan cho bén cho vay theo hop dong tin
dung tinh dén ngay xét xtr so tham, thi ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xtr so thim
khach hang vay con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cua sé tién no goc chua
thD toan, theo mtrc 14i suat ma cic bén thoa T1 trong hop dong cho dén khi thD toén
xong khoan no gdc ndy. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa T1 vé
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viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo ting thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 14i suat
ma khach hang vay phai tiép tuc thD toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh
ctia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho pht hop véi su didu chinh 13i suat ctia Ngan
hang cho vay”. Hoi dong xét xir xét thay tinh chét, cac tinh tiét, sy kién phap 1y trong
vu 4n ndy tuong ty nhu cac tinh tiét, su kién phap 1y trong an 18. Vi vay, Hoi dong
xét xtr ap dung An 18 s6: 08/2016/AL ngay 17/10/2016 Toa an nhan dan Tbi cao dé
xac dinh nghia vu chadm thi hanh &n 1a c6 can ctr va phu hop véi phap luét.

[8]. Xet hO’p d6ng thé chip quyén sir dung dat: Hop dong thé chap Quyen su
dung dat so cong chirmg 0694.2013/HDTC ngay 20/12/2013 tai phong cong chimg
s0 4; Dia chi: Tang 1 — toa nha N4D duong Lé Van L, quan ThD Xuan, TP. Ha Néi
va du’O’c dang ky giao dich dam bao tai Van phong nha dat huyén K ngay 21/12/2013,
dé dam bao thuc hién nghia vu cia Hop dong tin dung duoc ky két vao ngay
23/12/2013 giita Ngan hang TMCP S - Chi nhanh Ha Thanh véi 6ng L& Duy N va
ba Tran Thi D. V& hinh thtc cia hop dong thé chap da duogc cac bén ky két bang van
ban c6 cong chung dam bao dung quy dinh tai dlem a khoan 3 Piéu 167 cua Luat dat
dai ndm 2013. Vé nodi dung cua hop dong thé chap, ong N, ba D da thé chap quyen
sir dung toan b thira dat c6 dién tich 164m2 dat tai thira s6 4(1), to ban do6 so6 02,
thon Q3 xa T5, huyen K, thanh phd Ha Noi theo Glay chung nhan quyen su dung
dat _quyen SO huu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BK 557696, s6 vao so cap
Glay chung nhan quyén st dung dat s6 CH07352/1 086/QD-UBND do UBND huyén
K cap ngay 29/5/2013 mang tén dng Nguyén Xuan Hai, dén ngay 3/12/2013 da duoc
chuyén nhuong mang tén 6ng L& Duy MD va ba Tran Thi D dé dam bao cho Viéc
thuc hién toan b nghia vu bao gom ngh1a vu tra ng goc 1ai va cac khoan phl tién
bodi thuong thiét hai, chi ph1 xur 1y tai san thé chép, tién phi thi hanh an va tat ca cac
nghia vu li€n quan khac ctia 6ng N, ba D 1a dung v&i pham vi thé chap quy dinh tai
Piéu 716 ciia Bo luat dan sy nam 2005.

Vé tinh hop phap cua Gidy chung nhan quyen su dung dat: Ngay 3/12/2013 6 ong
N, ba D nhan chuyén nhuong quyen stt dung dat cua ong Nguyen Xuan Hai va da
du’oc Vian phong dang ky quyén sir dung dat dang ky bién dong ngay 09/12/2013 do
d6 quyén sir thira dat dién tich 164m?2 dat tai thira s 4(1), to ban d6 s6 02, thon Q3,
xa TS, huyén K, thanh phd Ha Noi thudc quyén sir dung ctiia 6ng N, ba D. Tai Bién
ban xem xét tham dinh tai chd _ngay 29/3/2019 cua Toa 4n nhan dan huyén K xac
dinh trén dat c6 01 ngoi nha 2 tang 1 tum dién tich mat san 65m2 cu L trinh bay lam
nam 2006; 01 ng01 nha cép 4 lop proximang do 6 ong Nguyén Thé O lam niam 2000.
Ap dung an 1€ s6 11/2017/AL theo quyet dinh s6 299/Qb-CA ngay 28/12/2017 cua
Chéanh an TAND Téi Cao “...trén ddt co nha thugc so hitu cua nguoi khac khong
phaz la ngu’O’l S dung dat thz can danh cho chu so hitu c6 quyen dugc uu tién mua
néu nhw ho co6 nhu cau”. Nén yeu cau cua Ngan hang TMCP S y€u cau XU ly tai san
dam bao la quyen sir dung dat va tai san gan lién véi quyen st dung dat 1a c6 can ctr
va can dugc chap nhan. Noi dung va hinh thirc cua hop dong thé chap dam bao ding
quy dinh cua phap luat nén co6 hiéu luc phap luat. Vi Ong N, ba D di vi pham ngh1a
vu thD toan nén Ngan hang TMCP S yéu cau xt 1y tai san thé chap theo Piéu 7 cua
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Hop dong thé chap va Piéu 721 cua B0 luat dan sy nam 2005 dé thu hoi no cho dén
khi 6ng N, ba D thD toan hét toan by khoan ng 1a ¢6 can ctr va can dugc chip nhan.
Tuy nhién, khi xtr 1y tai san thé chdp danh quyén wu tién mua cho ngudi dang & trén
dat néu ho c6 nhu cau.
[9]. Loi phat biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén K tham gia phién
toa phu hop véi quy dinh cia phép luat va nhan dinh cuia HDXX nén dugc chap nhan.
[10]. V& an phi dan su so thAm: Do yéu cu ctia nguyén don Ngan hang thuong
mai c6 phan S duoc chap nhan nén 6ng N, ba D phai chiu toan bo an phi dan su so
tham c6 gia ngach theo khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
1a 47.462.434 dong; Hoan tra Ngan hang TMCP S sb tién 23.167.000 dong tién tam
g an phi dan sy so thAm d3 ndp tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén K theo bién
lai thu tién s6 AA/2010/00004173 ngay 24/01/2019.
[11]. V& quyén khang cdo: Cac duong su co quyén khang cdo theo quy dinh cta
phép luat.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
-Ap dung cac Diéu 121, 122, 124, 280, 281, 283, 285, 290, 342, 343, 344, 355,
474, 476 ctia Bo luat dan su 2005;
-Ap dung khoan 1 Piéu 325 cta Bo luat dan sy nam 2015;
-Ap dung c4c Diéu 166, 167 va 168 ctia Luat dt dai nam 2013;
-Ap dung vao khoan 2 Piéu 91, Piéu 95 cua Luat cac to chirc tin dung nam
2010;
-Ap dung cac Diéu 26, 35, khoan 2 Diéu 39, cac Diéu 217, 244, 269, 271 va
273 cta Bo luat td tung dan su 2015;
- Ap dung khoan 16 Piéu 4; khoan 2 Piéu 91; Piéu 95 va diém a khoan 3 Piéu
98 cua Luat cac td chirc tin dung nam 2010;
- Ap dung Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé
giao dich bao dam;
- Ap dung Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cua Chinh phu vé sta
ddi, bd sung mot s6 diéu cua Nghi dinh 163;
- Ap dung Nghi dinh 83/2010/ND-CP ngay 27/03/2010 ctia Chinh phii vé dang
ky giao dich bao dam;
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- Ap dung Thong tu s6 12/2010/TT-NHNN ngay 14 thang 4 nim 2010 cia
Théng dbc Ngan hang Nha nude Viét Nam hudng dan t6 chire tin dung cho vay bang
ddng Viét Nam ddi v6i khach hang theo 13i suét thoa T1;

- Ap dung Quyét dinh s6 1627/2001/QD-NHNN ngay 31 thang 12 nim 2001
ctia Thong déc Ngan hang Nha nudc Viét Nam vé viéc ban hanh Quy ché cho vay
ctia to chire tin dung d6i voi khach hang, duogc stra d6i, bd sung bang Quyét dinh sb
28/2002/QD-NHNN ngay 11/01/2002; Quyét dinh sé 127/2005/QD-NHNN ngay
03/02/2005; Quyét dinh s 783/2005/QD-NHNN ngay 31/05/2005;

- Ap dung Piéu 7 ctia Nghi quyét s6 03/2018/NQ-HDTP ngay 15/05/2018 cua
Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan t6i cao huéng dan 4p dung mét sé quy dinh
ctia phap luat trong giai quyét trD chap vé xir Iy ng xau, tai san bao dam cua khoan
no X4u tai Toa 4n nhan dan;

- Ap dung Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan tbi cao huéng dan ap dung mot sd quy dinh ctia phap
luat vé 13i, 14i suat, phat vi pham;

- Can ctr An 16 s6 08/2016/AL, dugc cong bd theo Quyét dinh sb 698/QD-CA

ngay 17/10/2016; Ap dung an 1& s6 11/2017/AL theo quyét dinh s6 299/QD-CA ngay
28/12/2017 clia Chénh 4n TAND Tbi Cao ciia Chanh 4n Toa 4n nhan dan tdi cao;

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an va DD muc an phi, 1€ phi Toa &4n kem theo.

Xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua Céng ty TNHH V (Goi tat 1a V) do Ngan
hang thuong mai ¢6 phan S (B) 1a nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung dbi véi
6ng L& Duy N, ba Tran Thi D.

2. Budc 6ng L& Duy N, ba Tran Thi D phai tra cho Ngan hang thuong mai ¢6
phan S (BacABank) theo Hop dong tin dung s6 40780 ngay 23/12/2013 sd tién con
ng tam tinh dén ngay 10/3/2021 1a: 1.182.081.139 dong (Mot ty, mot tram tdm muoi
hai triéu, khdng trim tAm mét ngan, mot trim ba muoi chin dong); (Trong d6 ng gbc
la 448.888.840 d6ng; no 1ai trong han 1a 16.111.044 ddng; no 13i qua han la
733.192.299 dong).

Ké tir ngay 11/3/2021 cho dén khi thi hanh an xong, dng N, ba D con phai tiép
tuc chiu khoan tién 1ai qua han ctua s6 tién no géc chua thD toan theo mirc i suét
ma cac bén théa T1 trong hop dong tin dung cho dén khi thD toan xong khoan ng
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gbc. Trudng hop trong Hop dong tin dung, cac bén co6 thoa T1 vé viéc diéu chinh 14i
suit cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma khach hang vay
phai tiép tuc thD toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cta Toa an ciing s&
dugc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 13i suat ciia Ngan hang cho vay.

3. Trudng hop 6ng L& Duy N, ba Tran Thi D khéng thuc hién hodc thyuc hién
khong day du nghia vu tra ng thi Ngan hang thu:cmg mal o phan S (BaCABank) co
quyén yéu cu co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén ké bién, té chirc phat mai
tai san thé chip sau dé thu hoi toan bo khoan no cho Ngan hang TMCP S:  Quyén
su dung dAt va tai san gén lién vé&i dat tai thira dat sb sb 4(1), to ban dd s6 2, c6 dia
chi tai: Thon Q3, xa T5, huyén K, TP. Ha Noi dién tich 164 m? @3 duoc UBND huyén
K cip gidy ching nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat s6 BK557696, s6 vao so cap GCN: CH07352/1086/QD-UBND ngay
29/5/2013 cho 6ng Nguyén Xuan Hai, sinh nam 1962; Tru tai: T6 22, p.P Bién, g.P
Bién, TP. Ha N§1 da dugc dang ky sang tén cho 6ng L& Duy N, sinh nam 1979 va ba
Tran Thi D, sinh nim 1978; Cung tra tai: Thon G, X8 W, huyén K, thanh phé Ha Noi.
Ngay 09/12/2013 da dugc thé chap cho Ngan hang TMCP S - Chi nhanh Ha Thanh
theo Hop dong thé chap s6 cong chimg 6694.2013/HPTC, quyén s6 01TP/CC-
SCC/HPGD ngay 20/12/2013 ctia Vian phong cong ching sé 4 Thanh phd Ha Noi
d3 duoc dang ky thé chap tai Vian phong ding ky quyén sir dung dat — Phong tai
nguyén va moi truong huyén K ngay 21/12/2013.

Khi xtr 1y tai san thé chap 6ng Nguyén Thé L, ba Nguyén Thi T1, 6ng
Nguyén Thé C, chau Nguyén Thé P, chau Nguyén Khoa N3, 6ng Nguyén Thé O,
chau Nguyén Thai V dugc quyén uu tién mua (nhan chuyén nhuong tai san) néu co
nhu cau. Néu trong truong hop nguoi co quyén loi nghia vu lién quan khong c6 nhu
cau mua, khong thoa T1 duoc véi bén nhan thé chip thi 6ng Nguyén Thé L, ba
Nguyén Thi T1, éng Nguyén Thé C, chau Nguyén Thé P, chau Nguyén Khoa N3,
ong Nguyén Thé O, chau Nguyén Thai V c6 nghia vu ban giao thira dat va tai san
gan lién v6i quyén sir dung dat néu trén cho co quan c6 thim quyén xt 1y theo quy
dinh cua phap luat dé thi hanh an va dugc nhan phén gia tri tai san trén dat theo quy
dinh.

Truong hop phai xtr 1y tai san thé chap dé thu hdi no thi cac to chirc, ca nhan
dang kinh doD, sinh song, sinh hoat duéi moi hinh thirc trén céc tai san thé chap co
nghia vy phai di chuyén di noi khéc dé thi hanh an.

Truong hop sau khi phat mai tai san thé chap, s6 tién phat mai khong du thD
toan toan bo khoan ng cho Ngan hang thuong mai ¢ phan S thi 6ng N va ba D ¢6
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nghia vu tiép tuc tra hét sb tién con ng cho Ngan hang thuwong mai c6 phan S
(BacABank).

Truong hop s tién phat mai tai san thé chip c6 gia trj 16n hon sd tién 6ng N
va ba D phai tra cho Ngan hang thuong mai c6 phan S (BacABank) thi s6 tién con
lai sau khi thD toan khoan ng duoc tra cho 6ng N va ba D.

Ké tir khi ban an ¢6 hiéu luc phap luat ma dng N, ba D thD toan xong toan b
khoan no ndi trén cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan S (BacABank), Ngan hang
TMCP S phai c6 trach nhiém cung 6ng N, ba D thD Iy Hop déng thé chép, tra lai
Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat cho dng N, ba D va lam thu tuc giai chip ngay.

4. Pinh chi giai quyét mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viée
budc bi don phai thD toan tién phat cham tra 13i.

5. V& an phi dan su so tham: Ong L& Duy N, ba Tran Thi D phai chiu
47.462.434 dong an phi dan sy so tham.

Hoan tra Ngan hang thwong mai ¢ phan S (B) s6 tién 23.167.000 dong tién
tam ing an phi dan su so tham da ndp tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén K theo
bién lai thu tién s AA/2010/00004173 ngay 24/01/2019.

6. V& quyén khang cdo: An xir cong khai so tham; Nguyén don co mit tai
phién tda c6 quyén lam don khang c&o ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén an so tham. Bi don ba Tran Thi D c6 mat tai phién toa c6 quyén lam don khang
c40 ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an so tham; Bj don 6ng Lé Duy
N véng mat tai phién toa c6 quyén lam don khang céo ban 4n trong thoi han 15 ngay,
ké tir ngay nhan duoc ban an so tham hodc ban an so tham hodc ban an so tham duoc
niém yét theo quy dinh cua B¢ luat tb tung dan su;

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thé L, ba Nguyén Thi T1
c6 quyén lam don khang cao nhitng van dé lién quan tryc tiép dén quyén, nghia vu
ctia minh trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an an so tham,

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thé C, chau Nguyén Thé
P, chdu Nguyén Khoa N3, 6ng Nguyén Thé O, chau Nguyén Théi V vang mit tai
phién tda c6 quyén khang céo nhitng van dé lién quan truc tiép dén quyén, nghia vu
ctia minh trong thdi han 15 ngay, ké tir ngady nhan duoc ban 4n so thdm hoic ban an
so tham duogc niém yét theo quy dinh ctia B9 luat t6 tung dan su.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Ludt Thi hdn‘h
an dan sy thi nguoi du’o'c‘thi hc‘mig an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sw co quyén
thoa T1 thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi cuong
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ché thi hanh dan theo quy dinh tqi cac Piéu 6, 7 va 9 cda‘Ludt Thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Ludt Thi hanh an
dan su.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
-Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND huyén K;

- Chi cuc THADS huyén K;

-TAND TP. Ha Noi;

-Luu hd so;

-Luu vin phong. Poan Thanh Nam
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