TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
H}JYEN‘ HON QUAN Poc lap - Tw do - H phiic
TINH BINH PHUOC

Ban 4n so: 32/2023/DS-ST
Ngay: 29/8/2023 ‘
Viv: “Tranh chdp hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN HON QUAN, TINH BINH PHUOC

Vé6i tHnh phdn héi dong xét xir so' thim gom cé:
Thdm phén - chii toa phién toa: Ong H6 Van Thanh
Cdc Hoi tham nhén dan: 1: Ong Pham Quéc Vuong.
2. Ba Pang Thi Kim Tuyén.

Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Lan- Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Hén
Quan, tinh Binh Phudc.

Dai dién Vién kiém sdt nhin dan huyén Hén Qudn tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thanh Thuy — Kié€m sat vién.

Trong ngay 29/8/2023, tai try s& Toa an nhan dan huyén Hén Quén, tinh Binh
Phudc xét xir so thim cong khai vu an dan su thu 1y s6: 85/2023/TLST-DS ngay 12
thang 6 nam 2023 vé& viéc “Tranh chap hop dong dit coc” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr sO: 49/2023/QDXX-ST ngay 11/8/2023 giira cac duong su:

-Nguyén don: Anh Trinh Hong K, sinh ndm 1985.

Dia chi: Xom Trudong Xuan, xa Xuan Truong, huyén Thanh Chuong, tinh
Nghé An.

Nguoi dai dién theo oy quyén ctia 6ng K:

1.Anh Nguyén Xuan T, sinh nam 1998 (Vang mit c6 mit chi N).

Pja chi: Thon Hoa Loc, xa Chu KPo, huyén Krong Buk, tinh Pak Lik.

2.Anh Luu Trong H, sinh nam 1994 (Véng mat c6 mat chi N).

Dia chi: Thon Pire Lap, xa Pha Nghia, huyén Bu Gia Map, tinh Binh Phudc.

3. Chi Nguyén Thi Trang N, sinh nim 1999 (C6 mit).

Dia chi: Thon Phu Loc 4, xa Quang Phu, huyén Quang Trach, tinh Quang Binh.
-Bi don: Chi Hoang Thi Bich H, sinh nam 1987 (C6 mat).

Dia chi: T6 53, ép 2, xa Minh Duc, huyén Hén Quan, tinh Binh Phudec.

- Nguoi lam ching:



Ong Ding Kién H, sinh ndm 1963 (Ving mat khong c6 1y do).
Dia chi: ép 2, xa Minh DBuc, huyén Hoén Quan, tinh Binh Phudec.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién, quad trinh gidi quyet vy dn nguyén don éng Trinh
Hong K ciing véi ngwoi dai dién theo tiy quyén ciia nguyén don thong nhdt trinh
bay:

Ngay 11/2/2022 giita 6ng Trinh Hong K va ba Hoang Thi Bich H co6 ky hop
dong dat coc chuyén nhugng mot phan dién tich thira dat s6 114, to ban d6 s6 27 toa
lac tai 4p 2, x4 Minh Dtrc, huyén Hén Quan, tinh Binh Phudc dung tén ho 6ng Diang
Kim H. Cu 'thé thira dAt c6 chiéu ngang 13 10x sdu 45m x100m2 ( dat tho cu) véi gia
thoa thuan 1a 500.000.000 déng. Tai thoi diém dat coc phia 6ng K da thanh toan cho
ba H sb tién 1a 400.000.000 dong. Sau khi ky hop dong dit coc, ngay 14/7/2022 thi
thira dat néu trén dugc SO Tai nguyén va Mbi trudng tinh Binh Phudc cap cho ba
Hoang Thi Bich H.Tuy nhién ba H kéo dai thoi gian sang tén cho 6ng K, vi pham
thoa thuan dat coc.

Do d6 6ng K yéu cau:

- Huy hop ddng dit coc ngay 1 1/2/2022 gitra 6ng K va ba H.

-Yéu cau ba H tra cho ong K s6 tién 1a 400.000.000 dong tién coc va phat coc
400.000.000 dong.

-Qud trinh gidi quyét vu dn, tai phién toa bi don ba Hoang Thi Bich H trinh
bay:

Ngay 11/2/2022 giita 6ng Trinh Hong K va ba Hoang Thi Bich H ¢ ky hop
déng dat coc chuyén nhuong mat phﬁn dién tich thira dat s6 114, to ban do sb 27 toa
lac tai 4p 2, x4 Minh Dtrc, huyén Hén Quan, tinh Binh Phudc dung tén ho 6ng Diang
Kién H, thira dat c6 chiéu ngang la 10m x45m x100m2 (dat tho cu) voi gia thoa
thuan la 500.000.000 déng.Tai thoi diém dat coc phia 6ng K da thanh toan cho ba H
s6 tién 1a 400.000.000 dong.

Tai thoi diém dit coc giita 6ng K v6i ba H thi thira dat dimg tén ong Ding
Kién H, ba H chi lam thu tuc dit coc cho 6ng H vao ngay 10/02/2022. Ngay
14/7/2022 thi thua dat néu trén duoc SO Tai nguyen va Moi truong tinh Binh Phudc
cap cho ba Hoang Thi Bich H. Sau khi dung tén giay chung nhan QSDD thi ba H da
lién h¢ co quan nH nude co tham quyén 1én thd cu nhim muc dich tach thta cho
6ng K nhung do tryc tric vé tha tuc nén khong dung nhu da thoa thuan. Pong thoi
ong K con nhd ba H 1én thém 100m2 dat thd cu nén méi kéo dai thoi gian lam thi
tuc tach thira.

Trudce yéu cau khoi kién cta nguyén don, ba H ¢6 y kién nhu sau.

-Tuyén hop dong dat coc ngay 11/2/2022 giita 6ng K va ba H vo hiéu va dé
nghi toa an giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu.

-Pong v tra lai cho 6ng K s tién 400.000.000 dong.

-Ngwoi lam chirng trinh bay:

Ngay 10/2/2022 6ng H c6 ky hop dong dit coc chuyén nhugng 01 phan thta
dat s6 114, to ban do s6 27 toa lac tai to 4, 4p 2, xd Minh Ptrc, huyén Hén Quan,



tinh Binh Phudc (Chiéu ngang 30m x Chiéu sdu 40m trong d6 c6 phan dién tich ba
H thoa thudn dit coc v6i ong K). Hién tai da sang s6 cho ba H. Ong H ky hop dong
dat coc chuyén nhuong mot phﬁn dién tich dat cho ba H néu trong thoi gian dat coc
ba H yéu cau tach sé cho ong K thi 6ng H khéng dong ¥ ma chi dong ¥ chuyén
nhugng cho ba H. Do cong viéc ban dé nghi toa 4n giai quyét vang mat ong H.

_ Tai phién toa: Dai di¢én Vién kiém sat nhan dan huyén Hon Quin phat
biéu:

V@ t6 tung: Tham phan di t Hnh t6 tung vé thu thap ching ct tir khi thy 1y
dén trude khi mo phién toa ding trinh ty phap luat. Tai phién toa, Hoi dong xét xur
da thuc hién dung quy dinh phap luat.

Vé noi dung: ‘ ‘ ,

Can cu bieu 117, 123, 131, 194 BLDS 2015; bicu 168, Diéu 188 Luat Dat
dai 2013 d& nghi Toa 4n xét xir chap nhan 01 phan yéu cau khdi kién cua nguyén
don, tuyén bd hop ddng dit coc vo hiéu, bén bi don phai tra cho nguyén don sb tién
dat coc 1a 400.000.000 dé)ng, do hop déng vo hiéu co 16i ctia ca hai bén do d6 khong
phat coc.

V& an phi: Nguyén don, bi don phai chiu theo quy dinh cta phap luét.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co trong hd so vu an di duoc thim tra tai
phién toa; can cir vao két qua tranh luan tai phién toa; Y kién cua dai dién Vién kiém
sat tham gia phién toa, Ho1 déng xét xur nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung va quan hé phap luat: Ong Trinh Hong K khoi kién ba
Hoang Thi Bich H vé viéc: Tranh chép hop déng dat coc. Ba H c6 noi cu tru tai xa
Minh BPtc, huyén Hoén Quan, tinh Binh Phudc nén can cir vao khoan 3 biéu 26,
Piéu 35 va Piéu 39 cta Bo luat tb tung dan su thi vu an thudc tham quyén gidi
quyét cia Toa an nhan dan huyén Hon Quan. Do d6, Toa an nhan dan huyén Hon
Quan thy ly, giai quyét 1a ding quy dinh.

[2] V& noi dung vu an:

Qua trinh giai quyét vu 4n 6ng Trinh Hong K cung voi nguoi dai dién theo uy
quyén trinh bay c6 ky hop dong dit coc voi ba Hoang Thi Bich H 1a mot phan dién
tich dat 10m ngang, sdu khoang 40m thudc mot phan thira dat s6 s6 114, to ban do
s6 27 toa lac tai ap 2, xa Minh Durc, huyén Hon Quan, tinh Binh Phudc, ba H da
nhan sd tién coc 400.000.000 ddng. Nhitng ndi dung nay phia bi don ba Hoang Thi
Bich H déu thira nhan. Py 1a nhiing tinh tiét khong can phai chimg minh theo quy
dinh tai Diéu 92 Bo luit to tung Dan su.

[2.1] Xét yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Trinh Hong K vé viéc dé
nghi chAm dut hop dong dit coc ngay 11/02/2022 giita 6ng Trinh Hong K véi ba
Hoang Thi Bich H, budc ba Hoang Thi Bich H phai tra lai cho 6ng K sb tién coc 1a



400.000.000 d?)ng déd nhan coc va yéu cﬁq ba H phai bdi thuong s tién phat coc 13
400.000.000 dong, Ho1 dong xét xur thay rang:

Xét vé ngué)n géc dat: Thira dat sd sd 114, to ban dd sb 27 toa lac tai ép 2, xa
Minh Ptc, huyén Hén Quan, tinh Binh Phudc tai thoi diém ngay 11/02/2022 dung
tén 6ng Pang Kién H. Ngay 10/02/2022 gitra 6ng H va ba Hoang Thi Bich H ky hop
dong dat coc 01 phan thira dat ca thé 1a ngang 30 x 40 chiéu sau. Pong thoi qua
trinh lam vi¢c 6ng H trinh bay rd 1a chi ban cho ba H, trong thoi gian ba H chua
thanh toan du s tién da thoa thuan thi 6ng H khong dong ¥ ban cho ngudi khac. Do
d6 tai thoi diém ngay 11/2/2023 thi thira dat trén chua thudc quyén st dung cia ba
Hoang Thi Bich H.

[2.2] Xét Hop dong dit coc ngay 11/2/2022 giita 6ng Trinh Hong K va ba
Hoang Thi Bich H, Hoi dong xét xir xét thay:

Sau khi ky hop déng dit coc ngay 10/02/2022 voi 6ng H, ngay 11/2/2022 thi
ba H ky hop dong dit .coc ban mg phan dién tich dat cho 6ng K, tai thoi diém nay
dat chua dung tén quyén st dung dat 1a ba H ma dung tén 6ng H. Theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 168 Luat Dat dai nam 2013 quy dinh:

1. Nguoi su dung dat duoc thue hién cac quyén chuyen nhuong, cho thué, cho
thué lai, ting cho, thé chap, gop Von quyén sir dung dat khi c6 Gidy ching nhan.
Déi véi truong hop chuyen d6i quyén st ~dung dat nong nghi¢p thi nguoi s dung
dat duoc thuc hién quyén sau khi co quyét dinh giao dat, cho thué dat; truong hop
nhan thira ké quyén str dung dat thi nguoi sir dung dat dugc thyc hién quyén khi c6
Glay chtmg nhan hodc du diéu kién dé cap Glay chtng nhan quyén sir dung dat,
quyén s¢ hitru nH & va tai san khac gan lién voi dat.

Truong hop nguodi st dung dat duogc cham thyuc hién nghia vu tai chinh hoac
dugc ghi ng nghia vu tai chinh thi phai thyc hién xong nghia vu tai chinh trudc khi
thue hién cac quyén.

Dél chiéu véi quy dinh khoan 1 Diéu 168 Luat bt dai nam 2013 thi nguoi
dugc quyén chuyen nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién trén dat phai 1a
ngudi c6 quyén st dung dat va co gidy Ching nhén quyén str dung dat, dong thoi
ong bang Kién H 1a nguoi co quyén st dung dat ddi voi thira dat ciing khong dong
¥ cho ba H chuyén quyén trong thoi diém ba H dit coc cho 6ng H. Do d6 ngay
11/02/2022 ba Hoang Thi Bich H chua phai 1a ngudi ¢6 quyén st dung dat va co
gidy Chung nhan quyén sir dung dat nén khong phai 1a chii thé c6 quyén dai dién dé
chuyén nhugng quyén sir dat va tai san trén dat theo quy dinh ctia phat phap luat.

Do d6 viéc ong K va ba H thoa thuan dit coc chuyén nhuong thira dat khi
chua duoc ding tén QSDD, dong thoi chu dat 1a 6 ong H néu rd khong dong y ban
cho nguoi khac trong thoi gian dit coc ma chi biét ba H. Can ctr vao Diéu 117 va
Piéu 122 B luat dan sy thi giao dich trén 1a vo hi¢u.

Do d6 hop dong dit coc ngay 11/2/2022 giita 6ng Trinh Hong K va ba Hoang
Thi Bich H v6 hiéu nén khong 1am phat sinh, thay d6i, chim dut quyén, nghia vu
cua cac bén, cac bén khdi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra lai cho nhau nhirng gi
d3 nhan. Vi viy yéu cau tra lai sd tién coc 400.000.000 ddng cua ong K 1 ¢ cin ctr
chip nhan. Dong thoi phia bi don ba H dong ¥ tra lai cho ong Trinh Hong K s6 tién



da dat coc 1a 400.000.000 déng. Pay 1a ¥ chi tw nguyén, phu hop quy dinh phap luat
nén can ghi nhép. ,

V¢ yéu cau phat coc ciia nguyén don xét thay: Cling nhu phan tich & trén xét
thiy hop ddng dit coc ngay 11/02/2023 giita 6ng K va ba H duoc xac dinh 1a vo
hiéu. Do d6 yéu cau phat coc ctia éng K d6i voi ba H khong duge chap nhan.

2.1 V& giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu. Ngay 18/8/2023 bi don ba
Hoang Thi Bich H c6 vin ban dé nghi toa an tuyén bd hop dong dit coc vo hiéu va
giai quyét hau qua ctia hop dong.

Xét théy tai thoi diém d3t coc ong K, ba H déu biét thoa thuan chuyén nhuong
mot phﬁn dién tich thura dat sd 114 khi dat chua dimg tén ba H, viéc dat coc cling
khong thong qua chu dat 1a ong H, do d6 din dén hop dong vo hiéu. Trong trudng
hop nay 16i din dén hop dong vo hiéu nhu nhau nén khong phét sinh bdi thuong
trong truong hop nay.

[3] An phi dan sy so thAim: Do nguyén don dugc Toa chip nhan mot phan nén
nguyén don khong phai chiu an phi phan dugc toa an chap nhan, phai chiu an phi
phan khong dugc toa an chap nhan.

Bi don phai chiu an phi phan phai c¢6 nghia vu tra cho nguyén don.

4] Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat 1a phu hop vé6i quy dinh cua phap
luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Qa‘m cu Vélg Piéu 5; khoan 3, Bi’éu 26; khoan 1 diéu 35; diém a, khoan 1 Diéu
39; bicu 184; Diéu 217 cua Bo luat T6 tung Dan sy ndm 2015.

Diéu 117, 122 B¢ lut dan sy nam 2015,

Diéu 168 Luat Dat dai ndm 2013.

Ap dung Diéu 122; Piéu 123; Piéu 131va Piéu 132 cta Bo luat Dan sy nam
2015; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quoc Hoi khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung An phi va L& phi Toa an; Nghi quyet s6 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2004
ctia Hoi dong thAm phan Toda 4n nhan dan ti cao.

Tuyén xur:

1. Chép nhin mét phan yéu cau khoi kién vé& viéc “Tranh chip hop dong dit
coc” cua nguyén don 6ng Trinh Hong K.

2. Tuyén bd hop dong dit coc ngay 11/02/2022 giira ong Trinh Hong K véi
ba Hoang Thi Bich H bi v6 hiéu.

3. Ghi nh@n su tu pgl}yén cua bi don, budc ba} Hoa‘mg Thi Bich H phéi tra lai
cho 6ng Trinh Hong K s6 tién dat coc 400.000.000d6ng (Bon tram tri¢u dong).



Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngdy c6 don yéu cau thi
Hnh an cua nguoi duge thi Hnh an (d6i v0i cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc
thi Hnh an cho dén khi thi Hnh 4n xong tit ca cac khoan tién) néu bén phai thi Hnh
cham thi Hnh thi Hng thang bén phai thi Hnh con phai chiu khoan tién 14i cua sb
tién con phai thi Hnh an theo muc lai suét quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B luat
Dan su 2015.

Truong hop ban 4n dugc thi Hnh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi Hnh 4n dan
su thi ngudi duoc thi Hnh 4n dan su, ngudi phai thi Hnh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi Hnh an, quyén yéu cau thi Hnh &n, tu nguyén thi Hnh 4n hodc bi cudng
ché thi Hnh 4an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi Hnh 4n déan sy; thoi hiéu
thi Hnh &an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi Hnh an dan su.

Khéng chap nhan yéu cu phat coc cua nguyén don 6ng Trinh Hong K vé viéc
yéu cau bi don ba Hoang Thi Bich H phai bdi thudng tién phat coc 1a 400.000.000
ddng (Bon trim triéu dong).

6. An phi dan sy so thim:
Hoang Thi Bich H phai chiu 20.000.000 dong.

Ong Trinh Hong K phai chiu 20.000.000 dong tién 4n phi, dugc cin trir vao sd
tién 18.300.000 dong tién tam tng an phi dd ndp theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1&
phi toa an s6 0014582 ngay 23/5/2023 cta Chi cuc Thi Hnh an dan sy huyén Hén
Quan, tinh Binh Phuéc. Ong Trinh Hong K phai nop thém sé tién 1a 1.700.000
dong.

Puong sy co mit tai phién tda duge quyén khang cao ban an nay trong thoi
han 15 (Muoi lam) ngay ké tir ngdy tuyén an. buong su vang mit tai phién toa c6
quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an./

Noi nhin : TM. HQI PONG XET XU SO THAM
_ TAND tinh Binh Phuéc; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Hon Quan;

- Puong sy;

- Chi cuc THADS huyén Hon Quan;

- Luu trix;

- Luu hd so.

HO VAN THANH
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