TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 328/2025/DS-PT
Ngay: 14/11/2025
VIv: “Tranh chd'p dat dai”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Anh Diing.

Cdc Tham phdan: Ong Lé Minh Tuan va 6ng Nguyén Lé Phuong

- Thuw ky phién toa: Ba Vi Thi Yén - Thu ky Toa an cta Tda an nhan dan
tinh Lam Dong.

- Dgi di¢n Vign Kiém st nhan dan tinh Lam Pong tham gia phién toa:
Ba Luong Thi Mai Cham - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 11 nim 2025 tai tru s Toa an nhan dan tinh LAm Pong xét
xtr phiic tham cong khai vy an thy 1y s6 272/2025/TLPT-DS, ngay 07/10/2025 vé
viéc “Tranh chip dat dai”, do Ban an dan su so tham s6 19/2025/DS-ST ngay
24(7/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 15, tinh Lam Pong bi khang céo. Theo
Quyét dinh dua vy an ra xét xir phic tham sé: 508/2025/QP-PT ngay 29 thang 10
nam 2025, gifta cac duong su:

- Nguyén don: Ba H Thi M, sinh nam: 1954 (vang mat)
Dia chi: Ap khu A, x& B, Thanh phé H5 Chi Minh

- Dgi di¢n theo uy quyén cua ba M: Ong V& Vian M1, sinh nam 1974 (Theo
Hop dong uy quyén ngay 15/11/2024). Co6 mat

Dia chi: Thon b, x4 H, tinh Lam Dong.
- Bj don: Ong Lé Vin Q, sinh nam: 1971 (ving mat)
Ba Nguyén Thi T, sinh naim 1971 (c6 mat)

Pia chi: Thon H, xa S, tinh Lam Ddng

- Dgi di¢n theo 4y quyen cia dng Q, ba T: Ong Quach Thanh T1, sinh ndm
1963 (Theo Hop dong uy quyén ngay 13/8/2025). Co mat

- Ngwoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan: Ong Bui Van H, sinh ndm 1993
(c6 mat)



Dia chi: Thon H, xa S, tinh Lam Ddng

Nguoi khang cio: Bi don 6ng Lé Vin Q va ba Nguyén Thi T.
NOI DUNG VU AN:

Theo hd so 4n so tham thi noi dung vu &n dugc tom tat nhu sau:

Trong don khdi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don, nguoi
dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay: Nam 1993, ba M dugc cha, me
tang cho dién tich dat khoang 1.200m? toa lac tai thon Ha Lang, xa Théng Hai,
huyén Ham Tan, tinh Binh Thuan (nay la thon Ha Lang, xa Son My, tinh Lam
Pong). Trén dat co6 05 ngdi md ciia me, 6ng ba ndi, cd, chu ctia ba M. Ba M sur
dung on dinh lién tuc, dén nim 2007 do diéu kién strc khoé nén ba chuyén vé Ap
khu 1, Binh Chau, Xuyé&n Moc, Ba Ria Viing Tau cii dé sinh séng va giao lai cho
chéu 13 6ng BUi Van H quan ly. Nam 2020, vo chong 6ng Q, ba T dén lan chiém
dién tich dat trén nén ba di giii don dén UBND x4 Thiang Hai dé duoc giai quyét
va ngay 13/4/2021, xa Thang Hai d3 moi hai bén dén hoa giai va dén thang
04/2022, ba va vg chong 6ng Q, ba T da thoa thuan phan chia thira dat néu trén,
theo d6 ba M duoc sir dung dién tich dat ¢ kich thuéc 23mx20,4m, tinh tir canh
phia tdy vao thira dat c6 canh phia nam la 23m, phan con lai giao cho vg chong
6ng Q. Vin ban thoa thuan do 6ng Vong Thé A lap, cac bén di ky vao van ban.
Sau khi hai bén théng nhat thi Mai da ky giap ranh cho vg chong éng Q dé dang
Ky Cap Giay chung nhan quyén str dung dat, tuy nhién khi ba M lam thu tyc cap
Gidy chttng nhan quyén sir dung dat thi vo chong 6ng Q khong ky ma tiép tuc
tranh chap véi ba M, can trd khdng cho ba M str dung va ndp don tranh chap tai
cac co quan c6 tham quyén. Nay ba M khai kién yéu cau toa an tuyén cong nhan
cho ba M dugc quyén sir dung dién tich dit tranh chp 1a 467,2m* (theo manh
trich do). Pdi v6i hang rao tru xi ming kém gai va gach tap 16 canh phia tay va
phia nam thtra dat do 6ng Q, ba T rao, thi ba M dé nghi nhan tai san va hd tro gia
tri lai cho ho theo két qua dinh gia trong ching thu tham dinh gia.

- Bi don éng Lé Van Q va ba Nguyén Thi T thong nhat trinh bay: Nam
1992, Ong Q khai pha dién tich dat khoang 2500m trong d6 c6 phan dat dang
tranh chap v4i ba M. Sau khi khai pha thi 6ng Q trong khoai lang mét thoi gian,
nhung do gia suc pha hoai khong thé tiép tuc nén 6ng dé dat trong va quay tro lai
lam nghé bién. DU khong canh tac nhung 6ng van rao dat xung quanh dé quan 1y,
dén nam 2020 thi ong Ha va 6ng Man dén 1an chiém trong tru rdo trén dién tich
dat cua 6ng ba. Hai bén di hoa giai thanh nén vo chong 6ng, ba xdy nha trén dat.
Sau d6 ba M tiép tuc ndp don tranh chip véi vo chong ong, ba. Pén ngay
06/4/2022, ba M dan theo nhiéu ngudi dén nha 6ng, ba de doa budc vo chong ong,
ba phai ky gidy thoa thuan va ciang day do, dong coc, ban dau ba M doi 14an chiém
ctia 6ng ba dién tich dat c6 canh giap duong & phia nam 1a 33m, nhung vo chong
ong ba khong dong ¥ nén ba M chi dong coc chiém cua ong ba dién tich dat co
canh giap duong & phia nam 1a 23m. Vi s¢ anh hudéng dén tinh mang nén éng ba



budc phai ky vao van ban thoa thuan. Ong ba khong dong ¥ voi yéu cau khai kién
ctia ba M vi ngudn gbc dién tich dit do 6ng Q khai pha, vin ban thoa thuan ba M
ndp cho Toa 4n 1a vin ban ba M budc vo chong 6ng ba ky. D& nghi Toa 4n khong
chap nhan toan bd yéu cau khai kién ciia bd M va dé nghi Toa an tuyén vin ban
thoa thuan phan chia dét khai pha chung vo hi¢u do bi de doa, ép budc.

- Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Bui Van H trinh bay: Ong la
nguoi duge ba M giao quan 1y dién tich dat tranh chap. Theo 6ng dugc biét dién
tich dét tranh chap c6 ngudn gbc do cha me ba M khai pha, sau d6 tdng cho lai ba
M vao nam 1993. Vao ngdy 06/4/2022, éng c6 ching kién viéc thoa thuan phan
chia dat giita vg chong 6ng Q va ba M, khi thoéa thuan thi hai bén ty nguyén, ba M
khong c6 hanh vi gi de doa, ca hai bén cung kéo thudc diy do va phan chia dat,
6ng Vong Thé A 1a nguoi song gan d6 thay co dong nguoi nén qua xem, do dé, ho
c6 nho 6ng A viét bién ban thoa thuan. Ong Q, ba T tu nguyén ky vao bién ban
phan chia dat. Ngay hom sau, 6ng 1a ngudi xdy hang rao gach tap 16 dé lam ranh
gidi dat theo thoa thuén, tur hang rao gach tap 16 tro vé phia tay 1a dat cua ba M, tir
hang rao gach tap 10 tro vé phia dong la dat ciia 6ng Q, ba T. Lic 6ng xay dung thi
ong Q, ba T sinh song & phan dat da duoc phan chia nhung khong c6 ¥ kién gi.
Vao nam 2021, vo chong ong Q, ba T c6 nop don tranh chap voi ong tai UBND xa
Thang Hai cii nhung ong chi lam thué cho ba M, viéc tranh chap cua vo chong
6ng Q 1a khong dang nén UBND xi Thiang Hai két luan viéc hoa giai thanh. Dé
nghi Toa an chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba M.

- Qua trinh giai quyét, ngwoi lam chitg éng Vong T he A trlnh bay: Ong
khong co6 mbi quan hé gl voi cac duong sy, 6ng la nguoi sdng gan dién tich dat
tranh chap. Dién tich dat tranh chép co nguon gbc ciia gia dinh ba M va c6 cac
ngoi md cuia ngudi than ba M. Ong Q c6 dén trong khoai lang nhung vi nuéc mén,
khéng canh tac dugc nén bo di, dén khoang nam 2020 méi quay lai sit dung va
tranh chap véi ba M. Vao thang 04/2022, 6ng thay gia dinh 6ng Q c6 nhiéu nguoi
nén qua xem thi thay ba M va vo chong ong Q thoa thuan phan chia dat, ca hai
bén cing kéo thudc diy phan chia dat va nho ong viét gidy thoa thuan phan chia
gitp. Thot diém d6 hai bén hoan toan vui vé, ba M khong c6 hanh vi gi de doa, vo
chéng 6ng Q, ba T ciing khong c6 biéu hién gi bi ép budc. Sau khi cac bén ky
xong van ban thoa thuan, qua ngay hom sau ba M c¢6 thué nguoi xay hang rao
gach tap 10 1am ranh gidi phén chia thira dat theo van ban thoa thuan. Vo chong ba
T, 6ng Q hoan toan khong co ¥ kién gi. Thoi diém phén chia thi ba M duge 23m
x20,4m. Dién tich dit hién nay cac bén duong su dang tranh chip 13 phan dat
dugc thoa thuan phan chia cho ba M. Viéc 6ng Q, ba T cho rang bi ép budc ky van
ban thod thuan la khong ding.

- Qua trinh giai quyét, nguoi lam chirng ba Nguyén T hi Hong trinh bay: Ba
khong c6 mbi quan hé gi v6i cac duong su, ba la nguoi song gan dién tich dat
tranh chap va duoc ba M thué dé 1am co, trong ciy trén dat. Tir nam 1984 thi ba M
da thué ba lam co, trong khoai lang trén dat hang nam, lic d6 ong Q ciing song



gan khu vyc tranh chap khoang 400-500m. Trén dat c6 mo cua gia dinh ba M.
Qua trinh ba 1am thué thi khong thay vo chdng ong Q dén canh tac, quan 1y dién
tich dat tranh chap. Pén nam 2019 thi 6ng Q dén xay nha trén dat cia ba M nén
hai bén xay ra tranh chap Ba khong chung kién viéc phan chia dat giira cac bén
nhung theo ba dién tich dat tranh chip 1a ctia ba M vi trén dat c6 mo cua gia dinh
ba M, vo chong 6ng Q méi dén 1an chiém vao nhiing nam 2019-2020.

- Qud trinh gidi quyét, nguwoi lam chitng éng Lé T1 trinh bay: Ong khdng c6
modi quan hé gi voi cac duong sy, khi UBND xa Thang Hai hoa giai tranh chap thi
c6 moi 6ng voi tu cach 1a cac hg dan sinh song 1au nam nén 6ng c6 biét ndi dung
tranh chp gitta cac bén. Ong song tai Ha Lang, Thing Hai tr nam 1980, thoi
diém d6 oéng da thay trén dat c6 md ma cua gia dinh ba M, 6ng ciing thdy ba M
thuong xuyén dén phat don va chim séc md ma trén dat, ngoai ra khong thay
nguoi nao khac canh tac. Sau d6 6ng c6 nghe ba M va vg chéng ong Q thoa thuan
phan chia dat, ba M doi cac ngdi mo di noi khac thi vo chong 6ng Q ba T tranh
chap, viéc cac bén thoa thuan phan chia dét thi ong khong ching kién. Theo 6ng
thi dién tich dat tranh chép 1a ctia ba M vi dat c6 md ma gia dinh ba M va ba M da
quan ly sir dung tir xua dén nay. Pén nam 2020 thi vg chong 6ng Q mdi chuyén
dén séng & khu vuc tranh chap.

Tai Ban an dan sy so {ham sé 19/2025/DS-ST ngay 24/7/2025 ciia Toa dn nhdn
dan khu vuce 15, tinh Lam Bong da quyét dinh:

_ Cén ct: Khoan 9 Dicu 26, Diu 35, diém ¢ khoan 1 Dicu 39, Picu 147,
biéu 157, biéu 158, Diéu 165, Di€u 166, Di¢u 200, Khoan 2 biéu 229, biéu 273
B0 luat T6 tung dan sy nam 2015 dugc stra d61 bd sung ndm 2025;

- Diéu 357, Diéu 468 B9 luat Dan sy;

- Diéu 26, Diéu 138 Luat Dat dai ndm 2024

- Khoan 2 PDiéu 26, diém a Khoan 2 biéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoéc hoi quy
dinh vé€ mtrc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung &n phi va 1¢ phi Toa an.

~ Tuyén xir: Chap nhn yéu cau khoi kién ciia ba Ho Thi M vé viéc “Tranh
chap dat dai” doi voi ong Lé Van Q va ba Nguyén Thi T, cu thé:

1. Ba H6 Thi M dwoc quyén sir dyng dién tich dat 467,2m” tai thon Ha
Lang, xa Son My, tinh Lﬁm bong duoc gidi han,b(”yi cac diém1l, 2, 3, 4, 9, 10, 11,
12, 1,3, 14, 1 trén ban d6 hién trang vi tri khu dat do Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai Ham Tan duyét ngay 06/02/2025.

Ba Ho Thi M co quyén, nghia vu lién hé v6i co quan c6 tham quyén dé thuc
hién thu tuc dang ky dat dai theo quy dinh.



(T oa dé, vi tri cua thira dat dju’,o’c thé hién cu thé trong ban do hién trang vi
tri khu dat do Chi nhanh VPDK dat dai Ham Tdn ky duyét ngay 06/02/2025 kem
theo ban an)

2. Ba HO Thi M duogc quyén sé hiru hang rao tru xi miang k&m gai va gach
tap 16 tai cac canh 1-14-13-12-11-10-9 thudc dién tich dit 467,2m” duoc gi6i han
boi cac diém 1,2, 3, 4,9, 10, 11, 12, 13, 14, 1 trén manh trich do hién trang khu
dat do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai Ham Tan duyét ngay 06/02/2025

 3.BaHo Thi M phai thanh toan cho 6ng Lé Van Q va ba Nguyén Thi T s0
tién 2.048.000d (Hai triéu khong tram bon muoi tam nghin dong) gia tri tai san
trén dat 1a hang rao tru xi mang kém gai va gach tap lo.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén an phi, chi phi té tung, quyén khang
cdo, quyén va nghia vu thi hanh an ctia cac duong su theo quy dinh cta phép luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 05/8/2025, bi don 6ng Lé Van Q va ba
Nguyén Thi T khang cao toan bd ban an so tham, dé nghi Toa an cap phuc tham
stra ban an so tham theo hudng khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

- Bi don, nguoi dai dién theo Gy quyén ctia bi don giit nguyén yéu cau
khang céo.

- Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién:

Vé thu tuc t6 tung: Tham phan - Chu toa phién toa va Hoi dong xét xt, thu
ky da thuc hién dang theo quy dinh cia B luat T tung dan sy; cac duong su
tham gia t6 tung chip hanh ding quyén va nghia vu theo quy dinh ctia phap luat.

Vé ndi dung: Trén co sd cac tai lidu, chimg cir va 10i trinh bay cua céac
duong sy, nguoi 1am chimg du co sé dé xac dinh ngudn gdc, qua trinh str dung dat
1a ctia cha, me ba M da ting cho lai ba M quan 1y, sir dung. Viéc cac bén ky gidy
thoa thuan phan chia dat 1a hoan toan tu nguyén. Qua trinh xét xir phiic tham, bi
don khéng cung cip duogc tai lidu, ching ct gi moi nén khéng c6 co sd dé chap
nhan khang cdo. Vi vy, dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 1 DPiéu 308 Bo
luat T tung dan sy, khong chap nhan khang cdo cua 6ng Lé Vin Q va ba Nguyén
Thi T, gitt nguyén Ban an dan su so tham sb 19/2025/DS-ST ngay 24/7/2025 cta Toa
an nhan dan khu vuc 15, tinh Lam Déng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cuw vao cdc tai liéu, chung ciwr co trong hé so vu én dad dwoc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa va y kién cua Vién Kiém sat nhan dan
tinh Binh Thudn, Hoi dong xét xuw (HDXX) nhdn thay:

[1] Vé thu tuc t6 tung:



- V& thoi han han cdo: Toa an xét xir va tuyén an ngay 24/7/2025, dén ngay
05/8/2025, bi don 6ng Lé Van Q va ba Nguyen Thi T lam don khang cao 1a trong
thoi han va dung quy dinh phap luat nén vy an dugc xem x¢t theo thu tuc phuc
tham.

- V& quan hé tranh chép, thim quyén va phép luat duoc ap dung giai quyét
vu an: Xét ndi dung don khéi kién va tai ligu, ching ctr c6 trong hd so vu an thi
Hoi dong xét xir so tham xac dinh mébi quan hé phap luat “Tranh chép dat dai” 1a
phu hop v61 quy dinh tai khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan
1 Diéu 39 ctia Bo luat TH tung dan su.

[2] Xét khang cdo cua bi don Hoi ddng xét xir phuc tham nhan thay:

[2.1]. V& nguodn gdc, qua trinh st dung dién tich dat tranh chap: Theo 1oi
trinh bay ctia nguyén don thi dién tich dét tranh chap thudéc mot phan trong tong
dién tich 1.200m’ do cha me ctia nguyén don khai pha va ting cho vao nim 1993,
sau khi nhan dat thi nguyén don van thudng xuyén canh tac, sit dung va quan ly
dat, dén nam 2007 giao lai cho chau 1a Bui Van H quan 1y va dén nam 2020 thi
xay ra tranh chap. Trén dat c6 nhig ngdi mo ciia nguoi than nhung sau d6 da di
doi cac phan mo di noi khac. Tuy nhién theo bi don trinh bay thi dién tich dat tranh
chap thudc mot phan trong tong dién tich hon 2000m? do 6ng Q khai ph4 nim
1992, sau khi khai pha thi bi don da tréng khoai lang nhung do bi gia suc pha nén
khong canh tac dugc nhung bi don van thuong xuyén quan ly va dén nam 2020 thi
xay ra tranh chap do 6ng Ha va 6ng Man lan chiém.

Hoi dong xét xir phiic thAm nhén thay:

- Theo 15i trinh bay cta nhitng ngudi lam chimg 1a 6ng Vong Thé A, ba
Nguyén Thi Hong va ong Lé T1 thi déu khang dinh trén dién tich dét tranh chap
trude day da co cac ngdi md ciia ngudi than gia dinh ba M, ba M 1 ngudi truc tiép
quan 1y, st dung dién tich dét tranh chap. Mic du 6ng Q ciing c6 mot thoi gian
trong khoai lang trén dat nhung sau d6 thi khong canh tac nita. Loi trinh bay cua
nhiing ngudi lam chung 1a phu hop vai 101 trinh bay cua nguyén don.

- Theo két qua xac minh tai dia phuong va cung cap tir UBND x4 Thing
Hai (cii) thi dién tich dat tranh chap c6 ngudn gdc cua gia dinh ba M khai pha va
st dung trudc, trén dat co cac ngdi mo cua gia dinh ba M | nhung 6ng Sot (cha cua
6ng Q) co dén trong khoai lang mot thoi gian rdi dé dat trong.

- Tai phién toa, ba Nguyén Thi T ciing thira nhan, trudc ddy khi vo chong
ba trong khoai lang thi trén dat c6 cac ngdi md nhung ba khong biét 1a mo cua ai,
hién nay thi cac ngdi mo da dugc ba M di doi.

Nhu vdy, mic di vé ngudn gdc thi cac bén trinh bay khong théng nhat
nhung trén co s& cac tai li¢u, ching ctr va 101 trinh bay cua céc bén, 101 khai cta
nhimg ngudi lam chimg c6 thé xac dinh dugc ngudn gbc dién tich dat tranh chap
1a ctia cha, me ba M khai pha va dé lai cho ba M. V& qua trinh st dung thi sau khi



khai phd, gia dinh ba M quan 1y, stir dung va trén dat c6 cac ngdi mo cua gia dinh
ba M, tuy nhién phia bi don ciing c6 thdi gian ngin st dung vao viéc trong ciy

khoai lang.

[2.2]. B4i véi “van ban thoa thuan phan chia dit chung” 1ap ngay 06/4/2022
c6 ndi dung ong Lé Vin Q, bd Nguyén Thi T va ba H6 Thi M cung thoa thuan
phan chia dét, cu thé “phdn ddt ciia ba M dwoc quy dinh chia la 23mx20,4m tinh
tir dong soi | phia tdy cua mzéng ddt vao 23m la ciia ba M, phan con lai la ciia Ong
Q”, “bén phan ba M cam két sé cung gia dinh Ong Q lén Uy ban xd rit don khiéu
nai tranh chdp”. Van ban cé chit ky tén va diém chi ctia 6ng Q, ba T, ba M; chir
ky ctia nguoi 1am chimg 1a 6ng Vong Thé A va ong Tran Vin C. Thay réng:

- Phia bj don thira nhan cd ky va diém chi vao van ban néu trén nhung do bi
&p budc, tuy nhién bi don khong c6 tai liéu chimg cir dé chting minh cho 10i trinh
bay ctia minh, trong khi d6, theo hd so do Céng A xa Thang Hai (cii) cung cap thi
ong Tran Vin C va dng Vong Thé A 1a nguoi ching kién, xac dinh vo chong ong
Q va ba M ty thuong luong phan chia dat, ca hai cing do dac tai thuc dia, giao
cho ba M dién tich dat c6 canh giap dudong phia nam 1a 23m, sau d6 méi vao nha
nhd 6ng A viét gidy thoa thuan. Qua qua trinh xac minh, Cong A xa Thang Hai
(cli) dd c6 thong bao tra 151 don sd 95/TB-CAX ngay 03/8/2022 xac dinh khong
da co so két luan viée dng Q, ba T ky gidy thoa thuan 13 bi ép budc.

- Qua trinh giai quyét va tai phién toa, vg chong bi don cling thtra nhan ban
dau ba M yéu cau cam coc dé 1an chiém dién tich dat c6 canh giap duong dai 33m
nhung ong ba khong dong ¥, nén ba M chi 1an chiém 23m. Nhu vay, hai bén co sy
thuong lugng véi nhau vé viée giao cho ba M dién tich dit bao nhiéu vi néu ba M
ép budc thi khong co viéc thé hién ¥ chi cta bi don 1a khong dong ¥ canh dai
duong 14 33m, nén 10i trinh bay ctia nhitng ngudi lam ching vé viée cac bén co do
dac trude khi viét gidy phan chia dét 1a c6 co so. Hon nita, ciing theo ho so do
Cong An xi Thang Hai (cii) cung cip, ban mo ta ranh gidi moc gidi thira dat ngay
08/4/2022 dng Lé Van Q c6 ky giap ranh cho ba H6 Thi M, tai bién ban lam viéc
ngay 18/4/2023 do UBND xa Thing Hai (cii) 1ap ciling thé hién viéc ba M cd y
kién rat don tranh chap nhu thoa thuan ngay 06/4/2022. Trén thuc té, cic bén da
thyc hién cong viéc cam két trong van ban phan chia dat.

- Bén canh do, vo chéng ong Q, ba T ciing trinh bay vao ngay 06/4/2022 co6
trinh bdo Cong A xa Thang Hai, nhung khi Cong An dén ban than ho lai khong
trinh bao minh bi ¢p budc. Tai phién toa, ba T trinh bay 1a sau khi cong an xa vé
thi bd M moi do dat va viét gidy nhung sau khi l4p van ban phan chia dat chung
ngay 06/4/2022 thi 6ng Q, ba T ciing khong c6 don té cao ma dén ngay 02/6/2022
vo chong ho méi ¢ don trinh bao Co quan chirc nang 1a diéu khong hop 1y.

- Ngoai ra, vo chong bi don ciing thira nhan sau khi ky vin ban thoa thuan
phan chia dat thi ba M di xay dung hang rio gach tp 16 tuy nhién vo chong ho
khong o6 y kién phan dbi. Nhu vay co di co so dé xac dinh vin ban thoa thuin



phan chia dat chung 1ap ngay 06/4/2022 la do cac bén ty nguyén thoa thuan va
thuc hiézn, 1(‘}i trinh bay cua bi don vé vi¢c bi ép ky van ban thod thuén la khong co
co s& dé chap nhan.

[2.3]. D6i voi cac tai liéu ching cir do bi don ndp bao gdm hd so k¥ thuat
thira dat thé hién dién tich dét do dac theo sy chi dan ciia vo chong bi don thé hién
toan bo dién tich dat thudc quyén sir dung ctia 6ng Q, ba T, tuy nhién vi¢c do dac
chi do bi don chi dan va chua duge co quan c¢6 thAm quyén cong nhan quyén s
dung dat cho ong Q, ba T. Péi v6i don xin dat & va bién ban xac dinh ranh gidi
mdc gidi thira dat co chit ky xac nhan cta ong Lé Xuan T2 la tru:(mg thon, tuy
nhién 6ng Tung xac dinh chi ky xac nhdn hoan canh kho khan cua ong Q, khong
xac nhan vé ngudn gdc dit va éng ciing khong biét vi tri dat & dau. Do do, ching
ctr néu trén do bi don ndop khong co gia tri ching minh cho 101 trinh bay cua bi
don. Pong thoi viée chi din do dac va don xin dat ¢ cling khong phu hop véi
nguon goc, qua trinh sir dung dat nhu da phan tich & trén. Vi vay khong c6 can cir
dé chap nhan.

[2.4]. Theo cung cap ciia UBND xa Thing Hai (cil) thi toan bo dién tich dat
tranh chap thudc quy hoach dat &, khong thudc truong hop phai thu hoéi, hién chua
c6 théng bao, quyét dinh thu hoi; viéc st dung dat caa ba M phu hop véi quy
hoach nén du diéu kién dé cong nhan quyén sir dung dat.

[2.5]. D4i véi tai san 1a hang rao trén dat, cac duong sy thong nhat trinh
bay hang rao try xi miang kém gai va gach tap 16 ¢ phia tiy va phia nam thira dat
do vo chdong bi don xay dung trudc khi cac bén tién hanh phan chia thia dat.
Nguyén don trinh bay d3 thanh toan gié tri cho vo chong bi don nhung khong c6
tai liéu chimg ctr dé chimg minh, bi don phu nhan van dé néu trén. Tai phién toa
nguyén don déng y nhan tai san va thanh toan gi tri cho vo chong bi don theo két
qua thé hién trong chtmg thu thim dinh gid. Vo chdéng bi don da duoc tiép can
chtng thu nhung khong c6 ¥ kién. Hoi dong xét xir xét thay, viéc bi don xay dung
hang rao trudc khi cac bén thoa thuan phan chia dat nén nguyén don dé nghi nhan
tai san va hoan lai gia tri hang rao cho bi don 1a phu hop. Do bi don khong c6 ¥
kién vé gia trong chtng thu thim dinh gia va khong dé nghi dinh gia lai nén hoi
ddng xét xtr str dung két qua chtng thu thAm dinh gia dé xét xtr, xac dinh nguyén
don dugc so hiru hang rao try xi mang kém gai va gach tap 16 ¢ phia tdy va phia
nam thira dat va phai thanh toan cho vo chong bi don gia tri la 2.048.000d. Dbi
v6i hang rao gach tap 16 phia dong thira dat tranh chap, méng nha trén dat do
nguyén don xay dung va keo tram moc rai trén dat cac duong sy khong tranh chip
nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[2.6]. Tu nhimg can ctr va phan tich trén, xét thay Toaan Cap so tham tuyén
XUr chap nhan yéu cau khéi kién cua ba M, ba M duoc quyén sir dung dién tich dat
467,2m? duoc gidi han boi céac diém 1,2, 3,4,9, 10, 11, 12, 13, 14, 1 trén ban dd
hién trang vi tri khu dat ngay 06/02/2025 1a c6 co so. Trong qua trinh giai quyét
va tai phién toa phlc tham, 6ng Q, ba T khong cung cap thém tai liéu, chimg cw gi



khac nén khong 6 cin ctr dé xem xét chip nhan khang cdo. Do d6 can giit nguyén
ban 4n so thAm nhu v kién ctia Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh LAm Déng la
cO can cu.

[4] V& chi phi t tung: Do yéu cau cua nguyén don dugc chip nhan toan bo
nén bi don phai chiu toan bo chi phi té tung theo quy dinh. Qua trinh giai quyét thi
nguyén don da ndp tam ung chi phi t6 tung 16.458.000d nén can budc bi don hoan
tra lai s tién nay.

[5] Vé &n phi dan sy phidc thim: Do khang cao khong dugc chap nhan nén
nguoi khang cao 6ng L€ Vian Q va ba Nguyén Thi T phai chiu an phi dan su phuc
tham theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi.

[6] Nhitng quyét dinh khéc cua ban an sor,tham khong c6 khang céo, khong
bi khang nghi co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

1. Can cir; Khoan 1 Diéu 308 B luat T tung dan su;

Khoéng chip nhan khéng cao cua 6ng L€ Van Q va ba Nguyén Thi T. Giit
nguyén Ban 4n dan sy so tham so 11/2025/DS-ST ngay 15/7/2025 cua Toa an
nhan dan khu vuc 15, tinh Lam Pong.

2. Can clr: Diéu 147, Khoan 1 Piéu 148, Diéu 313 cta Bo luat T tung dan
sur,

- Didu 160, Didu 163, Diéu 189, Diéu 221, Diéu 357, Diéu 468 Bo luat Dan
Su;

- Diéu 26, Diéu 31, Diéu 138 Luat Dat dai nim 2024

Khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 2 Piéu 27, khoan 1 Diéu 29 Nghi Quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba H6 Thi M

- Ba H6 Thi M dugc quyén str dung dién tich dat 467,2m? tai thon Ha Lang,
xa Son My, tinh Lam Bong dugc gio1 han boi cac diém 1, 2, 3,4, 9, 10, 11, 12,
13, 14, 1 trén ban do6 hién trang vi tri khu dat do Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai Ham Tan duyét ngay 06/02/2025.

Ba Ho Thi M co quyén, nghia vu lién hé v6i co quan c6 tham quyén dé thuc
hién thu tuc dang ky dat dai theo quy dinh.



(T oa dé, vi tri cua thira dat dju’,o’c thé hién cu thé trong ban do hién trang vi
tri khu dat do Chi nhanh VPDK dat dai Ham Tdn ky duyét ngay 06/02/2025 kem
theo ban an)

- Ba H6 Thi M dugc quyén so hiru hang rao tru xi mang k&m gai va gach
tap 10 tai cac canh 1-14-13-12-11-10-9 thudc dién tich dat 467,2m? duoc gi61 han
boi cac diém 1,2, 3, 4,9, 10, 11, 12, 13, 14, 1 trén manh trich do hién trang khu
dat do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai Ham Tan duyét ngay 06/02/2025

. -Ba H6 Thi M phai thanh toan cho 6ng Lé Van Q va ba Nguyén Thi T s
tién 2.048.000d (Hai triéu khong tram bon muoi tam nghin dong) gia tri tai san
trén dat 1a hang rao tru xi mang kém gai va gach tap Io.

3. Vé chi phi té tung: Budc ong L& Van Q va ba Nguyén Thi T phai lién
doi hoa‘tp tra lai sO tién 16.458.000d gMuc‘ri sau triéu, bon trém‘ nam muoi tam
nghin dong) chi phi do dac, xem xét tham dinh, dinh gia cho ba H6 Thi M.

Ké tir ngay ban an co hiéu lyc phdp ludt (d6i véi cdc truong hop co quan
thi hanh an co quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngay co don
yéu cau thi hanh dn ciia ngwoi dwoc thi hanh dan (d6i véi cac khodn tién phdi tra
cho nguoi dwoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn
con phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc ldi sudt
quy dinh tqi Piéu 357, Piéu 468 cia Bé ludt Déan su nam 2015, trir truong hop
phap ludt co quy dinh khac.

4. V& an phi dan su so thépl: Ong 6ng Lé Van Q va ba Nguyén Thi T phai
nop 300.000d an phi dan sy so tham.

Ba Ho Thi M khong phai chiu an phi dan su so tham. Hoan tra cho ba M s
tién 300.000d (Ba trim nghin dong) tién tam Gmg an phi da ndp tai bién lai sb
0011008 ngay 11/11/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ham Tan (nay la
Phong THADS khu vuc 15- Lam Pong)

5. V& an phi dan sy phtic thim: Budc 6ng Lé Vian Q va ba Nguyén Thi T
mdi ngudi phai ndp 300.000d an phi dan sy phuc tham, nhung dugc khau trir
300.000 dong tam trng an phi phiic tham di ndp theo bién lai thu s6 0002630 ngay
25/8/2025 ciia Thi hanh 4n dan sy tinh Lam Pong; 6ng Lé Van Q va ba Nguyén
Thi T d3 ndp du an phi dan sy phiic tham.

Trieong hop bdan dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh
dan Dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an Ddn su co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dan
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac dieu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
Thi hanh an ddn su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi diéu
30 Luat thi hanh an dan suw.

6. Nhiing quyét dinh khac cua ban an so :[hém khong c6 khang cdo, khong
bi khang nghi c6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét tho1 han khang cao, khang nghi.
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Ban an phic thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an (ngay
14/11/2025)./.

Noi nhn: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
“ VKSND tinh Lam Dong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Thi hanh an ddn sy tinh Lam Dong; °

- TAND Khu vue 15;

- Phong THADS khu viee 15; ba ky

- Cac dwong su;

- Cong TTPT-TANDTC

- Luu: HS; Toa DS; To HCTP. x .
Nguyén Anh Diing
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