TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban én s6: 18/2023/KDTM - PT.
Ngay : 06/02/2023 .
VIV: Tranh chap Hop dong tin dung

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phan - Chi toa phién toa: Ong Hoang Minh Thanh
Cac Tham phan : Ong Hoang Ngoc Thanh
Ong Nguyén Xuin Tuén
Thu ky Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi ghi bién ban phién toa: Ba Duong Thi
Hué
Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Noi: Ong Tran Chi Thanh — Kiém
sat vién

Ngay 06 thang 02 ndm 2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Ni, xét xir
phtic tham, cong khai vu an Kinh doanh thuong mai thy Iy s6: 179/2022/TLPT - KDTM
ngay 17 thang 11 ndm 2022 vé tranh chap: Hop dong tin dung,

Do Bén 4n Kinh doanh thwong mai so thim s6 55/2022/KDTM-ST ngay
31/05/2022 ctia Toa an nhan dan quan BD da bi 6ng Pham Quang T 1a nguoi ¢
quyén loi, nghia vu lién quan khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6 665/2022/QP-PT ngay
14 thang 12 nam 2022; Quyét dinh hodn phién toa sd 565/2023/QP-PT ngay 14
thang 12 nam 2022 va Thong bao mé lai phién toa sé 70/TB-TA ngay 31/01/2023
gifra cac duong su :

Nguyén don: Ngan hang TMCP BT

Tru so: 194 TQK, phuong LTT, quan HK , Ha No1

Dai dién theo phap luat: Ong Phan Buc T — Chu tich Hoi d(‘A)ng quan tri

Pai dién theo ty quyén tham gia t6 tung: Ong Trinh Tuan H — Pho Giam doc BT chi
nhanh TH , 6ng Nguyén Vin L , 6ng Nguyén Duy D — Canbo DT Chi nhanh TH

Dia chi lién h¢: 246 VCC, phuong XL, quan TH , Ha N6i

- Bi don: Cong ty C6 phan CS
Tru so: S6 12, t6 4, bang B, phuong HL , quan HM , Ha Noi
Dai dién theo phap luat: Ong Hoang Minh T — Giam déc
Ho khau thudng tra: Phong 518 — CT3C, khu d6 thi BLD, phuong HL , quan HM , Ha
Noi
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- Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Pham Quang T, sinh nim 1956

Pia chi: S6 53, ngach 72/125 QN , phuong NC, quan TX , Ha Noi

+ Ba Hoang Thi H , sinh nam 1945

Dia chi: Thon NA, xa LL, huyén TT, Ha Noi

(Tai phién toa c6 mit ong Trinh Tuan H , Nguyén Duy P va 6ng Pham Quang T .
Cac duong su khac vang mat)

NOQI DUNG VU AN

Theo don khoi kién dé ngay 17/05/2021 va céc 1oi khai tai Toa an, nguyén
don: Ngan hang TMCP BT trinh bay:

Cong ty Co6 phan CS vay von tai Ngan hang BT - Chi nhanh TH theo céc
Hop dong tin dung han mitc cu thé nhu sau:

* Hop dong tin dung han muc s6 01/2016/8804176/HDTD ky ngay
01/08/2016: Han mitc cho vay, md L/C: 40.000.000.000 VNB. Thoi han rit von
ctia Hop dong: 12 thang ké tir ngay ky Hop dong. Lai suit cho vay: Pugc xac dinh
trong timg Hop dong tin dung cu thé theo ché d¢ 1ai suat cia Ngan hang trong ting
thoi ky. Muc dich vay vén: Bo sung von luu dong phuc vu nhu cu san xuét kinh
doanh.

* Hop dong tin dung han muc s6 01/2017/8804176/HDTD Ky ngay
17/07/2017: Han murc tin dung: 40.000.000.000 VND: Thoi han rat von cla Hop
dong: 12 thang ké tir ngay ky Hop dﬁ)ng Lai suét cho vay: Pugc xac dinh trong
timg Hop dong tin dung cu thé theo ché do 1ai suat ciia Ngan hang trong timg thoi
ky. Muyc dich vay von: B6 sung von luu dong/bao 1anh/ mé LC phuc vu hoat dong
san xuat kinh doanh.

Céc tai san thé chip bao dam cho nghia vu tra ng theo cac Hop dong tin dung
néu trén cu thé nhu sau:

* Hop dong thé chap bang bat dong san cua bén thir ba sd cong ching
1408.2017; Quyén sd: 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/04/2017 duoc cong chimg
tai Van phong cong ching HBT va di dugc dang ky thé chap ngay 07/04/2017 tai
Vén phong dang ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh huyén DA . Ong Pham Quang T
thé chap cho BT — Chi nhanh TH tai san 14 toan b Quyen sir dung dat tai dia chi:
Thoén LC, x& XC , Huyén DA , thanh phé Ha Noi theo “Glay ching nhan quyén sir
dung dat” s6 AE 636143 ma s6: 10117430097-01, Sb vao so cap glay ching nhén
quyen str dung dat: 130- 792/QBUB do UBND Huyen DA , thanh phé Ha Noi cép
ngay 02/08/2006 cho 6ng Pham Quang T va da duoc Van phong diang ky dat dai
Ha No6i — Chi nhanh huyén DA xac nhan ngay 05/04/2017 nhu sau: “Chuyén
quyén sir dung dat ctia 6ng Pham Quang T va ba LTH thanh tai san riéng ciia 6ng
Pham Quang T theo Vin ban thoa thuin phéan chia tai san sau hon nhan s
988.2017/VBTT do Van phong cong chimg HBT lap ngay 21/03/2017”.

* Hop dong thé chap bang bat dong san sé cong chimg 515/2017/TCTS —
Quyén sb: 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/07/2017 dugc cong chimg tai Van
phong coéng ching Nguyén Thi Thu H va di duoc ding ky thé chdp ngay
12/07/2017 tai Van phong ding ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh huyén TT . Ba
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Hoang Thi H thé chap cho BT — Chi hhanh TH' tai san 1a toan by Quyén sir dung
dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién VOi dat tai dja chi xa LN , huyén
TT, thanh pho Ha Noitheo “Gidy ching nhan quyen sir dung dat” sd D888242 S
Vao sb cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat: 0473 QSDD/1165-H do UBND
Huyén TT , thanh phd Ha Nbi cip ngay 14/09/2002 cho ba Hoang Thi H .

* Qua trinh thuc hién Hop dong tin dung néu trén, trén co SO de nghi cua
Cong ty cd phan CS 03 khé uéc nhan no véi tong sd tién gbc vay la
35.500.000.000 VND, chi tiét nhu sau:

STT Ngay giaingan  Ngay dén han S6 tién gboc giai ngan (VND)

Lai sudt/nam Lai suat no quéa han Chung tir nhan no Nguoi ky

124/01/2017 24/10/2017 28.800.000.000 11,50% 150% 13  suét
trong han  Hop ddng tin dung cu théOng Hoang Minh T

210/04/2017 10/01/2018 2.400.000.000 11,50% 150% 13  suét
trong han  Hop ddng tin dung cu théOng Hoang Minh T

318/07/2017 18/04/2018 4.300.000.000 11,50% 150% 13  suét
trong han  Hop dong tin dung cu théOng Hoang Minh T

* Qua trinh tra no vay: Dbi voi du ng gbc, Cong ty c6 phan CS khong thuc
hién tra ng BT TH khi dén han, ma dé nghi DT thuc hién co ciu lai thoi han tra
ng. Sau d6 Cong ty chi tra ng sé tién 19.000.000 VND vao ngay 16/09/2019. Bdi
v6i du no 14i, Cong ty co phan CS khong thuc hién tra no 13i tir thang 9 nam 2017.

Thoi diém nam 2017, Cong ty co phan CS gip kho khin vé tai chinh va dé
nghi PT TH xem xét co cau thoi han tra ng. Trén Co SO dé nghi cta khach hang
va cac hd so, cin ctr kém theo, DT d4 thuc hién co cu thoi han tra ng cia khé ude
vay sO 21282000101960 dén ngay 24/07/2018 de hd trg Cong ty, ngoai ra dén
thang 7/2019 BT TH da khong ap dung lai suat qua han, ... dé giam ap luc tai
chinh, tao diéu kién dé doanh nghiép thu hoi cong ng tra ng ngan hang, cu thé:

Tuy nhién, sau khi duoc hd trg, Cong ty c6 phan CS van khong thuc hién
ding cac cam két trd ng vo1 Ngan hang.

* X 1y tai san thé chap dé thu hoi no:

Pé thu hoi khoan ng vay qua han ctia Cong ty c6 phan CS , trén co sd su chap
thuan ctia chi tai san thé chap la 6ng Hoang Minh T (Giam doc Cong ty) va vo 1a
Ba BUi Thu Hoa, PT TH di tién hanh xir Iy tai san tai san thé chap 1a Bat dong
san tai sO 499 Ngo Gia Tu thong qua Cong ty ddu gia dé thuc hién dau gia tai san.
S6 tién thu duoc tir viéc ddu gid tai san (sau khi trir di cac loai thué, phi) la
19.998.836.000 VND duoc thu toan bd vao ng géc.

* Qua trinh lam viéc gitra DT va khach hang:

DT TH ciing dd nhiéu lan théng béo, lam viéc véi Cong ty cb phan CS vé
viéc tra ng, Cong ty CS cling da dua ra nhiéu cam két tra ng, cam két ban giao tai
san dé xir 1y thu hdi no, tuy nhién déu khong thuc hién, Cong ty van lién tuc vi
pham cac cam két voi Ngan hang. Tam tinh dén hét ngay 18/3/2022, Cong ty CH
phan CS con ng PT s6 tién tong cong 13 28.882.253.943 VNP (trong dé: no gbc
la 15.482.164.000 VND, n¢ 1ai la: 11.744.462.272 VND, n¢ lai qua han la:
1.655.627.671 VND).

Ngan hang PT dé nghi Toa xét xr:



1. Budc Cong ty C6 phan CS thuc hién nghia vu tra ng cho DT theo Hop
dong tin dung han mirc s6 01/2016/8804176/HPTD ky ngay 01/08/2016 va Hop
ddng tin dung han muc sd 01/2017/8804176/HDTD ky ngay 17/07/2017; sb tién
tam tinh dén hét ngay 18/3/2022 tong cong 1a 28.882.253.943 VND (trong do: ng
géc la 15.482.164.000 VND, no lai 1a: 11.744.462.272 VND, no 1ai qua han la:
1.655.627.671 VND), va toan bd cac khoan 1ai phat sinh theo Hop dong tin dung
néu trén tir ngdy 18/3/2022 cho dén ngay Cong ty C6 phan CS thanh toan xong
toan bg nghia vu tra no.

2. Buoc Ong Pham Quang T thuc hién nghia vu bao dam theo Hop dong thé
chap bang bat dong san ctia bén thir ba sd cong chimg 1408.2017; Quyén sd: 03
TP/CC-SCC/HDBGD ngay 05/04/2017 dugc cong chirng tai Van phong cong chimg
HBT va da dugc dang ky thé chap ngay 07/04/2017 tai Van phong dang ky dat dai
Ha No6i — Chi nhanh huyén DA .

Cu thé nhu sau:

Truong hop Cong ty C6 phan CS khéng thuc hién duoc nghia vy tra ng cho
BT, DT co quyén dé nghi Co quan Thi hanh 4n c6 thim quyén xir 1y tai san da thé
chap tai DT dé tra no 1a: Toan bo Quyen sir dung dat tai dia chi: Thén LC, xa XC,
Huyén DA , thanh ph6 Ha Noi theo “Glay ching nhan quyén st dung dat” s6 AE
636143, ma s6: 10117430097-01, S6 vao s cap gidy ching nhén quyén su dung
dat: 130-792/QDUB do UBND Huyén PA , thanh phé Ha Noi cap ngay
02/08/2006 cho 6ng Pham Quang T ; va da duoc Van phong dang ky dat dai Ha
No6i — Chi nhanh huyén DA xac nhan ngay 05/04/2017 nhu sau: “Chuyén quyén
st dung dat cua ong Pham Quang T va ba LTH thanh tai san riéng cta 6ng Pham
Quang T theo Vin ban thoa thuin phan chia tai san sau hén nhan s
988.2017/VBTT do Vian phong cong chimng HBT 1ap ngay 21/03/2017”.

3. Bugc Ba Hoang Thi H thyc hién nghia vu bao dam theo Hop dong thé chép
biang bat dong san s cong chimg 515/2017/TCTS — Quyén sb: 01/TP/CC-
SCC/HDbGD ngay 12/07/2017 dugc cong ching tai Van phong cong chung
Nguyén Thi Thu H va da duoc diang ky thé chap ngay 12/07/2017 tai Van phong
dang ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh huyén TT .

Cu thé nhu sau:

Truong hop Cong ty C6 phan CS khong thuc hién dugc nghia vu tra no cho
DT, DT co quyén dé nghi Co quan Thi hanh an c6 tham quyén XU 1y tai san da thé
chép tai bT dé tra no 1a: Toan bd Quyén st dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai
san khac gan hen v6i dat theo © Glay chtng nhan quyén st dung dat” s 888242,
S6 vao s cap gidy ching nhan quyén str dung dat: 0473 QSDB/1165-H do UBND
Huyén TT, thanh phd Ha Noi cap ngay 14/09/2002 cho ba Hoang Thi H .

*P6i voi yéu cau khai kién cia nguyén don, bi don - Cong ty C6 phan CS
trinh bay tai ban ty khai d& ngay 07/07/2021 : C6 phan CS vay vbn tai DT theo
cac Hop dong tin dung han mirc cu thé nhu sau:

* Hop dong tin dung han muc s6 01/2016/8804176/HPTD ky ngay
01/08/2016: Han mirc cho vay, md L/C: 40.000.000.000 VND. Thoi han rit von
ctia Hop dong: 12 thang ké tir ngay ky Hop dong. Lai suat cho vay: Pugc xac dinh
trong timg Hop dong tin dung cu thé theo ché d¢ 13i suat cua Ngan hang trong ting



thoi ky. Muc dich vay vén: B6 sung von luu dong phuc vu nhu cu san xuat kinh
doanh.

* Hop dong tin dung han muc s6 01/2017/8804176/HDTD ky ngay
17/07/2017: Han murc tin dung: 40.000.000.000 VND: Thoi han rat von cua Hop
ddng: 12 thang ké tir ngay ky Hop déng Lai suét cho vay: Puoc xac dinh trong
ting Hop dong tin dung cu thé theo ché do 1ai suit ciia Ngan hang trong timg thoi
ky. Muyc dich vay von: B6 sung von luu dong/bao lanh/ mé LC phyc vu hoat dong
san xuét kinh doanh.

Céc tai san thé chip bao dam cho nghia vu tra ng theo cac Hop dong tin dung
néu trén cu thé nhu sau:

Quyén sir dung dat tai dia chi: Thon LC, x4 XC , Huyén DA , thanh phd Ha
NOoi. Ong Pham Quang T thé chap cho BT — Chi nhanh TH tai san la toan bd
Quyén sur dung dat tai dia chi: Thon LC, xa XC , Huyén DA , thanh phé Ha Noi
theo “Glay ching nhén quyén sir dung dat” 50 AE 636143, ma s6: 10117430097-
01, Sb vao sb cap glay chuang nhén quyén st dung dat: 130-792/QPUB do UBND
Huyen DA , thanh phd Ha Noi cap ngay 02/08/2006 cho dng Pham Quang T ; va
da duoc Van phong dang ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh huyén DA xac nhan ngay
05/04/2017 nhu sau: “Chuyén quyén st dung dat ciia 6ng Pham Quang T va ba
LTH thanh tai san riéng cia 6ng Pham Quang T theo Van ban thoéa thuan phan
chia tai san sau hon nhan s6 988.2017/VBTT do Vin phong cong chimg HBT 1ap
ngay 21/03/2017”. Viéc thé chap Hop dong thé chap bang bat dong san ciia bén
tht ba s6 cong chimg 1408.2017; Quyén so: 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay
05/04/2017 dugc cong chirng tai Van phong cong chimg HBT va da duoc dang ky
thé chap ngay 07/04/2017 tai Van phong dang ky dat dai Ha Noi — Chi nhénh
huyén DA .

- Quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat tai
x& LN , huyén TT , thanh ph6é Ha Noi.Ba Hoang Thi H thé chap cho BT — Chi
nhanh TH tai san la toan bo Quyen st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién VOl dat theo “Giay ching nhan quyen sir dung dat” s6 D888242, S6
vao sO cap gidy chimg nhan quyén st dung dat: 0473 QSDD/1165-H do UBND
Huyén TT , thanh pho Ha Noi cap ngay 14/09/2002 cho ba Hoang Thi H . Viéc thé
chap Hop dong thé chip bang bat dong san s6 cong chung 515/2017/TCTS —
Quyén sb: 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/07/2017 dugc cong chimg tai Van
phong coéng chimg Nguyén Thi Thu H va d3 duoc ding ky thé chip ngay
12/07/2017 tai Van phong dang ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh huyén TT . Thyc
hién Hop dong tin dung néu trén, trén co s& dé& nghi cua Cong ty Co Phan CS,
Ngén hang da giai ngan 03 khé wéc nhan ng véi tong sb tién gbc vay la
35.500.000.000 VND, chi tiét nhu sau:

£ LeA X Lai Chirng
ST | Ngay giai | Ngay dén So”tfen 80¢ Lai sut no tur Nguoi
A giai ngin Ao x . n
T ngan han (VND) suat/nam | qua nhan ky
han ng
1 |24/01/2017 | 24/10/2017 | 28.800.000.000 laisuat | dong | oan
trong tin .
Minh T
han dung




cu thé
Hop
0 A
2 | 10/04/2017 | 10/01/2018 | 2.400.000.000 tin Hoang
trong )
dung | Minh T
han 2
cu thé
Hop
0 A
3 | 18/07/2017 | 18/04/2018 | 4.300.000.000 tin Hoang
trong )
dung | Minh T
han 2
cu thé

Qua trinh thyc hién hop déng Cong ty di thanh toan dugc sé no gdc:
20.017.836.000 dong. o o

Tam tinh dén hét ngay 16/05/2021, Cong ty Co phan CS con ng BT s0 tién
nhu sau:

-No gbc ; 15.482.164.000  dong
- No lai ; 10.625.875.922  dong
-No 13i qua han:  1.655.627.671  dong
Tong 27.763.667.593  dong

Pbi véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don, Cong ty s& co trach nhiém tra
nhung hién tai cong ty chua cO phuong an tra ng cho Ngan hang.

*P6i voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don, ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan- 6ng Pham Quang T trinh bay tai bién ban ghi 161 khai ngay 29/10/2021
va trong qué trinh giai quyet tai Toa an.

Ong va 6ng Hoang Minh T ¢6 quan hé ban bé xa hoi. Nam 2017, ong Thang
c6 nodi voi Ong do can von lam an phai vay muon ngin hang nén c6 nho 6ng cho
muon gidy ching nhén quyén st dung dat tai thon LC, x8 XC , huyén DA , thanh
pho Ha Noi dé thé chip cho khoan vay cua céng ty CS — do 6ng Thang Iam giam
dbc. Do tin tuong ong Thang nén 6ng dong ¥, ong di dua ban gbc Gidy ching
nhan quyén st dung dat, ho khau gia dinh, chimg minh nhan dan va cac giay to
lién quan khac cho Ong Thang Ong Thang mang di khoang 1 tuan thi ¢ vé trao
ddi v6i ong dé vo ong uy quyén cho 6ng dé lam ho so cho thuan loi. Vo chong ong
ly hon nam 2008, tuy nhién van cé céc tai san chung chua chia. Moi tha tuc lam
viéc v6i bén chi nhanh ngan hang nhu thé nao déu do 6ng Thang lam nén ong
khong nam dugc; sau khi lam xong chiéu ngay 30/3/2017 thi 6ng Thang bao ong di

cung dén van phong dang ky dat dai huyén DA dé ong Thing ky gidy to, sau d6
6ng Thang dua 6ng dén chi nhanh ngin hang tai DT tai 47 Phan binh Phung,
Quan Thanh, Ha Noi. Ong Thang mang bd hé so xudng xe cho 6ng ky. Khi d6, co
rat nhiéu tai liéu, do mat kem tudi cao nén 6ng khong doc dugc, 6ng Thang n0|
“bac ctr yén tdm khong c6 van de gi” va gid cho ong ky timg trang va trang cudi
cung 6ng Thiang doc cho 6ng viét “ong da duoc doc va dong ¥”. Sau d6 ong Thing
mé hop diu cho 6ng 4n muc va diém chi vao trang cudi. Sau khi ky xong thi 6ng
Thing mang Ién cho ngan hang, sau d6 xudng xe ché ong dén van phong cong
ching quén HBT , s6 31 ngd 61 Lac Trung, phuong Vinh Tuy, quan HBT , thanh
phd Ha Noi. Ong Thang dua cho ong Phiéu yéu cau cong ching va bao ong dién
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vao. Luc do la 17h hon ngay 30/3/2017, tuy nhién sau nay (ndm 2020) ong dén
phong cong chimg va doi dugc nhan gidy to nay thi moi duge biét da sira ngay
05/4/2017. Ong khong thay dua bat cr tai liu gi. Thuc té, ong ciing khong nhan
duoc bat cir bo hd so thé chip nao. Ngoai viéc 6ng Thing dua cho 6ng ky khdng
bo hd so trén xe thi ong khong c6 bat cir budi lam viée nao véi Ngén hang, Ngan
hang khong giai thich gi cho ong. Sau nay 6ng moi biét ky hop dong thé chip ngay
07/4/2017, thé chap toan bd Quyén sur dung dat tai dja chi: Thén LC, xa XC ,
Huyén DA , thanh phé Ha Nbi theo “Glay ching nhan quyén sir dung dat” sO AE
636143, ma s6: 10117430097-01, S6 vao sb cap gidy chiang nhan quyén su dung
dat: 130-792/QDUB do UBND Huyen PA , thanh phd Ha Noi cap ngay
02/08/2006 cho 6ng Pham Quang T ; va da duoc Van phong dang ky dét dai Ha
NoOi — Chi nhanh huyén DA xac nhan ngay 05/04/2017 nhu sau: “Chuyén quyén
str dung dat cia ong Pham Quang T va ba LTH thanh tai san riéng caa 6ng Pham
Quang T theo Vin ban thoa thuan phan chia tai san sau hén nhan s
988.2017/VBTT do Van phong cong chimg HBT 1ap ngay 21/03/2017”.

Thoi diém, ky hop dong thé chap 6ng Thang cung bén ngan hang dua cho
ong ky rat nhiéu tai liéu gidy to nhung 6ng khong biét ong ky vao nhiing loai gidy
to gi. Lac do 6ng khong cam bét ctr gidy to gi, khi ong yéu cau ong Thang dua
nhimg gidy to ma ong di ky thi nam 2020, 6ng Thang mdi dua cho dng hop dong
thé chap pho t6. Ong Thang noi voi dng “chi muon thira dat trén trong vong 2 nam
sau day s€ tra”, ong Thang c6 n6i néu khi nao ong can thi s€ rat vé trd cho ong.
Thuc té, 6ng Thang ding dé vay muon bao nhiéu tién 6ng khong biét. Ban than
ong khong nhan bat ctr mot khoan tién nao tir 6ng Thang Sau gan 2 nim, thdy 6ng
Thang 1au khong tra lai gidy to nha dat nén 6ng da nhiéu lan doi va clng co lam
dO’n ra Ngan hang xem xét giai quyét cho dng song khong thdy ong Théng tra lai

“s6 d6” cho ong.

Ngan hang khoi kién yéu cau Cong ty CS thanh toan khoan no vay cua ngén
hang va co yéu cau xur Iy tai san thé chip cta 6ng trong vu kién quan diém cua ong
nhu sau: Déi voi viée vay tién ciia Cong ty CS ong khong co lién quan. Pbi vai tai
san 6ng cho 6ng Thang muon dé 1am tai san the chap cta khoan vay ong yéu cau
6ng Thang phai thanh toan ng dé rut tai san vé tra cho ong vi hién tai tudi cao,
khong con stic lao dong ciing khong c6 kha ning co tién dé thanh toan cho ngan
hang rat gidy chimg nhan vé. Néu Cong ty Song Pa khong tra duge ng cho BT ma
Ngén hang yéu cau phat mai tai san thé chap thi 6ng khong dong y. Ong Thang va
can bo ngan hang phai co trach nhiém tra lai gidy to s hitu cho 6ng. Dé nghi Toa
&n can ctr vao cac quy dinh cta phap luat giai quyét dam bao quyén va loi ich hop
phap cua ong.

*Po6i voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan— ba Hoang Thi H trinh bay tai bién ban 14y 151 khai ngay 17/01/2022: Ba
12 me ctia anh Hoang Minh T . Nam 2017 anh Thang c6 néi véi ba do can vén lam
an phai vay muon ngn hang nén c6 nhd ba ding tai san 1a nha dat dé thé chap cho
khoan vay ctia Cong ty CS — do anh Thang lam giam dbc. Ngay 12/7/2017, ba da
ky hop dong thé chap toan bo Quyén sir dung dét tai dia chi: thira dét s0: 87 to ban
d6 s6 08 tai Noi Am, LN , TT, Ha Noi theo “Gidy chung nhén quyén str dung dat”
s6 D888242, S6 vao s6 cdp gidy chuing nhan quyen st dung dat: 0473
QSDP/1165-H do UBND Huyén TT , thanh phd Ha Noi cap ngay 14/09/2002 cho
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Cong ty CS vay tién Ngén hang. Sau khi ky hop dong thé chap, anh Thang dung
dé vay muon bao nhiéu tién ba khong biét. Nay ngan hang khai kién yéu cau Cong
ty CS thanh toan khoan ng vay tai ngan hang va c6 yéu céu xur ly tai san thé chap
ctia ba trong vu kién thi quan diém cta ba nhu sau: Déi voi viée vay muon cia
Cong ty CS ba khdng c6 y kién. Déi véi tai san ba cho anh Thing muon dé lim tai
san thé chdp cua khoan vay thi ba dé nghi Ngan hang tao diéu kién dé cho anh
Thing thanh toan cac khoan ng, trudng hop anh Thing khong thanh toan duoc
khoan ng trén thi ba ty nguyén ban giao tai san dé ngan hang xu 1y thu hoi ng do
Cong ty con trai ba vay. Nha dat trén hién nay do ba dang quan 1y st dung va mot
minh ba an ¢ sinh séng trén nha dat nay. Ba H dé nghi Toa 4n cdn clr vao cac quy
dinh cua phap luat giai quyét dam bao quyen va loi ich hop phép cta ba. Ba H uy
quyén cho anh Thang thay mat ba tham gia t6 tung tai Toa an va c6 quyén quyét
dinh moi van dé lién quan dén vu an.

Tai ban an kinh doanh thwong mai so thim s 55/2022/KDTM-ST ngay
31/5/2022 ciia Toda an nhan dan quan B di quyét dinh.:

I. Chap nhén yéu cau khéi kién ctia Ngan hang Thuong mai c6 phan PT vé
“Tranh chap hop dong tin dung” d61 véi Cong ty c¢6 phan CS .

II. Budc Cong ty ¢O phan CS thuc hién nghla vu trd ng cho Ngan hang
Thuong maj c6 phan DT toan bd so tién no gdc va lai vay trong han, 1di qua han
theo Hop ddng tin dung han mur¢ s0 01/2016/8804176/HDTD ngay 01/08/2016 va

Hop dong tin dung han mirc so 01/2017/8804176/HDTD ky ngay 17/07/2017,
Giay dé nghi g1a1 ngan kiém hop dong tin dung cu the dugc phé duyét ngay
24/01/2017; ngay 10/04/2017, 18/07/2017 Toéng sb tién tam tinh dén ngay
31/05/2022 14 29.152.761.753 d (Bing chir: Hai muoi chin ty, mot tram nam muoi
hai tri¢u, bay tram sdu muoi mdt nghin, bay tram nam muoi ba dong./.) (trong do
ng goc: 15.482.164.000 VND, no lai 1a: 12.014.970.082 VND, no 1ai qua han la:
1.655.627.671 VND).

Ké tir ngay ke tlep sau ngay xét xu so tham, Cong ty ¢6 phan CS phal tiép
tuc chiu 1a1 suat dbi voi khoan no gdc theo mirc 31 suét thoa thuan trong cac hO“p
dong tin dung trén twong Gmg véi thoi gian chim tra cho dén khi tra xong no gdc.

III. Ké tir khi an co hi€u luc phap luat, truong hop Cong ty cd phan CS
khong tra hoac tra khong day du cho Ngan hang thi Ngan hang Thu:ong mai co
phan DT c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n dan su co tham quyén xir ly tai
san thé chap dé thu hoi tra ng cho Ngan hang, gom:

1. Toan bd Quyeén sir dung dét tai dia chi: Thon LC, x& XC , Huyén DA ,
thanh phd Ha Noi theo “Glay chung nhan quyén st dung dat” s6 AE 636143, ma
s6: 10117430097-01, S6 vao s cap gidy chung nhan quyen st dung dat: 130-
792/QbUB do UBND Huyén DA , thanh phd Ha Noi cap ngay 02/08/2006 cho
ong Pham Quang T ; va da duoc Van phong dang ky d@t dai Ha Noi — Chi nhanh
huyén DA xac nhan ngay 05/04/2017 nhu sau: “Chuyén quyén str dung dat ctua
ong Pham Quang T va ba LTH thanh tai san riéng cua 6ng Pham Quang T theo
Van ban thoéa thuan phan chia tai sdn sau hon nhan s6 988.2017/VBTT do Van
phong cong chimg HBT 1ap ngay 21/03/2017”; theo Hgp dong thé chap bang bat
dong san cua bén thit ba s6 cong chung 1408.2017; Quyén so6: 03 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 05/04/2017 dugc cong ching tai Van phong cong chung HBT .



2. Toan bo Quyen st dung dat, quyen so hiry nha ¢ va tai san khac gan 11en
V61 dét theo “Gidy chu‘ng nhan quyén su dung dat” s6 D888242, S vao sb cip
gidy chimg nhan quyen s dung dat: 0473 QSDP/1165-H do UBND Huyén TT ,
thanh pho Ha Noi cap ngay 14/09/2002 cho ba Hoang Thi H theo Hop ddng thé
chip bang bat dong san sb cong chung 515/2017/TCTS — Quyén sb: 01/TP/CC-
SCC/HDBGD ngay 12/07/2017 dugc cong chimg tai Van phong cong chung
Nguyén Thi Thu H .

IV. Ghi nhén sy théa thuan ctia cac duong su tai phién toa, cu thé:

1. Ong Pham Quang T dé nghi tra ng thay cho Cong ty Co phan CS khoan
no tai Ngan hang Thuong mai c¢6 phan DT s6 tién 1a 3.100.000.000 dong (Ba ty,
mot trdm triéu dong) dé Ngan hang lam thu tuc gidi chap va tra lai Giay ching
nhan quyén s& hiru nha ¢ va quyén sé dung dat ¢ ho so géc cho ong.

2. K& hoach tra ng cu thé nhu sau:

- Ngay 02/06/2022: Tra ng 500 triéu dong.
- Ngay 17/06/2022: Tra ng 500 triéu dong.
- Ngay 30/07/2022: Tra ng 700 triéu dong.
- Ngay 30/09/2022: Tra ng 700 triéu dong.
- Ngay 30/11/2022: Tra ng 700 triéu dong.

3. Truong hop 6ng Pham Quang T vi pham bat ky ngay tra no, s tién tra ng,
hoac bat ky cam két nao trén day thi Ngan hang Thuong mai c6 phan BT ¢6
quyén yéu cau co quan thi hanh an x{r Iy tai san thé chap 1a Toan bo Quyén sir
dung dat tai dia chi: Thon LC, x& XC , huyén DA , thanh phé Ha Noi theo Glay
ching nhan Quyén str dung dat sé6 AE 636143 do UBND huyén DA , thanh phd
Ha Noi cap ngay 02/08/2006 theo Hop ddng thé chap bt dong san cta ben thir ba
s6 cong chimg 1408.2017; Quyén sd: 03 TP/CC-SCC/HPGD, ngay 05/04/2017
theo quy dinh dé thu hdi no.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang cio cta duong su.
Khong dong ¥ v6i ban an so tham, 6ng Pham Quang T khang cio voi ndi

dung: Tai bién ban lam viéc ngay 31/5/2022 giira dai dién Ngan hang, dai dién
Cong ty CS va éng o6 cac ndi dung vé viée 6ng dé nghi tra no thay cho Cong ty
CS 6ng ky 13 do 6ng tudi cao (gan 70 tudi), mit kém, khong xem k§ duoc ndi dung
bién ban va tai nghe da bi u khong nghe rd tham phan doc ndi dung. Ong ky hop
dong thé chap 1a do ngan hang ty lap sin hop dong dua giam déc Cong ty CS la
ong Hoang Minh T Itra 6ng ky. Khi cong chirng khong c6 mat 6ng va stra lai thanh
ngay 05/4/2017 (nhung thyc té 13 ngay 30/3/2017) 13 vi pham phap luat. Ong dé
nghi hay bién ban lam viéc ngay 31/5/2022 va dé nghi bi don phai c6 trach nhiém

tra tién cho nguyén don dé rut tai san bao dam cia gia dinh ong tra lai cho 6ng.

Tai Toa dn cdp phiic tham va tai phién toa phiic tham:
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Nguoi khang cao 1a 6ng Pham Quang T trinh bay: Ong c6 cho 6ng Théng
la dai dién theo phap luat cua bi don muon Giéy ching nhéan quyén su dung dat
nhung khong dugce loi gi. Ong cho rang éng bi 6ng Tran Vin Hung, 6ng Nguyén
Thanh Long la can bd Ngan hang va 6ng Hoang Minh T la nguoi dai dién theo
phap luat cia Cong ty CS Itra ky cac van ban. Viéc ky cac van ban 1a ky & trén xe
6 t6 chur khong ky tai van phong cong chung. Ong tin twong 6ng H , 6ng L , dng
Thang nén 6ng khong doc va ky luén. Ong ky cac van ban la ngay 30/3/2017
nhung ngan hang va phong céng chirng da tu y stra lai thanh ngay 05/4/2017 la vi
pham phap luat. Dbi v6i bién ban lam viéce tai Toa an ngay 31/5/2022 ong ky 1a do
ong tudi cao, mat kém, U tai nén dng khong nghe rd tham phan doc ndi dung gi nén
moi ky. Thue té hién nay 6ng di vé huu, chi c6 lvong huu nén 6ng khong cé tién
dé tra cho Ngan hang nhu bién ban ghi nhan. Vi vy, éng dé nghi Toa 4n huy bién
ban 1am viéc ngay 31/5/2022 va dé nghi Cong ty CS phai c6 nghia vu tra ng cho
ngan hang va Ngin hang phai tra lai Gidy chting nhan quyén st dung dat cho gia
dinh ong.

Nguyén don la Ngan hang TMCP BT (do 6ng Nguyén Duy Péng) trinh
bay:

Viéc ky hop dong tin dung va hop dong thé chap giita cac bén 13 hoan toan
tu nguyén, khong trai quy dinh ctia phap luat. Vé phia bi don thi dd xac nhan ng
gdc, 13i va khong c6 y kién gi. Vé viéc thé chap tai san ctia Ong T . Ong T chi ¢o
101 trinh bay ma khong hé c6 tai lidu, chung ctr gi dé chimg minh. Viéc ky hop
ddng thé chip di duoc cong ching theo quy dinh cia phap ludt nén phat sinh hiéu
lwc. V& viée thoa thuén tra tién cho Ngan hang thi khéng chi c6 tai bién ban 1am
viéc ngay 31/5/2022 ma tai phién toa, Ong T van giit nguyén ¥ kién tra tién Ngan
hang dé raut s6 do vé. Ong T da tu nguyén thoa thudn tra tién nhung nay lai néi 1a
khong tu nguyén, tudi cao, nghe khong rd, mat kém 1a khéng cé can cir. Vi vay, dé
nghi Toa an tuyén bac yéu cau khang cao ciia Ong T .

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi ¢6 quan diém:

Vé viéc chap hanh phap lut: Qua trinh tién hanh t6 tung, qua trinh tham gia

t6 tung, nhimg ngudi t1en hanh t6 tung va cac duong sy da chdp hanh day du céac
quy dinh ctia B9 luat t6 tung dén su.

Vé ndi dung khang cdo: Ong T xéac nhan c6 ky hop d6ng thé chap. Ngoai ra
tai Ngan hang 6ng con ky cac van ban khac lién quan dén viéc ky hop dong the
chap. Mit khéc, tai Toa an so tham Ong T va luat su cia minh da ky bién ban vé
viéc thoa thuan tra tién dé rut tai san bao damra. Ong T ciing da c6 don xin rat tai
san bao dam trudc thoi diém Toa an cap so tham xét xtr. V& viec Ong T t6 cao can
bd Ngan hang ra co quan diéu tra. Cong an quian BP d3 xac dinh quan hé gifta cac
bén 1a quan hé dan sy. Thay rang viéc ky két hop df)ng thé chép la tw nguyén va
hop phép nén phat sinh hiéu luc. Cip so tham chip nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don vé viéc phat mai tai san 1a dang quy dinh. Vi vay, dé nghi Hoi dong
xét XU gitt nguyén ban an so tham.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai liéu co6 trong hd so vu an di duoc thim tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh
nhu sau:

[1]. Vé té tung:

Xét thay, don khang cdo ctia nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan 13 6ng
Pham Quang T nam trong thoi han luat dinh. Ong Pham Quang T 1a ngudi cao
tudi va da c6 don xin mién an phi phuc thAm nén Toa nhan dan thanh phd Ha Noi
thu Iy va giai quyét vu an theo trinh ty phtic thdm 1a ding thAm quyén.

Vé tham quyén giai quyét tranh chip: Tranh chap gitta cac duong sy 14 tranh
chap hop dong tin dung. Tai khoan 5 hop dong han mirc tin dung cic bén théng
nhat TOa &n c6 thim quyén giai quyét tranh chap 1a Toa an nhan dan quan BD,
thanh phé Ha Noi. Can ctr khoan 1 diéu 30, diém b khoan 1 diéu 35, diém b khoan
1 diéu 39 Bo luat t tung dan sy thi Toa an nhan dan quan BD co tham quyén giai
quyét vu an theo trinh ty so tham.

Tai phién toa phuc tham, bi don 1a Cong ty C6 phan CS (do dng Hoang Minh
T dai dién theo phap luat) va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Hoang
Thi H da dugc Toa an triéu tap hop 1€ nhung déu Véng mat nén can ctit khoan 2
diéu 227 Bo luat t6 tung dan sy, Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Noi tién hanh xét
XU ving mat nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan néu trén.

Vé vy kién cta 6ng Pham Quang T 14 ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
dé nghi Toa an triéu tap 6ng Trinh Tuadn H va 6ng Nguyén Vian L 1a nhan vién
Ngan hang tai thoi diém ong ky hop dong thé chap tham gia phién toa, Hoi dong
xét xir thiy, day 1a vu 4n vé tranh chdp hop dong tin dung gitta nguyén don 1a
Ngan hang TMCP BT va bi don la Céng ty CS . Theo quy dinh cta phap luat, Toa
an triéu tap phap nhan 1a Ngan hang TMCP DT tham gia t6 tung. Vi vay, ¥ kién
cua nguoi khang céo dé nghi Toa an tri€u tap c4 nhan 6ng Trinh Tuan H va
Nguyén Van L tham gia phién toa la khong c6 can cir. Tai phién toa hom nay, vé
phia nguyén don d3 uy quyén cho éng Trinh Tuin H , 6ng Nguyén Vin L va 6ng
Nguyén Duy Dong tham gia t6 tung. Tai cdp so tham, dng H va éng L tryuc tiép
tham gia phién toa. Cap phtic thim d3 triéu tap hop 18 ddi véi cac duong su. Tai
Toda 4n cap phiic tham, vé phia nguyén don c6 mit ong Nguyén Duy Péong, 6ng
Trinh Tuén H , vang miat 6ng Nguyén Van L . Theo quy dinh tai khoan 2 diéu 227

BO luat t6 tung dan sy, Toa an tién hanh giai quyét vu an 1a dung quy dinh.
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[2]. Veé ngi dung:

Theo don khang cdo gui Toa an, 6ng Pham Quang T khang c4do ban an so
tham vé6i cac 1y do sau: Tai bién ban 1am viéc ngay 31/5/2022 giita dai dién Ngan
hang, dai dién Cong ty CS va ong c6 cac ndi dung vé viéc ong dé nghi tra no thay
cho Cong ty CS 6ng ky 1a do ong tudi cao (gan 70 tudi), mat kém, khong xem ky
dugc ndi dung bién ban va tai nghe da bi U khéng nghe rd thim phan doc ndi dung.
Ong ky hop dong thé chap 1a do ngan hang tu 1ap san hop dong dua giam ddc Cong
ty CS la éng Hoang Minh T ltra 6ng ky. Khi cong ching khong c6 mét ong va stra
lai thanh ngay 05/4/2017 (nhung thuc té 1a ngay 30/3/2017) 1a vi pham phap luat.
Ong @@ nghi huy bién ban 1am viéc ngay 31/5/2022 va dé nghi bi don phai c6 trach
nhiém tra tién cho nguyén don dé rat tai san bao dam cua gia dinh ong tra lai cho
ong.

Xét khang cdo ctia 6ng Pham Quang T , Hoi dong xét xtr thay:

Ngan hang TMCP DT (Sau day goi tat 1a nguyén don hoic DT ) va Cong ty
CP CS (sau day goi tat 1a bi don hodc Cong ty cé sach) c¢6 ky két cac hop dong tin
dung ngay 01/8/2016 va ngay 17/7/2017, v6i ndi dung: Nguyén don cip han mirc
cho bi don v6i muc du no tdi da theo mdi hgp dong han muc tin dung la
40.000.000.000 déng, muc dich dé phuc vu nhu cau hoat dong san xuét, kinh
doanh.

Tai san bao dam cho khoan vay néu trén gom:

Bit dong san tai 499 Ngo Gia Ty, phuong Puc Giang, quan Long Bién,
thanh phd Ha Noi mang tén 6ng Nguyén Vian Lam, ba Ngo Thi Chuyén (sang tén
cho dng Hoang Minh T va ba Bui Thi Hoa ngay 23/1/2017) theo hop dong thé chip
ngay 24/01/2017.

Bat dong san tai xa LN , huyén TT , thanh phd Ha Noi mang tén ba Hoang
Thi H theo hop ddng thé chap ngay 12/7/2017.

Bit dong san tai thon LC, x4 XC , huyén DA , Ha Noi mang tén 6ng Pham
Quang T theo hop dong thé chap ngay 05/4/2017.

Qua trinh thyc hién hop dong tin dung, nguyén don di giai ngan cho bi don
téng sb tién 14 35.500.000.000 dong theo 03 khé udc nhan no.

Vé qua trinh tra n¢ cda bi don: Bi don x4c nhan da dugc nguyén don giai
ngan 35.500.000.000 dong. Do khong tra dugc ng nén bi don déng y dé nguyén
don xur Iy tai san bao dam 13 bat dong san tai s 499 Ngo Gia Tu, Long Bién, Ha
Noi. Bi don xac nhan dén nay bi don con n¢ cua nguyén don sb tién ng géc la
15.482.164.000 dong. Tai don khoi kién ciia nguyén don giri Toa an ciing dé nghi
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bi don thanh toan s6 tién ng goc 1a 15.482.164.000 dong. Vi vay, cap so tham chap
nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don vé viéc bude bi don phai tra s6 tién no géc
néu trén la co can cu.

Trong vu 4n nay, cac duong su khong khang céo vé no gbc, no 1di ma ngudi
khang cdo yéu cau huy bién ban lam viéc ngay 31/5/2022 giita dai dién nguyén
don, bi don va 6ng Pham Quang T vé viéc théng nhat tra no, yéu cau bi don phai
tra nguyén don tién va giai chip tai san bao dam cua gia dinh éng.

Tuy nhién, lién quan dén yéu cau rat tai san thé chap co6 lién quan dén nghia
vu cua tai san bao dam nén Hoi dong xét xir phiic tham thy can phai xem xét yéu
cau vé l4i cia nguyén don.

Tai hop dong tin dung, cac bén da thoa thuan vé 1i duoc xac dinh theo cac
hop dong tin dung cu thé. Theo gidy dé nghi giai ngan kiém hop dong tin dung
ngay 23/1/2017 thi 1ai suat la 11,5% thoi han 09 thang tir 24/01/2017 dén
24/10/2017. Theo gidy dé nghi giai ngan kiém hop dong tin dung ngay 7/4/2017 thi
141 suét 1a 11,5% thoi han 09 thang tir 10/4/2017 dén ngay 10/01/2018. Theo hop
ddng tin dung ngay 17/7/2017 thi 1ai suét 13 8,5% thoi han 09 thang tir 18/7/2017
dén ngay 18/4/2018. Ngoai ra cac hgp dong nay con quy dinh vé 13i suat qua han
bang 150% l4i suat trong han. Thay rang mic 14i suat nay 1a phu hop quy dinh cua
phap luat nén cp so tham chap nhan yéu cau vé 1ai cia nguyén don 1a co can cu.

Vé viéc phat mai tai san:

Tai liéu co6 trong ho so thé hién: Tai san bao dam cho khoan vay cua bi don
gom:

Bat dong san tai 499 Ngo Gia Ty, phuong Ptc Giang, quan Long Bién,
thanh phé Ha Noi mang tén 6ng Nguyén Vin Lam, ba Ngo Thi Chuyén (sang tén
cho dng Hoang Minh T va ba Bui Thi Hoa ngay 23/1/2017) theo hop dong thé chap
ngay 24/01/2017.

Bat dong san tai xa LN , huyén TT , thanh phd Ha Noi mang tén ba Hoang
Thi H theo hop dong thé chap ngay 12/7/2017.

Bat dong san tai thon LC, xa& XC , huyén DA , Ha Noi mang t€n 6ng Pham
Quang T theo hop dong thé chap ngay 05/4/2017.

Pay 1a truong hop nhiéu tai san thé chdp dam bao cho mot nghia vu/ khoan
ng cua bi don dbi voi Ngan hang theo diéu 347 Bo luat dan sy 2005

Nhu di vién din néu trén, dé thanh toan duoc mot phﬁn khoan ng, ong
Hoang Minh T (dai dién phap luat ctia bi don) da dung tai san thé chap thudc quyén
so hiru ctia minh dé thuc hién nghia vu bao dam theo hop dong thé chip da ky ngay
24/01/2017. Ngan hang d3 tién hanh phat mai va xir Iy tai san bao dam nay. Tai
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don khai kién, nguyén don ciing khong yéu cau xu 1y tai san ndy. Sau khi xét xtr so
tham cac duong su khong ai khang cdo vé ndi dung ndy nén Hoi dong xét xtr phic
tham khong phai xem xét.

Pbi vai tai san thé chip mang tén ba Hoang Thi H : Sau khi xét xtr so tham,
ba H khong khang cdo ban an so tham. Tuy nhién, do 6ng Pham Quang T khéng
c4o lién quan dén tai san thé chap mang tén 6ng, cu thé 1a ong tir chdi nghia vu bao
dam va yéu cau Ngan hang tra lai Gidy ching nhan quyén st dung dat mang tén
ong. Vi vay, dé giai quyét vu an duogc toan dién, ding quy dinh thi cAn xem xét
quyén loi cua cac chil tai san bao dam khac (ba H)

Theo Diéu 2 hop ddng thé chap ngay 12/7/2017 thé hién: Ba Hoang Thi H
ddng y dung tai san cta minh 14 nha dat tai xa LN , huyén TT , Ha Noi dé dam bao
cho khoan vay cta bi don. Tuy nhién, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dit do
UBND huyén TT cép cho ba Hoang Thi H chi thé hién quyén st dung dat, khong
thé hién quyén sé hiru nha. Co quan ding ky giao dich dam bao 1 Chi nhanh Vin
phong diang ky dat nha Ha Noi huyén TT ching nhan viée thé chap quyén st dung
dat. Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 17/01/2022 ctia Toa an cap so
tham thé hién trén dat c6 01 nha 03 tang, 01 nha cap 4 1am nha tho va san vuon.
Tai don khoi kién giri Toa an, nguyén don yéu cau phat mai toan bo nha va quyén
sir dung dat ctia ba H . Cép so tham chip nhan toan bo yéu cau nay ciia nguyén don
vé viéc phat mai quyén st dung dat nay 1a chua phu hop nén can chip nhan mot
phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ddi voi yéu cau phat mai tai san 1a nha dat
mang tén ba H . Cuy thé 1a: trong trudng hop bi don khong thanh toan duoc khoan
ng thi nguyén don duoc quyén phat mai ca nha (bao gdm ca céc tai san trén dat) va
quyén str dung dat mang tén ba H dé dam bao thanh toan ng nhung can thanh toan
lai gi4 tri tai san trén dat cho chu tai san bao dam dong thoi danh quyén uu tién
mua lai nha dat nay cho ba H khi phat mai néu ba H c6 nhu cau.

Pbi véi tai san thé chip mang tén 6ng Pham Quang T : Ngay 05/4/2017 6ng
Pham Quang T di ky hop dong thé chap véi Ngan hang dé dung tai san ctia minh
1a nha dat tai thén LC, xd XC , huyén DA , thanh phd Ha Noi dé dam bao cho
khoan vay ctia bi don. V& viéc ky hop dong thé chap nay, Ong T xac nhan chit ky
trong hop dong thé chap 1a cta 6ng. Tuy nhién, ong cho rang khi ky hop dong thé
chap nay, ong khong ty nguyén ma bi can bo Ngan hang 1a 6ng Trinh Tuan H
6ng Nguyén Vin L , va dai dién bi don 1a 6ng Hoang Minh T Iira 6ng ky. Tai cac
cap Toa an, Ong T nhiéu lan c6 y kién rang ong co ky cac gidy to, tai liéu do 6ng
Thing (dai dién bj don) dwa nhung do tudi cao, mit kém lai tin tudng 6ng Thing
nén ong khéng doc ma 6ng Thing chi vao dau thi 6ng ky. Viéc ky két gidy to 1a do
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ong ky & trén xe 6 t6 do 6ng Thing chd di chir khong ky & phong cong chimg. Vi
vay, 6ng cho rang ong Thing va can bd Ngan hang di lira 6ng ky gidy to. Tuy
nhién, Ong T van x4c nhan chit ky, chit viét ctia minh tai hd so thé chip tai san ma
nguyén don ndp cho Toa an va ngoai 10i trinh bay néu trén, Ong T khoéng dua ra
bét ctr tai lidu, ching ctr gi chimg minh ong bi lira déi, ép budc ky hop dong thé
chap ca. Vi vay, cap phuc tham thdy khong co can cir chdp nhan y kién nay cia
nguoi khang cdo.

Vé ¥ kién cia Ong T cho rang hop dong thé chip 1a do nguyén don va
phong cong ching tu stra lai ngay 30/3/2017 thanh ngay 05/4/2017 1a vi pham phap
luat, cap phuc tham thiy: Tai hop dong thé chap sé 02/2017/8804176/HPBP duoc
ky két giita Nguyén don, bi don va Ong T thé hién: tai dong thir 5 va 6 tir trén
xubng ctia hop dong co ghi: .. “(“Hop dong” nay duoc 1ap vao ngay 30 thang 03
nam 2017...” . Tuy nhién, ciing tai trang 01 cua hop dong ciing c6 phan sira chita
ghi n6i dung “ngay 05 thang 04 nam 2017” (c6 dong dau xac nhan cua Vin phong
cong chimg HBT ) va trang 10 ctia hop ddng (Loi ching cta cong chimg vién)
cling thé hién ndi dung: “hém nay, ngay 05/4/2017...”. Ong cho rang viéc ngan
hang va phong cong chiing tu ¥ stra lai ngay 1a vi pham nén 6ng khong cong nhan
hiéu luc cta hop dong nay. Vé ¥ kién nay cua nguoi khang cdo, cip phiic thim thay
viéc hop dong thé chap ghi ngay 30/3/2017 hay ngay 05/4/2017 khong anh huong
gi dén noi dung va hiéu luc cua hop dong thé chip boi v chi cua ngudi thé chip 1a
ding tai san bao dam cia minh dé dam bao cho khoan vay cua bi don theo hop
dong tin dung ngay 01/8/2016 (1a hop dong duoc ky trude ngay 30/3/2017 va ngay
05/4/2017 nhung phat vay sau).

Vé dé nghi cia Ong T dé nghi Toa an xem xét hanh vi ctia ong Trinh Tuin
H va 6ng Nguyén Vin L thong dong voi ong Hoang Minh T dé lira ong ky hop
ddng thé chap, Toa an cép phiic thim thiy: Tai thoi diém ky hop dong thé chép thi
6ng H va ong L 1a can bd Ngan hang, thay mat ngan hang tién hanh cac nghiép vu
can thiét voi Ong T dé ky hop dong thé chap lién quan dén khoan vay ctia bi don.
Tai hop déng thé chép thi bi don cling ky x4c nhan 1a bén dugc bao ddm nén Ong T
cho rang 6ng khong c6 lién quan va nghia vu gi ddi véi khoan vay cua bi don 1a
khong dung. Nhu d3 phan tich néu trén, Ong T khoéng co tai lidu, ching cir gi
chting minh viéc ong bi Iira, bi ép budc dé ky hop dong thé chap ma cac tai liéu do
ong xuat trinh lai thé hién Ngan hang di gii thich, thong bao quyén va nghia vu
ctia nguoi thé chap tai san rdi nén khong c6 can cu.

Vé ndi dung khang céo ctia Ong T cho rang viéc 6ng ky bién ban lam viéc
ngay 31/5/2022 véi ndi dung 6ng dong ¥ tra 3.100.000.000 ddng thay bi don dé rat
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tai san bao dam vé 1a do tai budi lam viéc 6ng tudi cao, mit kém khong xem k§
duoc ndi dung bién ban va tai nghe bi 1 khong nghe rd thim phan doc nodi dung nén
ong dé nghi hiy bién ban 1am viéc nay. Xem xét cac tai liéu, ching clr c6 trong hd
so vu an thé hién: ngay 26/5/2022 (trudc ngay 31/5/2022)chinh Ong T d3 c6 don
xin rat tai san bao dam giri Nguyén don voi ndi dung: “... toi ty nhan thire duge vé
mat phap 1y thi minh minh phai c6 trach nhiém phan nao d6i voi khoan no cta
cong ty CS . Nhung dén nay, tudi gia stc yéu voi mong mudn giit lai dugc noi &
duy nhét t6i s& cb ging vay muon tién dé ndp cho Ngan hang dé ng thay cho Cong
ty CS s tién 1a 3.100.000.000 ddng. Vi ké hoach dé xuat cu thé cua toi nhu sau:
Ngay 02/6/2022 nop 1 ty dong. Ngay 30/07/2022 ndp 700 triéu dong. Ngay
30/9/2022 ndp 700 tridu ddng. Ngay 30/11/2022 ndp 700 triéu dong”. Pong thoi,
tai phién toa so tham Ong T ciing x4c nhan va dé nghi ndi dung nhu bién ban néu
trén va dé nghi Toa an cong nhan thoa thuan cta cac bén (trang 14 bién ban phién
tdoa). Do vy, ¥ kién ctia Ong T cho rang 6ng tudi cao, siic yéu, mat kém khong
xem k¥ duoc ndi dung bién ban va tai nghe bi U khong nghe 16 thim phéan doc noi
dung 14 khong dung. Tuy nhién, ban chat cia viéc thoa thuan ciia cac duong su
phai 1a y chi ty nguyén cua cac bén nhung dén nay Ong T khong tu nguyén thoa
thuan (va c6 khang céo) nén cap phiic thim thdy ndi dung thoa thuin cua céc
duong su 1a khong co6 hiéu luc, mat khac phﬁn quyét dinh ghi nhan théa thuan cta
Ong T va Ngan hang tai ban an so thAm ctia Toa an cip so tham di bj khang céo
nén khong c6 hiéu luc thi hanh. Cap phtc tham d3 xem xét, giai quyét toan dién vu
an theo thu tuc chung.

Nhu da phan tich néu trén, Ong T khoéng co6 cin ctr ching minh minh bj ltra
déi, ép budc khi ky hop dong thé chap nén xac dinh hop dong thé chap giita Ong T
va Ngan hang 1a ¢ hiéu luc phap luat. Vi vy, cap phiic tham thay can chip nhan
yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viéc phat mai tai san cia Ong T trong trudng
hop bi don khong thanh todn dugc khoan ng.

Tu nhiing phan tich trén, thdy can chap nhan mot phan khang céo ciia ong
Pham Quang T lién quan dén thoa thuan tai bién ban lam viéc ngay 31/5/2017, stra
ban an so tham vai phan tich trén.

Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ha Noi phu hop véi
chtng ctr ¢4 trong hd so vu an va phi hop v6i quy dinh ciia phap luat.

Vé an phi: Do sira 4n so tham nén ngudi khang cdo khong phai chiu an phi
phuac tham.

Tir nhitng nhan dinh trén!
Can cir diéu 342, 343,347, 351,471, 474, 476 Bo luat dan sy 2005.
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Can ctr diéu 90, Piéu 91, Diéu 94, Piéu 95, Piéu 98 Luat cic to chic tin
dung.

Can ctr diéu 147, khoan 1 diéu 148, , diém a khoan 1 diéu 289, khoan 2 diéu
308, diéu 313, 349 Bo luat t6 tung déan suy.

Can cir Nghi dinh 163/ND-CP va Nghi dinh 11/ND-CP cta Chinh Pha vé
giao dich bao dam

Cin ctr Nghi quyét s6 326/2016 UBTVQH cua Uy ban thudng vu Qudc Hoi

quy dinh vé muc thu, mién, giam,thu, ndp, quan ly, st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

QUYET PINH

Stra ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 55/2022/KDTM-ST ngay
31/5/2022 ctia Toa 4n nhan dan quan B, thanh phd Ha Noi

Xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua Ngan hang TMCP DT .

2. Budc Cong ty c6 phan CS phai tra cho Ngan hang Thuong mai ¢ phan
PT tinh dén ngay 31/05/2022 13 29.152.761.753 d6ng (Hai muoi chin ty, mot tram
nam muoi hai triéu, bay trim sau muoi mét nghin, bay trim nim muoi ba dong)
(trong d6: No goc: 15.482.164.000 dong, no 14i trong han: 12.014.970.082 dong,
no lai qua han: 1.655.627.671 dong).

Ke tir ngay tiép theo cua ngay xét xu so tham Cong ty C6 phan CS con
phai tiép tuc tra khoan tién 14i qua han cta sd tién ng gbc chua thanh toan theo
muc a1 suglt ma cic bén thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan
xong ng goc.

3. Trudong hop Cong ty c¢6 phan CS khong thuc hién nghia vu thanh toan
khoan ng néu trén thi Ngan hang TMCP BT c¢6 quyén dé nghi Co quan Thi hanh
an dan sy c6 tham quyén phat mai tai san thé chap bao dam dé thu no la:

- Toan bd Quyén st dung dat tai dia chi: Thon LC, x4 XC , Huyén PA ,
thanh phé Ha Noi theo “Gidy chting nhan quyén sir dung dat” s6 AE 636143, ma
s6: 10117430097-01, S6 vao sb cap gidy chung nhian quyén st dung dat: 130-
792/QPUB do UBND Huyén DA , thanh phé Ha Néi cip ngay 02/08/2006 cho
6ng Pham Quang T ; va dd duoc Van phong diang ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh
huyén DA xac nhin ngay 05/04/2017 nhu sau: “Chuyén quyén st dung dat cua
ong Pham Quang T va ba LTH thanh tai san riéng cua 6ng Pham Quang T theo
Vin ban thoa thuan phan chia tai san sau hén nhan sé 988.2017/VBTT do Vin
phong cong chimg HBT lap ngay 21/03/2017”; theo Hop dong thé chap bang bat
dong san cua bén tha ba s cong ching 1408.2017; Quyén sb: 03 TP/CC-
SCC/HDbGD ngay 05/04/2017 dugc cong chung tai Van phong cong ching HBT .
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Ping ky giao dich bao dam ngay 07/4/2017 tai Vin phong dang ky dat dai Ha Noi
chi nhanh huyén DA .

- Toan bd Quyén st dung dat theo “Gidy chtng nhan quyén sir dung dat” sb
P888242, S& vao s6 cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat: 0473 QSDD/1165-H
do UBND Huyén TT , thanh phé Ha Noi cAp ngay 14/09/2002 cho ba Hoang Thi H
theo Hop dong thé chip bang bat dong san cua bén thir ba sd cong ching
515/2017/TCTS — Quyén sb: 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/07/2017 duoc cong
chtmg tai Vin phong cong ching Nguyén Thi Thu H . Ding ky giao dich bao dam
ngay 12/7/2017 tai Van phong dang ky dat dai Ha Noi chi nhanh huyén TT . Gianh
quyén wu tién nhan chuyén nhuong lai quyén st dung dat néu gia dinh ba H ¢6
nhu cau. Néu gia dinh ba H khéng c6 nhu cau nhan chuyén nhugng lai quyén sir
dung dat da thé chap thi Ngan hang TMCP DT dugc quyén phat mai toan bd nha
va dat nhung phai thanh toan lai gia tri xay dung cac cong trinh trén dat va cay cbi
cho gia dinh ba H .

Truong hop phai xur 1y tai san thé chap thi cac td chirc, ca nhan dang kinh
doanh, sinh song dudi moi hinh thirc trén tai san thé chap phai c6 nghia vu chuyén
don di noi khac d¢ thi hanh an

5. V& an phi:

Cong ty co phan CS phai chiu 137.152.800 dong (Mot tram ba muoi bay
triéu, mot tram nam muoi hai nghin, tam tram doéng) an phi so tham.

Tra lai Ngan hang Thuong mai ¢6 phin DT 67.881.834 dong (sau muoi bay
triéu, tam tram tdm muoi mdt nghin, tim trim ba muoi tu dong) tién tam Ung an
phi so tham d3 ndp theo Bién lai s6 0067128 ngay 26/05/2021 tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy quan B, thanh phd Ha Nbi.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh &n dan
su thi ngudi duoc thi hanh an va ngudi phai thi hanh &n dan su c¢6 quyén thoéa thuan viec
thi hanh an, quyén yau cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi
hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh &n dan sy. Thoi hiéu thi hanh
an duoc thyuc hién theo Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay 06/2/2023

%a_n TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat ND TP Ha Noi; x . ., . R

j ngné;eﬁg‘g_ 5o Tham phan - Chu toa phién toa
- Chi cuc THADS Q. BD;

- Puong su.

- Luu.

Hoang Minh Thanh
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