TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH THUAN Poc 1ap - Tw do - hanh phuc

Ban 4n sb: 29/2020/DS-PT
Ngay: 27-5-2020
VIV tranh chap doi lai tai san la
quyén sir dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH THUAN

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém cé:

Tham phan - Chui toa phién toa: Ong Lé Hung Diing

Cac Tham phan: Ba Pham Thi Anh Trang

Ong Hang Lam Vién

- Thuw ky phién toa: Ba Vi Thi Hai Thu - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ninh
Thuan.

- Pgi dign Vién Kiém sdt nhéin dén tinh Ninh Thudn tham gia phién toa:
Ba Huynh Thi Hong Yén - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 5 nam 2020 tai Toa an nhan dan tinh Ninh Thuian mo phién
tda xét xir cong khai vu an dan su phuc tham thu Iy sé: 12/TLPT-DS ngay 10 thang
01 nam 2020 Vé viéc “Tranh chap doi lqi tai san 1a quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so tham s 49/2019/DS-ST ngay 21/11/2019 cua Toa an
nhan dan huyén Ninh Phudc, tinh Ninh Thuan bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sé 09/2020/QD-PT ngay 03
thang 3 nam 2020; Quyét dinh hodn phién tda s6 08/2020/QD-PT ngay 13 thang 3
nam 2020 va Quyét dinh hodn phién tda s6 21/2020/QD-PT ngay 14 thang 5 nim
2020 gitra cac duong sy:

1. Nguyén don: Ong Pham Xuan H, sinh nim 1975 (c6 mat);

bia chi: Thén B, xa P, huyén N, tinh Ninh Thuan.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ba Kiéu Nit Ly P, sinh nim:
1996 theo Giay uy quyén ngay 24/6/2019. bia chi: Thon v3, xd M, huyén T, tinh
Ninh Thuan (c6 mat).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don: Luat su T - Vian
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phong luat su T, Poan luat su tinh Ninh Thuan (c6 mat).
2. Bj don: Ong Nguyén Vin V, sinh nim: 1962 (c6 mat);
bia chi: Thén B, xa P, huyén N, tinh Ninh Thuan.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua b don: Ong A, sinh nim: 1964 theo Gidy
ty quyén ngay 10/3/2020. Dia chi: S6 X duong Y, khu phé Z, phuong T, thanh
phd C, tinh Ninh Thuan (c6 mat).

3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan véi bén nguyén don: Ba Tran Thi
Hong D, sinh ndm 1979 (c6 don xin xét xtr vang mét).

bia chi: Thén B, xa P, huyén N, tinh Ninh Thuan.
4. Ngwoi khang cao: Ong Nguyén Vin V la bi don.

NQI DUNG VU AN

Trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nguyén don 6ng
Pham Xuén H trinh bay:

Ngay 14/8/2017, vo chdng 6ng c6 nhan chuyén nhuong quyén su dung dat
thira dat s6 120, to ban d6 s6 17d x& P, dién tich 2.148m? cua 6ng G. Khi sang
nhuong, hai bén c6 1ap hop dong tai Vin phong cong chiing V va dugc cong ching
cung ngay. Pén ngay 18/4/2018, 6ng dugc Sé Tai nguyén va Méi truong tinh Ninh
Thuan cap Giay chung nhan quyén st dung dat (GCNQSDPD) s6 CM 535536. Sau
khi sang nhuwong xong, éng dén nhan dat canh tac thi dng Nguyén Vian V ngin can
khong cho canh tac.

Nay dng khoi kién yéu cau 6ng V giao tra lai dién tich 2.148m? thudc thua
dat s6 120, to ban d6 s6 17d x4 P cho vo chong 6ng ba.

Trong qua trinh giai quyét va an va tai phién toa, bi don 6ng Nguyén
Vian V trinh bay:

Thira dat cac bén dang tranh chap 1 thira dat s6 132 (dién tich 731m?) va
thira 133 (dién tich 1.304m?), to ban do sé 17d x& P, chtr khdng phai la thira dat s6
120 nhu phia nguyén don trinh bay. Hai thira dat nay c6 nguon géc do dng nhan
chuyén nhuong cua 6ng H vao nam 1994. Tir khi nhan chuyén nhuong, ong da
canh tac lién tuc trén dat, ¢én nam 1998 thi dugc Uy ban nhan dan (UBND) huyén
N cap GCNQSDD s6 K 976478 ngay 14/12/1998.

Trudce ddy, vao nim 1996, 6ng va 6ng G (1a anh vg 6ng) co tranh chap dién
tich dat noi trén va da dugc Toa an nhan dan huyén N va Toa an nhan dan tinh
Ninh Thuan xét xir. Tai Toa 4n nhan dan tinh Ninh Thuan, 6ng yéu cau triéu tap
nhan ching nhung khong duoc Hoi ddng xét xir chip nhan nén 6ng bo vé khong
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tham gia phién toa, vi vay ong khdng biét két qua giai quyét nhu thé nao. Tuy
nhién, sau d6 éng van canh tac trén dat ndy va khong thiy ai dén ngan can, tranh
chap nira.

Nay 6ng Pham Xuan H lam don khdi kién yéu cau 6ng tra lai thira dat sé
120 cho 6ng H thi 6ng khong dong y vi 6ng khong biét, ciing khong canh tac trén
thira dat s6 120.

Tai bién ban lay 1oi khai ngay 22/7/2019, nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu
lien quan ba Tran Thi Hong D trinh bay:

Ba théng nhat véi toan bo 1oi trinh bay cua nguyén don 6ng Pham Xuan H,
yéu cau Toa an budc 6ng V giao tra lai dién tich 2.189m? thudc thira dat s6 120, to
ban d6 s6 17d x& P cho vo chong ba.

Tai ban an dan su so tham sé 49/2019/DS-ST ngay 21/11/2019 cua Toa &n
nhan dan huyén N quyét dinh:

Can ctr Diéu 164, Diéu 166, biéu 169, Diéu 579, Diéu 580 Bo luat dan su
nim 2015; khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 228 B6 luat té tung dan sy 2015;
khoan 10 Diéu 12, Piéu 166, khoan 1 Piéu 203, khoan 2 Diéu 206 Luat dat dai
2013, Nghi quyét 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc
hoi vé &n phi, 18 phi Toa an.

Tuyén Xi:

Chap nhan toan bo yéu cau cia dng Pham Xuan H, ba Tran Thi Hong D vé
tranh chap quyén str dung dét, doi lai tai san do chiém hitu, sir dung tai san, duoc
loi vé tai san khong c6 can cir phap luat.

Buoc 6ng Nguyén Vin V thu hoa loi va vat kién tric (gian day thép) trén
thira dat 6 dién tich 2.148m? thugc thira dat s6 120, to ban d6 s6 17d, ban d6 dia
chinh xa P.

Buoc 6ng Nguyén Vian V giao tra cho 6ng Pham Xuan H, ba Tran Thi Hong
D dién tich 2.148m? thudc thira dat s6 120, to ban d6 sb 17d, ban do dia chinh xa P
d3 cip cho 6ng Pham Xuadn H vao ngay 19/4/2018 theo GCNQSDD sb CM
535556.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi dinh gia, an phi, quyén va nghia vu
cua cac bén thi hanh an va quyén khang céo cia duong su.

Ngay 03/12/2019, bi don Nguyén Vin V lam don khang cdo toan bd ban an
so tham theo hudéng bac yéu cau khai kién cua nguyén don. Ngay 09/3/2020 ong V
khang céo b sung véi noi dung dng cho rang ban an so tham bi nham 1an khi xac
dinh thia dat cac bén tranh chap 1a thaa dat s6 120 1a khong chinh xéc, 6ng cho



rang thira dat dang tranh chap 1 thira dat s6 132 va 133 ma 6ng da duoc cap
GCNQSDP, nhung 6ng d& nghi cip phic tham sira 4n so thadm theo hudng bac yéu
cau khai kién caa nguyén don doi lai thira dat sé 120.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Thuan phét biéu:

Vé thi tuc té tung: Hoi dong xét xir, Thu ky va nhiing ngudi tham gia t6
tung da thuc hién dung cac quy dinh cua Bo luat t tung dan su tir khi Toa an cap
phlc tham thu Iy vu an cho dén thoi diém xét xir tai phién toa hdm nay.

V& noi dung: Can ctr vao cac tai liéu, chang ctr ¢d trong hd so vu an, dé nghi
Hoi dong xét xir béac toan bo yéu cau khang céo cua bi don 6ng Nguyén Vin V.
Giit nguyén ban an so tham s6 49/2019/DS-ST ngay 21/11/2019 cua Toa an nhan
dan huyén N, tinh Ninh Thuan. Tuy nhién, dé nghi Hoi dong xét xir bugc nguyén
don phai ho tro, bdi thuong cho bi don 50% tri gia cay tdo ma bi don da trong trén
dat va sta lai quan hé phap luat tranh chap 1a “Kién doi tai san 1a quyén si dung
dat”.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Vé thu tuc t6 tung: Tai phién toa, nguyén don khong rat don khoi kién,
bi don khéng rat yéu cau khang co. Tai don khang cao bd sung ngay 09/3/2020 va
tai phién toa, bi don 6ng Nguyén Vin V yéu cau Toa an xac dinh lai thira dat dang
tranh chéap 1 thira dat s6 132, 133, to ban d6 s6 17d xa P va tuyén sira ban an so
tham cua Toa &n nhan dan huyén N theo huéng bac yéu cau khai kién 6ng Pham
Xuén H vé viéc doi lai dién tich 2.148m? dat thugc thira dat s6 120, to ban dd sb
17d x& P. Hoi dong xét xir xét thy, yéu cau khang cao bo sung cua bi don khong
vuot qua pham vi khang cdo ban dau, phi hop véi khoan 2 Diéu 284 cua Bo luat t6
tung dan su nén dugc xem xét.

[2] Can cir vao tai liéu, chiing cir ¢6 trong ho so vu an va loi trinh bay cua
cac bén duong su tai phién tda hém nay, Hoi dong xét xa phlc tham xét thay: Cap
so tham xac dinh quan hé phép luat can giai quyét “Tranh chdp quyén sir dung dadt;
Doi lgi tai san do chiém hitu, stk dung tai sdn, dioc loi vé tai san khéng cé can cir
phap lugdt” 1a chua phl hop, ma phai xac dinh “Tranh chap Kién doi lai tai san 1a
quyén si dung dat” mai dang phép luat.

[3] Xét yéu cau khang céo cua bi don c6 nodi dung: Yéu cau xac dinh lai thira
dat dang tranh chép |a thira dat s6 132, 133, to ban d6 s6 17d xa P; stra ban 4n so
tham caa Toa &n nhan dan huyén N theo huéng bac yéu cau khoi kién 6ng Pham
Xuan H vé viéc doi lai dién tich 2.148m? dat thudc thira dat s6 120, to ban d6 s6
17d x4 P.



[3.1] Hoi ddng xét xur xét thay: Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay
21/4/2020 cua Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan cé cac bén duong su tham gia da
xéac dinh dién tich dat dang tranh chap thudc thira dat s6 120, to ban do s6 17d xa
P, diéu nay phu hop véi két qua xem xét, tham dinh cua Toa an cép so tham. Mit
khéc, tai bién ban lam viéc ngay 30/10/2019 cua So Tai nguyén va Moi truong tinh
Ninh Thuan (BL 117) va bién ban xac minh ngay 18/02/2020 thé hién, thtra dat céc
bén dang tranh chap 12 thira dat s6 120, khong phai la thira dat s6 132, 133 da cap
cho 6ng V tai GCNQSDD sé K 976478 ngay 14/12/1998. Do do, viéc 6ng V
khang c4o cho ring dién tich dit dang tranh chip thudc thira dat s6 132, 133 1a
khong c6 can cu.

Vé nguodn goc thira dat sé 120 ma cac bén dang tranh chap: vao nam 1996,
6ng G va dng Nguyén Van V c6 tranh chap dién tich dat 1.935m? & thén D, x4 P va
duoc Toa &n nhan dan tinh Ninh Thuan giai quyét bang ban an sé 07/DS-PT ngay
10/7/1996. Theo ban an, dng G duoc quyén st dung dién tich dat ndi trén. Tai bién
ban xac minh ngay 18/02/2020, 6ng H — dia chinh xa P x&c nhan thia dat s 120,
to ban d6 s6 17d x& P 1a thira dat ma trude day ong G va ong Nguyén Vin V da
tranh chap va dugc giai quyét tai ban an dan su phic tham s6 07/DS-PT ngay
10/7/1996 cua Tda &n nhan dan tinh Ninh Thuan, vé hinh thé va vi tri cua thira dat
trong so hoa lap ngay 21/6/1996 kém theo ban an dang véi hinh thé va vi tri cua
thira @t s6 120, to ban do sé 17d x& P. Nhu vay, ¢6 co sd dé xac dinh: dién tich dat
1.935m? theo ban &n s6 07/1996 hién nay thudc thira dat sé 120, to ban do sb 17d
x& P. Hoi ddng xét xtr xét thay, ban an phic tham s 07/DS-PT ngay 10/7/1996 cua
Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan da c6 hiéu luc phap luat. Tai ban an da tuyén
6ng G duoc quyén st hitu 01 cin nha tranh vach dat (6x4m); 04 cay 6i, 04 cay luu
va 08 cay tao gan lién vai dién tich dat 1.935m? ¢ B, x& P, tinh N (nay la thira dat
s6 120, to ban d6 s6 17d xa P). Do d6, c¢6 can cu dé xac dinh 6ng G 1a ngudi c6
quyén st dung dat ddi véi thira dat s6 120, to ban d6 s6 17d x4 P. Nam 1998, éng
G dugc UBND huyén N cdp GCNQSDD dbi véi thua dat sé 120, dién tich
2.198m?2. Nam 2017, ho gia dinh 6ng G chuyén nhuong hop phap thira dat nay cho
vg chong 6ng H, ba D. Pén nam 2018, 6ng H duoc S& Tai nguyén va Moi truong
tinh Ninh Thuan cap GCNQSDD s6 CM 535536, thira dat sé6 120, dién tich
2.148m2. Vi vay, yéu cau khai kién cua 6ng H 1a ¢6 co s& chap nhan.

Pai dién theo ty quyén cta bi don cho rang tai ban an dan sy phic tham sé
07/1996 chi giao cho dng G duoc quyén sir dung 1.935m? nhung trong GCNQSDD
cap cho dng G lai 1a 2.198m? la sai. Mat khéac, ban an dan su phc thim sb 07/1996
chua c6 quyét dinh thi hanh an, nhung 6ng G lai duoc cAp GCNQSDD. Do d6, dé
nghi Hoi ddng xét xtr hity ban an so tham dé 1am rd ndi dung trén. Hoi dong xét xur
Xét thiy: Ban &n dan su phic tham sé 07/DS-PT ngay 10/7/1996 caa Toa &4n nhan



dan tinh Ninh Thuan khdng bi khang nghi theo trinh tu giam ddc tham va di co
hiéu lyc phap luat. Sau d6, 6ng G da di dang ky va duoc cip GCNQSDD vao nim
1998 14 phil hop véi luat dat dai ndm 1993. So di dién tich c6 tang 1a do sai s6 cho
phép trong céc lan do dac. Tuy nhién, hién trang ranh giGi cua thira dat sé 120 tur
trude dén nay van khong thay doi, vi tri tir can gidp véi cac thira dat xung quanh
déu duoc cap GCNQSDD, nén y kién cua dai dién theo ay quyén caa bi don Ia
khong c6 co s chap nhan.

[3.2] Tai bién ban xem xét, tham dinh ngay 21/4/2020 thé hién, trén dién
tich dat tranh chap, 6ng V da thu hoach l0a va c6 trdng thém 87 cay tao vai dién
tich gian téo 1a 1.148,6m2. Ong V thira nhan 6ng trong téo sau khi Hoi dong dinh
gia & cap so tham da dinh gid tai san (thang 10/2019). Tai phién toa hém nay, 6ng
H khong dong y nhan tai san trén dat va hoan lai gia tri cay trong cho 6ng V, ma
y&u cau 6ng V phai di doi toan bo cay trong, tra lai dat trong cho 6ng. Hoi dong xét
Xt Xét thay, 6ng V trdng téo trong khoang thoi gian Toa an dang giai quyét tranh
chap 1a khong dang phap luat nén khong c6 co s¢ dé budc 6ng H phai thanh toan
lai tri gia cly trong trén dat. Tuy nhién, 6ng H ciing khong yéu cau Toa an &p dung
bién phap khan cap tam thoi trong giai doan Toa an dang giai quyét tranh chap khi
biét 6ng V trong cay trén dat dang tranh chap. Bé dam bao mot phan quyén loi cho
bi don khi cdy tao dang vao vu thu hoach, Hoi dong xét xtr an dinh lai thoi han
giao tra dat cho nguyén don la trong thoi han 07 thang ké tir ngay 27/5/2020 dén
ngay 27/12/2020, sau khi thu hoach xong vu t4o, 6ng V phai thdo d& cay trong,
gian tao trén dat dé tra lai thara dat sé 120 cho 6ng H. Trong thoi gian cho thu
hoach t4o, dng V khong dugc lam thay doi thém hién trang dat.

Tur nhitng phan tich, danh gia chting ci néu trén, Hoi dong xét xa phac tham
khong chap nhan khang céo cua bi don ong Nguyén Van V; Chap nhan y kién cua
Kiém sat vién tai phién toa cling nhu ¥ kién cua Luat su bao vé phia nguyén don;
Giir nguyén ban an dan sy so tham s6 49/2019/DS-ST ngay 21/11/2019 cua Toa an
nhan dan huyén N, tinh Ninh Thuan.

V& chi phi xem xét, tham dinh va dinh gia lai & cap phac tham: Ong Pham
Xuén H ddng y chiu toan bo va khong yéu cau Toa &n giai quyét.

Vé &n phi dan sy phlc tham: Do giit nguyén ban an so tham nén éng V phai
chiu &n phi dan sy phdc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cr vao khoan 1 Biéu 308 Bo luat t6 tung dan su;



Khoéng chap nhan khang céo cua bi don 6ng Nguyén Vin V; Giit nguyén ban
an dan su so tham s 49/2019/DS-ST ngay 21/11/2019 cua Tda 4n nhan dan huyén
N, tinh Ninh Thuan.

Ap dung: cac diéu 164, 166, 169 cua Bo luat dan sy nam 2015; cac diéu 147,
148, 165, 228, 284 cua Bo luat td tung dan su; khoan 10 Diéu 12, Biéu 166, khoan
1 biéu 203 cua Luat dat dai nam 2013; cac diéu 26, 29 cua Nghi quyét sb
326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quédc hoi vé an phi, 1&
phi Toa an.

Tuyén Xtr:

Chap nhan yéu cau khoi kién caa 6ng Pham Xuan H vé viéc doi lai thira dat
s6 120, to ban do s6 17d xa P.

Sau khi thu hoach tdo xong, budc 6ng Nguyén Vian V phai thdo d& gian téao
va di doi cay tdo giao tra cho 6ng Pham Xuan H, ba Tran Thi Hong D dién tich
2.148m? thudc thira dat sb 120, to ban do sé 17d xa P theo Gidy ching nhan quyén
st dung dat s CM 535536 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Ninh Thuan cap
cho 6ng Pham Xuén H vao ngay 18/4/2018. Thai han éng V giao tra dat cho ong H
ké tir ngay 27/12/2020.

Trong thoi gian thu hoach téo tir ngay 27/5/2020 dén ngay 27/12/2020, 6ng
V khong duoc phép lam thay doi thém hién trang dat.

\Vé chi phi do dac, dinh gié tai san tai cdp so tham: Ong Nguyén Vin V
phai chiu 2.000.000 dong chi phi do dac, dinh gié tai san. Budc dng V hoan tra cho
6ng Pham Xuan H 2.000.000 dng chi phi do dac, dinh gia tai san.

Vé an phi:

Ong Pham Xuan H khdng phai chiu an phi dan su so tham. Hoan tra cho dng
H 300.000 dong tién tam wng an phi theo Bién lai thu s6 0019238 ngay 10/7/2019
cuaa Chi cuc Thi hanh an dan su huyén N, tinh Ninh Thuan.

Ong Nguyén Vian V phai chiu 300.000 d¢ong an phi dan su so tham.

Ong Nguyén Van V phai chiu 300.000 ddng &n phi dan su phdc thim nhung
duoc khau trir 300.000 ddng tién tam tng an phi theo Bién lai thu s6 0021043 ngay
03/12/2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan su huyén N, tinh Ninh Thuan. Ong V da
nop du &n phi dan su phdc tham.

Nguoi dwoc thi hanh Gn va nguoi phdi thi hanh dn déan sw c6 quyén théa
thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuwdng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 cua Ludt thi hanh an déan



sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 cua Ludt thi
hanh an dan su.

An xt phlc tham, c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an (ngay
27/5/2020). (Pinh kem Trich luc ngay 06/5/2020 ciia VPDKDD Ninh Thudn)

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-Puong su (3); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ninh Thuan (2);

- TAND huyén N (1);

- Chi cuc THADS huyén N (1);
- Phong KTNV&THA (1);

- Luu h so, 4n van, HC-TP (3).

Lé Hung Diing
Céc Tham phan Tham phan - Chii toa phién toa
Pham Thi Anh Trang Hang Lam Vién Lé Hung Diing



