TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc lap - Tw do - hanh phic

Ban 4n s6: 93/2022/DS-PT
Ngay: 29-4-2022
VIV tranh chap hop dong dit coc

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Phuong.

Cdc Tham phan: 1. Ong Nguyén Vin Cénh;

2. Ong Ping Vian Nhiing,

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Pan Thanh — Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Long An.
- Dgi di¢n Vién Kiém sat nhdn din tinh Long An tham gia phién toa:
Ong Huynh Pham Khénh - Kiém sat vién.

Trong ngay 29 thang 4 ndm 2022 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Long An
xét xur phiic tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 56/2022/TLPT-DS ngay 02
thang 3 nam 2022 v¢€ viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Bén 4n dan sy so tham s6 73/2021/DS-ST ngay 29 thang 12 nam 2021
cua Toa &n nhan dan thanh pho Tan An bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham s6 79/2022/QD-PT ngay
12 thang 4 ndm 2022; Quyet dinh hodn phién toa s6 77/2022/Qb-PT ngay 19
thang 4 nam 2022 va Thong bao doi ngay md phién toa xét xir phuc tham so
07/TB-TA ngay 20 thang 4 nam 2022, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thuy Anh T, sinh nim 1997,

Dia chi: S6 81/17B, buong C, Phuong 5, thanh phé T, tinh Long An.

Nguoi dai dién hop phép cua nguyén don: Ong Nguyén Minh C, sinh nim
1973;

Dia chi: S6 231, Puong sé 12, khu phé B, Phuong 6, thanh phé T, tinh
Long An.

(Gidy uy quyérg cong ching $6 3710 ngay 18/4/2022 tai Vin phong Céng
chung Vo Minh Thién, thanh pho Tan An, tinh Long An)

2. Bi don: Ong V& Vian T, sinh nam 1970;



Dia chi: S6 165, Nguyén Vin R, Phuong 7, thanh phd T, tinh Long An;
Dia chi lién lac: S6 69, Hém 646, C, Phuong 7, thanh pho T, tinh Long An.
Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Tran Van T1, sinh ndm 1986;
Dia chi: SO 144, ép 2,xa M, huyén T, tinh Long An.

(Hop dong iy quyén cong chimg s6 782 ngay 22/4/2021 tai Vin phong
Cong chung Lé Thién Pirc, thanh pho Tan An, tinh Long An)

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cta bi don: Luat su Nguyén Van T
- Cong ty Luat TNHH MTV Nguyén Nghia, thuéc Poan Luat su Thanh pho Ho
Chi Minh.

3. Nguoi ¢o6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Ba Tran Kim T1, sinh nim
1963;

Dia chi: S6 168/25/13G, L, Phuong B, Quén A, Thanh phé H6 Chi Minh.
4. Nguoi khang cao: Ong Vo Van T.

NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khoi kién dé ngay 29/3/2021 va Don thay déi yéu cau khoi kién daé
ngay 22/10/2021 cua ba Nguyen Thuy Anh T va nguoi dai dién ong Nguyen Hai
Kim L trinh bay:

Ba Nguyén Thuy Anh T véi 6ng Vo Vin T 1a chd ba con ho hang véi nhau.
Ba T ¢6 nhu cau mua nha dé &, qua 10i gi6i thiéu cta ba Tran Kim Thuay Tién la
vg da ly hon cua 6ng T nén ba T ¢6 y dinh mua nha cta 6ng T. Sau khi di xem
nha, hai bén thong nhat gia mua ban la 3.125.000.000 dong Ngay 05/9/2020, ba
T da ky Hop dong dat coc s6 05092020/HD voiong T de nhan chuyén nhugng
nha dét tai thira dat sé 79, dién tich 578,2m? to ban db so 2-6; dia chi: 69 hém
646, C, Phuong 7, thanh phd T, tinh Long An thudc quyén so hitu va st dung
ctia 6ng T. Tong sb tién ba T da thanh toan dit coc cho 6ng T 1a 1.131.000.00
dong, bao gom: Tién dat coc 1a 1.100.000.000 dong va tién tam ung dé tra cho
bén moi gidi 1a 31.000.000 dong. Tuy nhién, sau d6 dng T khong thuc hién thu
tuc chuyén nhuong nha va dat cho ba T theo ding thoa thuan.

Ngay 29/3/2021, ba T da guri don khai kién yéu cau Toa 4n giai quyét tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat voi 6ng T, budc 6ng T t1ep
tuc thuc hién viéc chuyen nhuong nha va dat theo Hop dong dat coc so
05092020/HDP ngay 05/09/2020.

Sau khi Toa an thu 1y vu an, ba T phat hién ra dng T tiép tuc ky hop dong
dat coc va ky hop dong chuyen nhuong nha va dat véi ong Bach Thanh T2, baT
nhan thay d6i tuong tranh chip nha dat da dwgc chuyén nhuong cho bén thi ba
va 6ng T dd don phuong khéng tiép tuc thuc hién chuyén nhuong nha dat cho ba



Tla yi pham nghia vy theo khoan 5 Diéu 4 cua Hop df’)ng dat coc ma hai bén da
ky ket.

Ba T yéu cau 6ng T hoan tré s tién dit coc Ia 1.100.000.000 dong va tién
tam Ung dé trd cho bén moi gidi 1a 31.000.000 dong;

Yéucaubng T b61 thuong s tién twong dwong sb tién coc 1a 1.100.000.000
dong va thanh toan s tién 1ai do chm thyc hién nghia vy thanh toan tinh trén
tong sd tién dng T da nhan véi 1ai sudt 10%/niam, twong tng v4i thdi gian cham
tra tinh tir thoi diém 6ng T ky hop dong dit coc véi dng Bach Thanh T2, tam
tinh dén ngay 21/10/2021 1a: 1.131.000.000 dong x 10% x 269/365 ngéy =
83.353.151 ddng. Tong sb tién ong VO Van T phai thanh toan tam tinh 1a:
2.314.353.151 dong, tra mot lan.

Yéu cau gilt nguyén Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sO
05/2021/QD-BPKCTT ngay 12/4/2021 cua Toa &n nhan dan thanh ph6 Tan An,
tinh Long An.

Tai phién toa so tham, nguyén don rit lai yéu cau 6ng T hoan tra so tién ma
ba T tam tng dé tra cho bén moéi gidi 13 31.000.000 déng va tién 1ai do chim
thuc hi€n nghia vu thanh toan tinh trén téng sb tién ong T da nhan.

Bi don éng V6 Van T do nguoi dai dién 6ng Tran Vin T1 trinh bay:

Ong T can ban nha nén c6 nodi cho ba T2 biét néu co ai hoi chi gilm va ba
T2 ¢6 noi voi ba T1 1a chi ba T2 biét, sau d6 ba T2 dan ba T1 dén xem nha va
xem gidy to nha. Sau khi xem nha ba T1 dong y mua, hai bén thuong lugng mua
ban vo1 gia 1a 3.125.000.000 dong, khong bao gdm tién cho nguoi moi gioi. Khi
ky hop dong dit coc thi ba T1 da chuyén khoan cho 6ng sb tién 1a 800.000.000
ddng, thoa thuin khoang hai hay ba tudn sau hai bén hen nhau ra Vin phong
cong chimg s 01 dé ky thu tuc cong ching, khi thu tuc céng chimg xong thi ba
T1 s& giao toan bd sd tién con lai cho 6ng T. Nhung khi ra dén Vin phong cong
chtng thi ba T1 khong giao tiép cho 6ng sé tién 1.200.000.000 dong ma chi
chuyén khoan 300.000.000 déng va ba ndi rang do nha chwa hoan céng nén ba
khong mua, néu 6ng T lam thu tyc hoan cong nha thi ba mdi mua, néu khong thi
6ng T phai tra lai tién cho ba T1.

Pén t6i ngay 10/01/2021, 6ng T nghe ba T2 dién thoai kéu 6ng T ra quan
ca phé, khi d6 c6 mat ba T2 ¢ d6, ba T1 doc va bat 6ng T viét ban cam két tra lai
tién coc da nhan; 6ng T viét va ky tén khong c6 doc lai, ba T1 giit ban chinh.
Mot thoi gian sau, ba T1 nhén tin nhiéu 14n v&i nodi dung: may chuan bi tién
chua, tao 1ay tién lai. Ong T tra 1oi: chua dén ngay, néu dén ngay t6i s& hoan tién
lai cho chi. Khoang hai ngay ntra dén ngay cam két tra tién thi ba T1 c6 dén nha
ongT nhung khong gép, ba T1 vé. Qua ngay sau, 6ng T c6 nhin dén ngay ong T
s& hoan tién. Bén ngay tra tién 6ng T ¢o dién thoai cho ba T1 thiba T1 tra loi la
ba T1 khong nhan tién. Ong T ¢6 dem tlen dén Cong an Phuong 7, thanh phd
Tan An dé ching kién 1a 6ng T c6 dem tién tra nhung ba T1 khong dén nhan,



ddy 1a chimg ctr the hién 6ng T tra tien nhung ba T1 khong nhan. Khi ng T viet
ban cam két tra tién dat coc nha thi 6ng T lo kiém tién dé tra cho ba T1, do ba
T1 khong mua nira nén 6ng T phai ban nha cho ngudi khac dé tra tién cho ba
T1.

Qua yéu cau khdi kién cua ba T, ong T khong ddéng y vi 6ng T khdng c6
giao dich bat ctr gi véi ba T.

V& yéu cau 6ng T hoan tra sd tién dit coc 1a 1.100.000.000 dong, 6ng T
khong ddng v, vi tir lac théa thuan mua ban, chuyén nhuong quyén sir dung dat
thi 0ng T chi thoa thuan mua ban, chuyén nhuong voi ba Tran Kim T1 nhung
trong hop dong dit coc thi ba T1 lai dé ngudi chau cua ba 1a Nguyén Thuy Anh
T dimg ten trong hop dong dit coc voi ong T. Ba T khong co chuyen bat ky
khoan tién dit coc ndo cho 6ng T theo thoa thuan néu trong hop dong dit coc.

Yéu cau 6ng T hoan tra s6 tién ma ba T tam tng dé tra cho bén moi gisi 1a
31.000.000 dong, 6ng T khong dong ¥, vi 6ng T khong c6 chuyén khoan hay
dua s6 tién moi gidi trén cho bat ctr ai va 6ng T cling khong biét viéc ndy, viée
nay 1a tu y ba T dat ra nén dng T khong dong .

Yéu céau 6ng T boi thuong sb tién tuong duong s6 tién dit coc 1a
1.100.000.000 dong, Ong T khong dong ¥, vi hop ddng dat coc gitta 6ng T voi
ba T chua thuc hién bat ctr noi dung vé quyen va nghia vu nao dugc néu trong
hop dong dit coc. Cu thé, ba T chua chuyen hoac dua cho 6ng T bat ¢t sb tién
dat coc nao dugc thoa thuan trong hop déng dat coc.

Yéu ciu thanh toan tién 1di do cham thuc hién nghia vu thanh toén tinh trén
s6 tién 6ng T da nhan voi 13i suat 10%/nam, 6ng T khong dong ¥, vi ba T chua
chuyén khoan cho dng T bat cir khoan tién nao dugc néu trong hop dong dit coc
giita Ong T v&i ba T nén yéu cau tinh 13i 14 hoan toan vé 1y.

Riéng sd tién ma 6ng T nhin chuyén khoan tir ba Tran Kim T1 Ia
1.100.000.000 dong thi dng T va ba T1 da c6 “Ban cam két hoan tra lai tién dat
coc nha dé& ngay 10/01/2021” voi nhau, 6ng T dong ¥ tra lai ba T1 sb tién
1.100.000.000 dong.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Kim TI trinh bay:

Ba T1 1a chi ctia ba Tran Kim Thuy T2, ba T2 1a vo dd ly hon voiéng T, T
1a chau kéu ba bang di. Qua ba T2, ba duoc biét dng T c6 ¥ dinh ban nha va dat
tai dia chi s6 69 hém 646 duong C, Phudng 7, thanh phd T, tinh Long An nén ba
bao cho T biét va T c¢6 y dinh mua nha va dat ciia 6ng T cho ba me cta T 6. Sau
d6 ong T truc tiép 1én nha cua T gap T thoa thudn viéc mua ban va gia ca v6i T,
T c6 nho ba chuyén khoan nhiéu lan cho 6ng T tong cong 1a 1.100.000.000
dong.

Pbi voi “Ban cam két hoan tra lai tién dit coc nha ngay 10/01/20217, ba
hoan toan khong c6 viét va khong biét cling nhu khong c6 ky tén trong bi€n ban



ndy. Ba chi chuyén khoan tién gitip T con cac thoa thuan khac ba hoan toan
khong biét.
Vu an dugc Toa an cép so tham tién hanh hoa giai nhung khong T3.

Tai Ban an dan su so tham sé 73/2021/DS-ST ngay 29 thang 12 nim 2021
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Tan An di cin ct cac Piéu 26, 35, 39, 147, 228,
229, khoan 2 Diéu 244, 266, 267, 271, 273 B6 luat T6 tung Dan sy nim 2015;
Piéu 117, 328 BO 1luat dan sy 2015; Didu 26 Nghi quyet s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc Hoi vé
murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi toa an;

Tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thuy Anh T.

Bugc 6ng V6 Van T phai tra cho ba Nguyén Thuy Anh T tién coc
1.100.000.000 doéng va tién phat coc 1.100.000.000 dong, tong cong
2.200.000.000 dong.

2. Dinh chi xét xtr dbi vOi mot phﬁp yéu cau cua ba T vé viéc yéu cau dng
T tra so tién la 731.OO,O.QOO dong va so tién 1ai do cham thuc hién nghia vu thanh
toan tinh trén tong so tién 6ng T da nhan.

3. Tiép tuc duy tri bién phap khan cdp tam thoi tai Quyét dinh sd
05/2021/Qb-BPKCTT ngay 12/04/2021 cua Toa an nhan dan thanh phdé Tan
An, tinh Long An vé ap dung bién phap khan cap tam thoi “CAm xuét canh doi
v&i ngudi co nghia vy”.

4.Vé an phi: Ba Nguyén Thuy Anh T duoc nhan lai sd tién 300.000 ddng,
39.143.500 dong theo bién lai thu tam ng an phi, 1& phi Toa an s6 0005301
ngay 07/04/2021, s6 9991021 ngay 22/10/2021 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy
thanh pho Tan An, tinh Long An.

Ong V& Van T phai chiu 4n phi véi mic thu 13 76.000.000 dong.

_Ngoai ra, Ban én so thim con tuyén vé quyén khang cdo; hudéng dan vé
quyén va nghia vu thi hanh an ctia duong su.

Ngay 13/01/2021, bi don 6ng V6 Van T khang C40 toan b ban an so thim;
yéu cau Toa an cap phuc tham bac toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don va
xem xét vi pham t6 tung ctia Toa an cip so thim.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don khéng rat don khoi kién; bi don
khong rat don khang cao; cac duong sy khong tu ‘thoa thuan duoc vo1 nhau vé

viéc giai quyét vu an; cac duong sy khong cung cap, giao nop chimg clr moi va
van gitr nguyén ¥ kién nhu da trinh bay tai Toa an cip so tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don phdt biéu:



Qua chung tir thanh toan, chuyén khoan ngan hang gitra ba Tran Kim T1,
6ng Nguyén Quédc T3 cho dng V& Vin T cho thiy ba T1 thoa thuan dit coc cho
6ng T dé chuyén nhuong quyén st dung dat va nha ¢ gin lién v6i dit tai thua
dat sd 79, to ban d6 sb 2-6, dién tich 578,2m2, loai dat: ODT, toa lac tai sb 69,
hém 464, Chau Thj Kim, Phuong 7, thanh phé Tan An cht 6ng T khong c6 giao
két hop dong dit coc véi ba T. Viée Ong T ky Hop dong dat coc ngay 05/9/2020
la do 6ng T nham 13n, khong xem hét ndi dung hop dong dit coc trude khi ky
tén.

Theo céc tinh tiét, ching cir da duoc 1ap vi bang cho thay viéc giao dich dat
coc la gitra 6ng T voi ba T1; ba T1 la nguoi chuyén tién dit coc cho 6ng T va
cic bén da thoa thuan tra lai sb tién 1.131.000.000 dong nhung ba T1 khong
doéng v nhan. Hop dong dit coc ngay 05/9/2020 gitra ong T voi ba T duong
nhién bi huy bo do phia ba T chua thuc hién nghia vu dat coc nén 6ng T khdng
c6 vi pham nghia vu hop dong dit coc vai ba T.

Pé nghi Hoi dong xét xir phiic thaAm chip nhan khang cdo ctia bi don; sira
toan bo ban an so tham; khong chap nhan yéu cau kho1i kién cua nguyén don.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dén tinh Long An phdt biéu:

Vé thu tyc t6 tung: Toa an cip phic thim thuc hién ding thu tuc t6 tung tir
khi thu Iy vu an cho dén khi dua vu an ra xét xur phtc tham. Tai phién toa, Hoi
ddng xét xtr, Thu ky phién toa va cac duong sy da thuc hién dung quyén, nghia
vu cua minh.

V& yéu ciu khang cdo cua bi don 6ng Vo Van T:

Ngay 05/9/2020, ba Nguyén Thuy Anh T ky hop Hop dong dit coc voi
ong Vo Van T de chuyen nhuong nha dat tai thura dat s6 79, to ban d6 sb 2-6,
dién tich 578,2m?, loai dat: ODT, toa lac tai s6 69, hém 464, C, Phuong 7, thanh
phé T thude quyén sO hitu va str dung cta 6ng T. Hop déng dat coc duoc lap tai
nha ba Tran Kim T1 voi bén ban 1a 6ng T, bén mua la ba T, nguoi trung gian 1a
ba T1. Do do, c6 can cur xac dinh ba T la bén mua.

Viéc ba T nho ba T1 va 6ng Nguyén Quédc T3 chuyén khoan tién dit coc
cho 6ng T thi da dugc ba T1 thira nhan, nhung Tda an cap so tham chua lam rd
viéc ba T ¢6 nhd 6ng T3 chuyén khoan tién dit coc cho dng T hay khéng 1a
thiéu x6t. Toa an cip phac thim da 1am viéc va 6ng T3 thira nhan ba T ¢6 nho
6ng chuyén khoan tién dit coc cho 6ng T.

Hai bén déu xac dinh khi ra cong chung khong ky két duoc hop dong
chuyén nhuong nha dat do nha chua hoan coéng. Tuy nhién, sau khi hoan céng
nha thi 6ng T khéng théng bao cho ba T tiép tuc ky hop dong chuyén nhuong
nha dat ma 6ng T giao két chuyén nhuong nha dat voi 6ng Bach Thanh T2. Nhu
vay, 6ng T vi pham nghia vy hop ddng dit coc nén khang cao cta 6ng T khdng
c6 can clr chap nhan.



Pé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 1 Diéu 308 cta Bo ludt TS tung
dan sy, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc khang cdo: Pon khang cdo cta bi don 6ng V& Van T lam
dang thu tuc va ndp trong thoi han theo quy dinh tai Diéu 272, Diéu 273 cia B0
luat T tung dan sy, nén vu an dugc xét xur lai theo thu tuc phuc tham.

[2] Vé tham quyén giai quyét va quan hé phap luét tranh chap: Toa an cip
so tham thu 1y, giai quyet vy an 13 dung thAm quyén va xac dinh dung quan hé
phap luat c6 tranh chap.

[3] Vé thu tuc t6 tung: Ba Tran Kim T1 vang mit nhung da duoc Toa an
triéu tap hop 1€ dén lan th hai. Can ctr theo quy dinh tai Bi€u 296 cua Bo luat
T6 tung dan sy, Toa an van ti€n hanh xét xur vu an.

[4] Theo S6 phu kiém phiéu béo no/cé cua Ngan hang TMCP K¥ thuong
Viét Nam ctia 6ng Nguyén Quédc T3 thi ngay 05/9/2020 6ng T3 chuyén khoan
tién dit coc cho 6ng T 500.000.000 ddng, Toa an Cép so tham khong dwa 0ng T3
vao tham gia t6 tung 13 thiéu x6t, nhung tai Toa an cap phuc tham 6ng T3 ¢6 vin
ban xac dinh chi 1a nguoi chuyen ho tién dit coc ctia ba T cho 6ng Tva ba T da
hoan tra lai; viéc tranh chap hop dong dat coc gitra ba T v6i dng T khdng co lién
quan den quyen loi cua 6ng T3 va dé nghi khong tham gia t6 tung nén xét thiy
khong can thiét phai dua 6ng T3 vao tham gia td tung trong vu an.

[5] Xét khang céo cua bi don thay rang: Hop dong dit coc ngay 05/9/2020
gitta 6ng VO Van T voi ba Nguyen Thuy Anh T dugc xac 1ap bang vin ban,
nhim dam bao cho viéc giao két va thuc hién hop déng chuyén nhuwong quyén
st dung dat va nha & gén lién véi thira dat sd 79, t& ban do sb 2-6, dién tich
578,2m?, loai dat: ODT, toa lac tai sb 69, hém 464, C, Phuong 7, thanh phé T,
tinh Long An; theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat s CP 288412 ngay
19/12/2018 do UBND thanh phd Tan An cap cho 6ng V& Vian T. Nhu vay,
Hop dong dit coc ngay 05/9/2020 giira ba T voi 6ng T 1a hoan toan tu nguyén;
muc dich va ndi dung khong vi pham diéu cAm cua luat, khong trai dao duc xa
hoi va hinh thirc phi hop theo quy dinh tai Diéu 117, Diéu 328 cia Bo luat
Dan sy nam 2015, nén hop ddng dit coc ¢6 hiéu luc phap luat va lam phat sinh
quyén, nghia vu ctia cac bén. Cho nén, viéc 6ng T cho rang khong c6 giao két
hop dong dit coc voi ba T 1a khong co co so chip nhan.

[6] Ba Tran Kim T1 chuyén khoan cho dng T 600.000.000 dong va éng
Nguyén Qudc T3 chuyén khoan cho 6ng T 500.000.000 dong; tong cong 1a
1.100.000 ddng va theo su thira nhan cua ba T1, 6ng T3 va ba T thi s tién
1.100.000.000 ddng ma ba T1 va 6ng T3 chuyén khoan cho dng T 14 tién dit coc
ma ba T nho chuyén ho va ba T d3 hoan tra lai cho ba T1, dng T3 xong. Nhu



vay, ¢ can cir xac dinh ba T di dit coc cho dng T sb tién téng cong la
1.100.000.000 dong.

[7] Theo hd so ding ky dat dai thi ngay 25/01/2021 éng Vo Van T va 0ng
Bach Thanh T2 dé giao két hop dong dit coc dé chuyén nhu:crng quyen st dung
nha dat tai thura dat s6 79, to ban dd s 2-6, dién tich 578,2m?, loai dat: ODT, toa
lac tai s6 69, hém 464, C, Phuong 7, thanh phd T Va ngay 19/5/2021 ong T véi
ong T2 da giao ket hop dong chuyen nhuong quyén sir dung nha dat voi nhau;
6ng T2 di hoan tat thu tuc chuyen quyén tai san theo quy dinh phap luat. Nhu
vay, viéc ong T khong giao két hop dong chuyen nhugng nha dat v6i ba T 14 vi
pham nghia vu dat coc nén phai tra lai tién coc dd nhan va chiu phat coc theo
thoa thudn tai muc 5 Piéu 4 ctia Hop dong dit coc ngay 05/9/2020, nén Toa &n
cap so tham chap nhan yéu cau khai kién cta ba T 14 ¢ cin ct phap luat.

[8] Bi don va Luat su cta bi don cho rang dng T khong c6 giao ket Hop
doéng dit coc ngay 05/9/2021 voi ba T va ciing khong c6 nhén s6 tién
1.100.000.000 dong cua ba T dé dam bao cho viée giao két va thuc hién hop
ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha ¢ gan lién v6i thira dat s6 79, to
ban dd sb 2-6, dién tich 578,2m2, loai dit: ODT, toa lac tai s6 69, hém 464, C,
Phuodng 7, thanh phé T nhung nhu da phan tich tai doan [5], [6] va [7] néu trén
thi y kién ctia Luat su va bi don I1a khéng c6 co so.

[9] Tt phén tich trén, Hoi dong xét xir phuc thAm nhan thay khong c6 cin
ctr chap nhan khang cao cua bi don va y kién bao vé cua Luat su; ¥ kién cua
nguyén don va dé nghi cua Kiém sat vién tham gia phién toa 1a ¢6 cin ca. Ong T
phai chiu 4n phi phuc tham theo quy dinh phap luat.

[10] Nhitng ndi dung khic ctia Ban an so tham khong bi khang cao, khang
nghi c6 hiéu luc phap luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can clr vao khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan su.

Khong chip nhan khang céo ciia 6ng V5 Vin T.

Giit nguyén Ban an dan sy so thim sé 73/2021/DS-ST ngay 29 thang 12
niam 2021 cua Toa an nhan dan thanh phd Tan An.

Cin clr cic Pieu 26, 35, 39, 147, 228, 229, khoan 2 Diéu 244, 266, 267,
271, 273 cua B6 luat T6 tung Dan sy nam 2015; bicu 117, 328 cua B Iuat Dan
su 2015; Diéu 26 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy

ban Thuong vu Qudc Hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi toa an.

Tuyén xu:



1. Chép~nhan mot phén yéu cau khéi kién vé tranh chép hop déng dat coc
cua ba Nguyén Thuy Anh T do61 véi 6ng Vo Van T.

Bugc ong V6 Vin T phai trd cho ba Nguyén Thuy Anh T tién dit coc
1.100.000.000 doéng va tién phat coc 1.100.000.000 dong; tong cong
2.200.000.000 dong.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong
hop co quan thi hanh an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh ‘an) hodc ké
tr ngay co don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an (ddi voi khoan
tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong, tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hianh 4n con phai chiu khoan tién 13i cia sb
tién con phai thi hanh an theo mtrc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua
B0 luat Dan sy 2015.

2. Pinh chi xét xir d6i v6i mdt phan yéu cau cta ba T vé viéc yéu cau 6ng
T tra s6 tién la 31.000.000 dong va so tién 1ai do cham thuc hién nghia vu thanh
toan tinh trén tong s6 tién 6ng T da nhan.

3. Tiép tuc duy tri bién phap khan cip tam thoi tai Quyét dinh s6
05/2021/Qb-BPKCTT ngay 12/04/2021 cua Toa an nhan dan thanh pho Tan
An, tinh Long An v¢ ap dung bién phap khan cap tam thoi “Cam xuat canh doi
v&1 ngudi co nghia vu” do1 véi 6ng Vo Van T.

4. V& an phi so tham:

Ba Nguyén Thuy Anh T dugc nhdn lai 300.000 dong va 39.443.500 dong
tién tam tmg an phi dan sy so tham theo Bién lai thu s6 0005301 ngay 07/04/2021
va Bién lai thu s6 9991021 ngay 22/10/2021 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan su
thanh phd Tan An, tinh Long An.

Budc 6ng V& Van T phai ndp an phi 1a 76.000.000 dong.
5. V& an phi phuc thim:

Ong V& Vin T phai chiu 300.000 dong. Chuyén 300.000 dong tién tam img
an phi phuc thdm theo Bién lai thu s6 0001284 ngay 13/01/2022 cta Chi cyc Thi
hanh an dan sy thanh pho Tan An, tinh Long An sang thi hanh an phi phtc tham.

Trong trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an dan su ¢
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 cta Luat
Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo Piéu 30 cta Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phuac tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP. HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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- VKSND tinh Long An;

- TAND thanh phd Tén An;

- Chi cyc THADS thanh phd Tan An;
- Cac duong su;

- Luu hd so, an van/PanThanh.

Nguyén Vin Phuong



