TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 212/2022/DS-PT
Ngay: 29/8/2022

Vv “Tranh chap hop dfmg tang
cho quyen sir dung dat; tranh
chap quyén st dung dat, hop
dong thué quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa:  Ba Nguyén Thi Ngoc Huong
Cdc Tham phan: Ong Huynh Ngoc Diing
Ba Hb Thi Thanh Thay

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Suong - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Bén
Tre.

- Pai dign Vién Kiém sdt nhén dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Minh Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 8 nam 2022, tai try s Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xir
phic tham cong khai vu an thy 1y sd: 71/2022/TLPT-DS ngay 15 thang 4 nim
2022 vé viéc tranh chap hop dong tang cho quyén st dung dat, tranh chap quyén
str dung dat va hop dong thué quyén sir dung dat.

Do Ban an dan su so tham sb: 08/2022/DS-ST ngay 09 thang 3 nam 2022
ctia Toa an nhan dan huyén P bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phuc tham sé: 77/2022/QDPT-DS ngay
27 thang 4 nam 2022, gitta cac duong sy:

- Nguyén don:

1. Ong Nguyén Thanh N, sinh nam 1969;

2. Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1975;

Cung dija chi: S6 nha 149/1, ap L, xa G, huyén P, tinh Bén Tre.



Ngueoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don la: Ba Phan Thi
Héng H, Luat su cia Van phong luat su Héng H va Cong su, thudc doan luat su
tinh Bén Tre.

- Bj don: Ba Téng Thi L, sinh ndm 1971;
Pia chi: S6 nha 233/1, 4p A, xa H1, huyén P, tinh Bén Tre.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua bi don la: Ong Nguyén Tan b —
Luat su ciia Van phong luat su Nguyén Tan D, thudc doan Luat su tinh Bén Tre.

- Ngueoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Nguyén Vin P, sinh nam 1930;

Dia chi: S6 nha 77/3, 4p A, xd H1, huyén P, tinh Bén Tre (dd chét ngay
09/3/2020).

Ngueoi thira ké quyén, nghia vu t6 tung Ciia éng Nguyén Vin P gom:

1.1. Ba Lé Thi U (1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an);

1.2. Ong Nguyén Van T, sinh nam 1962;

Dia chi: S6 nha 54/1, 4p A, xa H1, huyén P, tinh Bén Tre;

1.3. Ba Nguyén Thi G, sinh nim 1964;

Pia chi: S6 nha 228/1, ap A, xa H1, huyén P, tinh Bén Tre.

1.4. Ong Nguyén Thanh N (1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong
Vu an);

1.5. Ong Nguyén Vin Phuc, sinh nam 1958;

Dia chi: S6 nha 143/3, 4p A, xa H1, huyén P, tinh Bén Tre (da chét ngay
20/6/2020);

Ngueoi thira ké quyén, nghia vu t6 tung Ciia éng Nguyén Vin Phiic gom:
1.5.1. Ba Phan Thi L1, sinh nam 1958;

1.5.2. Anh Nguyén Thanh T1, sinh nim 1988;

1.5.3. Chi Nguyén Thi M, sinh nim 1991;

Cung dija chi: S6 nha 134/3, 4p A, xa H1, huyén P, tinh Bén Tre.

2.Ba Lé Thi U, sinh nam 1931;

Pia chi: S6 nha 77/3 4p A, xa H1, huyén P, tinh Bén Tre.

3. Ong Nguyén Thanh N (Nguyén Vian N), sinh nim 1964;

Dia chi: S5 nha 190/1, 4p A, xi H1, huyén P, tinh Bén Tre.



4. Ba Ngo6 Thi B4, sinh nam 1982;

Dia chi: S6 nha 7/2, 4p P2, xa Thanh Phong, huyén P, tinh Bén Tre.

5. Chi Nguyén Thi Thay M, sinh nim 2001;

6. Anh Nguyén Hoai M1, sinh nim 2008;

Cung dija chi: S6 nha 233/1, 4p A, xa H1, huyén P, tinh Bén Tre.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cua chi Nguyén Thi Thiy M la: Ba Téng Thi

Ba Tong Thi L la nguoi dai dién theo phdp ludt ciia anh Nguyén Hodi M1.
7. Chi Nguyén Thi Thanh T2, sinh nim 1996;

8. Chi Nguyén Thi Ai L3, sinh nam 1999;

Cung dia chi: S6 nha 149/1, ap L, x G, huyén P, tinh Bén Tre.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cua chi T2 va chi L3 la: Ba Nguyén Thi B.
9. Ba Pham Thi Kim T3, sinh nam 1969;

Dia chi: Ap V, xd V1, huyén L2, tinh Bén Tre.

10. Anh Nguyén Vin X, sinh nim 1980;

11. Chi V& Thi B2, sinh nam 1974;

Cung dia chi: S6 nha 77/1, ap A, xa H1, huyén P, tinh Bén Tre.

Ngueoi dai dién theo dy quyén cia anh X la: Chi Vo Thi 2.

12. Anh V06 Thanh T4, sinh nam 1985;

13. Chi Nguyén Thi Thu C, sinh nim 1986;

Cung dija chi: Sé nha 176/1, 4p A, xa H1, huyén P, tinh Bén Tre.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cua anh T4 la: Chi Nguyén Thi Thu C.

Ba G, ba L1, anh T1, chi M, ba T3, chi B2, chi C cing ¢6 don yéu cau gidi
quyét vang mt.

- Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Thanh N va ba Nguyén Thi B 13 nguyén
don; ba Téng Thi L 1a bi don.
NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi Kién cung cdc oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn

nguyén don éng Nguyén Thanh N, ba Nguyén Thi B trinh bay:

Nam 2007, 6ng Nguyén Thanh N ¢6 ky gidy cho ong Nguyén Van Q (13 em
rudt cia ong N), thira dat s6 48, to ban dd 06 c6 ching thuc cua Uy ban nhan dan



xd H1 sb 14 ngay 01/3/2013. Tuy nhién, phan dat nay nha nudc da cap cho ho ong
Nguyén Thanh N nén gidy cho dét chi c6 6ng N ky tén, con vo va cic con éng N
khong dong ¥ ky tén cho dat ong Q nén dén nay khong thuc hién dugc viéc chuyén
quyén sir dung. Bong thai, luc d6 do hoan canh kinh té khé khin nén ca nha 6ng N
d3 di lam an xa nén m&i giao phan dat trén lai cho ong Q sir dung vao nam 2009.

Trude d6, nam 1990 éng N c¢6 tu khai pha dugc khoang 17.000m? dét lién ké
cling giao ludn cho 6ng Q vao nam 2009. Pén thang 7/2016, ong Q chét nén gia
dinh 6ng N, ba B muén Iy lai phan dét néu trén (hién ba Téng Thi L 14 vo cua éng
Q dang sir dung) thudc thtra 48, to ban d6 06 qua do dac Vlap nay thudc thira 181,
td ban do 28 do 6ng Q ké khai ¢6 dién tich 28.872,8m’. Luc giao dat thi 6ng N da
giao giay chung nhan quyén sir dung dit cho ong Q, sau khi 6ng Q chét du nhiéu
lan yéu cau nhung ba L khong tra lai gidy chiang nhan quyén sir dung dat ma ba L
no6i 1a khong B, nén ong N c6 lam thi tuc ¢& mat, dén khi Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai huyén P yéu cau dong thué thi ba L méi dua gidy ching nhan
quyén sir dung dat ciia 6ng N cho Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén P va
n6i 1a dang giir, nén dén nay gia dinh 6ng N chua duoc cap lai gidy chang nhan
quyén sir dung dat.

Nay 6ng N, ba B yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau:

- P6i vé6i hop dong ting cho quyén sir dung dat yéu cau tuyén bd vin ban
“Gidy cho dat” duogc lap gitta ong Nguyén Thanh N véi 6ng Nguyén Vin Q (6ng Q
hién da chét) 1a vo hiéu; dong thoi bude ba Tong Thi L phai giao tra phan dat da
tang cho vai dién tich 1a 11.285,2 m® (theo két qua do dac cua Vian phong dang ky
dat dai, ky hiéu 1a thira 181B), thudc mét phan thira 181, to ban d6 28, toa lac tai
ap A, xa H1 huyén P, tinh Bén Tre.

- Yéu cau ba Téng Thi L giao tra phan dét co dién tich 1a 16.790 m?® (theo két
qua do dac caa Vian phong diang ky dat dai, ky hiéu 1a thira 181C), thudc mot phan
thira 181, to ban d6 28, toa lac tai ap A, xa H1 huyén P, tinh Bén Tre.

- Tai thua dat 181B trude day 1a dat 1am vudng nhung qua st dung ba L da
tu thoi dat 1én dé st dung dat giong nén 6ng ba khong dong ¥ tra chi phi ton tao
theo yéu cau cua ba L. Tai thira dat 181C, do ba L d tu cai tao vuong, cit nha, 1am
cong thi ong ba dé nghi ba L ty thao do di doi nha, céng c6 trén dat va chi phi cai
tao vudng 13.000.000 ddng, chiing t6i khong ddng v bdi thuong.

- Pé nghi ba L giit nguyén hién trang, khong duoc thay d6i dé cho Toa an
xem xét giai quyét tranh chap theo quy dinh.



Ong N, ba B dong y két qua do dac ciia Chi nhanh van phong ding ky dat
dai va két qua dinh gia ctia Hoi dong dinh gia huyén P, Hoi ddng dinh gia tinh Bén
Tre khong yéu cau do dac, dinh gia lal.

- Dbi voi phan dat dién tich sai ranh so véi ban d6 dia chinh dién tich
797,6m% ong N, ba B khong yéu cau ba L giao tra, khong yéu cau Toa an giai
quyét.

Con vé yéu cau khai kién b sung dé tuyén bd huy cac hop dong thué dat
gitra ba Tong Thi L v&i ba Pham Thi Kim T3, 6ng Nguyén Vin X, ba V& Thi D2,
V& Thanh T4, ba Nguyén Thi Thu C dé giao tra phan dat 11.285,2 m? (theo két
qua do dac cua Vian phong dang ky dat dai, ky hiéu 1a thira 181B), thuoc mot phan
thira 181, to ban d6 28, toa lac tai 4p A, xa H1 huyén P, tinh Bén Tre; tuyén b huy
hop ddng thué dat gitra ba Téng Thi L v6i ong Nguyén Thanh N dé giao tra phan
dat 16.790 m? (theo két qua do dac caa Vin phong dang ky dat dai, ky hiéu 1a thua
181C), thuoc mot phan thira 181, to ban do6 28, toa lac tai ap A, xa H1, huyén P,
tinh Bén Tre. Do hién tai cac phan dat nay (ky hiéu 181B,181C) do ba L dang truc
tiép quan 1y canh tac khong con cho thué, nén nay nguyén don xin rit toan bo yéu
cau khai kién bd sung vé viéc huy cac hop dong thué dat nén trén.

V& chi phi t6 tung: Nguyén don d3 tam nop so tién 7.292.000 dong, yéu cau
Toda 4n xem xét giai quyét theo quy dinh.

Theo ban tw khai ciing cdc Ioi khai trong qud trinh t6 tung bi don ba Téng
Thi L trinh bay:

Nam 2007, ong Nguyén Thanh N c¢6 cho 6ng Q mét phan dat thugc thira s6
48, t& ban @6 06, dién tich 11.814m” (theo s6 liéu Vlap thuoc mot phan thira 181,
to ban dd s6 28) toa lac tai xa H1, huyén P, tinh Bén Tre. Khi ong N cho 6ng Q
phan dit nay c6 1ap thanh van ban va duoc Uy ban nhan dan xa H1 chang thyc.
Khi tién hanh do dac thuc té thi thira dat s6 181, to ban do sé 28, dién tich
28.872,8m?, bao gdm ca phan dat 6ng Nguyén Thanh N 1a anh rudt cua chong ba
cho 14 11.800m” (c6 gidy xac nhan cia 6ng Nguyén Thanh N dugc Uy ban nhin
dan xa H1 chtng thuc).

Ngay 06/4/2016, Uy ban nhan dan xa H1 cong khai niém yét vé viéc cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i véi thira dat so 181 to ban d6 sé 28 dién
tich 28.872,8m” cho ong Q va khéng c6 ai tranh chap, dén ngay 21/4/2016 Uy ban
nhan dan xa H1 c6 bién ban két thiic viéc niém yét va két luan khong nhan dugc
khiéu nai nao cua hd dan vé danh sach da cong khai. Ngay 21/4/2016, Uy ban nhan
dan x3 H1 ban hanh T& trinh s6 114/TTr-UBND trinh dén Phong Tai Nguyén va
Moi Trudng va Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén P xem xét cap gidy



ching nhan quyén str dung dat cho 6ng Q ddi véi thira dat s6 181, to ban do 28,
dién tich 28.872,8m?, toa lac tai xa H1, huyén P, tinh Bén Tre. Thang 7/2016, éng
Q 1am bénh chét do d6 6ng Q chua duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dt.
Sau khi 6ng Q chét, ong N 1am don bao mat gidy chting nhan quyén st dung dat va
yéu cau co quan c6 tham quyén cap gidy ching quyén st dung dat mai cho 6ng N
d6i voi thira dat s6 181, to ban d6 28, dién tich 28.872,8m” nhung thuc té gidy
chting nhan quyén st dung dat ong N da giao cho vo chdng ba khi 6ng N cho éng
Q phan dat néu trén dé 6ng Q tién hanh thu tuc sang tén cho 6ng Q nhung do 6ng
Q chét nén khong thuc hién duoc. Khi 1am thu tuc cip gidy thi méi B dat cip cho
ho 6ng N, ba B nén ba B phai ky tén trong phan dét c6 dién tich 11.285,2m? va c6
tranh chap tir d6 dén nay.

Nay ba yéu cau Toa an xem x¢&t nhu sau:

- P6i véi tranh chap hop dong tang cho quyén sir dung dat: Ba dong y tra
cho ong N va ba B mot phan dién tich dat trong thira dat ky hiéu 181B c6 dién tich
1a 5.642.6m? dién tich 5.642.6m? con lai trong thira dat ky hiéu 181B thi ba khong
dong ¥ tra do phan nay 6ng N da cho dng Q tai gidy cho dat ngay 01/02/2007 ¢
Uy ban nhan dan xd H1 xac nhan. Yéu cau 6ng N va ba B phai hoan tra chi phi
cong cai tao dat tir dat lam vudng 1én thanh dat gidng theo gia ma cac duong su da
thdng nhat gié tai bién ban do Hoi dong dinh gia tinh da dinh ngay 30/6/2021.

- Béi véi tranh chap quyén st dung dat: Ba khong dong v giao tra phan dat
c6 dién tich 1a 16.790m” (theo két qua do dac cua Vin phong dang ky dat dai, ky
hiéu 1a thira 181C), thudoc mot phan thira 181, to ban dd 28, toa lac tai 4p A, xa H1
huyén P, tinh Bén Tre cho 6ng N, ba B vi phan dat nay do ong Q tu khai pha va
sau khi 6ng Q chét thi ba ciing da canh tac tir truéc dén nay.

Hién nay ba 1a ngudi truc tiép quan 1y su dung dat, khong con cho ai thué
cac thira dat nay nén ba dong y giit nguyén hién trang, khong thay doi dé cho Toa
an xem xét giai quyét tranh chap gitra ba v6i ong N, ba B theo quy dinh.

Ba dong y két qua do dac ciia Chi nhanh vin phong ding ky dat dai va két
qua dinh gia cua Hoi dong dinh gia huyén P tai thua 181C; Con thira 181B ba
dong y két qua Hoi dong dinh gia tinh Bén Tre. Nay ba khong yéu cau do dac va
dinh gia lai. Vé chi phi t6 tung: Ba di tam nop so tién 4.080.000 dong, yéu cau
xem xét giai quyét theo quy dinh phap luat.

Trong qud trinh té tung nhitng nguwoi thira ké quyén, nghia vu t6 tung cua
ong Nguyén Vin P gom ba Lé Thi U, éng Nguyén Vin Phic (dd chét ngay
20/6/2020); éng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi G, éng Nguyén Thanh N trinh bay:



khong c6 yéu cau gi trong vu an nay nén yéu cau Toa an xét xir vang mat. (BL 127,
128, 236, 238).

Trong qud trinh t6 tung nhitng Ngwoi thira ké quyén, nghia vu to tung cua
ong Nguyén Vin Phic gom ba Phan Thi L1, anh Nguyén Thanh T1, chi Nguyén
Thi M ciing trinh bay: Khong c6 yéu cau gi trong vu 4n ndy nén yéu cau Toa an xét
X0 VAng mit.

Theo don xin vang mdt va khéng tham gia to tung trong vu dn ngay
31/10/2019 (BL 134) nguoi c¢é quyén loi va nghia vu lién quan ba Ngé Thi P4
trinh bay: Khong cd yéu ciu gi trong vu 4n nay nén yéu cau Tda an xét xir vang
mat.

Theo bién ban lay loi khai ngay 07/02/2020 (BL 138) nguwoi c6 quyén loi va
nghia vu lién quan ba Pham Thi Kim T3 trinh bay:

Ba c6 thué 10 cong dat giong dat caa ba Téng Thi L dé trong hoa mau thoi
han thué 1a 03 niam tir ngdy 23/10/2017 dén 23/10/2020. Nay 6ng N, ba B tranh
chap voi ba L phan dat nay néu Toa an co tuyén huy hop dong thué dat gitra ba véi
ba L thi cac bén sé& tu thoa thuan giai quyét do d6 khong c6 yéu cau gi trong vu an
nay nén yéu cau Toa an xét X vang mat.

Theo bién ban lay loi khai ngay 06/12/2019 (BL 141) nguoi c6 quyén loi va
nghia vu lién quan ba V6 Thi P2 (dong thoi la dai dién theo iy quyén cia dong
Nguyén Vin X) trinh bay:

Ba Pham Thi Kim T3 c6 thué 10 cong dat gidng dat cua ba Téng Thi L dé
trong hoa mau thoi han thué 1a 03 nam tir ngay 23/10/2017 dén 23/10/2020. Do ba
v6i ba T3 1a ban beé nén tir ba T3 khi thué dat cua ba L thi vo chong ba 13 nguoi
truc tiép canh tac str dung. Nay 6ng N, ba B tranh chap voi ba L phan dat nay néu
Toa an c6 tuyén hity hop dong thué dat gitra ba T3 véi ba L thi cac bén sé& ty thoa
thuan giai quyét do d6 khong c6 yéu cau gi trong vu 4n nay nén yéu cau Toa an xét
XU vang mat.

Nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan Nguyén Thi Thu C (d@ong thoi la dai
dién theo uy quyén cia anh Vé Thanh T4) trinh bay:

Ngay 29/3/2018 am lich, vo chong ba c6 1am hop dong thué dat voi ba Tong
Thi L, thué khoang 08 cong (phan dat tranh chap chi c6 khoang 06 cong, mdi cong
twong duong 625m?) 1a khoang 3.500m’ dat dé trong hoa mau voi gia
60.000.000d6ng/08 cong, thoi han thué 1a 03 nam ké tir ngay 29/3/2018 dén
29/3/2021, vo chong ba da giao du tién cho ba L. Nay 6ng N, ba B tranh chap Vi
ba L phan dat nay néu Toa an c6 tuyén hay hop dong thué dat giita ba vdi ba L thi



cac bén sé& tu thoa thuan giai quyét do d6 khong c6 yéu cau gi trong vu an nay nén
yéu cau Tda an xét Xt VANG mit.

Tai Ban dn dan sw so tham sé: 08/2022/DS-ST ngay 09 thing 3 nam 2022
ciia Toa dn nhdn dan huyén P da quyét dinh nhur sau:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Nguyén Thanh N, Nguyén
Thi B vé& viéc yéu cau huy vin ban “Gidy cho dat” 1ap ngay 01/02/2007 giita 6ng
Nguyén Thanh N va éng Nguyén Vin Q.

Budc ba Téng Thi L tra cho ong N, ba B phan dit c6 dién tich 11.285,2m?
thuoc mot phan thira 181 (ky hiéu 181B) to ban dd 28, toa lac 4p A, xa H1 huyén
P, tinh Bén Tre.

Buoc 6ng N va ba B phai c6 nghia vi lién doi boi hoan chi phi cai tao dat
cho ba L v&i s6 tién 1a 215.000.000 ddng (hai tram mudi 1am triéu dong).

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don Nguyén Thanh N,
Nguy&n Thi B vé viéc yéu cau ba Téng Thi L tra phan dat c6 dién tich 16.790m’
thuoc mot phan thira 181 (ky hiéu 181C) to ban dd 28, toa lac 4p A, xa H1 huyén
P, tinh Bén Tre.

(c6 hoa dd kém theo).

3. binh chi yéu cau khai kién cua 6ng N, ba B Vé viéc yéu cau tuyén bd huy
cac hop dong thué dat gitra ba Tong Thi L voi ba Pham Thi Kim T3, 6ng Nguyén
Vin X, ba V& Thi B2, 6ng V& Thanh T4, ba Nguyén Thi Thu C dé giao tra phan
dat 11.285,2m? (Ky hiéu 181B); gitra ba Téng Thi L véi 6ng Nguyén Thanh N dé
giao tra phan dat 16.790m’ (Ky hiéu 181C), thudc thira 181, t& ban dd 28, toa lac
ap A, xa H1 huyén P, tinh Bén Tre.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi to tung, an phi, quyén khang cdo ban
an, quyén yéu cau thi hanh an cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 21/3/2022 bi don ba Tong Thi L khang céo
toan bo Ban 4n dan sy so tham sb: 08/2022/DS-ST ngay 09 thang 3 nam 2022 cia
Toa 4n nhan dan huyén P, tinh Bén Tre yéu ciu stra ban 4n so thim, khong chép
nhan toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don.

Ngay 23/3/2022, nguyén don 6ng Nguyén Thanh N, ba Nguyén Thi B khang
c40 mot phan ban an dan su so thAm xem xét giam sd tién boi hoan chi phi cai tao
dat ma 6ng N, ba B phai tra cho ba L; ddng thoi budc ba L giao tra lai phan dat co
dién tich 16.790m? thudc mot phan thira 181 (ky hiéu 18C, td ban do 28 cho 6ng
N, ba B.



Tai phién toa phuc tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién.
Nguyén don va bi don giit nguyén yéu cau khang céo. Cac bén duong sy khong
thoa thuan duoc vé viéc gidi quyét vu an.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don trinh bay:

Nguyén don 6ng Nguyén Thanh N, ba Nguyén Thi B khong dong ¥ bdi hoan
cho ba L s6 tién 215.000.000 dong va chi déng ¥ bdi hoan 50.000.000 dong vi khi
ba L canh tac dat mic du c6 cai tao dat nhung da thu loi tir vi€c cai toa dat nay nén
dé nghi Hoi dong xét xir xem xét chdp nhan yéu cau khang cao ctia nguyén don.
Péi voi phan dat thude thira 181C duoc 6ng N khai phé, ong N giao lai ong Q canh
tac dé nuoi cha me khong phai 1a hop dong ting cho. Viéc éng N quan 1y sir dung
dat thuc té 1a khoang 28.000m? 16n hon phan dién tich dat ghi trong gidy ching
nhan quyén st dung dat. Hinh thé thtra dat trong gidy chting nhan quyén st dung
dat cap cho ong N khong thay doi, ranh gidi, mdc gidi van giit nguyén ma do do
dac khi cap gidy khong chinh xac. Thuc té toan bo thira 181 nay da dugc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat cho 6ng N nén nay ong N yéu cau ba L phai giao
tra lai 1a c¢6 cin ctr. Viéc cho dat chi dé 6ng Q canh tac, st dung khong phai cho
ludn ma chi tam giao trong thoi gian 6ng N di 1ap nghiép & xa. Gidy cho dat khong
ghi 18 tr can, giap ranh. Ong N 1ap gidy cho dat ma khong co sy dong ¥ ctia ba B
va céac thanh vién trong ho 1a khong phu hop. Tir d6, dé nghi Hoi dong xét xir xem
xét chdp nhan yéu cau khang cdo ctia nguyén don, stra ban an dan sy so tham.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don trinh bay:

Nguyén don cho rang phan dién tich thira 181C 1a c6 ngudn gdc do nguyén
don khai pha nhung khong c¢6 chimg ct chimg minh, Toa an cdp so tham di xem
xét giai quyét ddi véi viéc tranh chap quyén sir dung dét 1a khach quan, ding phap
luat nén dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang céo cta nguyén
don vé viéc yéu cau ba L phai giao tra lai phan dat thudc thira 181C.

Phan dat 181B do 6ng N ting cho dng Q va giao dat cho bj don canh tic 13
su that. Ba B ¢o trinh bay phan dit nay ong N khai pha trude khi cudi ba. Bi don
ddng ¥ tra gia tri % dién tich thira 181B voi vi tri giap thira 241, 242 va phan dat
thudc thira 181A; phan dién tich con lai yéu cau cong nhan phan dat nay cho bi
don, dé nghi Hoi dong xét xir ghi nhan.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu ¥ kién vé té tung:

Nhitng nguoi tién hanh t6 tung da tudn theo ding cac quy dinh ctia phap luat
t tung, nguoi tham gia té tung da thuc hién dung cac quyén va nghia vu theo quy
dinh caa phap luat t6 tung; vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham khéng
chap nhan khang cio ctia nguyén don; chap nhan mot phan khang céo cua bi don,
ghi nhan viéc ba Tong Thi L dong y giao tra lai cho nguyén don phan dét c6 dién



tich 181B-2 dién tich 5642,5m® va thira 181A dién tich 500,4m?, sira mot phan ban
an dan sy so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung ¢ c6 trong hd so vu an, 16i trinh bay
cua cac duong su, can ¢t vao két qua tranh tung tai phién toa;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tranh chap hop dong ting cho quyén sir dung dat: Cac duong su
théng nhat trinh bay phan dat thudoc mot phan thira 181, to ban d6 28 (ky hiéu
181B), dién tich 11285.2m? toa lac tai 4p A, xa H1, huyén P, tinh Bén Tre ¢
ngudn goc cua 6ng Nguyén Thanh N, ba Nguyén Thi B. Ngay 01/02/2007, é6ng N
c6 lap “gidy cho dat” dé cho 6ng Nguyén Van Q phan dit néu trén va duoc Uy ban
nhan dan x4 H1 ching thuc ngay 01/3/2013, ong N ciing di giao phan dat tranh
chap cho 6ng Q quan 1y, sir dung tir nim 2007 dén nay. Tuy nhién, nay 6ng Q da
chét, 6ng N yéu cau ba Téng Thi L phai giao tra lai cho 6ng phan dat dién tich
11285.2m? vi cho rang phan dit nay 1a tai san chung cua ho gia dinh ma chi ¢ ong
N ky tén vao gidy cho dat nén khong phat sinh hiéu lyc.

Phan dét tranh chap dién tich 11285,2m éng N, ba B cho ring ty khai pha
va quan ly str dung tir nam 1990, trong khi 6ng N 1a anh rudt cua 6ng N, 6ng Q va
ong P, ba U 1a cha me rudt cua éng N va 6ng Q déu xac nhan phan dét tranh chap
do 6ng P, ba U khai pha va cho lai cho ng N, ba B quan 1y sir dung. Ddng thoi, tai
Bién ban khong hoa giai dugc ngdy 11/12/2019 cua Toa an cap so tham cé ghi
nhan y kién cua 6ng N thi 6ng trinh bay phan dat tranh chap do c4 nhan ong khai
pha tir dat cia 1am trudng nam 1990 va quan 1y cai tao lam vudng nudi tom. Ong N
va ba B két hon nam 1995 thi hai vo chong 6ng ciing quéan 1y sir dung, ton tao phan
dat tranh chap va cac con 1a chi T2, chi Ai L3 khong c6 cong stc cai tao hay dong
g6p gi ddi vai phan dat nay. Qua do, cd cin cr xac dinh rang phan dat tranh chap
1a tai san chung cua vo chong éng N va ba B, khong phai 1a tai san chung cua cac
thanh vién trong ho gia dinh.

Tda an cap so tham nhén dinh thoi diém duoc cap gidy ching nhan quyén st
dung dat ho ong N c6 04 nhan khau gom: Nguyén Thanh N, Nguyén Thi B,
Nguyén Thi Thanh T2, Nguyén Thi Ai Lyn nhung chi c6 ong N ky tén vao gidy
cho dit ma khong c6 su dong ¥ cua tat ca cac thanh vién trong ho dé hay toan bo
hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay 01/02/2007 giita ong N va ong Q 1a
khong phu hop. Boi 18, phan dat tranh chap dugc 6ng N thira nhan trong qua trinh
t6 tung 1a tai san chung cua ong N, ba B. Ong N thira nhan c6 viét gidy cho dat cho
6ng Q nam 2001, d3 giao dat cho 6ng Q st dung, thé hién ¥ chi cua éng N vé viéc
6ng tang cho phan dat cho 6ng Q. Ddi véi phan dét dién tich 11.285.2m? 14 tai san
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chung cta vo chong 6ng N, ba B nhung ¢ ngudn gdc cia gia dinh 6ng N va phan
ong N da cho ong Q dugc xac dinh la %4 dién tich cua thira ky hi¢u 181B, trong khi
ba B khéng c6 ky tén ting cho 6ng Q nén can budc phia ba L giao tra lai cho ong
N, ba B % dién tich con lai. Tai phién toa phac tham, phia bi don cling dong ¥ tra
cho nguyén don % phan dién tich 11.285.2m* (phan dat ky hiéu 181B-2 dién tich
5642,5m?) va phan dat ky hiéu 181A dién tich 500,4m’nhung tra bang gia tri. Tuy
nhién, do xac dinh éng N chi cho 6ng Q mot phan thi phan dién tich con lai can
budc phia bi don phai giao tra lai cho nguyén don, viéc bi don yéu cau tra gia tri
dat cho nguyén don 13 khong c6 can ctr nén Hoi dong xét xir khong chap nhan.

[2] Vé tranh chdp quyén sir dung dat: Phan dit c6 dién tich 16.790m (ky
hiéu 1a thira 181C), thuoc mot phan thira 181, to ban d6 28, toa lac ap A, xa H1,
huyén P, tinh Bén Tre dugc cac duong su trinh bay khong théng nhat vé nguon goc
dat. Ong N, ba B cho rang phan dt nay do 6ng ba khai pha vao nam 1990 va do di
lam #n xa di giao lai cho dng Q sir dung nam 2007, trong khi bi don trinh bay phan
dat nay do ong Q, ba L khai hoang, giit canh va truc tiép quan 1y, st dung dén nay.

Xét thay, phan dat tranh chap do 6ng Q va ba L tryc tiép quan 1y canh tac sir
dung, da thuc hién viéc ké khai dang ky, ké khai vao nam 2010 nhung chua duoc
cap gidy chting nhan quyén sir dung dat do ong Q chét. Ong N va ba B khong truc
tiép quan 1y, canh tac va ciing khong thuc hién viéc ké khai diang ky dé dugc cap
gidy chang nhan quyén sir dung dat. Bang thoi, trong qua trinh giai quyét vu an
ong N va ba B cho rang nguon gbc dat 1a ctia ong ba nhung khoéng cung cép dugc
tai liéu, chiing cir dé chiing minh nén yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc
yéu cau ba L giao tra lai phan dat nay 1a khong ¢ cin cu dé chap nhan.

[3] D6i v6i phan dién tich 11.285.2m?, toa lac tai p A, xd H1, huyén P, tinh
Bén Tre trong qua trinh 6ng Q va ba L quan 1y, sir dung di c6 cong cai tao dat tir
dat lam vuodng thanh dat giong. Tai Bién ban dinh gid ngay 30/6/2021 cic bén
duong sy thdng nhit chi phi cai tao dat 1a 215.000.000 dong nén Toda an cip so
tham budc ong N, ba B phai c6 nghia vu lién d6i hoan tra chi phi cai tao dat cho ba
L véi s6 tién 215.000.000 ddng 1a c6 co sé. Nay 6ng N, ba B khang céo yéu cau
xem xét giam so tién boi thuong cong stc cai tao dat ma ong ba phai tra cho ba L
nhung khéng cung cap dugc tai liéu chimg ctr chimg minh cho yéu ciu khang cao
la ¢6 can cir nén khong dugc chép nhan. Do ba L dugc nhan phﬁn dét dién tich
5642,6m* va phai giao tra lai cho ba B 5642,5m” nén can budc ba B phai bdi hoan
% chi phi cai tao d4t lai cho ba L véi sd tién 107.500.000 déng.

Tir nhitng nhan dinh trén, khong chap nhan khang cao cua nguyén don ong
Nguyén Thanh N, ba Nguyén Thi B, chiap nhan mot phan yéu cau khang céo cua bi
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don ba Téng Thi L, stra ban an dan su so thim. Dé nghi cua dai dién Vién kiém sat
1a ph hop nén duoc chap nhan.

[4] V& chi phi t6 tung 1a 11.372.000 ddng, 6ng Nguyén Thanh N va ba
Nguyén Thi B phai chiu 5.686.000 dong; ba Téng Thi L phai chiu 1a 5.686.000
d6ng. Do ong Nguyén Thanh N, ba Nguyén Thi B di nop tam ung s tién
7.292.000 d6ng, ba L da tam nop sd tién 4.080.000 ddng nén ba Téng Thi L phai
c6 nghia vu hoan tra lai cho 6ng N, ba B s6 tién 1.606.000 dong.

[5] Vé an phi:

- An phi dan sy so thim: Ong Nguyén Thanh N va ba Nguyén Thi B phai c6
nghia vu lién d6i chiu an phi dan su so tham khéng c6 gia ngach vé yéu cau tranh
chap quyén st dung dat khong dwoc chap nhan 1a 300.000 dong va phai chiu an
phi dan sy so thAm c6 gia ngach d6i vai so tién phai boi thuong cho ba Téng Thi L
1a 5.375.000 dong nhung dugc khau trir vao tién tam Gng an phi d ndp tong cong
la 27.300.000 dong theo cac bién lai thu sé 0004023, 0004024 cung ngiy
31/7/2019 va 0006063 ngay 09/8/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén P,
tinh Bén Tre. Hoan tra cho ong Nguyén Thanh N va ba Nguyén Thi B s6 tién con
lai 21.625.000 d¢6ng (hai mwoi mdt triéu sau trim hai muoi 1im nghin dong).

Ba Téng Thi L phai chiu an phi dan su so tham 300.000 dong (ba trim nghin
dong).

- An phi dan sy phitic tham:

Ong Nguyén Thanh N, ba Nguyén Thi B mdi nguoi phai chiu an phi
300.000 dong (ba trim nghin dong) nhung duoc khau trir vao tién tam Gng an phi
d3 nop theo bién lai thu s twong (tng 0004492, 0004493 ngay 24/3/2022 cia Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén P, tinh Bén Tre.

Hoan tra cho ba Téng Thi L s tién tam tng an phi da ndp 300.000 dong (ba
tram nghin d6ng) theo bién lai thu sé6 0004472 ngay 21/3/2022 caa Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén P, tinh Bén Tre.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 B luat TS tung Dan su ndm 2015;

Khéng chip nhan khang cido cua nguyén don 6ng Nguyén Thanh N, ba
Nguyén Thi B;

Chap nhan mot phan khang céo cua bi don ba Tong Thi L.
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Stra Ban an dan sy so tham sb: 08/2022/DS-ST ngay 09 thang 3 nim 2022
cua Toa an nhan dan huyén P, tinh Bén Tre.

Ap dung cac diéu 467, 697, 698, 699,700,701,702 B0 luat Dan sy nam 2005;
Diéu 106, 107, 127 Luat dat dai nim 2003; Diéu 101,166,167,168,179,188,
202,203 Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nim 2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mic thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa én;

Tuyén x1r:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctua nguyén don Nguyén Thanh N,
Nguyén Thi B vé viéc yéu cau huy van ban “Gidy cho dat” 1ap ngay 01/02/2007
gitta 6ng Nguyén Thanh N va 6ng Nguyén Vin Q.

Budc ba Téng Thi L phai c6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén Thanh N, ba
Nguy&n Thi B phin dét c6 dién tich 5642,5m* (ky hiéu 181B-2) va phan dat dién
tich 500,4m” (ky hiéu 181A) thudc mot phan thira 181, to ban dd 28, toa lac tai 4p
A, xd H1, huyén P, tinh Bén Tre.

(c6 hoa dd kém theo)

Buoc 6ng Nguyén Thanh N, ba Nguyén Thi B phai bdi hoan chi phi cai tao
dat cho ba Téng Thi L véi s6 tién 1a 107.500.000 dong (mot tram 1é bay triéu nim
tram nghin dong).

Ké tir ngay ban dn, quyét dinh ¢é hiéu lwc phdp ludt (doi Véi cdc trwong hop
co quan thi hanh dn c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc Ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh én cia ngwoi dwoc thi hanh én (do\ Véi cde khoan tién
phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh én) cho dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi
hanh dan con phdi chju khodn tién ldi ciua sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc ldi
suat quy dinh tai Pieu 357, Pieu 468 cua Bé ludt Ddn sw nam 2015, trir truong
hop phdp ludt co quy dinh khac.

2. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don Nguyén Thanh N,
Nguyén Thi B vé viéc yéu cau ba Tong Thi L tra phan dét c6 dién tich 16.790m?,
thuoc mot phan thira 181 (ky hiéu 181C), to ban d6 28, toa lac tai 4p A, xa H1
huyén P, tinh Bén Tre.

3. Pinh chi yéu cau khai kién cuia 6ng Nguyén Thanh N, ba Nguyén Thi B
Vvé Viéc yéu cau tuyén bd huy cac hop dong thué dat gitta ba Téng Thi L voi ba
Pham Thi Kim T3, 6ng Nguyén Vin X, ba V& Thi D2, 6ng Vo Thanh T4, ba
Nguyén Thi Thu C dé giao tra phan dat 11.285,2m* (Ky hiéu 181B); giita ba Tdng
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Thi L v6i 6ng Nguyén Thanh N dé giao tra phan dat 16.790m* (Ky hiéu 181C),
thugc thira 181, to ban d6 28, toa lac ap A, xa H1 huyén P, tinh Bén Tre.

4. V& chi phi t6 tung 1a 11.372.000 ddng, 6ng Nguyén Thanh N va ba
Nguyén Thi B phai chiu 5.686.000 dong; ba Téng Thi L phai chiu 1a 5.686.000
ddéng. Do 6ng Nguyén Thanh N, ba Nguyén Thi B di nop tam ung s tién
7.292.000 dong; ba Téng Thi L da tam nop sd tién 4.080.000 déng nén ba Téng
Thi L phai c6 nghia vu hoan tra lai cho ong N, ba B sd tién 1.606.000 ddng (mot
triéu sau tram 1é sau nghin dong).

5. V& an phi:

- An phi dan sy so thim: Ong Nguyén Thanh N va ba Nguyén Thi B phai c6
nghia vu lién d6i chiu an phi dan su so tham khong c6 gia ngach vé yéu cau tranh
chap quyén st dung dat khong dwoc chap nhan 1a 300.000 dong va phai chiu an
phi dan sy so thAm c6 gia ngach d6i vai so tién phai boi thuong cho ba Téng Thi L
1a 5.375.000 dong nhung dwgc khau trir vao tién tam Gng an phi di ndp tong cong
1a 27.300.000 dong theo cac bién lai thu sb 0004023, 0004024 cung ngiy
31/7/2019 va 0006063 ngay 09/8/2019 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén P,
tinh Bén Tre. Hoan tra cho ong Nguyén Thanh N va ba Nguyén Thi B s6 tién con
lai 21.625.000 dong (hai muoi mot triéu sau trim hai muoi 1am nghin dong).

Ba Téng Thi L phai chiu an phi dan su so tham 300.000 dong (ba tram nghin
dong).

- An phi dan sy phtic tham: Ong Nguyén Thanh N, ba Nguyén Thi B mdi
nguoi phai chiu an phi 300.000 dong (ba trim nghin dong) nhung dugc khau trir
vao tién tam ung an phi da nop theo bién lai thu s twong tng 0004492, 0004493
ngay 24/3/2022 caa Chi cuc Thi hanh an dan su huyén P, tinh Bén Tre.

Hoan tra cho ba Téng Thi L s tién tam tng an phi da ndp 300.000 dong (ba
tram nghin dong) theo bién lai thu s6 0004472 ngay 21/3/2022 caa Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén P, tinh Bén Tre.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo Piéu 2 Ludt thi hanh dn ddn sw thi
ngueoi dwoc thi hanh dn, ngwoi phdi thi hanh dn c¢é quyén théa thudn thi hanh dn,
quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn, hodc bi cuong ché thi hanh dan
theo qui dinh tai cdc Pieu 6, 7, 7a, 7b, 9 Ludt thi hanh dn déan sw; thoi hidu thi
hanh dn dwoc thuc hién theo qui d@inh tai Biéu 30 Ludt thi hanh én dan su.
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Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.
Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén P;

- Chi cuc THADS huyén P;

- Cac duong su;

- Phong KTNV va THA;

- Luu; VT, hd so vu an.

Nguyén Thi Ngoec Huong
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