TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG NAI DPoc lap - Tw do - Hanh phiic

S6: 441/2025/DS-PT

Ngay: 04 -9 -2025

V/iv: “Tranh chdp hop dong
chuyen nhwong quyén si dung
ddt; hop dong tang cho quyén
sir dung dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thiam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Long Chau
Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Vin Thu

Ong Tran Vinh Yén

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi My Thuan — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pong Nai.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan déan tinh Pong Nai: Ba Nguyén Hoang Thé
Anh - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 04 thang 9 niam 2025 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét
xtr phuc tham cong khai vu an dan su phtc tham thu 1y s6 174/TLPT-DS ngay
22/4/2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhieong quyén s dung dat;
hop dong ting cho quyén sir dung ddt”. Do ban an dan sy so tham sb
156/2024/DS-ST ngay 13/9/2024 cua Toa an nhan dan huyén Long Thanh (nay
1a Toa an nhan dan khu vuc 2 — Pdng Nai) bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6 335/2025/QD-PT ngay
22/7/2025 va Quyét dinh hodn phién toa sé 819/2025/QD-PT ngay 20/8/2025
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1940 (da chét).

Pia chi: 396/15 L, t6 C, ap V, xa L, tinh Pong Nai.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba L:

1. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1959,

DPia chi: Ap V, xa L, tinh Bé)ng Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba T: Ong Duong Dirc V, sinh nim
1992.

Pia chi: S6 B, khu ph6 B, phuong T, tinh Pong Nai.
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2. Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1955.

Pia chi: 396/15 L, t6 C, 4p V, xa L, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba S: Ong Nguyén Puc O, sinh nim
1989 (Theo vin ban Gy quyén ngay 07/5/2024).

Dia chi: T6 C, khu phé H, phudng P, tinh Dong Nai.

- Bi don: Ong Ly Thai B, sinh nam 1991.

Dia chi: S6 A, t6 A, é\p P, xa L, tinh Dé)ng Nai.

Nguoi dai dién theo ty quyén:

Ba Vi Thi P, sinh ndm 1995 (Theo Hop dong uy quyén ngay 20/6/2025).

Pia chi: T D, ép E, phuong T, tinh Béng Nai.

Ong Nguyén Ning K, sinh nam 2001 (Theo Hop ddng iy quyén ngay
22/7/2025).

Dia chi: S6 A, duong N, t6 A, khu phé F, phuong T, tinh Pong Nai.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Phong C tinh Pong Nai.

Dia chi: Ap P, xa L, tinh Béng Nai.

2. Vian phong ding ky dét dai tinh D — Chi nhanh L3.

Dia chi: Ap P, xa L, tinh Béng Nai.

3. Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1955.

Dia chi: 396/15 L, T6 C, 4p V, xa L, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Tran Thi Ngoc A, sinh ndm 2002.

bia chi: Buong D, khu tai dinh cu L, ép B, xa L, tinh Déng Nai.

4. Ong Huynh Thanh T1, sinh nam 1978.

5. Ba Huynh Thanh H, sinh nam 1985.

6. Ba Huynh Thanh N, sinh nam 1993.

7. Chau Tran Huynh Anh T2, sinh nam 2009.

Nguoi dai dién hop phap chau T2: Ba Huynh Thanh H, sinh ndm 1985.

Cung dia chi: 3L, T6 C, ap V, xi L, tinh Pong Nai.

- Ngwoi khdng cdo: Ong Ly Thai B — Bi don.

(Ong O, 6ng K va ba P ¢é mdt tai phién toa)

NOI DUNG VU AN

- Tai don khoi kién dé ngay 03 thdng 12 nam 2018, cdc don sita doi bo
sung don khéi kién cia ba Nguyén Thi L va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi
quyét vu an ciing nhi tai phién toa 6ng Dwong Pirc V — Ngwoi dai dién theo iy
quyén ciia ba Nguyén Thi T — Nguwoi ké thira quyén va nghia vu ciia ba Nguyén
Thi L va trinh bay:



Ba Nguyén Thi L 1a chu sé hiru phﬁn dét dién tich 157,7m? thudc thia sb
129, t& ban dd sd 59, thi tran L, huyén L, tinh Déng Nai va dugc Van phong
dang ky dat dai tinh D thira uy quyén cia Giam dbc so Tai nguyén va moi
truong tinh B cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CO 148094 ngay
02/7/2018. Trén dat ba L ¢6 01 cdn nha, dién tich khoéang 75m?.

Ngay 01/6/1970, ba L ¢6 ha sinh mdt bé trai tai bénh vién G, tuy nhién do
hoan canh khé khin va dit nuéc con chién tranh nén ba L cliing con trai thét lac
nhau tir 46 cho dén nay. Ba L chi biét 1 con ctia ba d3 dugc mot gia dinh ngudi
Uc nhan nudi va dua vé Uc sinh séng. Cho nén voi tim thé 1a ngudi me xa con,
ba L luon tim cach thu thap thong tin cling nhu hy vong tim gdp lai con trai
minh khi tudi di gia.

Nam 2017, qua su gidi thiéu cua ban bé, ba L quen biét dugc ong Ly Thai
B va theo 151 6ng B ndi thi 6ng 1a du hoc sinh tir Uc vé, ¢6 nhiéu mdi quan hé
vO1 cac nguoi Uc géc Viét nén htra s€ gitp ba L tim lai con trai. Vi 1€ o, c6 mot
khoang thoi gian ba L sinh séng tai nha ctia 6ng B va thudng phai ky cac gidy to
ma ong B dua cho.

Pén thang 03/2018, 6ng B biét duoc viée gidy chimg nhan quyén sir dung
dat dang bi that lac nén c6 néi ba L dé ong B di lam lai gidy ching nhan quyén
sir dung dt thay cho ba L. Trong qua trinh tién hanh, ong B thudng hay dua ba
L ky céc gidy to lién quan nén khong biét rang trong d6 co cac gidy to chuyén
nhuong cho 6ng B.

Ba L xac dinh hop dong chuyén nhuong dat thira so 129, to ban d6 sd 59
thi trin L dugc Phong cong ching sé 4 tinh C ching thuc ngay 11/7/2018 1a chir
ky cta ba L nhung khi ky ba L ciing khong biét d6 1a hop dong chuyén nhugng
vi ba L gia va tuong ky cho 6ng B di 1am lai gidy ching nhan quyén st dung
dat. Phia nguyén don khong dong y voi két qua giam dinh cua Phéan vién khoa
hoc hinh sy Bo C1 tai thanh phé Ho Chi Minh vé noi dung “T6i P4 nhan du s6
tién 2.500.000.000 dong” tai vin ban thoa thudn va cam két ngay 19/4/2018, tuy
nhién ba L ciing khong yéu cau giam dinh lai. Van ban théa thuan va cam két
ngay 19/4/2018 1a chit ky va van tay ctia ba L nhung 6ng B kéu ba L ky dé lam
lai gidy chrng nhan quyén st dung dat. Pai dién 6ng B cho rang ba L d3 nhan
du sb tién 2.500.000.000 dong tai nha ba L do éng B giao v6i ménh gia 500.000
ddng 1a khong dung. Gidy chting nhan quyén sir dung dit cta ba L bj thit lac
nén ba L c¢6 nho 6ng B di lam lai gidy ching quyén sir dung dat cho ba L. Viéc
ghi gid tién chuyén nhuong dat trén hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
¢ xac nhan cia Phong C tinh Pong Nai nhu thé nao ba L khong biét vi ba L
khong co chuyén nhuong thira dat 129, to ban d6 s 59 thj trin L, huyén L, tinh
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Pdng Nai cho dng B. Loi khai cua 6ng B khong thong nhét tir d6 khang dinh 1a
c6 su lira di trong viéc ky hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat thira sd
129, t& ban do s6 59 thi tran L, tinh Pong Nai.

DPdi v4i ba Nguyén Thi S 1a em rudt cia ba Nguyén Thi L, do ba S ¢6 hoan
canh kho khin nén vao nim 2014, ba S c6 xin ba L cho & nhd, mdi thang ba S
tra cho ba L 500.000 dong, ba L dong ¥ nhung chua dinh ngdy thang nim nio s&
cho ba S don dén 6. Tuy nhién, sau do ba Stuy dén nha ba L dé don dep, chat
cdy cbi dé xdy nha, ddng thoi do cong viée hang ngdy ciia ba L 1 ban vé s di tir
sang som dén chiéu tdi, tudi cling di cao, stic khoe khong tt thuong hay bénh
nén ba L ciing khong hoi ba S vé viée ty ¥ xay dung cin nha trén dat ba L nita.
Tu khi xdy dung nha xong cho dén nay ba S khong tra sé tién 500.000
dong/thang cho ba L nira.

Ba L xac dinh khong co viéc tang cho trén, ddi véi to gidy tay ghi nhan
viéc tang cho quyén sir dung dat khong phai chir ky va chit viét ciaba L viba L
khong c6 1am gidy tay ting cho ba S, tuy nhién ba L ciing khong yéu cau giam
dinh chir viét va chir ky tai to gidy tay ngay 01/10/2014. Ba L cho rang gidy tay
ngay 01/10/2014 14 gia nén ba L yéu cau hiy va yéu cau ba S tra lai dién tich dat
& va ba L s& thanh toan lai ba S phan ma x4y dung thém theo chung thu thim
dinh gia.

Nay ba Nguyén Thi T thay d6i mot phan yéu cau khoi kién trude day cia
ba Nguyén Thi L cu thé nhu sau:

1. Yéu cau tuyén huy hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat giira ba
Nguyén Thi L v6i éng Ly Thai B da duoc cong ching sé 11679/2018, quyén sb
20/2018 TP/CC — SCC/HPGD ngay 11/7/2018 tai Phong C tinh Pong Nai. Ba T
khéng yéu cau giai quyét hau qua hop dong vi ba L khéng c6 nhén tién tir ong
B. Dong thoi yéu cdu tuyén huy ndi dung cdp nhat bién dong ngay 23/7/2018
mang tén ong Ly Thai B tai trang 3 trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat dé
tra lai quyén s& hitu cho ba L ddi véi dién tich thira dat néi trén theo quy dinh
phap luat.

2. Hity vian ban thoa thuan va cam két ngay 19/4/2018 giita ba L va éng Ly
Thai B.

Dbi v6i yéu cau khai kién bod sung vé viée yéu cau huy hop dong ting cho
quyén str dung dat ngay 01/10/2014 giita ba Nguyén Thi L v&i ba Nguyén Thi S
va yéu ciu budc ba Nguyén Thi S, 6ng Huynh Thanh T1, ba Huynh Thanh H, ba
Huynh Thanh N phai tra lai dién tich dat cho ba L dién tich 48,4m? va ba L s&
thanh toan cho ba S gia tri theo nha theo két qua dinh gia thi ba Nguyén Thi T
Xin rut lai.



Ba T dong ¥ voi ban d6 hién trang thira dit va ching thu thim dinh gia
khong yéu cau do dac, thAm dinh lai. Dé nghi Hoi déng xét XUr can cur vao ban
vé& va chung thu tham dinh gi4 hién c6 dé giai quyét vu an.

- Ong Nguyén Pirc O dai dién theo 1y quyén cho ba Nguyén Thi S — Nguwoi
ké thira quyén va nghia vu 16 tung ciia ba Nguyén Thi L trinh bay:

Nguyén ba Nguyén Thi L 1a chu sir dung hop phap nha dat thudc thira dat
s 129, to ban d6 59, dién tich 157,7m? tai thi trin L, huyén L, tinh Bé)ng Nai.
Nim 2004 ba L dugc Uy ban nhan dan huyén L cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat. Pén ngay 02/7/2018 thi dugc S Tai nguyén va Mai truong tinh D cap
lai gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Ngay 01/10/2014, ba L c6 ting cho em gai minh 1a ba Nguyén Thi S mot
phan dién tich dat 1a 48,4m> hai bén c6 lap bang vin ban nhung khong c6 cong
chtng, chtng thuc tai co quan, t6 chitc ¢ tham quyén. Ba S va gia dinh da xay
dung cin nha cap 4, mai che kién c6 sinh séng tir thang 10/2014 dén nay.

Ngay 19/4/2018, 6ng B va ba L c¢6 dén Vin phong Luat su Yén L1 nho tu
van va soan thao vin ban thoa thuén va cam két vé viéc chuyén nhuong quyén
st dung dt. Luat su Vi Thi Kim T3 1a nguoi tiép nhan va truc tiép tur van, soan
thao van ban nay cho cac bén. Do thoi diém nay Gidy chimg nhan thira dit cua
ba L di bi mat nén cic bén lap bién ban thoa thuin trudc dé dam bao viée
chuyén nhuong. Gia chuyén nhuong hai bén thoa thuan 1a 2.500.000.000 dong,
hinh thirc thanh toan: Chuyén khoan qua ngan hang.

Ngay 11/7/2018, cac bén ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
d6i véi thira dat néu trén tai Phong C tinh Pong Nai. Ngay 23/7/2018 ong Ly
Thai B di hoan tat thu tuc dang ky bién dong dbi voi thira dat trén tai trang 3
mang tén minh. Tuy nhién, cic bén khong tién hanh giao nhan nha dat va nha
dat van do ba L quan 1y, str dung. Hién nay, sau khi ba L chét thi nha dat do gia
dinh ba S quan ly, st dung.

Tuy nhién, sau khi phia bi don da dugc cap nhat bién dong sang tén tai
trang 3, nhung khong thyuc hién nghia vy thanh toan tién cho ba L 1a vi pham
nghiém trong hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va van ban thoa
thuan va cam két ngay 19/4/2018 ma cac bén di thoa thuin. Piéu ndy dd xam
pham nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cta ba L. Do d6 ba L budc
phai khai kién va khai kién bd sung ong B ra Toa an yéu cau Toa an giai quyét.

Qua trinh giai quyét vu an dén ngay 07/7/2023 ba L chét. Sau d6, Toa an da
dua ba Nguyén Thi T va ba Nguyén Thi S vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a
ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ba L trong vu 4n.
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Tai phién tda hom nay, ba Nguyén Thi S voi tu cach 1a nguoi ké thira
quyén va nghia vu té tung cta nguyén don xin thay d6i va xac nhan lai yéu cau
khoi kién ctia nguyén don nhu sau:

1. Yéu ciu Toa an tuyén huy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta ba Nguyén Thi L va éng Ly Thai B d6i v6i thira déat s6 129, to ban dd 59,
dién tich 157,7m? tai thj tran L, huyén L, tinh Déng Nai dugc Phong C tinh
Pong Nai cong chimg sd 11679/2018, quyén s6 20/2018 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 11/7/2018. Dong thoi tuyén huy ndi dung cip nhat bién dong ngiy
23/7/2018 mang tén 6ng Ly Thai B tai trang 3 trén gidy chting nhan QSD dat dé
tra lai quyén so hitu cho ba L ddi véi dién tich thira dat noi trén theo quy dinh
phép luat.

2. Yéu cau Toa an tuyén hiy vian ban thoa thuin va cam két ngay
19/4/2018 giita ba Nguyén Thi L va éng Ly Thai B.

Xin rat lai cac yéu cau khoi kién sau day:

- Tuyén hay hop dong ting cho QSD dat ngay 01/10/2014 giira ba Nguyén
Thi L v&i ba Nguyén Thi S.

- Budc ba Nguyén Thi S, 6ng Huynh Thanh T1, ba Huynh Thanh H, ba
Huynh Thanh N phai tra lai dién tich 48,4m? cho ba L. Pdi voi cin nha va phan
mai che ba L sé& thanh toan cho ba S gia tri theo két qua dinh gia.

Ba Nguyén Thi S khong dong ¥ véi toan bo yéu cau phan t6 cia bi don 6ng
Ly Thai B. Ba S dong ¥ v&i ban d6 hién trang thira dat va chimg thu tham dinh
gia khong yéu cau do dac, tham dinh lai. Pé nghi Hoi dong xét xtr cin ctr vao
ban vé& va ching thu tham dinh gia hién c6 dé giai quyét vu an.

- Bi don éng Ly Thdi B do éng Vé Tudn NI dai dién theo iy quyén trinh
bay:

Ngay 19/4/2018 tai Vin phong L4 giita 6ng Ly Thai B v6i ba Nguyén Thi
L ¢6 thuc hién vin ban thoa thuan va cam két vé viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dat dién tich 157,7m? tai thira sb 129, to ban d6 sb 59 thi tran L, huyén L,
tinh Pong Nai véi gia 1a 2.500.000.000 dong. So tién trén duoc thanh toan tai
nha ba Nguyén Thi L bang tién mit mot 1an véi ménh gia toan 1a 500.000 dong
(nam trim nghin dong). Viéc thanh toan dugc ba L ghi vao mot trong cac vin
ban thoa thuin va cam két vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
19/4/2018.

Sau khi thanh toan tién cho ba L xong do khong tim dugc gidy chimg nhan
quyén st dung dat ban chinh nén ba L phai tién hanh 1am thu tyc dé xin cép lai
gidy chtrng nhan quyén st dung dat. Khi dugc nha nude cap lai gidy chimg nhan

6



quyén st dung dat thi 6ng B va ba L cung nhau dén Phong C thuc hién viée ky
hop dong chuyén nhuong quyén st dung vao ngay 11/7/2018. Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ghi gia chuyén nhuong 1a 50.000.000 dong nhim
muc dich tranh nop thué chuyén nhuong quyén str dung dét.

Trudc ddy 6ng B khai giita 6ng va ba L khong ¢ viée chuyén nhuong hay
thoa thuan gia ca mua ban gi ma ba L ting cho dng B vi khi ky hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dit va nha, ong B ¢6 hira véi ba L néi 1a ting cho chi
khéng phai chuyén nhuong dé nhim muc dich céc anh chi em ba L khéng doi
tinba L.

Dbi v6i cac yéu cau khai kién hién nay cua phia nguyén don thi 6ng B c¢6 ¥
kién nhu sau:

1. Nguyén don yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitra ba L v6i ong Ly Thai B d3 duoc cong chimg sé 11679/2018, quyén sb
20/2018 TP/CC — SCC/HPGPD ngay 11/7/2018 ciia Phong C tinh Pong Nai va
huy n6i dung diéu chinh gidy ching nhan quyén st dung dét, 6ng B khong dong
y. Ong B khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua hop dong.

2. Béi véi yéu cau huy vian ban thoa thuan va cam két ngay 19/4/2018 giira
ba L va 6ng Ly Thai B, 6ng B khong dong y.

Péi véi viée nguyén don xin rat lai yéu cau khoi kién vé viéc hay hop dong
tang cho quyén sur dung dat ngay 01/10/2014 giira ba L v6i ba Nguyén Thi S va
yéu cau budc ba Nguyén Thi S, éng Huynh Thanh T1, ba Huynh Thanh H, ba
Huynh Thanh N phai tra lai dién tich dat cho ba L dién tich 48,4m? dat va ba L
s& thanh toan cho ba S gia tri nha theo két qua dinh gia, 6ng B khong co v kién.

Nay 6ng B yéu cau phan t6 nhu sau:

1. Yéu cau nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta ba Nguyén Thi L
la ba Nguyén Thi T c6 trach nhiém ban giao dién tich 157,7m? thira dat sb 129,
t& ban d6 s6 59 thi tran L, huyén L, tinh Pong Nai cung tai san gan lién véi dat
1a can nha cap 4 cho 6ng Ly Thai B.

2. Yéu cau ba Nguyén Thi S, ong Huynh Thanh T1, ba Huynh Thanh H, ba
Huynh Thanh N, chau Tran Huynh Anh T2 di chuyén noi khac ¢ ban giao dién
tich 157,7m? thtra s6 129, t& ban d6 sd 59 thi tran L va cin nha gén lién v6i thira
dat trén cho 6ng Bao quan L2, st dung.

3. B6i voi cin nha c6 mai che ciia ba Nguyén Thi S 6ng B sé tiép tuc duoc
quyén so hitu, st dung. Pong thoi, 6ng B s& thanh toan lai cho ba S sb tién
76.645.000 dong theo két qua chung thu tham dinh gia do Cong ty c6 phan T5
thuc hién.



Phia bi don dong ¥ véi ban db hién trang thira dat va chung thu thim dinh
gia khong yéu cau do dac, tham dinh lai. D& nghi Ho1 déng xét XUr can cir vao
ban vé& va ching thu tham dinh gi4 hién c6 dé giai quyét vu an.

- Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi S do ba Tran Thi Ngoc A dai dién theo iy quyén trinh
bay:

Ba Nguyén Thi S véi tu cach 13 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan co
yéu cau doc lap nhu sau: Yéu cau Toda an cong nhan hop dong ting cho quyén
str dung dat ngay 01/10/2014 gitta ba Nguyén Thi L va ba Nguyén Thi S dién
tich 48,4m? thudc mot phan thira dat sb 129, to ban dd 59, dién tich 157,7m? tai
thi tran L, huyén L, tinh Déng Nai.

2. Van phong dang ky dat dai tinh B — Chi nhanh L3 trinh bay tai van bdn
56 390/CV-VPPKPP.TTLT ngay 04/7/2019:

Ngay 28/4/2004 ba Nguyén Thi L duoc Uy ban nhan dan huyén L cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat sé X 293323 thia dat s6 129, to ban do s6 59 thi
trdn L, huyén L dién tich 160,5m?. Ngay 10/4/2018 ba L lam don c& mat gidy
chtng nhan quyén sir dung dat sé X 293323 trinh bao cong an thi tran L. Ngay
13/6/2018, ba L c6 don dé nghi cap lai gidy chimg nhan quyén st dung dét.
Ngay 16/6/2018, Uy ban nhan dén thi trin L xac nhan vao don dé nghi cap lai
gidy chtng nhan quyén sir dung dat ctia ba L.

Ngay 22, 23/6/2018, Vin phong B Chi nhanh L3 tham tra ho so, lap to
trinh, x4c nhan ho so du diéu kién hity gidy ching nhan quyén sir dung dat trinh
Vin phong dang ky dat dai tinh B. Ngay 02/7/2018, Van phong dang ky dat dai
tinh D thira ay quyén ctia Giam doc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh D ban
hanh Quyét dinh s6 1066/2018/QD-STNMT vé viéc huy gidy chimg nhan quyén
sir dung dat sb X 293323 ngay 28/4/2004 dong thoi cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 CO 148094 thudc thira dat sd 129, to ban do s6 59 dién tich
157,7m? ghi tén ba Nguyén Thi L.

Ngay 11/7/2018, ba Nguyén Thi L ky hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat cho 6ng Ly Thai B thia dat s6 129, to ban d6 s6 59 do Phong C tinh
Pong Nai chung thuc sé 11679/2018, quyén s6 20/2018TP/CC-SCC/HPGD.
Ngay 12/7/2018 6ng Bui Thanh H1 nhén Gy quyén cta ong Ly Thai B ndp hd so
chuyén nhuong quyén st dung dét tai bod phan tiép nhan va tra két qua huyén L.

Ngay 23/7/2018, Vian phong P chi nhanh L3 tham tra viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat ctia ba Nguyén Thi L sang cho 6ng Ly Thai B dang quy dinh.



Dong thoi cdp nhét bién dong trang 3 (ba) trén gidy chirng nhan quyén st dung
dat s6 CO 148094 ghi tén ong Ly Thai B.

Qua ra soat hd so ding ky chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gin lién vdi dat s6 CO 148094 thudc thia dat s6 129,
to ban dd s6 59 tai thi trAn L do Van phong D chi nhanh L3 thyc hién dam bao
dung trinh tu quy dinh phéap lut dét dai.

Vin phong D chi nhanh L3 xin ving mit trong toan bd qua trinh giai quyét
vu an.

3. Phong C, tinh Poéng Nai trinh bay tai vin bdn sé 112/CV-
VPDKDD.TTLT ngay 13/7/2019:

- Theo hd so luu trix tai don vi thé hién ngay 11/7/2018 ba Nguyén Thi L ¢
yéu cau Phong C chung nhan hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat dbi
véi thira s6 129, to ban d6 s6 59 tai thi tran L, huyén L, tinh Déng Nai. Cac bén
tham gia hop dong di tu nguyén thoa thuan giao két hop dong, tai thoi diém
cong chimg cac bén giao két hop dong co ning lyc hanh vi dan sy theo quy dinh
phap luat, cudi ban hop dong cac bén déu co ghi toi da doc va dong ¥. Viée cong
chtng hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén da dam bao dung
trinh ty, thu tuc theo quy dinh ctia Luét cong chimg c6 hi¢u lyc thi hanh tir ngay
01/01/2014.

Phong C xin ving mit trong toan bd qué trinh giai quyét vu an.

4. Ba Huynh Thanh N trinh bay tai ban tu khai ngay 02/01/2020:

Ngay 01/10/2014 me ba 1a Nguyén Thi S dd dugc ba Nguyén Thi L cho
miéng dat dai 07m, rong 07m & cudi 16 dat cua ba L va 1m duong di. Ké tir d6
gia dinh ba chuyén dén séng tai d6 dén nay. Ba hoan toan dong ¥ véi y kién cta
ba S va khong c6 van dé gi thém. Do ban cong viéc nén ba xin ving mit trong
toan bd qua trinh gidi quyét vu an.

5. Ba Huynh Thanh H trinh bay tai ban tw khai ngay 02/01/2020:

Ngay 01/10/2014 me ba 12 Nguyén Thi S d3 dugc ba Nguyén Thi L cho
miéng dat dai 07m, rong 07m & cudi 16 dat ciia ba L va 1m duong di. Ké tir d6
gia dinh ba chuyén dén song tai d6 dén nay. Ba hoan toan dong ¥ véi y kién cta
ba S va khong c6 van dé gi thém. Hién nay ba cling con géi 1a Tran Huynh Anh
T2, sinh nam 2009 dang sdng chung vai ba S.

Do bén cong viéc nén ba xin ving mit trong toan bo qua trinh giai quyét vu
an.

6. Ong Huynh Thanh T1 trinh bay tai bién bdn ldy 1oi khai ngay 04/3/2020:
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Ong 14 con trai rudt ciia ba Nguyén Thi S, 6ng khong biét gi vé viéc ting
cho dét giita ba L va ba S. Ong chi biét tir naim 2014 6ng cing me don vé To C,
ap V & dén nay. Ong hoan toan dong y v6i ¥ kién ciia me 6ng va khong co y
kién gi thém. Ong xin duoc vang mit trong toan bd qua trinh giai quyét vu an.

- Nguoi lam chung ba Vii Thi Kim T3 trinh bay:

Vao ngay 19/4/2018 ba Nguyén Thi L, éng Ly Thai B va ba Thai Thi Ngoc
T4 (me 6ng B) c6 dén Vin phong ludt su Yén L1 do ba lam truéng vin phong
dé yéu cau 1ap van ban thoa thuan va cam két vé viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dét dién tich 160,5 m? thudc thira dat s 129, to ban d6 s6 59 thi trén L,
huyén L. Thoi diém d6 héi 18 1y do nhd 1am chung thi céc bén cho biét do ba L
bi thét lac ban chinh gidy ching nhin quyén st dung dat, dang trong qué trinh
xin cép lai tai co quan Nha nudc nén muén nhd Luat su lam chung cho viée
chuyén nhuong dé cac bén yén tim, khi ndo cdp lai gidy chimg nhin quyén st
dung dat moi thi cac bén sé tién hanh ky hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét tai Phong cong ching theo quy dinh dé 1am thi tuc sang tén.

Ba L trinh bay ba khong c6 chdng con, s¢ sau ndy anh em tranh chap nén
ba mudn chuyén nhuong dé 1dy tién dudng gia. Tai thoi diém nay, do thay ba L
16n tudi lai khong c6 nguoi than nén ba da hoi di hoi lai viéc ba L vé viéc
chuyén nhuong cin nha duy nhét nay thi sau nay ba s& ¢ dau thi ba L ndi rang
ong B sé& gitip d& ba, cho ba & nho. Ong B trinh bay ba L ¢6 y dinh ting cho nha
dat cho 6ng nhung dng khong mudn nhan ma thoa thuan nhan chuyén nhuong
véi gia 2.500.000.000 dong. Vao thoi diém 1ap van ban thoa thuan ba 13 ngudi
dé nghi cach thtic thanh toan cho hai bén 1a ong B hd trg ba L mo tai khoan dé
chuyén tién qua Ngan hang, 1ap so tiét kiém cho ba L vi ba dé 16n tudi khong thé
giao tién mit duoc. Tai thoi diém ngay 19/4/2018 ba xac dinh sau khi ky van
ban thoa thuin va cam két thi cdc bén chua tién hanh giao nhan bat ky mot s6
tién nao, ba L chi ky tén diém chi vao van ban cht khong viét thém noi dung
nao khac. Sau thoi diém d6 dén nay ba ciing khong chtng kién viéc 6ng B giao
cho ba L bat ky s6 tién nao khac.

Tai ban an dan su so tham sé 195/2024/DS-ST ngay 25/11/2024 cta Toa
an nhan dan huyén Long Thanh can ctr cac Piéu 116, 117, 119, 122, 124, 131,
398, 500, 501, 502 Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 689, 722, 723, 725 B luat
Dan sy nam 2005; Diéu 167, 168, 188 Luat dit dai nim 2013; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy
dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung &n phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
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- V& yéu cau khoi kién cua nguyén don: Pinh chi xét xir d6i v6i mot phan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi L vé viéc yéu cau Hay hop
d6ng tang cho quyén st dung dat ngay 01/10/2014 giita ba Nguyén Thi L véi ba
Nguyén Thi S va yéu ciu budc ba Nguyén Thi S, 6ng Huynh Thanh T1, ba
Huynh Thanh H, ba Huynh Thanh N phai tra lai dién tich dAt cho ba L dién tich
dat 48,4m?.

Chap nhan mot phan yéu cau khai kién vé viéc “Tranh chdp hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ” ctia nguyén don ba Nguyén Thi L véi bi
don 6ng Ly Thai B.

- Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cong ching sb
11679/2018, quyén sé 20/2018 TP/CC — SCC/HPGD ngay 11/7/2018 cua
Phong C, tinh Pong Nai gitta ba Nguyén Thi L v6i 6ng Ly Thai B 1a vo hiéu.

- Hity ndi dung cap nhat bién dong ngay 23/7/2018 ciia Van phong ding ky
dat dai tinh B — Chi nhanh L3 vé viéc chuyén nhuong cho 6ng Ly Thai B, sinh
nim 1991, CMND s6 272533938, dia chi T6 A, khu P, thi trdn L, huyén L, tinh
Dong Nai theo hé so s6 004465.CN002. Ma vach 2636818002089.

Ba Nguyén Thi T, ba Nguyén Thi S c6 trach nhiém lién hé véi co quan nha
nudc co tham quyén dé diéu chinh lai gidy ching nhin quyén str dung dat theo
quy dinh cua phép luét.

Khi ¢6 yéu cau ciia ba Nguyén Thi T, ba Nguyén Thi S, Co quan quan ly
Nha nudc vé dat dai c6 trach nhiém diéu chinh lai ndi dung gidy chimg nhan dat
cii (Gidy chimg nhan s6 CO 148094, do Vian phong dang ky dét dai tinh D thira
Gy quyén cua Giam déc So Tai nguyén va mdi truong tinh D cép ngay
02/7/2018 cho ba Nguyén Thi L va Vin phong ding ky dit dai huyén L cap nhat
bién dong tai trang 3 cho dng Ly Thai B) theo quyét dinh ctia ban an nay.

- V& yéu cau phan t6: Khong chdp nhan yéu cau phan té cta bi don ong Ly
Thai B vé viéc yéu cau ngudi ké thira quyén va nghia vu to tung ciia ba Nguyén
Thi L 12 ba Nguyén Thi T c¢6 trach nhiém ban giao dién tich 157,7m? thia dat sb
129, t& ban dd s6 59, thi tran L, huyén L, tinh Pong Nai cung tai san gan lién
v6i dat 1a cin nha cap 4 cho 6ng Ly Thai B.

Khong chap nhan yéu cau phan t6 caa bi don ong Ly Thai B vé viéc yéu
cau ba Nguyén Thi S, 6ng Huynh Thanh T1, ba Huynh Thanh H, ba Huynh
Thanh N, chau Tran Huynh Anh T2 di chuyén noi khic & ban giao dién tich
157,7m? thira s6 129, to ban do sb 59, thi trdn L va cin nha gan lién voi thira dat
trén cho 6ng Bdo quan L2, str dung.

- V¢ yéu cau khéi kién doc lap:
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Khéng chap nhan yéu cau khoi kién doc 14p cua ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan ba Nguyén Thi S vé viéc yéu cau cong nhan Hop dong ting cho
QSD dat ngay 01/10/2014 giita ba Nguyén Thi L va ba Nguyén Thi S dién tich
48,4 m? thudc mot phan thira dat s6 129, to ban d6 59 tai thi trdn L, huyén L,
tinh Bong Nai.

Ngoai ra ban an con tuyén vé€ an phi, chi phi td tung, quyén khang céo cua
cac duong su.

- Ngay 25/11/2025, bi don éng Ly Thai B c6 don khang c4o ban 4n so thim
dé nghi Toa 4n cap phuc tham stra toan bd ban an so tham, yéu cau nguoi ké
thira quyén va nghia vu td tung ctia ba Nguyén Thi L 1a ba Nguyén Thi T c6
trach nhiém ban giao dién tich 157,7m? thtra dat s6 129, to ban dd s6 59 thi tran
L, huyén L, tinh Pong Nai ciing tai san gan lién véi dat 1a can nha cap 4 tai thira
dat cho ong Ly Thai B.

Yéu cau ba Nguyén Thi S, ong Huynh Thanh T1, ba Huynh Thanh H, ba
Huynh Thanh N, chau Tran Huynh Anh T2 di chuyén noi khac ¢ ban giao dién
tich 157,7m? thira s6 129, to ban dd s6 59 thi trin L va can nha gan lién véi thira
dat trén cho 6ng B.

Dbi v6i cin nha c6 mai che ctua ba Nguyén Thi S, 6ng Ly Théi B sé tiép tuc
duoc quyén s hitu, st dung. Pong thoi ong B s& tr nguyén thanh toan lai cho
ba S sb tién 76.654.000 dong theo két qua chimg ctr tham dinh gia do Cong ty co
phan T5 thuc hién.

- Phét biéu ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai:

Tham phéan va Hoi dong xét xir phiic thdm da tuan thu dung quy dinh cua
phap luat tir khi thu Iy dén khi xét xir va tai phién tdoa hom nay, cac duong sy
tham gia phién toa thuc hién ddy du quyén va nghia vu ctia minh theo qui dinh
cua phap luat.

Vé dé xuat giai quyét vu an: Ngay 28/4/2004, ba Nguyén Thi L duoc Uy
ban nhan dan huyén L cip gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 X 293323 dbi
v6i thira s6 129, t ban do sb 59, thi trdn L, huyén L dién tich 160,5m> Ngay
10/4/2018, ba L 1am don c& mét gidy ching nhan quyén st dung dat trinh bao
Cong an thi trdn L. Ngay 02/7/2018, Vian phong diang ky dat dai tinh D thira uy
quyén cia Giam dbc S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh D ban hanh Quyét dinh
s6 1066/2018/QD-STNMT vé viéc hily gidy chimg nhin quyén st dung dét sé X
293323 ngay 28/4/2004 dong thoi cip gidy ching nhan quyén st dung dat sd
CO 148094 thuoc thira dat s6 129, to ban d6 s6 59 dién tich 157,7m? cho ba
Nguyén Thi L.
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Ngay 11/7/2018, ba Nguyén Thi L ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho ong Ly Théi B thira s6 129, to ban d6 sé 59 do Phong C tinh Pdong
Nai ching thuc s6 11679/2018, quyén sd 20/2018TP/CC-SCC/HPGD, gia
chuyén nhuong 50.000.000 dong.

Trudce khi ky Hop ddng chuyén nhuong, ba L va éng B ky Vin ban thoa
thuan ngay 19/4/2018 tai Van phong ludt su Yén L1 do ba Vi Thi Kim T3 lam
Truéng Vin phong, trong Vin ban cac bén thoa thuan ba Nguyén Thi L cam két
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng Ly Thai B, gia tri chuyén nhuong
quyén st dung dat va can nha 1a 2.500.000.000 dong, hinh thirc thanh toan 1a
chuyén khoan ngin hang dé dam bao cho ba L vi ba di gia, co su chung kién
cua Trudéng van phong luat su Yén L1.

Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 11/7/2018 gitta ba L va
6ng B, vé hinh thirc dugc Phong C tinh Pong Nai chtng thuc dung quy dinh; Vé
chu thé ky két giao dich c6 day du nang lyc trach nhiém dan su, khong ai bi co
quan nha nude c6 thAm quyén tuyén bd han ché hodc mét ning luc trach nhiém
dan su.

V& noi dung cta hop dong, cam két gia chuyén nhuong 1a 2.500.000.000
d6ng nhung hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 11/7/2018 thé
hién gia chuyén nhuong 1a 50.000.000 dong. Bi don 6ng B cho rang viéc ghi gia
chuyén nhuong trong hop dong thap hon so voi gia thoa thuan chuyén nhuong
nham muc dich tranh ndp thué chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Vé viéc giao nhan tién, ong B xac dinh sau khi ky thoa thuan ngay
19/4/2018 6ng da thanh toan day du sb tién 2.500.000.000 dong bang tién mat
tai nha caa ba Nguyén Thi L, ngdy cu thé thi ong khong nhé rd, ba L da nhan du
tién va ghi vao vin ban thoa thuin ngay 19/4/2018 véi ndi dung da nhan du sb
tién 2.500.000.000 déng. Tuy nhién, nguyén don khong thira nhan 16i khai cua
bi don va xac dinh ba L khong nhan dugc bt cit khoan tién nao tir ong B.

Ong B khang dinh giao tién sau 3 - 4 ngay ké tir ngay 19/4/2018 nhung
khong nhé cu thé ngay nao, tién dugc giao truc tiép cho ba L tai nha va ching
minh bang viéc cung cap cho Tda 4n trong Vin ban thoa thuan ba L c6 ghi dong
chir “T6i di nhan du sd tién 2.500.000.000 dong” va xac dinh tai Két luan giam
dinh chit viét noi dung “T6i d3 nhan du sb tién 2.500.000.000 dong” dudi muc
“Bén A” trén tai liéu ky hiéu A so véi chir viét dung 1am mau so sanh dung tén
Nguyén Thi L trén cac tai liéu ky hiéu tir M1 dén M4 1a do ciing mot nguoi viét
ra.

Tuy nhién, tai bién ban dbi chat ngay 15/7/2022 bi don lai khang dinh giao
tién cung ngay sau khi ky Vian ban thoa thuan tai Van phong L4. Nhu vay, 10i
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khai cta bi don vé viéc giao tién khong co su théng nhét, s6 tién 2.500.000.000
d6ng 1a mot so tién 16n, bi don 13 ngudi con tré ma khong nhé cu thé, khong lap
bién ban giao nhan, khong yéu cau ngudi lam chung dé xac minh cho viéc giao
tién ctia minh c6 tinh minh bach, rd rang, tranh nhirng rti ro cho minh. Ngoai ra
tai Diéu 2 hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat vé gia cac bén chi ghi
nhan 50.000.000 ddng, diéu nay cho thiy cac bén di co su gia tao vé gia chuyén
nhuong dé tranh nghia vu ndp thué d6i voi Nha nuée.

V& thyc chét cua viéc chuyén nhuong, qué trinh tham gia t6 tung (trude khi
chét) nguyén don khang dinh khong c6 viéc chuyén nhuong con bi don cho rang
ba L d3 chuyén nhuong. Tai ban tu khai ngay 01/10/2019 bi don tu viét va gui
cho Toa an khing dinh “chwa bao gid thoa thuan gia ca gi vdi ba L”; “ba L ting
cho t6i chtr khong théa thuan chuyén nhugng nhu ba L trinh bay”; “gitta t6i va
ba L khong c6 viéc chuyén nhuong va giao tién” va “muc dich lam nhu vay dé
tranh viéc 1am khé cua anh em ba L ddi véi ba L”. Nhu vay, cO thé nhan dinh
ban chét cta viéc chuyén nhuong 14 khong co that, vi vay cling khong c6 ching
ctr dé xé4c dinh viéc bi don co giao tién chuyén nhuong cho nguyén don.

Theo quy dinh tai Diéu 3 cua hop dong thoa thuan viéc chuyén giao dat
phai thuc hién ngay sau ky hop déng chuyén nhuong, nhung khi ba L khong
giao nha dat thi 6ng B ciing khong c6 ¥ kién gi nén viéc ky két hop dong chi
mang tinh hinh thie. Tai phién toa hom nay, dai dién theo uy quyén cua 6ng B
cho rang, 6ng B nhan chuyén nhugng nhung chua nhan nha dat 1a muc dich dé
cho ba L & nhd nhung phia 6ng B khong c6 gidy to ching minh viéc cho ba L &
nho, thue té thi nha, dat tranh chép van do ba L va cac em, chau sinh séng, quan
1y, str dung.

Nhu vay, hop dong chuyén nhuong ngay 11/7/2018 giira ba L va éng B 1a
khéng co that, du c6 ky két ding vé hinh thitc nhung khong co viée giao dat,
nhan tién, cac bén khong thuc hién quyén va nghia vu trong hop dong. Toa an
cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don, khong chap nhan yéu
cau phan to ctia bi don 1a ¢6 can cu.

Tai phién toa phuc thim, ong B khong con co tai liéu, chimg ctr gi dé
chtng minh, nén khong c6 co s¢ xem xét. D& nghi Hoi dong xét xir khong chap
nhan khang cdo cua ong Ly Thai B. Ap dung khoan 1 Diéu 308 B6 luat T6 tung
dan sy, giit nguyén Ban an dan su so tham s 195/2024/DS-ST ngay 25/11/2024
cta Toa 4n nhan dan huyén Long Thanh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an duoc tham

tra tai phién toa va cin ct vao két qua tranh luan tai phién toa.
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[1] V& tha tuc t6 tung: Ong Ly Thai B khang céo va ndp tam tng 4n phi
phuc tham trong han luat dinh, nén dugc xem xét theo trinh ty phiic thim.

[1.1] V& quan hé phap ludt va tu cach duong su: Cip so thim xac dinh
nguyén don, bj don, nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan dung quy dinh.

[2] V& ndi dung: Ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia nguyén don
ba Nguyén Thi S, ba Nguyén Thi T yéu cau khai kién hiy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitra ba Nguyén Thi L va éng Ly Thai B dbi véi thira
dat s6 129, to ban d6 59, dién tich 157,7m? tai thi trin L, huyén L, tinh Déng Nai
dugc Phong C tinh Pong Nai céng chimg sd 11679/2018 va hity ndi dung cap
nhat bién dong ngay 23/7/2018 ding tén ong Ly Théai B tai trang 3 trén gidy
ching nhin quyén st dung dat; huy van ban thoa thuin va cam két ngay
19/4/2018 giita ba Nguyén Thi L va éng Ly Thai B.

- Ong Ly Thai B khong dong ¥ yéu cau cta nguyén don, 6ng B yéu cau
phan t6 yéu cau nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ba Nguyén Thi L
1a ba Nguyén Thi T c6 trach nhiém giao cin nha cap 4 va dién tich 157,7m? thira
dat sd 129, to ban d6 sd 59 thi trdn L, huyén L, tinh Pong Nai; yéu cau ba
Nguyén Thi S, 6ng Huynh Thanh T1, ba Huynh Thanh H, ba Huynh Thanh N,
chau Tran Huynh Anh T2 di chuyén noi khac ¢ ban giao cin nha va dién tich
157,7m? thira s6 129, to ban d6 s6 59 thi tran L.

Déi v6i cin nha co6 mai che ciia ba Nguyén Thi S, ong B sé tiép tuc duogc
quyén so hitu, st dung. Pong thoi 6ng B sé& thanh toan lai cho ba S sb tién
76.645.000 dong theo két qua chimg thu tham dinh gia do Cong ty c6 phan T5.

[2.1] Tai liéu, chtng ctr tai ho so thé hién, hop dong chuyén nhugng quyén
sir dung dat giita ba L voi 6ng B duoc cong chimg ngay 11/7/2018 tai Phong C.
Vé hinh thie cua hop dé)ng nguyén don thtra nhan chir ky, chir viét, duoc 1ap
thanh van ban va dugc Phong C chimg nhan vao ngay 11/7/2018, s cong ching
11679/2018, quyén s6 20/2018 TP/CC-SCC/HPGD. Hinh thirc ctia hop dong da
thyc hi¢n ding theo quy dinh tai Piéu 119 va Diéu 502 Bo luat dan sy nim
2015.

V& noi dung ctia hop ddng, theo nguyén don viée ky hop ddng dé nho bi
don 1am lai gidy chimg nhan quyén str dung dat bi that lac, khong co viéc chuyén
nhuong cho bi don, khong thira nhan c¢6 nhan sé tién 2.500.000.000 dong bang
tién mat nhu tai vin ban cam két ngdy 19/4/2018 giira nguyén don va bi don tai
Vin phong L4, hién nguyén don van sinh sdng, quan 1y dat cho dén khi mat vao
ngay 07/7/2023.
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Trinh bay cua bi don tai ban tu khai ngay 01/10/2019, bi don khai khong cé
viéc chuyén nhuong, ba L ty nguyén tang cho dat, khong c6 viéc giao nhan tién
(BL 117 - 118). Tai Bién ban dbi chat ngay 15/7/2022, ngudi dai dién theo ty
quyén cua bi don trinh bay c6 viéc giao nhan tién, ménh gia 500.000 déng tai
thoi diém ky van ban cam két ngay 19/4/2018. Ly giai viéc 6ng B khai dat ba L
tang cho ong B 13 néi theo ¥ ctia ba L dé chi em cua ba L khong doi tién cua ba L
(BL 433). Tai bién ban phién toa ngay 20/6/2024 (BL 670 - 679), dai di¢n theo
iy quyén cta bi don lai khai khéng nhé 1 thoi gian ndo nhan tién, dong thoi
khai ghi gia trong Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s tién
50.000.000 dong 1a dé tron thué (BL 670 - 679).

Mat khac, dai di¢n theo uy quyén cua bi don xac dinh tai cac ban tu khai,
bién ban hoa giai, bién ban phién toa, sau khi ky ban cam két va giao du tién thi
phat hién ban chinh gidy chting nhan quyén st dung dat ciia ba L bi that lac nén
ong B 1a ngudi 1am thi tyc xin cap lai gidy chimg nhan quyén str dung dat cho ba
L. Noi dung trinh bay mau thuin vé&i 16i khai ciia nguoi lam ching ba Vi Thi
Kim T3, trinh bay cua Van phong D (BL 181, 90, 266).

[2.2] V& viéc chuyén giao quyén st dung dat, thoi diém ky hop dong
chuyén nhugng quyén st dat, chinh Iy bién dong trén gidy ching nhan, ba L van
sinh sdng, quan 1y, st dung dat cho dén khi ba L mat (két qua xem xét tham dinh
tai chd ngay 05/6/2019 va ngdy 14/5/2020 ctia Toa 4n nhan dan huyén Long
Thanh thé hién 1 trén phan dat tranh chap c6 02 ngdi nha cap 4 (01 can do ba
Nguyén Thi L dang quan 1y sir dung va 01 cin do gia dinh ba Nguyén Thi S quan
1y str dung).

[2.3] Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 11/7/2018 gitra ba
Nguyén Thi L véi 6ng Ly Thai B da tuan thu dung quy dinh vé hinh thac cua
hop dong. Tuy nhién, vé& ndi dung hop ddng chua tuan thu ding cac quy dinh tai
Piéu 398 va Piéu 501 Bo luat dan sy ndm 2015, cy thé gia chuyén nhuong theo
hop dong 1a 50.000.000 dong 1a khong phu hop voi gia tri thuc té, trong khi gia
chuyén nhugng cac bén thoéa thuan 1a 2.500.000.000 dong, khong cé ching ctr
thé hién viéc giao nhan tién va giao dat.

[3] Van ban thoa thuan va cam két vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung
dat ky ngay 19/4/2018 giita ba Nguyén Thi L va 6ng Ly Thai B tai Van phong
L4. Vian ban thoa thuan va cam két 1a mot thoa thuan nham muc dich dam bao
cho viéc ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Ngay 11/7/2018 cac
bén di thuc hién viéc ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét tai Phong
C. Trong qué trinh thyc hién bi don 6ng B ciing khong thanh toan tién cho ba L
theo nhu cam két, ngudi ké thira quyén va nghia vu td tung cua nguyén don ba
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Nguyén Thi T, Nguyén Thi S yéu cau huy Vin ban thoa thuan va cam két vé viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 19/4/2018 giita ba Nguyén Thi L va
ong Ly Thai B tai Van phong L4 co can cir, nén chap nhan.

[4] Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu, qué trinh thuc
hién hop ddng 6ng B ciing khong thue hién ding theo cac ndi dung cam két thoa
thuan, yéu cau phan tb ciia 6ng Ly Thai B khong c6 co s chip nhén.

[5] Tai cap phuc tham va tai phién tdoa hom nay, dai dién theo uy quyén cua
ong B van giit nguyén yéu cau khang cdo, khong cung cap tai liéu, chung ctr gi
moi dé ching minh, nén khong c6 can cir d€ xem xét, giltt nguyén ban an so
tham.

[6] V& an phi: Khang cdo cta 6ng B khong duoc chdp nhéan, nén phai chiu
an phi dan sy phuc tham.

[7] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai tai phién
toa pht hop vdi nhan dinh cia Hoi dong xét xir, nén chap nhan.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 DBiéu 308 B6 luat to tung dan sy nam 2015.

Khong chap nhan khang céo cua ong Ly Thai B, gitt nguyén ban an dan sy
so tham s 195/2024/DS-ST ngay 25/11/2024 cta Toa an nhan dan huyén Long
Thanh.

Ap dung cac Piéu 116, 117, 119, 122, 124, 131, 398, 500, 501 va Piéu
502 B luat Dan sy nam 2015; Diéu 689, 722, 723 va biéu 725 Bo luat Dan su
nim 2005; Diéu 167, 168 va Diéu 188 Luat dat dai ndm 2013; Luat thi hanh 4n
dan sy nim 2008, di duoc sta d6i bod sung nam 2014; Nghi quyét $6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa
an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan mot phﬁn yéu cau khai kién vé viéc “Tranh chép hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dat ” ctia nguyén don ba Nguyén Thi L véi bi
don 6ng Ly Thai B.

- Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit cong chimg sb:
11679/2018, quyén sb 20/2018 TP/CC - SCC/HPGD ngay 11/7/2018 ctia Phong
C, tinh Pong Nai giira ba Nguyén Thi L véi ong Ly Thai B 1a v6 hiéu.
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- Hay ndi dung cap nhat bién dong ngay 23/7/2018 ciia Van phong ding ky
dat dai tinh B — Chi nhanh L3 vé viéc chuyén nhuong cho ong Ly Thai B, sinh
nam 1991, CMND s6 272533938, dia chi: T6 A, khu P, thi trdn L, huyén L, tinh
Pdng Nai theo ho so s6 004465.CN002. Ma vach 2636818002089.

Ba Nguyén Thi T, ba Nguyén Thi S c6 trach nhiém lién hé v&i co quan nha
nudc co thim quyén dé diéu chinh lai gidy ching nhin quyén str dung dét theo
quy dinh cua phép luat.

Khi ¢6 yéu cau ciia ba Nguyén Thi T, ba Nguyén Thi S, Co quan quan ly
Nha nuéc vé dat dai c6 trach nhiém diéu chinh lai ndi dung gidy chimg nhan dat
cii (Gidy chimg nhan sé CO 148094, do Vian phong dang ky dét dai tinh D thira
Gy quyén cua Giam déc So Tai nguyén va mdi truong tinh D cép ngay
02/7/2018 cap cho ba Nguyén Thi L va Vin phong dang ky dat dai huyén L cap
nhat bién dong tai trang 3 cho 6ng Ly Thai B) theo quyét dinh clia ban 4n nay.

2. Pinh chi xét xtr d6i voi mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba
Nguyén Thi L vé viéc yéu cau Huy hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay
01/10/2014 giita ba Nguyén Thi L v&i ba Nguyén Thi S va yéu cau budc ba
Nguyén Thi S, 6ng Huynh Thanh T1, ba Huynh Thanh H, ba Huynh Thanh N
phai tra lai dién tich dat cho ba L dién tich dat 48,4m>.

3. Khong chap nhan yéu cau phan té cia bi don ong Ly Thai B vé viéc yéu
cau ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ba Nguyén Thi L 12 ba Nguyén
Thi T c6 trach nhiém ban giao dién tich 157,7m? thira s6 129, to ban d6 s 59 thi
tran L, huyén L, tinh Pong Nai cung tai san gan lién voi dat 1a can nha cip 4 cho
ong Ly Thai B.

Khong chap nhan yéu cau phan t6 cia bi don ong Ly Thai B vé viéc yéu
cau ba Nguyén Thi S, 6ng Huynh Thanh T1, ba Huynh Thanh H, ba Huynh
Thanh N, chau Tran Huynh Anh T2 di chuyén noi khic & ban giao dién tich
157,7m? thira s6 129, t& ban dd s6 59 thi tran L va can nha gan lién véi thira dat
trén cho 6ng Bdo quan L2, sir dung.

4. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap ctia nguoi c¢o quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi S vé viéc yéu cau cong nhan Hop dong ting cho quyén str
dung dat ngay 01/10/2014 giita ba Nguyén Thi L va ba Nguyén Thi S dién tich
48,4m? thudc mot phan thira dat s6 129, to ban d6 59 tai thi tran L, huyén L, tinh
Pong Nai.

- Vé chi phi t6 tung: Ong Ly Thai B phai chiu toan bd chi phi t6 tung
41.968.000 (bon muoi mot triéu chin trim sau muoi tdm nghin) dong, ong B
phai c6 trach nhiém thanh toan lai cho nguyén don s tién 41.968.000 (bon muoi
mét triéu chin trim sau muoi tdm nghin) dong.
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- V& 4n phi: Ong Ly Thai B phai chiu 300.000 (ba trim nghin) ddng an phi
dan su so tham khong co gid ngach nhung dugc trir vao s tién 300.000 dong
tam ng an phi da ndp theo bién lai s 0006058 ngay 09/8/2022 ctia Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Long Thanh. Ong B di nop du an phi.

Ong Ly Thai B phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong an phi dan su phuc
tham. S tién 300.000 (ba trim nghin) déng tam tng an phi 6ng B ndp tai bién
lai thu s6 0014445 ngay 18/12/2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Long
Thanh (nay 1a Phong Thi hanh an dén sy khu vuc 2 - Dong Nai) duogc tinh trir 4n
phi phtc tham 6ng B phai chiu.

Nguyén don ba Nguyén Thi L va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi S thudc truong hop dugc mién nop tam g an phi theo quy dinh tai
diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi ngudi dugce thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su ndm 2008 (sira doi, bo sung nim 2014).

Kién nghi Vian phong ding ky dat dai tinh P thu hoi gidy chimg nhéan
quyén str dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CO
148094 dé huy ndi dung dang ky bién dong cho dng Ly Théi B; diéu chinh lai
gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi L d6i véi thira dat s6
129, t& ban do s 59, thi trin L, huyén L, tinh Dong Nai.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Déng Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vyc 2 - Bong Nai;

- Phong Thi hanh 4n dan sy khu vuc

2 - Pdng Nai;

- Puong sy;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Long Chau
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