TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BUON PON Doc Lap- Tw Do- Hanh Phtic

TINH PAKLAK

Ban &n so: 29/2021/DSST

Ngay 24/8/2021.

VIv: “Tranh chap hop déong dt coc”.

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BUON PON, TINH PAK LAK

- Thanh phan Hgi dang xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui tog phién toa: Ong Nguyén Vinh Tuan.

Céac Hgi tham nhan dan: Ba Luu Thi Hang; 6ng Y Pung Knul.

- Thw ky ghi bién ban phién toa: Ong Pinh Ngoc Luong — Thu ky Toa an
nhan dan huyén Budn Bon.

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan huyén Buon Don tham gia phién toa: Ong
Y Rin Nié KDam — Kiém sét vién.

Ngay 24 thang 8 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Buén D6n md
phién toa xét xir so tham cong khai vu an dan su thu ly s6: 49/2021/TLST-DS ngay
19 thang 5 nam 2021 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc” theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xtr s6: 31/2021/QBXXST-DS ngay 16 thang 7 nam 2021 va Quyét dinh
hodn phién toa s6 01/2021/QP — DS ngay 05/8/2021 giita cac duong suy:

- Nguyén don: Ong Phan Vin Tr — SN 1968, ba H6 Thi Ch — SN1975

Trd tai: T6 dan phé Q, thi tran E, huyén C, tinh Pak Lak (c6 mat).

- bong Bi don: + Ong Vii Ngoc Ph — Sinh nam 1980

Tra tai: Thon 08, x4 E, huyén B, tinh Bak Lak (vang mat).

+ Ba Pham Thi P — Sinh nam 1984

Noi BPKHKTT: Thén 08, x4 E, huyén B, tinh Dak Lak.

Chd & hién nay: Budn E, x4 E, huyén C, tinh Dak Lak (c6 mat).

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khai kién ngay 06/5/2021, bdn tw khai va tai phién toa hém nay
éng Phan Vin Tr, ba Ho Thi Ch trinh bay:

Ong Vii Ngoc Ph, ba Pham Thi P tr( tai thén 08, x4 E, huyén B, tinh Pak Lak
c6 mbi quan hé quen biét véi 6ng, ba. Nén ngay 02/5/2020 dng Ph va ba P thoa
thuan sang nhugng cho gia dinh ong dién tich khoang 08 hét ta dat, tai thén 08, x4
E, huyén B voi gia thoa thuan 13 1.200.000.000d0ng (Mot ty hai tram triéu dong),
6ng da dit coc truéc cho v chong éng Ph, ba P 100.000.000d6ng (Mot tram triéu
ddng). Hai bén co viét gidy coc tién, noi dung vo chéng dng Ph, ba P nhan
100.000.000 dong tien coc, so tién con lai dng s& giao du khi nao hoan thanh thi tuc
cap glay ching nhan QSD dat, dang ky bién dong cho 6ng. Tuy nhién sau khi dat
coc tién, thi 6ng da lién hé vai dia chinh x4 E dang ky hop dong do dac, Cap glay
ching nhan QSD dét, nhung dia chinh xa E théng tin khu vuc nay dinh chi cip gidy
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ching nhan QSD dat. Ong da lién hé vai dng Ph dé thuong luong giam gia chuyén
nhuong dat nhung hai éng ba khong co6 ¥ kién gi.

Pén khoang cudi nim 2020 6ng mai biét 6ng Ph, ba P da sang nhuong dién
tich dat néu trén cho ngudi khac, sau d6 ba P co dé nghi tra lai tién coc thi 6ng ba
cling d6ng y. Ba P d& nghi tra 50.000.000d6ng phan cua ba, con 50.000.000d6ng
phan ciia ong Ph, éng ciing dong ¥ nhung ba P hen hét lan nay dén lan khac khdng
tra.

Nhu véy, vo chdng 6ng Ph, ba P d3 vi pham thoa thuan dat coc, xdm pham
den quyén va loi ich chinh dang cta gia dinh ong. Nay vo chong 6ng khoi kién yéu
cau Toa an giai quyet budc dng Ph, ba P c6 nghia vu tra lai cho gia dinh 6ng ba
100.000.000 ddng tién dit coc va 100.000.000 ddng tién phat coc. Tong cong la
200.000.000 ddng (hai tram triéu ddng).

- Bi don ba Phgm Thi P trinh bay: Ba va 6ng Vii Ngoc Ph trudc day la vo
chong nhung da ly hon nam 2018, theo Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon cua
Toa an so 17/2018/QDST-HNGD ngay 02/3/2018; nhung vé tai san chung tu thoa
thuan, chua chia. Vi vay, ngay 02/5/2020 ba va 6ng Ph thoa thuan sang nhuong cho
vo chong 6ng Phan Vian Tr, ba HO Thi Ch tr( tai To dan phé Q, thi tran E, huyén C
dién tich khoang 08 hét ta dat, tai thon 08, xa E, huyén B véi gia thoa thuan la
1.200.000.000 dong (Mot ty hai tram triéu dong), 6ng Tr da dit coc truéc cho ching
t6i 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong). Ba va 6ng Ph c6 viét giay nhan tién
coc, ndi dung 1a ong Vit Ngoc Ph, ba Pham Thi P nhan 100.000.000 ddng tién coc,
s6 tién con lai 6ng Tr sé giao du sau khi hop dong bén dija chinh do dac, cap gidy
chting nhan QSD dét, thi bén mua chdong tién day du, néu bén mua khéng ldy 1a mat
tién coc.

Do khéng ghi vao gidy nhan tién coc nhung hai bén c6 thoa thuan miéng voi
nhau 13 (bén mua ong Phan Van Tr c6 trach nhiém lién hé Van phong ding ky dat
dai hop dong do dac, cap gidy ching nhan QSD dat trong thoi gian 45 ngay).

Tuy nhién sau khi nhan tién coc thi 6ng Tr khong lién hé bén dia chinh (Vin
phong ding ky dat dai) dé hop dong do dac 1am bia d9, trong khi d6 ba rat can tién,
ba c6 dién thoai cho 6ng Tr muon thém tién thi 6ng Tr ndi c6 ai mua dat thi may ct
ban va tra lai tién coc cho dng nén khoang cudi thang 12/2020 ba va éng Ph da ban
dién tich dat trén cho nguoi khéc.

Do ba va 6ng Ph da ly hon, sau khi ban dat ba da dé nghi tra lai tién coc cho
6ng Tr nhung 6ng Ph khong dong y, ba da gap ong Tr dé nghi tra lai
50.000.000d6ng, phan cua riéng ba nhung 6ng Tr khong ddng y ma yéu cau ba phai
tra du 100.000. OOOdong

Nay dng Tr, ba Ch khai kién yéu cau Toa &n nhan dan huyén giai quyét budc
ba va 6ng Ph c6 nghia vu tra lai 100.000.000 d6ng tién dat coc va 100.000.000 dong
tién phat coc thi ba khéng chap nhan.

Vi ba va dng Ph da ly hon truéc khi thoa thuan ban dat cho ong Tr, ba Ch, s6
tién coc ba va 6ng Ph déu chia d6i nén ba chi dong y tra lai cho 6ng Tr, ba Ch
50.000.000 ddng tién dit coc dbi voi phan cia ba; con ong Ph ¢ nghia vu tra cho
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6ng Tr, ba Ch 50.000.000 ddng tién dit coc. P6i véi 100.000.000 dong tién phat coc
thi ba khdng chap nhan, vi 6ng Tr, ba Ch khong lién hé hop dong do dac 1am s6 do,
dé thoi gian kéo dai qué lau, 15i 1a do 6ng Tr.

Tai phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cir va hoa
gidi ngay 28/6/2021 va ngay 15/7/2021 6ng Phan Van Tr, ba H6 Thi Ch va ba Pham
Thi P su khong thdng nhat dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an, nén viéc hoa giai
khong thanh. Do d6, Toa &n nhan dan huyén Buon Pon can ctr Piéu 203 ctia By luat
t tung dan su, dua vu 4n ra xét xur.

- Bi don éng Vi Ngoc Ph: Di dugc Toa an thong béo va niém yét Thong bao
Thu ly, Théng bao hoa giai, Quyét dinh dua vu &n ra xét xir, Quyét dinh hodn phién
tda hop 1é theo quy dinh cua phap luat nhung 6ng Ph van ving mat khdng c6 ly do.
Vi vay, Toa 4n nhan dan huyén Budn Dén cin ct diém b khoan 2 Biéu 277 Bo luat
dan su; diém a, diém b khoan 2 Diéu 6 Nghi quyét s6 04/2017/NQ-HDPTP, dua vu
an ra xet xur theo quy dinh cua phéap luat.

Y kién cua Kiém sat vién: VVé viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh
giai quyét vu an thu ly s6 49/2021/DSST ngay 19/5/2021 ctia Tham phan, Hoi dong
xét xir; viée chap hanh phap lut cia nguoi tham gia t6 tung dan su, ké tir khi thy 1y
vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an. Tham phan dugc phan cong
giai quyét vu an da thuc hién ding va day du c4c thu tuc tb tung; Giao thdng bao va
niém yét Thong béo thu Iy vu &n; Thdng bao phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép
can, cdng khai chiing cir va hoa giai. Tién hanh phién hop kiém tra viéc giao nop,
tiép can, cong khai chuang ctr va hoa giai, thu thap chuang ctr 1am can ctr giai quyét
vu an. Ra quyét dinh dua vu &n ra xét xtr, tong dat hop 18 quyet dinh xét xu va tai
phién toa hdm nay Tham phan cha toa phién tda va Hoi dong xét xir da tuan thu
dung cac quy dinh vé trinh tu tha tuc theo quy dinh cta Bo luat té tung dan sy vé
phién toa so tham, dam bao quyén va loi ich hop phép cua cac duong su. Nguyén
don, tuan thu dtng quy dinh cua phap luat; bi don khong tuan thu diing quy dinh cua
phap luat. Trinh bay tdm tat noi dung vu an va quan diém giai quyét vu an.

Dé nghi Hoi ddng xét xir 4p dung: Diéu 5, khoan 3 biéu 26, diém a khoan 1
Diéu 35, diém a khoan 1 Biéu 39, khoan 1 Biéu 147 va Diéu 228 B6 luat té tung
Dan su. Cac diéu 116, 117, 118, 119 va 328 B0 luat Dan sy;

Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban thuong vu Québc Hoi vé &n phi va 18 phi Toa an.

Chép nhan mét phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Phan Van Tr, ba
Ho6 Thi Ch. Budc 6ng Vit Ngoc Ph, ba Pham Thi P hoan tra lai cho 6ng Phan Vin
Tr, ba H6 Thi Ch 100.000.000d6ng tién dat coc, do 6ng Ph, ba P da ly hon nén dé
nghi chia tra sé tién trén theo phan.

Béc yéu cau phat coc 100.000.000 dong ciia nguyén don.

Vé an phi: Budc nguyén don va bi don phai chiu &n phi dan su so tham theo
quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can cr Va0 c4c ching ct, tai liéu da dugc tham tra tai phién toa, cin cir vao
két qua tranh tung cong khai trén co s& xem xét dy du, toan dién ching ct, tai liéu
d3 thu thap cd trong hd so vu &n, y kién cua Kiém sét vién, cua cac duong su, Hoi
ddng xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Xét gidy coc tién ngay 02/5/2020 giita 6ng Phan Van Tr va
6ng Vii Ngoc Ph, ba Pham Thi P thi day 1a vu an “Tranh chap hop ddng dat coc”
thudc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan huyén Buén DPon theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 Bo luat té tung dan su.

Xét thay tai phién toa hdm nay, bi don 6ng Vii Ngoc Ph vang mat lan thi 02
khong cé ly do, Hoi dong Xét xir can ctr diém b khoan 2 Piéu 227, D1eu 228 cua Bo
luat T4 tung dan su; diém a, diém b khoan 2 Biéu 6 Nghi quyét s6 04/2017/NQ-
HDTP, Toa an tién hanh xét xir vang mat bi don theo quy dinh cua phéap luat.

[2] Xét yéu cau khoi kién cia nguyén don Vvé tién dit coc 100.000.000 dong
va 100.000.000 d6ng phat coc:

Xét “gidy coc tién” ngay 02/5/2020 giita 6ng Phan Vin Tr va éng Vii Ngoc
Ph, ba Pham Thi P la tu nguyén, khong trai phap luat va dao duc xa hoi, dugc thé
hién bang van ban gidy coc tién, 6ng Ph, ba P théa thuan sang nhuong cho 6ng Tr
khoang 08 hét ta dat tai thén 08, x& E, huyén B vai gia 1.200.000.000dong (mot ty
hai tram triéu dong), 6ng Tr da dat coc trudc cho 6ng Ph, ba P 100.000.000 dong
(Mt tram triéu dong).

Hai bén thoa thuan hop dong bén dia chinh do dac cap glay ching nhan
QSD dét thi bén mua chong du tién. Néu bén mua khong ldy 1a mit tién coc, con
bén ban dit ma tranh chap thi phai chiu trach nhiém trudc phép luat. Vi vay, hop
d6ng c6 hiéu luc theo quy dinh tai cac diéu 116, 117, 118 va 119 B¢ luat dan su.

[3] Xét loi khai cua 6ng Phan Van Tr cho rang sau dit coc tién ong da lién hé
véi bén dia chinh xa E do dac dé cap gidy ching nhan QSD dét thi duoc biét khu
vuc dat caa 6ng Ph, ba P dinh chi khdng cap giay chung nhan QSD dét, do d6 chua
thé 1am thu tuc chuyén nhuong nén thoi gian kéo dai. Pén khoang cubi nam 2020
thi ong Ph, ba P di sang nhuong dién tich dat trén cho ngudi khac ma khdng théng
bao cho 6ng biét. Sau d6 6ng di lién hé véi ba P, thi ba P nodi dén cudi thang
12/2020 nhan du tién sé tra lai cho ong tién coc thi 6ng di dong y nhung qué thoi
han trén ba P van khong tra nén ong khoi kién.

[4] Xét 1oi khai ctia ba Pham Thi P cho rang khi viét gidy nhan tién coc hai
bén co thoa thuan mi¢ng la dng Tr c6 trach nhiém lién hé véi bén dia chinh do dac
dé cap gidy chung nhén QSD dat, 6ng Tr noi thoi gian 1a 45 ngay. Nhung 6ng Tr dé
thoi gian kéo dai may thang, trong khi ba dang can tién chita bénh va dién thoai hoi
muon thém 50.000.000d0ng thi 6ng Tr khdng dua va ndi c¢6 ai mua thi ban nén
khoang thang 12/2020 c6 ngudi hoi mua dién tich dat trén nén ba va ong Ph da ban
cho ngudi khac. Ba c6 théng bao voi dng Tr va dé nghi tra lai tién coc thi éng Tr
cling d6ng Y, nhung vi ba va ong Ph da ly hon nén 6ng Ph khong dong y tra, ba dé
nghi tra 50.000.000 dong phan cua ba, con lai 50.000.000 déng la cia 6ng Ph nhung
ong Tr khong dong y.
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[5] Xét vé 13i cua cac duong su: Nhan thdy trong gidy coc tién ngay
02/5/2020 cac dwong sy khong thoa thuan vé thoi gian hoan thanh thu tuc sang
nhuong, 6ng Tr 1a nguoi lién hé ky hop dong do dac dé 1am thu tuc cip gidy chang
nhan quyén st dung dat, dé thoi gian kéo dai nén ba P, 6ng Ph d3 sang nhwong cho
ngudi khac. Hon nira sau khi dit coc 6ng Tr da lién hé do dac dé cap gidy chuang
nhan QSD dit thi dugc biét khu virc ndy bj dinh chi cip bia nhung ciing khdng noi
cho 6ng Ph, ba P biét. Mt khac sau khi ba P ban dat cho nguoi khac ba da lién hé
tra lai cho 6ng Tr 100.000.000 dong tién dit coc va ong Tr da dong y. Vi vay, cac
duong su déu ¢ 15i trong viéc dat coc tién dé 1am thu tuc sang nhuong dat.

Do d6, Hoi ddng xét xir can chip nhan moét phan yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Budc bi don 6ng Vii Ngoc Ph, ba Pham Thi P tra lai cho 6ng Phan
Vin Tr, ba H6 Thi Ch 100.000.000 dong dat coc la phi hop véi quy dinh tai Diéu
328 B6 luat dan su.

Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc phat coc
100.000.000 dong.

[5.1] Xét thay ong Vii Ngoc Ph, ba Pham Thi P da ly hon theo Quyét dinh
cong nhan thuan tinh ly hon cia Toa an s6 17/2018/QDST-HNGD ngay 02/3/2018,
nén can chia tra sé no trén theo phan. Ong Vii Ngoc Ph c6 nghia vu tra cho 6ng
Phan Vin Tr, ba H6 Thi Ch 50.000.000 dong tién dit coc; ba Pham Thi P c6 nghia
vu tra cho 6ng Phan Vin Tr, ba H6 Thi Ch 50.000.000 dong tién dit coc.

[6] Vé &n phi dan sy so tham: Xét thdy yéu cau khoi kién cua nguyén don
duoc Toa an chap nhan moét phan va bac mot phan yéu cau khai kién, nén Hoi dong
Xét xir can ctr khoan 1 Diéu 147 cua Bo luat té tung Dan su; khoan 1, khoan 4 Diéu
26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 niam 2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc Hoi vé an phi va Ié phi Toa én.

’ Nguyén don ong Phan Vén Tr, ba H(‘A)’ Thi Ch phai chiu an phi dan su so tham
doi vai phan yéu cau khong dugc Toa an chap nhan.

Bi don 6ng Vi Ngoc Ph, ba Pham Thi P phai chiu an phi dan sy so tham doi
véi phan yéu cau cia nguyén don dugc Toa an chap nhan theo quy dinh cia phap
luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ctr vao Diéu 5, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, khoan 1 Diéu 147, Diéu 179, diém b khoan 2 Diéu 227 va Diéu 228 Bo
luat t tung Dan su. Cac diéu 116, 117, 118, 119 va 328 Bo luat Dan sy;

Khoan 1, khoan 4 Biéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi vé an phi va 1¢ phi Toa an.

- Tuyén xt: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Budc bi
don 6ng Vii Ngoc Ph ¢ nghia vu tra cho 6ng Phan Vin Tr, ba H6 Thi Ch 50.00.000
d6ng (ndm muoi triéu dong), ba Pham Thi P ¢6 nghia vu tra cho 6ng Phan Vian Tr,
ba H6 Thi Ch 50.00.000 dong (ndm muoi triéu dong).



~ Béc mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don doi véi s6 tién 100.00.000
dong phat coc.

Déi véi trudng hop cham thuc hién nghia vu vé tai san thi ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi dugc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1di cta sb tién con phai thi hanh an theo
muc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ctia BO luat Dan su.

- V& &n phi dan su: Ong Vii Ngoc Ph phai nop 2.500.000d6ng (hai triéu nim
tram nghin dong) an phi dan sy so tham.

Ba Pham Thij P phai nop 2.500.000d6ng (hai triéu nim traim nghin dong) an
phi dan sy so tham.

Ong Phan Vin Tr, ba HO Thi Ch phai nop 5.000.000d0ng (nam triéu dong) an
phi dan su so thim, dugc khau trir vao s tién 5.000.000 dong (nam triéu dong) tam
tmg an phi da nop tai Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén B theo bién lai thu sé
0002681 ngay 19/5/2021.

Quyén khang c&o: Nguyén don, bi don c6 quyén khang cdo ban &n so tham
trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an.

Bi don vang mit c6 quyén khang céo ban an so tham trong han 15 ngay, keé tur
ngay nhan dugc ban &an hoc niém yét ban an theo quy dinh cua phap luat.

“Triong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thod thudn thi hanh an, quyén yéu cqu thi hanh an, t nguyén thi hanh an
hoac bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cac Piéu 6, Pieu 7, 7a va Piéu 9
Lugt Thi hanh &n dan sw, thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Pieu 30 Lugt Thi hanh an dan su”.

Noinhén: TM . HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh bak Lak; Tham phén - Chii toa phién toa

- VKSND tinh Bk Lik; )

- VKS huyén Budn Don;

- Chi cuc THADS huyén B; o,

- Céac duong su; (Ba ky)

- Luu hd so.

Nguyén Vinh Tuan



