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“V/v: Tranh chap hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung
dat”.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phén héi dong xét xi SO thim gom cé:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Huynh Ngoc Thién

Cdc Hoi tham nhén dén:
1. Ba Nguyén Ngoc Suong
2. Ong Nguyén Phi Truong

- Thuw ky phién toa: Ba Luong Thi Van Anh — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ba Ria —Viing Tau.

- Dai di¢n vién kiém sdt nhén dén tinh Ba Ria — Viing Tau tham gia phién
tdoa: Ong Lé Van Thién — Kiém st vién.

Ngay 02 thang 8 nam 2017, tai try s& Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing
Tau xét xtr cong khai vu an dan sy thu 1y sé 08/2017/TLST-DS ngay 17/01/2017;
theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir sd 20/2017/QDXXST-DS ngay 21/6/2017;
Quyét dinh hodn phién toa sd 08/2017/QDST-DS ngay 13/7/2017, giita cac duong
su:

1. Nguyén don: Ong Tran H, sinh nim 1960 va ba HO Thi Ng, sinh nim
1964

Cung dia chi: Puong X, phuong T, thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing Tau
(6ng H, ba Ng c6 mat).

2. Bi don: Ba Ha Thi T, sinh nam 1977

Pia chi: Puong A, phuong B, thanh phd V, tinh Ba Ria — Ving Tau (ba T
vang mat).

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1/ Uy ban nhan dan huyén T, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin T — Chu tich Uy ban nhan
dan huyén T, tinh Ba Ria — Viing Tau (c6 don xin xét xir ving mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia Uy ban nhan dan huyén T:

Ba Ngb Thi Hong B — Trudng phong Tai nguyén va Moi truong huyén T (ba
B ving mat).



Ong Phan Minh T — Chuyén vién phong Tai nguyén va Méi truong huyén T
(6ng T vang mit)

3.2/ Ong Nguyén Van Tr, sinh niam 1975

Dia chi lién lac: Pudong A, phuong T, quan B, thanh phé H6 Chi Minh (6ng
Tr c6 mat).

3.3/ Ong Nguyén Thé L, sinh nim 1976

Pia chi: Puong L, phuong A, quan B, thanh phé Ho Chi Minh (6ng L vang
mat).

3.4/ Ong Lé Van C, sinh ndm 1960 va ba Nguyén Thi L, sinh nam 1965.

Cung dia chi: Buong N, phuong B, thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing Tau
(6ng C, ba L ¢6 don xin xét xir vang mit).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qud trinh t6 tung tai Toa dn nguyén don ong Tran
H va ba Hé Thi Ng thong nhdt trinh bay:

Ngay 28/11/2006 6ng Tran H va ba Ho Thi Ng c¢6 muon cta vo chong 6ng
Lé Vin C va ba Nguyén Thi L s6 tién 14 150.000.000d (M6t trim nim muoi triéu),
thoi han vay 1a 03 thang, 13i suat 10%/thang, 6ng H va ba Ng c6 thé chap 01 Giay
chimg nhén quyén st dung dat sé AG 064134 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh
Ba Ria — Viing Tau cip ngay 16/11/2006 dbi véi dién tich 7904 m® thudc thia
238, to ban d6 s6 07, x4 S, huyén T. Theo yéu cau cua bén éng C va ba L, ong H
va ba Ng lam hop dong chuyén nhuong dién tich 7904 m? thudc thira 238, t& ban
dd s6 07, xa S, huyén T theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat néu trén cho ong
Cvabal tai Phong Cong chung A tinh Ba Ria — Viang Tau (Hgp d6ng chuyén
nhuong quyén st dung dat sé cong ching 229, quyén sé6 01 —TP/CC-
SCC/HDbGD.CQSDD ngay 28/11/2006 tai Phong Cong chung A tinh Ba Ria —
Viing Tau). Sau d6 ba L gidi thiéu ba Ha Thi T dé chuyén quyén sir dung dat dbi
v6i 16 dat ong Tran H va ba Ho Thi Ng da thé chap cho 6ng C va ba L sang cho ba
T dé ong Tran H va ba H6 Thi Ng lay tién hoan tra lai s6 tién 6ng Tran H va ba
Ho6 Thi Ng d3 vay cho 6ng C va ba L. Ong Tran H, ba H6 Thi Ng va ba Ha Thi T
thoa thudn va dong ¥ chuyén nhuong 16 dat néu trén véi gia 400.000.000d (Bén
trdm tri¢u dong). Trong do6 baT sé giao cho vo chong 6ng C va ba L 150.000.000d
(12 so tién ong Tran H va ba H6 Thi Ng di muon 6ng C va ba L). Con lai
250.000.000d ba T sé giao cho vo chong ong Tran H va ba H6 Thi Ng sau khi lam
xong H0’p dong chuyen nhu:cmg quyén su dung dat. Ngay 25/7/2007 vo chong 6ng
Tran H va ba Ho Thi Ng cing ba Ha Thi T dén Phong Cong chimg A tinh Ba Ria
— Viing Tau dé 1am thu tuc chuyén nhuong. Sau khi cic bén da ky tén trong Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 234 quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 25/7/2007 tai Phong Cong chirng A tinh Ba Ria — Viing Tau, do chua dong
dau chung thyc nén cong chimg vién yéu cau 6ng Tran H va ba H6 Thi Ng hém
sau dén nhan ho so. Sang hom sau ngay 26/7/2007, ba T dén trudc va nhan toan
bd hd so chuyén nhuong néi trén gom: Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AG
064134 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Ba Ria — Viing Tau cdp ngiy
16/11/2006 d6i v6i dién tich 7904 m* thudc thira 238, to ban do s6 07, X3 S huyén
T; so do vi tri dat, 02 Hop dong chuyén nhuong, tat ca gidy t& mang tén Tran H —
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Ho6 Thi Ng. Sau d6 ba T mang toan bo hd so ndp cho Phong Tai Nguyén va Moi
truong huyén T dé sang tén cho ba T. Ong H va ba Ng c6 lién hé Phong Tai
Nguyén va Moi truong huyén T gip 6ng Pham Vian L va yéu cau giir lai toan bo
hd so néu trén. Sau d6 6 ong L dugce ctr dua ho so d6 sang Toa an huyén T, tinh Ba
Ria — Viing Tau dé giai quyet theo yéu cau ctia 6ng H va ba Ng. Sau do pha1 di
diéu tri bénh nén ba Ng da d& nghi Toa an T xin hoan giai quyét vu an cia ong H,
ba Ng moét thoi gian. Khoang ba thang 6ng H, ba Ng lién hé lai Toa an thi Toa an
T cho biét ong Pham Van L da ky nhéan lai toan bo hd so chuyén nhuong noi trén
va di 1am thu tuc sang tén cho ba T. Tuy vdy ba Ha Thi T van khong thanh toan s6
tién 250.000.000d cho vo chong dng Tran H va ba Hd Thi Ng. Ong Tran H va ba
Hd Thi Ng da nhiéu 1an dén nha ba T tai duong A, phudong B, thanh phd V, tinh
Ba Ria — Viing Tau dé yéu cau ba T thanh toan cho 6ng H, ba Ng s tién chuyén
nhuong nhung déu khong gip do ba T ¢b tinh tranh mat, khong hop tac.
Théang 03/2008 ba Ha Thi T chuyén nhuong 16 dat néu trén cho 6ng Nguyén
Van Tr. Do khong nhan duoc tién chuyén nhugng va ba T ¢b tinh tranh mit nén
thang 5/2008 6ng Tran H va ba Ho Thi Ng khoi kién tai Toa an nhan dan thanh
phd V, tinh Ba Ria — Viing Tau yéu cau Toa an giai quyét budc huy Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat s6 234 quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay
25/7/2007 tai Phong Cong ching A tinh Ba Ria — Ving Tau gitra bén chuyén
nhuong la Tran H, H6 Thi Ng va bén nhan chuyen nhuong la ba Ha Thi T va yéu
cau ba Ha Thi T tra lai cho vo chong 6ng Tran H va ba H6 Thi Ng Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 AG 064134 do Uy ban nhan dén huyén T, tinh Ba Ria
— Ving Tau cap ngay 16/11/2006. Qua trinh giai quyét Toa an thanh phd V da moi
vg chong 6 ong Tran H va ba HO Thi Ng va ba Ha Thi T 1én Toa an giai quyét. Tai
Toa vo chdng 6ng Tran H va ba H6 Thi Ng va ba T di thoa thudn sé cung nhau
dén Phong Tai nguyén va Moi truong huyén T dé 1am thu tuc nhan lai Gidy ching
nhén quyén sir dung dat s6 AG 064134 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Ba Ria
— Viing Tau cap ngdy 16/11/2006 dé giao tra lai cho vo chong 6ng Tran H va ba
Ho6 Thi Ng. Sau khi thoa thuan 6ng Tran H va ba H6 Thi Ng da dong y rat don
khoi kién va Toa an dinh chi giai quyét vu an. Thé nhung tir 46 dén nay ba Ha Thi
T van c6 tinh phdt 1o va khong thuc hién theo thoa thuan trude Toa, vi vy ong
Tran H va ba H6 Thi Ng nop don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét dé bao vé
quyén loi cho ong Tran H va ba Ho Thi Ng. Ong Tran H va ba Ho Thi Ng yéu cau
Toa an:
- Huy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 234 quyén sd 01
TP/CC-SCC/HDGD ngay 25/7/2007 tai Phong Cong chiing A tinh Ba Ria —
Viing Tau gilta bén chuyén nhuong 1a Tran H, Ho Thi Ng va bén nhan
chuyén nhuong 13 ba Ha Thi T.
- Huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé6 68 quyén s 01
TP/CC-SCC/HDBGD ngay 12/01/2008 tai Phong Cong ching B tinh Ba Ria
— Viing Tau gitta bén chuyén nhuong 1a ba Ha Thi T va bén nhan chuyén
nhuong 1a ong Nguyén Van Tr.
- Huy Giay ching nhan quyén st dung dat sd AL 549276 sb vao so cap gidy
ching nhan quyén st dung dat H02555 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh
Ba Ria — Viing Tau cip ngdy 18/3/2008 dung tén ong Nguyén Van Tr.



Truong hop ong Nguyén Van Tr dong y voi cac yéu cau ciia nguyén don
ong Tran H va ba H6 Thi Ng, 6ng H ba Ng dong chuyen tra cho ong Nguyén
Van Tr s6 tién 14 270.000.000d (Hai trim bay muoi triéu dong).

Bi don ba Ha Thi T ving mdt trong suét qud trinh t6 tung tai Toa dn mdc
du da dwoc Toa dn triéu tdp hop Ié.

Qua trinh 10 tung tai Toa an nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan
6ng Nguyén Vin Tr trinh bay:

Vao ngay 12/01/2008 éng Nguyén Van Tr nhan chuyén nhuong tir ba Ha
Thi T mot 16 dat dién tich 7904 m? thudc thira 238, to ban dd s6 07, XA S huyén T
Vol gia chuyén nhuong 13 350.000.000d (Ba trdm ndm muoi tri¢u dong) Khi
chuyen nhuong cac bén co 1ap Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat sd 68
quyén s0 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/01/2008 tai Phong Cong ching B tinh Ba
Ria — Ving Tau gitra bén chuyen nhuong 1a ba Ha Thi T va bén nhén chuyén
nhuong la 6ng Nguyén Van Tr. Ong Nguyen Van Tr va ba Ha Thi T c6 théa thuan
ghi gia chuyén nhuong trong Hop dong chuyén nhuong 1a 100.000.000d (Mt tram
triéu dong) nhung thuc té gia chuyen nhuong 1a 350.000.000d. Qua trinh thuc hién
Hop dong Ong Tr da giao du s6 tién 350.000.000d cho ba Ha Thi T vabaT cling
da giao gidy to dé 6ng Tr thuc hién thi tuc xin cdp Gidy chung nhén quyen su
dung dat. Thang 03/2008 Ong Tr dugc Uy ban nhan dan huyén T cap Giay ching
nhén quyén sir dung dat s6 AL 549276 sb vao s cap gidy chimg nhan quyén sur
dung dat H02555 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Ba Ria — Viing Tau cip ngay
18/3/2008 dtmng tén Nguyén Van Tr.

Pén nam 2010 6ng Nguyén Van Tr ¢6 thoa thuan chuyén nhuong dién tich
dat néu trén cho éng Nguyen Thé L véi gia 100.000.000d (Mot tram triéu dong)
Hai bén c6 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 989 quyén sb
01TP/CC-SCC/HDBGD ngay 09/4/2010 tai Van phong Cong ching P, huyén T,
tinh Ba Rija — Viing Tau gita bén chuyén nhuong ong Nguyén Van Tr, ba Ly Thi
N va bén nhén chuyen nhuong Nguyén The L. Do tin tuong ong L nén ong Tr da
giao cac loai gidy to cho 6ng L va hen vé thanh phd Hb Chi Minh s& nhén tién.
Tuy nhién dén thoi dlem hién nay 6ng L van chua giao tién cho 6ng Tr. Ong
Nguyén Van Tr yéu cau T0a an giai quyét huy hop dong chuyén nhuong st dung
dat s6 989 quyén s 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 09/4/2010 tai Van phong Cong
chang P, huyén T, tinh Ba Ria — Ving Tau gitra bén chuyen nhuong ong Nguyén
Van Tr, ba Ly Thi N va bén nhan chuyén nhuong Nguyén Thé L.

Ong Nguyen Van Tr ddng ¥ v6i cac yéu cau cua nguyén don ong Tran H, ba
Hb Thi Ng véi diéu kién dng H, ba Ng phai chuyén tra cho 6ng Tr sb tién la
270.000.000d (Hai trim bay muoi triéu dong).

Qud trinh té tung tai Toa dn nguoi co quyén lpi va nghia vu lién quan
6ng Lé Vin C va ba Nguyén Thi L thong nhdt trinh bay:

‘Khoang nam 2005, ba Nguyén Thi L c6 cho 6ng Tran H va ba Ho Thi Ng
vay s0 tién 150.000.000d, thoi han vay 1 03 thang, 13i suat 10%/thang, 6ng Tran
H va ba H6 Thi Ng c6 thé chap 01 Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AG
064134 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Ba Ria — Viing Tau cdp ngiy
16/11/2006 d6i v6i dién tich 7904 m? thudc thira 238, to ban dd s6 07, xa S, huyén
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T. Khi vay dé dam bao viéc tra ng cac bén da 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat sd cong ching 229, quyén s6 01 —~TP/CC-SCC/HPGD.CQSDP ngay
28/11/2006 tai Phong Cong chimg A tinh Ba Ria — Viing Tau thé hién 6ng H, ba
Ng chuyén nhugng cho 6ng C, ba L dién tich 7904 m? thudc thira 238, t& ban do
s 07, x4 S, huyén T nhung 6ng C, ba L khong lam thu tuc sang tén. Sau d6 do
ong H, ba Ng khong c6 kha néng tra ng nén ba Nguyen Thi L da gioi thiéu cho ba
Ha Thi T nhan chuyen nhuong dién tich dat 7904 m? thudc thira 238, to ban dd s6
07, xa S, huyén T bang cach ong C, ba L va 6ng H, ba Ng thong nhat hay hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong chimg 229, quyén 01 —TP/CC-
SCC/HDPbGD.CQSDD ngay 28/11/2006 tai Phong Cong chung A tinh Ba Ria —
Viing Tau va chuyén tra gidy chimg nhan Quyén sir dung dat s6 AG 064134 do Uy
ban nhan dan huyén T, tinh Ba Ria — Viing Tau cap ngay 16/11/2006 dbi véi dién
tich 7904 m? thudc thira 238, to ban dd s6 07, x4 S huyén T dé dng H, ba Ng thuc
hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba Ha Thi T. Sau khi 6ng Tran H,
ba H6 Thi Ng va ba Ha Thi T lam xong thil tuc cong ching Hop dong chuyén
nhuong, ba Ha Thi T di giao sd tién 200.000.000d (150.000.000d tién gbc,
30.000.000d tién 14i 6ng H, ba Ng no ba L, 20.000.000d 1 tién hoa hong md gidi
d4t ba L d4 tra cho ba T thay cho ong H, ba Ng) cho ba L. Ba Nguyén Thi L khang
dinh da nhan du s6 tién gdc va 1ai ong H, ba Ng vay, con viéc chuyén nhuong
quyén st dung dét giita ong Tran H, ba H6 Thi Ng va ba Ha Thi T nhu thé nao ba
L khong rd. Vé quyén loi nghia vu cua 6ng C, ba L vai ong H, ba Ng va véiba T
la khdng con co gi lién quan nén 6ng Lé Van C va ba Nguyén Thi L khong c6 yéu
cau gi d6i voi vu 4n.

Qud trinh té tung tai Toa dn nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan Uy
ban nhdn dan huyén T trinh bay:

Ong Tran H va ba Ho Thi Ng sir dung thira dat s6 238 td ban dd 07 véi dién
tich 7904 m? toa lac tai X4 S, huyén T, dd dugc Uy ban nhan dan huyén T cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dat sb AG 064134 ngay 16/11/2006. Ngay 25/7/2007
6ng H ba Ng di chuyén nhuong phan dién tich dat trén cho ba Ha Thi T. Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat da dugc Phong Cong ching s6 2 tinh Ba
Ria — Viing Tau ching thyc. Sau khi hoan thanh nghia vu thue phi theo quy dinh,
ngay 25/12/2007 ba Ha Thi T dwoc Van phong dang ky quyen sir dung dat huyén
T x4c nhan d hoan thanh thu tuc nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Ngay 12/01/2008 ba Ha Thi T chuyén nhuong toan bo dién tich dit trén cho
6ng Nguyén Van Tr. Hop ddng chuyén nhuong da duoc Phong Cong chimg B tinh
Ba Ria — Viing Tau ching thyc. Sau khi hoan thanh nghia vu thue phi theo quy
dinh, ngay 18/3/2008 ong Tr da duoc Uy ban nhan déan huyén T cép Gidy chuing
nhéan quyén st dung dat cho toan bo dién tich nhan chuyén nhu:ong néu trén.

Nhu vay, vé trinh ty thu tuc viée chuyen nhuong quyen su dung dat tir ba
HO Thi Ng, 6ng Tran H sang cho ba Ha Thi T va tir ba Ha Thi T chuyén nhuong
quyén str dung dat sang cho ong Nguyén Van Tr la dung quy dinh vé chuyén
nhugng quyén sir dung dat. Viéc Uy ban nhan dan huyén T cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Van Tr sau khi ong Tr da hoan thanh cac
nghia vu ctia minh 13 dung quy dinh cta phap luat. Do d6, Uy ban nhan dan huyén



T khong c6 co so dé xem xét yéu cau hiy Gidy ching nhan quyén sir dung dit
thira s0 238 to ban do6 07 xa S da cap cho 6ng Nguyén Van Tr.

Nguwoi co quyen loi va nghia vu lién quan éng Nguyén Thé L ving mdt
trong sudt qud trinh t6 tung tai Toa dn méc du da dwoc Toa dn triéu tip hop Ié.

Pai dién Vién Kiém sdt nhdn ddn tinh Ba Ria — Viing Tau phat
biéu quan diém:

V& t6 tung: Qua trinh tién hanh té tung Tham phan, Hoi dong xét xir da tién
hanh theo ding cac quy dinh cua B luat t6 tung dén sy. Bi don ba Ha Thi T va
nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan 6ng Nguyen Thé L vang mit trong suot qua
trinh tién hanh t6 tung, vé phia Toa 4n da tién hanh cac thu tuc xét xtr vang mat
cac duong sy néu trén theo dung quy dinh. Cac duong su khac trong vu an da chap
hanh ding cac quy dinh cta Bo luat t6 tung dan su.

Vé nodi dung vu an: Nguyén don yéu ciu huy Hop ddng chuyén nhuong
quyen str dung dt gilra Ong H, ba Ng v¢i bén nhan ehuyen nhuong ba Ha Thi T;
yéu cau huy Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitta ba Ha Thi T voi
ong Nguyen Van Tr va yeu cau huy Gidy chimg nhan quyén str dung dat dimg tén
ong Nguyen Van Tr. V& phia 6ng Tr thi c6 yéu cau huy Hop dong chuyén nhugng
quyén sir dat gitra 6ng Tr va 6ng Nguyén Thé L. Ong Tr va cac nguyén don tu
nguyén thoa thuan véi nhau: nguyén don chuyén tra cho dng Tr 270.000.000 & va
6ng Tr chap nhdn cac yéu cau cta nguyén don. Vién Kiém sat nhan thiy tai phién
tdoa cac duong su thoa thuan duoc voi nhau vé giai quyét toan bd noi dung vu an,
thoa thudn trén phu hop phap luat va khong trai dao dirc xa hoi nén dé nghi Hoi
dong xét xur chap nhan. Vé yéu cau ctia 6ng Tr c6 yéu cau hay Hop dong chuyén
nhugng quyén sir dat gitra Ong Tr va 6ng Nguyen Thé L, xét thdy yéu cau trén 1a
c6 can clt nén dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan.

Tai phién toa ba Ha Thi T va 6ng Nguyén Thé L ving mit, dé bao dam
quyén loi cho cac duong su Vién Kiém sat dé nghi Hoi dong xét xir gianh quyén
khéi kién cho cac duong su trén, khéi kién vu an dan su dé yéu cau boi thuong
néu cac duong sy trén co cin cir chimg minh quyén lgi ctia ho bi xAm pham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liéu cd trong hd so vu an va dugc tham tra tai
phién toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa; sau khi nghe loi trinh bay
cia nhitng nguoi tham gia té tung, y kién phat biéu cua Pai dién Vién kiém sét,
Hoi dong xét xir nhan dinh:

Vé tham quyén gidi quyét:

Nguyén don 6ng Tran H, ba Ho Thi Ng khai kién ba Ha Thi T yéu cau Toa
&n tuyén huy Hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat s 234 quyén sé 01
TP/CC-SCC/HDPGD ngay 25/7/2007 tai Phong Cong ching A tinh Ba Ria — Viing
Tau gitta bén chuyén nhwong 1a Tran H, H6 Thi Ng véi bén nhan chuyén nhuong
la ba Ha Thi T; Hay Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat sd 68 quyén so
01 TP/CC-SCC/HDGD ngay 12/01/2008 tai Phong Cong chung B tinh Ba Ria —
Viing Tau gitta bén chuyen nhuong ba Ha Thi T v6i bén nhén chuyen nhuong ong
Nguyen Vén Tr va Huy Glay chuing nhéan quyen su dung dat s6 AL 549276 sb vao
sO cap gidy chung nhan quyén st dung dat H02555 do Uy ban nhan dan huyén T,
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tinh Ba Ria — Viing Tau cap ngay 18/3/2008 dung tén 6ng Nguyen Van Tr. Ong
Nguyén Van Tr ¢6 yéu cau huy Hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat sb
989, quyén sd 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 09/4/2010 tai Vin Phong Cong ching
P, tinh Ba Ria — Viing Tau gitta bén chuyén nhuong 1a dng Nguyén Van Tr, ba Ly
Thi N v6i bén nhan chuyén nhuong 6ng Nguyén Thé L.

Nhan thdy: Cac yéu cdu clia nguyén don néu trén thudc cac diéu 26, 34 Bo
luat t& tung dan dan sw, quan hé¢ phap luét trong vu 4n 1 tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat nén thudc thim quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau.

Vé dat c6 so d6 vi tri do Vian phong ding ky quyén sir dung dat huyén T,
tinh Ba Ria — Viing Tau do v& ngay 21/4/2016, hién do ong Tran H, ba H5 Thi Ng
dang quan 1y str dung, dat di duoc dinh gia theo Bién ban dinh gia ngay 04/4/2016
ctia Toa 4n nhan dan huyén T, tinh Ba Ria — Viing Tau. Cac duong sy thong nhat
vé vi tri dat va thong nhat vé gia theo bién ban dinh gia ngay 04/4/2016.

Vé té tung: Tai phién toa nguyén don 6ng Tran H, bd H6 Thi Ng c6 mit;
ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Lé Van C, ba Nguyén Thi L c6 10i khai
xac nhan khong con quyén lgi nghia vu gi trong vu 4n nén xin xét X vang mat;
nguoi c6 quyén loi nghla vu lién quan Uy ban nhan dan huyén T, tinh Ba Ria —
Ving Tau do 6ng Nguyén Vin T — Chu tich ¢6 don xin xét xir ving mit; ngudi cé
quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van Tr c6 mit. Bi don ba Ha Thi T va
nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Ong Nguyén Thé L khong dén toa trong sudt
qué trinh tién hanh t6 tung. Toa 4n da tién hanh x4ac minh tai noi cu tri cudi ciing
ctia duong su, két qua xac minh dia phuong cho biét dwong sy ba Ha Thi T va 6ng
Nguyén Thé L khong c6 mat tai dia phuong va khong rd hién nay dang ¢ dau, do
d6 Toa an da tién hanh niém yét cac thi tuc hoa giai, xet xur theo quy dinh. Tai
phién toa xét xir lan th hai cac duong sy néu trén tiép tuc Vang mit nén Hoi dong
xét XUr can ctr vao Piéu 227, 228 B luat t6 tung dan sy xét xir ving mit cac duong
su néu trén.

Vé tu cach tb tung trong vu an, HoO1 dé)ng xét xur xét théy: trong don khai
kién ngay 26/7/2010 6ng H, ba Ng khai kién ba T va 6ng Nguyén Van Tr véi tu
cach bi don, nhung xét thiy dng Tr khong lién quan dén hop dong chuyen nhuong
quyen str dung dat gitra Ong H, ba Ng vé&i ba T; 6ng Tr chi lién quan dén hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat gitta ba Ha Thi T véi Ong Tr va lién quan dén
viéc chuyén quyén st dung dat gitta 6ng Tr va ong Nguyen Thé L. Ngoai ra, ng
Tr c6 don yéu cau doc lap vé viéc dé nghi huy Hop ddéng chuyén nhuong quyén str
dung dat s6 989, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 09/4/2010 tai Van Phong
Cong chung P, tinh Ba Ria — Viing Tau giira bén chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén
Van Tr, ba Ly Thi N véi bén nhén chuyén nhuong ong Nguyen Thé L. Do Vay Toa
an da co6 Thong bao sd 259/TB-TA ngay 16/6/2017 vé viéc thay do6i dia vi tién
hanh t6 tung ctia 6ng Nguyén Van Tr tir bi don sang ngudi ¢6 quyén loi nghia vu
lién quan trong vu 4n theo diém b, khoan 2, Piéu 203; khoan 4 Diéu 68 va Piéu 73
BO luat tb tung dan su.

Veé noi dung:



Vao nam 2006 6ng Tran H va ba H6 Thi Ng no 6ng Lé Vian C va Nguyén
Thi L sé tién 150.000.000 d nhung khong co tién tra. Sau d6 6ng H, ba Ng thoa
thuan véi 6ng C, ba L 1a s& chuyén nhuong quyén st dung dat s6 AG 064134 do
Uy ban nhan dan huyén T, tinh Ba Ria — Viing Tau cap ngay 16/11/2006 dbi voéi
dién tich 7904 m” thudc thira 238, t& ban d6 s6 07, xa S huyén T cua dng H, ba Ng
cho ba Ha Thi T vé6i gid 400.000.000 &, ba T s& chuyén tra cho 6ng C, ba L
150.000.000 d tién gbc, 30.000.000 d tién 1di dong thoi cho ngudi moi gidi
20.000.000 d&. Sé tién con lai 200.000.000 d 6ng H, ba Ng dugc nhan.

Pé thyc hién vao ngay 25/7/2007 céac duong sy da den Phong cong ching A
tinh Ba Ria — Viing Tau lap Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat sb 234
quyen s 01 TP/CC-SCC/HPGD ‘ngay 25/7/2007 gifra bén chuyén nhuong 1a Tran
H, Hd Thi Ng véi bén nhan chuyén nhuong 1a ba Ha Thi T. Tuy nhién theo nguyén
don sau khi cac bén da ky tén trong Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét
s6 234 quyén sd 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/7/2007 tai Phong Cong chimg A
tinh Ba Ria — Viing Tau, vao cudi budi chiéu chua déng dau chimg thuc nén cong
chtng vién yéu cau 6ng Tran H va ba H6 Thi Ng hom sau dén nhan hd so. Sang
hom sau ngay 26/7/2007, ba T dén trudc va nhan toan bo hd so chuyén nhuong noi
trén gdm: Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd AG 064134 do Uy ban nhan dan
huyén T, tinh Ba Ria — Viing Tau cdp ngay 16/11/2006 d6i voi dién tich 7904 m?
thudc thira 238, to ban d6 s6 07, xa S, huyén T; so dd vi tri dat, 02 Hop dong
chuyén nhuong, tit ca gidy to mang tén Tran H — H6 Thi Ng. Sau d6 ba T mang
toan bd hd so ndp cho Phong Tai Nguyén va Moi truong huyén T dé sang tén cho
ba T. Trudc sy viéc trén ba Ng c6 dén Phong Tai nguyén Moi truong huyén T va
duoc hudng din kién ra Toa an. Tuy nhién do phai di diéu tri bénh nén ba Ng
khong thé tiép tuc qua trinh giai quyét tai Toa an. Nam 2008 6ng Tran H va ba Ho
Thi Ng khai kién tai Toa an nhan dan thanh phé V yéu cau Toa an giai quyét budc
huy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 234 quyén sé6 01 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 25/7/2007 tai Phong Cong chimg A tinh Ba Ria — Viing Tau
gilta bén chuyén nhuong 1a Tran H, HO Thi Ng va bén nhan chuyén nhuong 1a ba
Ha Thi T va yéu cau ba Ha Thi T tra lai cho vo chong éng Tran H va ba HO Thi Ng
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AG 064134 do Uy ban nhan dan huyén T,
tinh Ba Ria — Ving Tau cap ngay 16/11/2006. Qua trinh giai quyét Toa an da moi
vo chong ong Tran H va ba H6 Thi Ng va ba Ha Thi T dén Toa an giai quyet Tai
Toa &n thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing Tau vo chong 6ng Tran H, ba H6 Thi Ng
va ba Ha Thi T d4 thoa thuan s& cung nhau dén Phong Tai nguyén va Mai truong
huyén T dé lam thi tuc nhan lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s0 AG
064134 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Ba Ria — Ving Tau cap ngay
16/11/2006 d¢é giao tra lai cho vo chong 6ng Tran H va ba HO Thi Ng. Sau khi thoa
thuan 6ng Tran H va ba H6 Thi Ng d& dong ¥ rat don khai kién va Toa an dinh chi
giai quyét vu an. Thé nhung tir 46 dén nay ba Ha Thi T khong thuc hién va ciing
khong tra tién chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng H, ba Ng, do d6 bén
chuyén nhuong 14 6ng H, ba Ng ciing khong chuyén giao thira dat dién tich 7904
m? thudc thira 238, t& ban d6 s6 07, X& S huyén T cho ba T nén ng H, ba Ng con
quan 1y, su dung dén nay. Tt Iy do trén 6ng H, ba Ng tiép tuc khoi kién ba T yéu
cau Toa 4n huy Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 234 quyén sb 01
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TP/CC-SCC/HDbGD ngay 25/7/2007 tai Phong Cong chung A tinh Ba Ria — Viing
Tau.

Xet yéu cau ctia nguyén don Hoi ddng xét xir nhan thay éng H, ba Ng tuy
da ky hop doéng chuyén nhugng quyén st dung thira 238, t& ban do s6 07, xa S
huyén T cho ba T nhung cac bén chua thuc hién nghia vu véi nhau. Cy thé ba T
chua chuyén tra tién cho 6ng H, ba Ng; dong thoi 6ng H, ba Ng ciing chua chuyén
giao dat cho ba T vu viéc kéo dai tir nam 2007 dén nay. Do vay Hoi déng xét XU
nhan théy muc dich cua giao dich dan sy khong dat theo quy dinh tai biéu 122,
123, 425 Bo luat dan su 2005 nén co cin cir tuyén xir chdp nhan huy Hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat sb 234 quyén sé6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay
25/7/2007 tai Phong Cong ching A tinh Ba Ria — Ving Tau.

Dbi véi yéu cau cua nguyén don dé nghi hay Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat s 68 quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/01/2008 tai
Phong Cong chung B tinh Ba Ria — Viing Tau gitta bén chuyen nhuong ba Ha Thi
T vo1 bén nhén chuyén nhuong 6ng Nguyen Van Tr; Huy Gidy ching nhan quyen
stt dung dat s6 AL 549276 s6 vao sd cip gidy chung nhan quyén st dung dat
H02555 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Ba Ria — Viing Tau cap ngay 18/3/2008
dung tén dng Nguyén Van Tr; 6ng Tr chap nhan theo yéu cau cia nguyén don va
cac duong sy tu thoa thuan véi nhau ong H, ba T dong v chuyén tra cho ong Tr
270.000.000 d; 6ng Tr dong ¥ chuyén tra quyén str dung dat cho dng H, ba Ng. Xét
thay thoa thuan giita 6ng H, ba Ng v&i ong Tr thuc chat 13 giai quyét hau qua cua
giao dich dan sy v6 hi€u theo quy dinh tai Piéu 137 Bo luét dén sy 2005, cac
duong su ty nguyén thoa thuan voi nhau vé viéc giai quyét vu an, theo d6 6ng Tr
ddéng v chuyén tra quyén sir dung dat cho 6ng H, ba Ng va khoi phuc lai Gidy
chtmg nhan quyén sir dung dat s6 hiu AG 064134 do Uy ban nhan dan huyén T,
tinh Ba Ria — Viing Tau cip cho ba H6 Thi Ng va dng Tran H ngay 16/11/20086,
vao sb cip gidy chimg nhan quyén str dung dat sé H01905; dng H ba Ng dong ¥
chuyén tra cho 6ng Tr sé tién 270.000.000 d. Xét thay viéc thoa thudn cia cac
duong su 14 phu hop phap luat va khong trai dao dirc x3 hoi nén Hoi dong xét xur
cong nhan sy thoa thuan ctua cac duong su vé giai quyét vu an theo Piéu 246 B
luat to tung dan sy.

Tir phan tich trén Hoi dong xét xir nhan thay ¢ can cir chdp nhan hay Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 68 quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 12/01/2008 tai Phong Cong ching B tinh Ba Ria — Viing Tau gitta bén
chuyén nhuong ba Ha Thi T v6i bén nhén chuyén nhuong ong Nguyen Van Tr.
Huy G1ay chig nhéan quyen su dung dat s6 AL 549276 s6 vao so cip gidy chimg
nhén quyén st dung dat H02555 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Ba Ria — Viing
Tau cap ngay 18/3/2008 dung tén 6ng Nguyén Van Tr. Pong thoi chap nhén yéu
cau cta 6ng Tr hity Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 989, quyén sb
01 TP/CC-SCC/HDGD ngay 09/4/2010 tai Véan Phong Cong chung P, tinh Ba Ria
— Viing Tau giita bén chuyén nhuong la 6ng Nguyén Van Tr, ba Ly Thi N véi bén
nhan chuyén nhuong ong Nguyén Thé L.

~Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Uy ban nhén dan huyén T c6 Van
ban s6 4011/UBND-VP ngay 27/10/2016 x4c dinh vé trinh tu thu tuc viée chuyen



nhuong quyén sir dung dat tir ba HO Thi Ng, 6ng Tran H sang cho ba Ha Thi T va
tr ba Ha Thi T chuyen nhuong quyen st dung dat sang cho ong Nguyén Van Tr la
dang quy dinh vé chuyén nhuong quyén str dung dat. Viéc Uy ban nhan dan huyen
T cap Gidy chung nhan quyén str dung dat cho 6ng Nguyén Van Tr sau khi éng Tr
da hoan thanh cac nghia vy cua minh la dung quy dinh cua phap luat. Do d6, Uy
ban nhan dan huyén T dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.

Do bi don ba Ha Thi T va ngudi c6 quyen loi nghia vu lién quan 0ng
Nguyén Thé L ving mit trong sudt qué trinh tién hanh td tung, dé bao dam quyén
va loi ich hop phap cho ba T, 6ng L, Hoi dong xet xur gianh quyén khoi kién vu 4n
dan sy choba T,6ng L néuba T, dng L ¢o yéu cau va co can cir chirng minh.

Vé chi phi do v&, dinh gid, xem xét tham dinh tai chd: Chi phi do v€, dinh
gia, xem xét thim dinh tai chd 1a 5.400.000d dng H ba Ng tu nguyén chiu va da
nop xong.

V& 4n phi tranh chip hop dong chuyén nhugng quyén sur dung dét dugc
tinh theo loai khong c6 gia ngach; can ctr Phap 1énh v& an phi, 1¢ phi ndam 2009
nguyén don ong H, ba Ng tu nguyén chiu 200.000 d nhung duoc khau trir vao sb
tién 200.000 d do ba Ng di nop theo Bién lai thu tién tam Gmg an phi, 1¢ phi toa 4n
s6 08571 ngay 03/6/2016 ctia Chi Cyc thi hanh 4n dan sy thanh phd V; nguoi c6
quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap 6ng T tu nguyén chiu 200.000 d
nhung duoc khau trir vao sé tién 200.000 d do 6ng T dd ndp theo Bién lai thu tién
tam Ung an phi, 18 phi tda 4n s6 08570 ngay 03/6/2016 ciia Chi Cuyc thi hanh 4n
dan sy thanh phé V.

An phi co gia ngach do dng H, ba Ng phai thyc hién nghia vy giao tra cho
6ng Tr s6 tién 270.000.000 d nén phai chiu 4n phi 13 13.500.000 & (270.000.000 d
X 5% = 13.500.000 &), 6ng H, ba Ng va ong Tr théng nhat mdi bén duong su tu
nguyén chiu 1/2 sb tién trén, do d6 6ng H, ba Ng phai chiu 6.750.000 d nhung
duoc khau trir vao sd tién 3.000.000 d do ba Ng di ndp theo Bién lai thu tién tam
{rmg 4n phi, 1¢ phi tda 4n s6 011958 ngay 02/3/2011 ctia Chi Cuc thi hanh an dan sy
thanh phd V do vy dng H, ba Ng c6 trach nhiém nop tiép 3.750.000 &; éng Tr tu
nguyén chiu ndop 6.750.000 d.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung cac Diéu 227, 228, 246 Bo luat td tung dan su 2015; Diéu 122,
123, 137, 425 Bo luat dan sy 2005; Phap 1énh an phi, 1€ phi Toa an nam 2009;

Chap nhéan yéu cau khoi kién ctia 6ng Tran H, ba H6 Thi Ng khai kién ba
HaThi T;

Ghi nhan su thoéa thuan gitra 6ng Tran H, ba H6 Thi Ng véi 6ng Nguyén
Van Tr.

Tuyén xir:

1/ Hay Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s 234 quyén sb 01
TP/CC-SCC/HDPGD ngay 25/7/2007 tai Phong Cong ching A tinh Ba Ria — Viing
Tau giita bén chuyén nhuong 6ng Tran H, ba H6 Thi Ng v4i bén nhan chuyén
nhuong ba Ha Thi T d6i véi thira dat dién tich 7904 m? thudc thira 238, to ban d6
$6 07,x4a S, huyén T, tinh Ba Ria — Viing Tau.

2/ Huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s 68 quyén sb 01
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TP/CC-SCC/HDGD ngay 12/01/2008 tai Phong Cong chung B tinh Ba Ria — Viing
Tau gitra bén chuyén nhuong ba Ha Thi T voi bén nhan chuyén nhuong 6ng
Nguyén Van Tr dbi voi thira dat dién tich 7904 m® thudc thira 238, to ban do sb 07,
xa S, huyén T, tinh Ba Ria — Viing Tau.

3/ Huy Giay ching nhén quyén sir dung dat s6 AL 549276 s6 vao s cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat H02555 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Ba
Ria — Viing Tau cap ngay 18/3/2008 dung tén 6ng Nguyén Van Tr ddi véi thira dat
dién tich 7904 m? thudc thira 238, to ban d6 sb 07, xa S, huyén T, tinh Ba Ria —
Viing Tau.

4/ Huy Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat s 989, quyén sb 01
TP/CC-SCC/HDGD ngay 09/4/2010 tai Van Phong Cong chung P tinh Ba Ria —
Viing Tau gitra bén chuyén nhuong la 6ng Nguyen Van Tr, ba Ly Thi N V0’1 bén
nhan chuyén nhuong ong Nguyén Thé L dbi vé6i thira dat dién tich 7904 m? thudce
thira 238, to ban d6 s6 07, xa S huyén T, tinh Ba Ria — Viing Tau.

5/ Ghi nhan su ty nguyén thdéa thuan cta cac duong sy nhu sau:

5.1/ Ong Nguyén Van Tr dong ¥ giao tra quyén sir dung thira dat dién tich
7904 m? thudc thira 238, to ban d6 s6 07, xa S, huyén T (do v€ thuc té 7694 m? do
Vian phong Bang ky quyén st dung dat huyén T, tinh Ba Ria — Ving Tau 1ap ngay
21/4/2016) cho 6ng Tran H va ba Hb Thi Ng dugc quyén quan ly, sir dung.

Khoi phyc lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s hiéu AG 064134 do
Uy ban nhan dan huyén T, tinh Ba Ria — Viing Tau cap cho ba Ho Thi Ng va ong
Tran H ngay 16/11/2006, vao sd cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 H
01905.

5.2/ Ong Tran H va ba Ho Thi Ng chiu trach nhiém chuyén tra cho ong
Nguyén Van Tr s6 tién 13 270.000.000 d.

Ké tir ngay ong Nguyén Vin Tr ¢6 don yéu cdu éng Tran H va ba Ho Thi
Ng thi hanh khoang tién trén cho den ngay thi hanh xong, 0ng H, ba Ng con phai
chiu khoan tién 1di tinh trén sé tién con phdi thi hanh theo mirc 1di sudt quy dinh
tai khodan 2 Piéu 468 Bo ludt dén su.

6/ An phi dan su so tham, chi phi do v&, thim dinh, dinh gia:

6.1/ An phi khong c6 gia ngach: Ong Tran H, ba HO Thi Ng tu nguyén
chiu 200.000 d nhung dugc khau trir vao sd tién 200.000 d do ba Ng da nop theo
Bién lai thu tién tam Gng 4n phi, 1& phi toa an sé6 08571 ngay 03/6/2016 cua Chi
Cuc thi hanh an dan su thanh phé V;

An phi ¢6 gia ngach: Ong H, ba Ng phai chiu 6.750.000 d nhung duogc
khau trir vao s6 tién 3.000.000 d do ba Ng da ndp theo Bién lai thu tién tam Ung an
phi, 18 phi tda an sb 011958 ngay 02/3/2011 cia Chi Cuyc thi hanh 4n dan su thanh
phé V do vay 6ng H, ba Ng co trach nhiém nop tiép 3.750.000 d

Chi phi do v€, dinh gid, xem xét tham dinh tai chd: Chi phi do vé€, dinh gia,
xem xét tham dinh tai chd 1a 5.400.000d 6ng H ba Ng tu nguyén chiu va di ndp
xong.

6.2/ An phi khong co gia ngach: Ong Nguyén Van Tr ty nguyén chiu
200.000 & nhung dugc khiu trir vao so tién 200.000 & do 6ng Tr da ndp theo Bién
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lai thu tién tam Gng an phi, 1 phi tda an s6 08570 ngay 03/6/2016 ctia Chi Cuc thi
hanh 4n dan su thanh phd V.

An phi c6 gia ngach: Ong Tr tu nguyén nop 6.750.000 d.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an ddn sy thi nguoi thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn
hodac bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7a, 7b va 9 Ludt thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan su

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an (ngay 02/8/2017) cac duong sy
cO mat co quyen khang cdo ban an 1én Toa an nhan dan Cap cao tai thanh phd HO
Chi Minh dé yéu cau xét xtr lai vu 4n theo trinh ty phuc tham. Déi véi duong su
vang mit, thoi han khang cdo 1a 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc tir
ngdy ban an dugc niém yét./.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
Tham phén - Chii toa phién toa
Noi nhdn:
- VKSND tinh BR-VT,;
-CCTHADS TP. V; (da ky)
- Cuc THADS tinh BR-VT,

- Cdc duong su; Huynh Ngoc Thién
- Luu ho so. ) ’
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