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Ban 4n s6: 477/2024/DS-ST
Ngay: 24 -7 - 2024

V/v: “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN TAN PHU - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Tuyét Nhung

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Dinh Thirc

2. Ba Tran Quang Canh

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi An Thanh - Thu ky Toa 4n nhan dan
Quan Tan Phu, Thanh ph6é H6 Chi Minh

- Dgi dién Vién kiém sit nhin dan Qugn Tan Phu, Thinh pho Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Boan Thi Thay Ha - Kiém sat vién.

Ngéy’ 24 :[héng 7 nam 2024, tai tru sf; Toa an nhan dan quan Tan Phl;l,
Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xu so tham cong khai vu an thy ly so:
499/2023/TLST-DS ngay 17 thang 10 ndm 2023 vé: “Tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr so:
449/2024/QDXXST-DS ngay 28 thang 5 nam 2024; Quyét dinh hodn phién toa
s0: 634/2024/QDPST-DS ngay 26 thang 6 nam 2024, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi My H, sinh ndm 1983; c6 mat.

bia chi: Chung cu S, s6 B N, phuong A, quan F, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

2. Bi don: Ba Phan Phit My N, sinh ndm 1982; vang mit.

bia chi: 2 N, phuong T, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don - ba Pham Thi My H trinh bay: Ngay 10/3/2022, ba Pham Thi
My H va ba Phan Pha My N co6 ky v6i nhau Van ban thoa thun Ve viéc chuyén
nhugng quyén sit dung dat d6i voi thira dat sé 414, to ban d6 s6 14, dién tich
53,4 m2 (4m x 13,45m) tai xa V, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh véi gia
chuyén nhuong 13 500.000.000 (ndm trim triéu) dong. Tai thoi diém ky két hop
dong chuyén nhuong, ba N cam két da nhan chuyén nhuong thanh cong tir 6ng
V6 Thanh K va cam két s& tach thira, sang tén cho ba H

Sau khi ky hop dong chuyén nhuong, ba H da giao dii s6 tién 500.000.000
dong cho ba N theo Bién ban giao nhén tién va hd trg 1am s6 ngay 10/3/2022. Bé
lam tin cho viéc thuc hién hop dong chuyen nhuong néu trén, ba N da giao cho
ba H ban sao Gidy chtng nhan quyén sir dung dat SOP 090201, sé vao sd cap



gidy ching nhan quyén st dung dat sé 2404 QSDD/Q3 do Uy ban nhan dan
huyén B, Thanh ph H6 Chi Minh cip ngay 02/3/2000 do 6ng Nguyén Vin P 13
chu s¢ hiru. Tuy nhién, ba N ¢6 n6i voi ba la 6ng V6 Thanh K dang nhén chuyén
nhuong thira dat nay tir ong P va ba N dang nhan chuyen nhuong cua 6ng K,
dong thoi ba N cing dua cho ba ban sao Hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 cong 000908, quyén sb 01 TP/CC-SCC/HPGD 30/01/2019 tai Vin
phong C gitra 6ng Nguyén Vin P v6i ong V8 Thanh K va Gidy sang nhuong dat
vinh vién do ong VO Thanh K ky nhung khong c¢6 ngay thang va khong co6 tén
ngudi nhan chuyén nhuong.

Theo cam két tai Bién ban giao nhén tién va hd trg lam sb ngay 10/3/2022
thi ba N cam két hd tro 1am s6 (06 16 dét thudc thira dat trén cho 6ng Nguyen
Cong D) va ba N s& thuc hién xong thu tuc sang tén trén gidy ching nhan quyén
sir dung dat cho ba H trong vong 06 thang ké tir ngdy ky van ban. Tuy nhién dén
nay d hét thoi han tir 1au nhung ba N van khong thyc hién thi tuc cong ching va
sang tén cho ba nhu thoa thuan.

Sau khi tim hiéu ba biét duoc tinh dén thoi diém hién nay ong K van chua
thyc hién dugc thu tyc sang tén trén glay ching nhén quyén st dung dat. Do
nhan thay viéc ba N khong du dleu kién dé chuyén nhuong quyén st dung cho ba
H nhu thoa thudn nén ba H yéu cau ba N tra lai sb tién da nhan nhung dén thoi
diém hién nay ba N chi méi tra lai cho ba 50.000.000 dong.

Nay ba khai kién yéu cau ba Phan Phit My N tra lai s tién 450.000.000
dong da nhan theo Bién ban giao nhan tién va ho tro lam so6 ngay 10/3/2022 vi
thira dat s6 414, to ban dd sé 14, dién tich 53,4 m2 (4m x 13,45m) tai xa V,
huyén B, Thanh pho Ho6 Chi Minh (theo Gidy chirng nhan quyen sur dung dat sd
2404 QSDP/Q3 do Uy ban nhan dan huyén B, Thanh Phé H6 Chi Minh cap ngay
02/3/2000) khong thude quyén s hiru ciia ba N nén ba N khong thyc hién dugc
viéc chuyén nhuong, tach thira, sang tén theo nhu cam két chuyén nhuong nhu da
thoa thuan. Yéu cau thanh toan mot lan ngay khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

Toa an nhan dan quan Tan Phu da t6 chuc phién hop kiém tra Vlc;c giao
nhan, tiép can, cong khai chung ctr va hoa giai dé cac duong sy giai quyét tranh
chap Tuy nhién, bi don ba Phan Phu My N khong c6 mit tai Toa an nén Toa an
tién hanh 1ap bién ban Ve phién hop klem tra viéc giao nhan, tiép can, cong khai
chting cir va bién ban vé viéc khong tién hanh hoa giai duoc, dua vy an ra xét xtr
theo luat dinh.

Tai phién toa:

- Nguyén don van giir nguyén yéu cau khéi kién nhu trén.

- Bi don vang mit tai phién tdoa ma khéng c6 1y do chinh déang.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Tan Pha, Thanh phé H6 Chi Minh
phat biéu quan diém:

+ V& t6 tung: Qua nghién ciru hd so th"ély rang viéc thu Iy vu an ciing nhu
qua trinh xay dung ho so, Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky phién toa va cac
duong sy déu tuan theo dang phap luét t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké
tir khi thu 1y vu 4n cho dén truéc thoi diém Hoi dong xét xir vao nghi an theo
dang quy dinh ctia Bo Luat T tung dan sy nam 2015.



+ V& ndi dung giai quyét vu an: Can clr cac tai lidu, ching ct ¢6 trong hod
so vu an duogc thim tra tai phién toa, c6 co s¢ xac dinh giao dich dan sy gitra
nguyén don va bi don vé viéc chuyén nhuong quyen sir dung dat trén 13 vo hiéu.
Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don,
budc bi don c6 nghia vy thanh toan cho nguyén don sb tién 450.000.000 dong tir
giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dit.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu 4n duoc tham tra tai phién
toa, HO1 dff)ng xét xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyet vu 4n: Xét yéu cau
khoi kién cua nguyén don yéu cau bi don tra lai s tién tir giao dich chuyen
nhuong quyén str dung dat nén c6 co s¢ xac dinh day la vu an “Tranh chéap vé
hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat”. Bi don dang cu trii tai quan T nén
Tda 4n nhan dan quan Tan Phu thu 1y giai quyét vu an din sy 1a dung thim quyén
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém g khoan 1 Piéu 40
Bo luat T tung dan sy nam 2015.

[1.2] Vé thua tuc xét xur Véng mat duong su: Toa an da tién hanh triéu tap
hop 1€ ba Phan Phit M§ N theo quy dinh tai Diéu 179 Bo luat TH tung dan sy nam
2015 nhung ba N van vang mat khong ¢ 1y do chinh dédng. Do d6, Hoi dong xét
Xt can ctr khoan 3 Piéu 228 Bo luat T tung dan sy nim 2015, xét xtr vang mit
ba N.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Xét ba Pham Thi My H yéu ciu ba Phan Phu My N tra lai s6 tién
450.000.000 dong tir giao dich chuyén nhugng Thira dat s6 414, to ban do s 14,
dién tich 53,4 m2 (4m x 13,45m) tai xa V, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh,
Hoi dong xét xir xét:

Tai Vin ban thoa thuan vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat ngay 10/2022 va Bién ban giao nhén tién va hd trg 1am sd
(khong ghi ngay thang ndm) giita ba Pham Thi My H va ba Phan Phit My N thé
hién viéc ba N va ba H thoa thuan viéc ba N chuyén nhuong cho ba H thira dit s6
414, to ban dd s 14, dién tich 53,4 m2 (4m x 13,45m) tai xa V, huyén B, Thanh
phd Hd Chi Minh véi gia chuyén nhuong 1a 500.000.000 déng. Ba Pham Thi My
H da giao du cho ba Phan Phit M§ N s tién 500.000.000 d¢ong nhung ba N van
chua lam thu tyc cong chimg sang tén cho ba H va ciing chua giao thira dat trén
cho ba H. Do nhan thiy thira dat trén khong thude quyén s hiru ciia ba N nén ba
H d3 yéu cau ba N tra lai sd tién 500.000.000 dong nhung ba N chi tra dugc
50.000.000 dong, so tién con lai 1a 450.000.000 dong dén nay ba N vin chua
thanh toan.

Tai Cong van s6 2885/CNBC-LT ngay 29/3/2024 cua Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén B, Thanh phd hd Chi Minh cho biét: “Thita dat s6
414, to ban do sé 14 (tai liéu 02/CT-UB), xd V, huyén B, Thanh phé Ho Chi
Minh da duoc Uy ban nhdn dan huyén B cdp Gidy chirng nhdn sé
24040SDP/Q3 ngay 02/3/2000 cho H$ ba Nguyén Thi HI. Pang ky bién dong
thay doi chii sir dung do chuyén nhwong cho ba Lé Thi Kim O. Ddng ky bién



dong thay doi chii sir dung do chuyén nhirgng cho ong Nguyén Van P, dwoc cdp
nhat ngay 27/11/2017 trén trang 04 cua Gidy chirng nhdn. Pdng ky bién dong
thay doi chii sit dung do chuyén nhwong cho 6ng V8 Thanh K, dwoc cdp nhdt
ngay 01/02/2021 trén trang 04 cia Gidy chitng nhdn.”

Tai diém a khodn 1 Diéu 188 Luét Dat dai ndm 2013, ¢6 hiéu luc thi hanh
ngay 01/7/2014 quy dinh vé diéu kién thyc hién cac quyén cua nguoi su dung
dat: “Nguwoi sir dung dat dwoc thuc hién cdc quyen chuyen doi, chuyen nhuong,
cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé chdp quyén sir dung ddt; gép von
bang quyén sir dung dat khi c6 cdc diéu kién sau day:

”»

a) C6 Gidy chimg nhan...

Tai khoan 2 Piéu 501, DPiéu 502 cia Bo luat Dan sy nam 2015 quy
dinh: “Néi dung hop dong vé quyén sir dung dat khong dwoc trdi véi quy dinh vé
muc dich sw dung, thoi han sur dung dat, quy hoach, ké hoach sir dung dat va cdc
quyén, nghia vu khdc theo quy dinh cia phdp ludt vé ddt dai va quy dinh khdc
cua phap ludt co lién quan.”

Tir nhitng nhéan dinh trén cho thay, tai thoi diém ba Phan Phu My N ky giao
dich chuyén nhuong Thira dét trén cho ba Pham Thi My H thi ba Phan Phu My N
khong phai la chu s6 httu hop phap cua thua dat néu trén, khong du diéu kién
thuc hién cac quyen clia nguoi s dung dat theo quy dinh tai diém a khoan 1
Dicu 188 Luat Pat dai nam 2013, ¢ hiéu luc thi hanh ngay 01/7/2014. Noi dung
thoa thuan chuyén nhuong thira dat trén gitra ba Pham Thi My H va ba Phan Phu
My N la trai voi quy dinh vé quyén va nghia vu theo quy dinh cta phap luat vé
dat dai dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 501, Piéu 502 cua Bo luat Dan sy nim
2015. Do d06, giao dich dan sy gitra ba Pham Thi My H va ba Phan Phu My N la
vi pham diéu cAm cua luat duoc quy dinh tai Diéu 122, Diéu 123 cua Bo luat Dan
su nam 2015 nén c6 co sd xac dinh giao dich dan sy trén 1a vo hiu.

Tai Diéu 131 cta B6 luat Dan su nim 2015 quy dinh:

“]. Giao dich dan sw v6 hiéu khéng lam phdt sinh, thay doi, chdm dirt
quyén, nghia vu dan su ciia cdc bén ké tir thoi diém giao dich dwoe xdc ldp.

2. Khi giao dich dan sw vo hiéu thi cdac bén khoi phuc lai tinh trang ban
dau, hoan tra cho nhau nhitng gi dd nhdan. Truong hop khéng thé hoan tra dwoc
bcfng hién vat thi tri gia thanh tien dé hoan tra.

3. Bén ngay tinh trong viéc thu hoa loi, loi tirc khong phai hoan tra lai hoa
loi, loi tire do.

4. Bén c6 16i gdy thiét hai thi phdi boi thirong.”

Vé xtr Iy giao dich dan sy vo hiéu: Ba Pham Thi My H yéu cau ba Phan Phd
M§ N tra lai toan b s tién ma ba N di nhan cta ba H 1a 450.000.000 dong,
thanh toan mot 1an khi Ban an c6 hiéu luc phap luat 1a ¢6 co sé. Ngoai ra, ba H
khong c6 yéu cau gi khac nén Hoi dong xét xir chip nhén toan bo yéu ciu khai
kién cua nguyén don.

[2.2] Xét giao dich chuyén nhwong thira dat trén gitta ba Pham Thi My H va
ba Phan Phit My N khong lién quan dén 6ng Nguyén Van P, 6ng V6 Thanh K va
6ng Nguyén Cong D. Ba Pham Thi My H ciing khong cé yéu cau gi d6i voi 6ng
K, 6ng P, dng D nén khong co co s¢ dua 6ng Nguyén Van P, 6ng V6 Thanh K va



6ng Nguyén Cong D vao tham gia t6 tung véi tu cach 13 ngudi c6 quyén loi,
nghia vu li€n quan trong vu an.

(3] V& 4n phi dan sy so thim: Do yéu cau ctia ba Pham Thi My H duogc
Hoi dong xét xir chap nhan nén ba Phan Phi My N phai chiu an phi dan sy so
tham 13 22.000.000 dong theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 cia Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé€ an phi va I¢ phi Toa an.

Hoan tra cho ba Pham Thj My H s tién tam {mg 4n phi 1a 11.000.000 dong
ma ba H da ndp theo Bién lai thu so: AA/2023/0006902 ngay 17/10/2023 cia
Chi cyc Thi hanh 4n dan sy quan Tan Phu, Thanh pho H6 Chi Minh.

[4]. N6i dung phat biéu y kién tai phién tQa cua dai dién Yién kiém sat nhan
dan quan Tan Phu, Thanh ph6é Ho Chi Minh vé viéc giai quy¢t vu an l1a phu hop
v61 nhan dinh cua Hoi dong xét xir.

Vi cac leé trén,

QUYET PINH:

Cén ctr vao khoan 3 Piéu 26, diem a khoan 1 Diéu 35, Diéu 68, Piéu 179,
khgén 3 Diég 228, Diég 271, Dié‘u 273 cﬁa‘B(f) luat T@ tung dan sy ndm 2015;
bicu 122, Dié}l 123, biéu 13’1, bicu 357, bicu 501, Dieéu 502 cua Bo luat Dan su
nam 2015; Biéu 188 Luat Dat dai nam 2013 ¢6 hi¢u luc thi hanh ngay 01/7/2014;
Khoén 2 Diéu 26 cta Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy Ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé an phi va 18 phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan toan b yéu cau khéi kién ctua ba Pham Thi My¥ H.

- Tuyén bd giao dich dan su vé viéc chuyén nhuong Thira dat s 414, to ban
d6 s6 14, dién tich 53,4 m2 (4m x 13,45m) tai xa V, huyén B, Thanh pho Ho Chi
Minh theo Van ban thoa thuén vé viéc chuyén nhuong quyen su dung dat va tai
san gan lién v4i dat ngay 10/3/2022 va Bién ban giao nhan tién va hd trg lam sd
(khong ghi ngay thang nam) gitra ba Pham Thi My H va ba Phan Phtt My N la vo
hiéu.

- Bu@c ba Phan Phlrl: M$ N ’C(') trach nhiém thanh toém‘cho ba Pham Thi My
H s6 tién 450.000.000 dong (Bon tram nam muoi trieu dong) phat sinh tir giao
dich giao dich dan sy vé vi¢c chuyén nhuong Thira dat s6 414, t(:)r bé‘n do so 14,
dién tich 53,4 m2 (4m x 13,45m) tai x& V, huyén B, Thanh ph6 H6 Chi Minh
theo Vin ban thoa thuan vé viéc chuyén nhuong quyen su dung dat va tai san gin
lién v&i dat ngay 10/3/2022 va Bién ban giao nhén tién va hd tro lam s6 (khéng
ghi ngay thang nam).

- Phuong thtrc thanh toan va thoi han thanh toan: Thanh todn mot lan khi
Bén an nay c6 hi¢u luc phap luat.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luét (d6i v6i cac truong hgp co quan
thi hanh an co6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh (d6i véi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong t,at ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu tién 1ai cta so tién con phai thi hanh an
theo murc 1ai suat dugc quy dinh tai khoan 2 DPi¢u 468 cuia Bo luat Dan sy nam
2015.



2. V& an phi dan su so tham:

- Ba Phan Phit My N phai chju 4n phi dan sy so thdm 1a 22.000.000 dong
(Hai mwoi hai triéu dong).

- Hoan tra cho ba Pham Thi My H toan bd sO tién tam tUng an phi la
11.000.000 dong (Muwoi mét triéu dong) ma ba H da nop theo Bién lai thu sb:
AA/2023/0006902 ngay 17/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Tén
Pha, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

3. Thi hanh tai Co quan Thi hanh 4n dan su c6 thim quyén.

4. Quyén khang cao, khang nghi: Pham Thi My H co quyén khang cdo trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ba Phan Phu My N dugc quyén khang cao
trong han 15 ngay ké tur ngay dugc tong dat hop 1¢ hodc niém yét ban an. Vién
klem sat nhan dan cung cip, Vién kiém sat nhan dan cap trén truc tiép duogc
quyén khang nghi theo quy dinh ctia B6 luat T tung dan sy ndm 2015.

5. Trudong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc dwong su; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan TP. HCM;
- Vién kiém sat nhan dan

quén Tan Phu, TP. HCM;
- Chi cuc Thi hanh &n dan su

quén Tan Phu, TP. HCM;
- Luu VP, ho so.

Tran Thi Tuyét Nhung



