TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KRONG NO Poc lap - Tw do — Hanh phiic
TINH PAK NONG

Ban 4n s0: 36/2022/DS-ST
Ngay: 07-10-2022
V/v Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG NO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Lé Thi Tim

Céc Hoi tham nhéan dan: Ong Lé Khai va ba Pham Dinh Bong.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nguyét Bun, 13 Thu ky TAND huyén Krong
NO.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhéin dan huyén Krong No tham gia phién toa: Ba
Nguyén Vii Hong Hoa, churc vy Kiém sat vién.

~ Ngay 07 thang 10 nam 2022, tai phong xtr an Toa an nhén dan huyén Krong N6

tién hanh xet xtr so' thdm cong khai vy an dan sy thu ly so: 84/2022/TLST-DS, ngay
23/6/2022, vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quy¢t dinh dua vy an ra xét xu
s0: 23A/2022/QPbXXST-DS, ngay 05/9/2022; Quyét dinh hodn phién toa so:
32/2022/QDST-DS, ngay 21/9/2022, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang thuong mai ¢ phan Q Viét Nam (Sau day goi tit 1a V).

Pia chi: Tang 1,2, 111A, phuong Ngh, quan 1, thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Han Ngoc V, chirc vu Téng Giam ddc.

Nguoi dai dién theo quy quyen Ba Tran Thi Thu H, chitc vu Giam ddc trung tam
quan 1y no ngan hang ban 1¢ - khéi ngan hang ban 1¢ V (theo vin ban ty quyén sd
27869.20 ngay 04/01/2021)

Nguoi dai dién theo uy quyén lai: Ong Nguyén Van H - Can b Ngan hang TMCP
Q Viét Nam, dia chi: Ngan hang TMCP Q Viét Nam tang 6, s0 26 Kh, phuong 25, quan
Th, tp H6 Chi Minh — C6 mat.

Bi don: Ong Ha Minh Th va ba Lang Thi X —Vang mat



Dia chi: Thon X, xa X, huyén K, tinh Bak Nong.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Ha Vin T — Vang mit

2. Anh Ha Tién D — Vang mat

(La céc con ctia 6ng Ha Minh Th va ba Lang Thi X).

Cung dia chi: Thon X, xa X, huyén K, tinh Pk Nong.

3. Ong Luong Sy Q — Ving mat

4. Ong Ha Van T — Viang mit

Cung dia chi: Thon X, xa X, huyén K, tinh Pik Nong.
NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kien dé ngay 31/8/2020, don bé sung thong tin ngay 06/6/2022 (nop
truec tiép tai Toa dn ngay 07/6/2022), qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa, Nguoi
dai dién theo ity quyén lai ciia Nguyén don — éng Nguyén Van H trinh bay:

Ngan hang TMCP Q Viét Nam — Chi nhanh Bak Lak — Phong giao dich C(Sau day
goi tit 1a V) ky véi dng Ha Minh Th va ba Lang Thi X cac Hop dong tin dung sau:

- Hop dong tin dung (HDTD) s6 0108/HDTD1-VIB416/14 ngay 27/3/2014 va Khé
wdc nhan no s6 0108/KUNN1-VIB416/14, ngay 31/3/2014 véi ndi dung: V cho dng Ha
Minh Th va ba Lang Thi X vay s6 tién 200.000.000 dong; Muc dich vay vén: Pau tu
MMTB, xay dung hang rao, san phoi, chdm s6c vuon ca phé HD (theo du toan); Thoi
han vay: 36 thang, tir ngdy 31/3/2014 dén ngay 31/3/2017; Lai suét cho vay: 13,29%/nam,
diéu chinh 01 thang/lan. Lai suat diéu chinh bang 13i suit cho vay ctia san pham C4 nhan
kinh doanh do V cong b tai thoi diém diéu chinh, phu hop véi cac quy dinh cia Phap
luat, Ngan hang Nha nuéc Viét Nam va chinh sach cua V tai ting thoi ky. Thoi gian tra
ng goc 1a ngay 31/3/2015: 60.000.000 dong, ngay 31/3/2016: 70.000.000 dong, ngay
31/3/2017: 70.000.000 ddng; Tra 13i: 03 thang/lan vao ngay 15 theo du ng thuc té.

- Hop d6ng tin dung (HPTD) s6 339.HDTD1.416.16 ngay 12/5/2016 va Pon dé
nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng s6 339.KUNN1.416.16, ngdy 13/5/2016 véi ni
dung: V cho dng Ha Minh Th va ba Lang Thi X vay s6 tién 200.000.000 dong; Muc dich
vay von: Pau tu may moc thiét bi 1am hang rao san phoi cham soc céy ca phé kinh doanh
ldy hat; Thoi han vay: 36 thang, tir ngdy 13/5/2016 dén ngay 13/5/2019; Lai suét cho vay:
9,49%/nam trong 12 thang dau tién. T thang 13 tro di, 141 sut duoc diéu chinh 03
thang/lan bang i suat tiét kiém VND thong thuong ky han 12 thang (linh 13i cudi ky) +
3,99%/mam, phu hop voi cac quy dinh cua Phap luat, Ngan hang Nha nude Viét Nam va
chinh sach cua V tai timg thoi ky; Thoi gian tra no gbe: ngay 13/5/2017: 60.000.000 dong,
ngay 13/5/2018: 60.000.000 dong, ngay 13/5/2019: 80.000.000 dbng; Tra 1ai: hang quy
(vao ngay 15), theo du ng thuc té.



Pé dam bao cho khoan vay 6ng Ha Minh Th va ba Lang Thi X da thé chap tai san
la: Quyén st dung dat tai thira dat s6 43, to ban d6 s6 59, dia chi: thén H, xa X, huyén K,
tinh Pak Néng, theo Gidy chung nhan Quyén sir dung dat s6 AK 845372, s vao s6 cap
GCN: H 065910 do UBND huyén K cap ngay 25/10/2007 cho h dng Ha Minh Th va ba
Lang Thi X; Quyén st dung dt tai thira dat s6 782, 783, 813, 814, td ban d6 s6 20, dia
chi: xa X, huyén K, tinh Dak Nong, theo Gidy ching nhan Quyén sir dung dat, quyén s
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BO 825689, sb vao sé cap GCN: CH 01775
do UBND huyén K cip ngay 10/01/2014 cho 6ng Ha Minh Th va ba Lang Thi X; Quyén
sir dung dét tai thira dat s6 31, 32, 35, 36, to ban d6 sb 24, dia chi: xd X, huyén K, tinh
Dik Nong, theo Gidy ching nhan Quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s BO 825690, s vao sé cdp GCN: CH 01776 do UBND huyén K cap
ngay 10/01/2014 cho 6ng Ha Minh Th va ba Lang Thi X.

C4c tai san nay dugc thé chap tai V theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6
0108/HPTC1-VIB416/14 da ky ngay 27/3/2014, s6 cong chung 1071, quyén sé 03
TP/CC-SCC/HPGD do Phong cong ching s6 2 tinh Pak Nong cong chung ngay
27/3/2014 va Vian ban thoa thuan sta do6i, bo sung hop dong thé chap quyén sir dung dat
$6 0108.01/PLHPTC1-VIB416/14 ky ngay 12/5/2016, s6 cong chiing 1820, quyén s 03
TP/CC-SCC/HPGD do Phong céng chung sb 2 tinh Pik Néng cong ching ngay
12/5/2016. Viéc thé chap va dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh caa phap
luat.

Trong quaé trinh thyc hién hop dong, ong Ha Minh Th va ba Lang Thi X chi thanh
toan cho V cu thé: Hop dong tin dung (HDTD) s6 0108/HDPTDI1-VIB416/14 ngay
27/3/2014 va Khé uéc nhin no sé6 0108/KUNN1-VIB416/14, ngay 31/3/2014 d3 thanh
toan dugc sd tién ng goc 164.342.073 dong va sé tién no 1ai 54.943.697 déng. Hop dong
tin dung (HDTD) s6 339.HDTD1.416.16 ngay 12/5/2016 va Pon d& nghi giai ngan kiém
khé wéc nhan no s6 339.KUNN1.416.16, ngay 13/5/2016 da thanh toan dugc sé tién ng
gbc 200.000.000 dong va sé tién no 1ai 14.656.777 dong.

Do 6ng Th va ba X ludn vi pham nghia vu thanh toan ng gdc va lai phat sinh cua
Hop ddng di ky véi V. Do d6, V d chuyén toan bd du no gdc chua thanh todn cta ong
Ha Minh Th va ba Lang Thi X sang ng qua han tir ngay 31/3/2017. Trong qua trinh giai
quyét V di don ddc, tao diéu kién nhiéu 1an dé 6ng Ha Minh Th va ba Lang Thi X tra ng
nhung 6ng Th va ba X vén ¢ tinh vi pham, khong thuc hién theo dting thoa thuan trong
cac Hop ddng d3 ky va cac quy dinh ctia phap luat.

Tai phién toa V yéu cau ong Th va ba X c6 nghia vu thanh toan cho V tong sé tién
204.516.888 dong (tinh dén ngay 07/10/2022), cu thé:

Hop dong tin dung (HDTD) s6 0108/HDTD1-V416/14 ngay 27/3/2014 va Khé udc
nhan no s6 0108/KUNN1-V416/14, ngay 31/3/2014 phai thanh toan sé tién ng goc
35.657.927 dong va so tién no 14i trong han 1a 353.778 dong, tién no 13i qua han la
58.387.346 dong, tién 14i cham thanh toan 1ai 1a 395.140 dong. Hop ddng tin dung



(HPTD) so 339.HPTD1.416.16 ngay 12/5/2016 va Pon dé nghi giai ngan kiém khé uéc
nhan ng s6 339. KUNN1.416.16, ngay 13/5/2016 phai thanh toan sé tién no 13i trong han
30.470.400 ddng va tién no lai qua han la 53.379.400, tién 13 cham thanh toan l4i l1a
25.872.898 dong.

Bi don phai tiép tuc chiu cac khoan tién 13i, phi phat sinh cho dén khi thanh toan
ng vay theo 1ai suit quy dinh tai cac Hop dong tin dung (HDTD) s6 0108/HDTDI-
V416/14 ngay 27/3/2014 va Khé u6c nhan ng sé 0108/KUNN1-VIB416/14, ngay
31/3/2014; Hop dong tin dung (HDTD) so 339.HDTDI1.416.16 ngay 12/5/2016 va Pon
dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng s6 339. KUNN1.416.16, ngay 13/5/2016. Truong
hop Bi don khong thyc hi¢n dugc nghia vu thanh todn ng thi Nguyén don c¢6 quyén yéu
cau co quan thi hanh an ¢ thdm quyén phat méi toan bo tai san bao dam theo hop dong
thé chap quyén sir dung dat ma hai bén da ky két dé thu hoi no.

Truong hop viéc phat mai tai san bao dam khong dam bao dugc nghia vu thanh
toan no thi Bi don phai tiép tuc thanh toan cho dén khi hét no. Bi don phai chiu 4n phi va
cac chi phi phat sinh lién quan theo quy dinh cua phap luat.

Bién ban ldy 1oi khai, ong Lwong Sy Quang trinh bay: Ong Q nhén chuyén nhuong
ctia ong Th va ba X quyén sir dung dat tai thira dat s 43, to ban d6 sb 59, dia chi: thén
H, xa X, huyén K, tinh Bak Nong, theo Gidy chtng nhan Quyen stt dung dit s6 AK
845372, s6 vao sd cap GCN: H 065910 do UBND huyén K cap ngay 25/10/2007 cho ho
ong Ha Minh Th va ba Lang Thi X tir nam 2012 voi s6 tién 150.000.000 dong Viéc
chuyen nhuong thi hai bén chi viét gidy tay, khong thuc hién thu tuc chuyen nhuong
quyén str dung dat theo quy dinh. Tai thoi diém chuyén nhuong tai san gan lién trén dat
co khoang 400 cay ca ph¢ da cho thu boi, qua trinh canh tac sir dung ong Q da dau tu,
chdm soc va c6 xay dung can nha tuong xay gach, nén xi mang, mai ton. Ong khong co
yéu cau doc lap trong vy an nhung mong muén thoa thuin véi 6ng Th, ba X vé viéc
chuyen nhuong quyén st dung dat gilia 6ng va vo chong ba X. Ong Q dé nghi xét xur
vang mat 6ng, v€ ndi dung vu an ong dé nghi giai quyét theo quy dinh cua phap luat trén
co s dam bao quyén, loi ich hop phap cho ong.

Bién ban ldy 10i khai anh Ha Vian T trinh bay: Anh Ha Van T ¢6 muon cac quyén
sir dung dat tai thira dat s6 782, 783, 813, 814, to ban d6 s6 20, dia chi: x4 X, huyén K,
tinh Bak Nong, theo Gidy chimg nhan Quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat sd BO 825689, s6 vao sé cap GCN: CH 01775 do UBND huyén K
cép ngay 10/01/2014 cho 6ng Ha Minh Th va ba Lang Thi X; Quyén sir dung dat tai thira
dat s6 31, 32, 35, 36, to ban dd s6 24, dia chi: xa X, huyén K, tinh Dak Nong, theo Glay
ching nhan Quyen su dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6
BO 825690, s6 vao so6 cap GCN: CH 01776 do UBND huyén K cip ngay 10/01/2014 cho
ong Ha Minh Th va ba Lang Thi X dé trc‘)ng cay laa theo thot vu, vi vy anh khong c6
yéu cau doc 1ap gi, vé noi dung vy an anh dé nghi giai quyét theo quy dinh ctia phap luat
ddng thoi dé nghi xét xtr vang mit anh.



Qua trinh giai quyét vu an bi don ong Ha Minh Th, ba Lang Thi X, anh Ha Van T,
anh Ha Tién D khong dén Toa an lam viéc, khong trinh bay ¥ kién cta minh trude yéu
cau khoi kién ciia Nguyén don. Tai phién toa, 6ng Th, ba X, anh T, anh D ving mit
khong cd ly do.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat: Quad trinh giai quyét vu 4n Toa 4n di chip hanh
dung quy dinh cta phap luat t6 tung tir khi thy 1y dén trude khi mé phién toa; tai phién
tda Tham phéan, Hoi déng xét xtr, Thu ky da thyc hién ding, ddy du cac trinh ty tha tuc
quy dinh; Nguyén don chap hanh dung quy dinh cua phap luat; Bi don, ngudi co quyén
lo1 nghia vu lién quan vi pham quyén va nghia vy cuia minh theo quy dinh tai Diéu 72 va
Diéu 227 cta Bo luét td tung dan su.

Vé ndi dung vu an: pé nghi Ho1 déng xEt XU chép nhan yéu cau khoi kién cua
Nguyén don.

Vé cac van dé khac dé nghi Hoi dong xét xtr giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN DINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu 4n va cin ctr vao két qua tham tra
cong khai cac tai li€u, chiing ctr tai phién toa, Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Vé to tung:

[1.1] Ngan hang TMCP Q Viét Nam khoi kién 6ng Ha Minh Th va ba Lang Thi X
phai thanh toan sd tién ng gbc, tién 13i theo cac Hop dong tin dung (HPTD) sb
0108/HPTD1-VIB416/14 ngay 27/3/2014 va Khé udc nhan ng s6 0108/KUNNI-
V416/14, ngay 31/3/2014; Hop ddng tin dung (HDTD) so 339.HDPTD1.416.16 ngay
12/5/2016 va Pon dé nghi giai ngan kiém khé uwéc nhan no s6 339.KUNNI1.416.16, ngay
13/5/2016. Vi vay day 1a quan hé “Tranh chap hop dong tin dung”. Ong Ha Minh Th va
ba Lang Thi X ¢6 noi cu tra tai thon X, xa X, huyén K, tinh ik Néng. Vi vy, vu an
thudc tham quyen giai quyét cua Tda an nhan dan huyén Krong N6 theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 cua B luit td tung
dan su.

[ 1.2] Qua trinh giai quyét vu an, bi don 6ng Ha Minh Th, ba Lang Thi X, anh Ha
Van T, anh Ha Tién D khong dén Toa an lam viéc, khong ¢6 vin ban hay co ¥ klen gi
trude yéu cau khai kién cua Nguyén don. Tai phién toa cac bi don, nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan vang mat lan thtr hai khong c6 1y do. Ong Luong S§ Q va anh Ha Van
Tcoy kién dé nghi xét xtr vang mit. Vi vay Hoi dong xét xtr cin cit Diéu 227 ctia Bo
luat to tung dan sy xét xr vu an theo quy dinh.

[2] Vé noi dung vu an:

[2.1] V& chu thé, ndi dung hop ddng: Can cir vao Hop dong tin dung (HDTD) sO
0108/HDTD1-VIB416/14 ngay 27/3/2014 va Khe wdc nhén ng s6 0108/KUNNI-
V416/14, ngay 31/3/2014 véi ndi dung: V cho dng Ha Minh Th va ba Lang Thi X vay so
tién 200.000.000 dong; Muc dich vay von: Dau tu MMTB, xay dung hang rao, san phoi,



chiam séc vuon ca phé HD (theo dy toan); Thoi han vay: 36 thang, tir ngay 31/3/2014 dén
ngay 31/3/2017; Lai suét cho vay: 13,29%/nam, diéu chinh 01 thang/lan. L&i suét diéu
chinh bang 13i suat cho vay ctia san phdm Ca nhan kinh doanh do V ¢ong b tai thoi diém
diéu chinh, phu hop voi cac quy dinh ctia Phap luat, Ngan hélng Nha nudc Viét Nam va
chinh sach cua V tai timg thoi ky. Thoi gian tra ng gde 1a ngay 31/3/2015: 60.000.000
dong, ngay 31/3/2016: 70.000.000 ddng, ngay 31/3/2017: 70.000.000 dong; Tra lai: 03
thang/lan vao ngdy 15 theo du no thuc té; Hop dong tin dung (HDTD) so
339.HDPTD1.416.16 ngay 12/5/2016 va Pon dé nghi giai ngan kiém khé uéc nhan ng sb
339. KUNNI1.416.16, ngay 13/5/2016 v&i ndi dung: V cho 6ng Ha Minh Th va ba Lang
Thi X vay sb tién 200.000.000 déng; Muc dich vay vén: Pau tu may moc thiét bi lam
hang rao san phoi chim soc ciy ca phé kinh doanh 1y hat; Thoi han vay: 36 thang, tir
ngay 13/5/2016 dén ngay 13/5/2019; Lai suét cho vay: 9,49%/nim trong 12 thang dau
tién. Tir thang 13 tro di, 13i suat dugc diéu chinh 03 thang/lan bang 13i suét tiét kiém VND
thong thuong ky han 12 thang (linh 14i cudi ky) + 3,99%/nam, phi hop véi cac quy dinh
cua Phap luat, Ngan hang Nha nude Viét Nam va chinh sach cua V tai tung thoi ky; Thot
gian tra ng gbc: ngay 13/5/2017: 60.000.000 ddng, ngay 13/5/2018: 60.000.000 dong,
ngay 13/5/2019: 80.000.000 dong; Tra 14i: hang quy (vao ngay 15), theo du no thuc té.

Hoi dong xét xir xét thdy: Cac Hop dong tin dung thé hién dudi hinh thirc van ban,
thé hién su tu nguyén, tu thoa thuin gitta bén cho vay la V va bén vay la 6ng Th va ba X.
Hop dong tin dung da thé hién r6 vé muc cho vay, phuong thirc cho vay, thoi han cho
vay, 13i suit cho vay, tra no goc va lai von vay, quyén va nghia vu cua bén cho vay; bén
vay... dung theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 91 Luat cac to chirc tin dung; Dleu 10; Piéu
11; Piéu 12; biéu 13; Piéu 18; Piéu 19; Piéu 20; Piéu 23 ctua Thong tu s6 39/2016/TT-
NHNN, ngéy 30/12/2016.

[2.2]. V& yéu cau thanh toan tién no gbc: Theo Hop dong tin dung (HDTD) s
0108/HPTD1-VIB416/14 ngay 27/3/2014 va Khé udc nhian no s6 0108/KUNN1-
V416/14, ngay 31/3/2014 V cho 6ng Ha Minh Th va ba Lang Thi X vay so tién
200.000.000 dong; Thoi han vay: 36 thang, thoi gian tra no gbc 1a ngay 31/3/2015:
60.000.000 dong, ngay 31/3/2016: 70.000.000 dong, ngay 31/3/2017: 70.000.000 dong.
Hop dong tin dung (HPTD) s6 339.HDTD1.416.16 ngay 12/5/2016 va Pon dé nghi giai
ngan kiém khé udc nhan no s6 339.KUNN1.416.16, ngay 13/5/2016 V cho 6ng Ha Minh
Th va ba Lang Thi X vay s6 tién 200.000.000 dong thoi han vay: 36 thang, tir ngdy
13/5/2016 dén ngay 13/5/2019, thoi gian tra ng gdc: ngay 13/5/2017: 60.000.000 dong,
ngay 13/5/2018: 60.000.000 ddng, ngay 13/5/2019: 80.000.000 dong.

Qua trinh thyc hién hop dong, 6ng Ha Minh Th va ba Lang Thi X chi thanh toan cho
V cuy thé: Hop dong tin dung (HDTD) s6 0108/HPTD1-VIB416/14 ngay 27/3/2014 va
Khé udc nhan no s6 0108/KUNN1-VIB416/14, ngay 31/3/2014 da thanh toan dugc s6
tién ng goc 164.342.073 dong, con no lai 35.657.927 d¢ong. Hop dong tin dung (HDTD)
s6 339.HPTD1.416.16 ngay 12/5/2016 va Pon dé nghi giai ngan kiém khé uéc nhan no



s0 339.KUNN1.416.16, ngay 13/5/2016 da thanh toan dugc s tién ng goc 200.000.000
dong.
Do vi pham néi dung théa thuan tai cac hop dong da ky. Vi vay, V khai kién yéu cau

Bi don c6 nghia vu thanh toan téng so tién ng gde con lai 1a 35.657.927 dong 1a ¢o co s
nén Hoi dong xét xir can chap nhan.

[2.3] Pbi v6i yéu cau tinh tién 14 trong han:

Tai Khé udc nhan no s6 0108/KUNN1-VIB416/14, ngay 31/3/2014 thé hién thoi
diém V giai ngan cho Bi don thi 13i suét 1a 13,29%/nam. Lai suit nay s& dugc V chu dong
diéu chinh 01 thang mot lan; Ngay tra 14i: 03 thang/lén vao ngay 15. Qua trinh thyuc hién
hop dong tin dung, Bi don dé thanh toan cho V s6 tién 14 trong han 14 54.943.697 dong
Tinh dén ngay 07/10/2022 sb tién 1di trong han theo hop dong tin dung (HDTD) s
0108/HDTD1-VIB416/14 ngay 27/3/2014 va Khé wéc nhan ng sé6 0108/KUNN1-
V416/14, ngay 31/3/2014 14 353.778 dong.

Tai Khé udc nhan ng s6 339.KUNN1.416.16, ngay 13/5/2016 thé hién thoi diém
V giai ngan cho Bi don thi I3i suat 1a 9.49%/nam trong 12 thang dau tién. Tur thang 13
trr di 13i suat nay s& duoc V chu dong diéu chinh 03 thang mot lan bang 14i suat tiét kiém
VND thong thuong ky han 12 thang + 3.99%/ndm; Ngay tra lai: hang quy vao ngay 15.
Qua trinh thuc hién hop dong tin dung, Bi don da thanh toan cho V s6 tién I4i trong han
1a 14.656.777 dong.Tinh dén ngay 07/10/2022 sé tién I4i trong han theo hop dong tin
dung (HPTD) sb 339.HPTD1.416.16 ngay 12/5/2016 va khé udc nhan no sb
339.KUNN1.416.16, ngay 13/5/2016 con phai thanh toan 1a 30.470.400 dong.

_ Nhu vay tong s0 tien 14i trong han phai thanh toan |2 353.778 dong + 30.470.400
dong = 30.824.178 dong.
[2.4]. B6i véi yéu cau tinh tién 13i qua han:
Tai khodn 2 Piéu 4; Dicu 5 cla hop dong tin dung so 0108/HD”’FD1-V416/14,ngé1y
27/3/2014 thé hién Nguyén don c6 quyen thu hoi ng trude thoi han néu bén duoc cap tin
dung vi pham ndi dung hop dong tin dung va Nguyén don co quyén chuyén toan bo sb

du no thuc té con lai sang no qua han va 4p dung muc 14i suat qua han 1a 150% muc 1ai
suat trong han.

Theo phan ky tra ng ctia hop dong tin dung (HPTD) s6 0108/HPTD1-V416/14
ngay 27/3/2014 va Khé u6c nhan ng s6 0108/KUNN1-VIBA416/14, ngay 31/3/2014 thi Bj
don c6 nghia vy thanh toan s6 tién gbc 70.000. 000 dong vao ngay 31/3/2017. Do 6ng Th
va ba X ludn vi pham nghia vu thanh toan ng gbc va 1ai phat sinh cua Hop dong da ky
Vvéi V. Do d6, V da chuyén toan bo du no gbc chua thanh todn ciia 6ng Ha Minh Th va
ba Lang Thi X sang n¢ qua han tir ngdy 31/3/2017. Tinh dén ngay 07/10/2022 s tién l4i
quéa han theo hop dong tin dung (HPTD) s6 0108/HPTD1-VIB416/14 ngay 27/3/2014
va Khé udc nhan no s6 0108/KUNN1-VIB416/14, ngay 31/3/2014 1a 58.387.346 dong,
hop dong tin dung (HDTD) sé 339.HPTD1.416.16 ngay 12/5/2016 va Pon dé nghi giai



ngan kiém khé uwdc nhan no s6 339. KUNN1.416.16, ngay 13/5/2016 14 53.379.400 dong.

Nhu vay tong sb tién 14i qua han cta hai hop dong tin dung 1a 58. 387.346 dong +
53.379.400 d¢éng = 111.766.746 dong.

[2.5]. Péi vai yéu cAu tinh tién 13i chdm thanh toan 13i: Néu bén vay cham tra ng
gé)c/lﬁi thi phai chiu phat do cham tra, sb tién phat cham tra = S6 tién cham tra x 150%
131 suét vay (%/nam)/360.

Theo hop ddng tin dung (HDTD) sé 0108/HDTD1-VIB416/14 ngay 27/3/2014 va
Khé wéc nhan no sé 0108/KUNN1-VIB416/14, ngay 31/3/2014 1a 353.778 ddng, hop
ddng tin dung (HDTD) s6 339.HDTD1.416.16 ngay 12/5/2016 va Pon dé nghi giai ngan
kiém khé u6c nhan no s6 339.KUNN1.416.16, ngay 13/5/2016 1a 30.470.440 dong. Do
vay Bi don c6 nghia vu thanh toan tién 13i chaAm thanh toan cta téng sb tién 30.824.218
dong véi mirc 131 suat 150%/nam 1a 26.268.038 dong.

Xet yéu cau thanh toan tién no 1ai trong han, tién no 1ai qua han, tién cham tra 1ai
ciia Nguyén don d6i v6i Bi don theo hop dong tin dung (HDTD) s6 0108/HDTD]-
V416/14 ngay 27/3/2014 va Khé uéc nhén ng s6 0108/KUNNI-VIB416/14, ngay
31/3/2014, hop déng tin dung (HDTD) s6 339.HDTD1.416.16 ngdy 12/5/2016 va Pon
dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan no s6 339.KUNN1.416.16, ngay 13/5/2016 thé hién
cu thé tai bang ké tinh 1ai duoc 1ap ngay 07/10/2022 13 ¢6 co s6, dung thoa thuén cia cac
bén trong hop dong tin dung, phu hop véi quy dinh cua phap luat nén can budc Bi don
phai c6 nghia vu thanh toan cho Nguyén don tong s6 tién 1a; 35.657.927 dong +
30.824.178 dong +111.766.746 d6ng + 26.268.038 dong = 204.516.889 dong.

[3].Vé yéu cau xir 1y tai san bao dam:

Tai Hop dong thé chap quyén su dung dat s6 0108/HDTC1-VIB416/14 da ky ngay
27/3/2014, s6 cong chiing 1071, quyen s6 03 TP/CC-SCC/HPGD do Phong cdng chimg
s6 2 tinh Pak Nong cong chung ngay 27/3/2014 va Van ban thoa thuan sua d6i, bo sung
hop déng the chap quyén su dung dat s6 0108.01/PLHDTC1-VIB416/14 ky ngay
12/5/2016, sb cdng chuang 1820, quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD do Phong cong chung
s6 2 tinh Dak Nong cong chung ngay 12/5/2016 thé hién Bi don da the chap cho V toan
b quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat thira dat sé 43, to ban d6 s6
59, dia chi: thon H (Nay 1a thén Th), xa X, huyén K, tinh Dk Noéng, theo Giay ching
nhan Quyén str dung dat s6 AK 845372, sb vao s6 cép GCN: H 065910 do UBND huyén
K cap ngay 25/10/2007 cho ho 6ng Ha Minh Th va ba Lang Thi X; Thua dét s6 782, 783,
813, 814, to ban db s6 20, dia chi: xa X, huyén K, tinh Dak Nong, theo Giéy ching nhan
Quyen su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 BO 825689,
s6 vao s6 cap GCN: CH 01775 do UBND huyén K cap ngay 10/01/2014 cho 6ng Ha
Minh Th va ba Lang Thi X; Thura dat s6 31, 32, 35, 36, to ban do s6 24, dia chi: xa X,
huyén K, tinh Dak Nong, theo Gidy chiing nhan Quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢
va tai san khac gan lién véi dat sé BO 825690, s6 vao s6 cap GCN: CH 01776 do UBND



huyén K cip ngay 10/01/2014 cho 6ng Ha Minh Th va ba Lang Thi X.

Tai bién ban xem xét thAm dinh tai chd ngay 19/8/2022, thé hién quyén st dung dat
ma Bi don thé chap cho Nguyén don diing vai hién trang thuc té, hién nay quyén st dung
dat va tai san gén lién voi dét tai thira dat thira dat s6 43, to ban d6 s 59, dia chi: thén H
(Nay la thon Pik Th), xi X, huyén K, tinh Bak Néng, theo Gidy ching nhan Quyen su
dung dat s AK 845372, s6 vao so cip GCN: H 065910 do UBND huyén K cip ngay
25/10/2007 cho ho ong Ha Minh Th va ba Lang Thi X do 6ng Luong S¥ Q, dia chi thon
X, 1 x8 X, huyén K, tinh Bak Nong dang canh tac, quan ly, sir dung. Déi véi cac thira dat
s6 782,783, 813, 814, to ban d6 sb 20, dia chi: xa X, huyén K, tinh Bak Nong, theo Glay
chimg nhan Quyen sur dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb
BO 825689, s6 vao s6 cap GCN: CH 01775 do UBND huyén K cap ngay 10/01/2014
cho ong Ha Minh Th va ba Lang Thi X; Thira dat s6 31, 32, 35, 36, to ban d6 sd 24, dia
chi: xa X, huyén K, tinh Bak Nong, theo Glay ching nhan Quyen su dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BO 825690, s6 vao so cap GCN: CH 01776
do UBND huyén K cap ngay 10/01/2014 cho 6ng Ha Minh Th va ba Lang Thi X hién
nay anh Ha Vin T, dia chi thén X : x4 X, huyén K, tinh ik Nong dang muon dé cay
lua theo vu.

_Qua trinh giai quyet vu an 6ng Luong Sy Q, anh Ha Van T dé duoc giai thich vé
quyén, nghia vu ¢6 yéu cau doc 1ap nhung 6ng Q va anh T khong c6 yéu cau doc 1ap.

Xét thdy viéc Bi don thé chap quyén sur dung dat noi trén dé dam bao cho khoan
tién vay thuc hién theo hop dong tin dung (HPTD) s6 0108/HPTD1-VIB416/14 ngay
27/3/2014 va Khé udc nhan ng s6 0108/KUNN1-VIB416/14, ngay 31/3/2014, hop dong
tin dung (HDTD) sé 339.HPTD1.416.16 ngay 12/5/2016 va Pon dé nghi giai ngan kiém
khé wdc nhan ng s6 339.KUNN1.416.16, ngay 13/5/2016. Vi vay, truong hop Bi don
khong thue hién duoc nghia vy thanh toan s6 tlen ng gdc, tién 1ai thi Nguyén don co
quyén yéu cau Co quan Thi hanh an co6 thAm quyén phat mii cac tai san thé chép trén dé
thu hdi ng 13 ¢6 can clr nén can chap nhan.

Truong hop toan bo so tai san thé chap sau khi xur ly phat mai ma khong du dé tra
ng thi Bi don c6 nghia vu thanh toan tiép sb tién no con thiéu cho Nguyén don. Néu tai
san thé chap thira thanh toan nghia vu tra no ctia Bi don ddi v6i Nguyén don thi Nguyén
don phai tra lai s6 tién thira cho Bi don.

Nguyén don c6 nghia vu tra lai Gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 AK 845372, s6 vao s6 cap GCN: H 065910 do
UBND huyén K cap ngay 25/10/2007 cho ho 6ng Ha Minh Th va ba Lang Thi X; Giay
chang nhan Quyén str dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khéc gén lién véi dat so
BO 825689, s6 vao so cip GCN: CH 01775 do UBND huyén K cap ngay 10/01/2014 cho
ong Ha Minh Th va ba Lang Thi X; Glay ching nhan Quyen su dung dat, quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat s BO 825690, s6 vao sd cap GCN: CH 01776 do
UBND huyén K cip ngay 10/01/2014 cho éng Ha Minh Th va ba Lang Thi X khi Bi don



thanh toan xong cac khoan ng cho Nguyén don.

[4]. Xét d& nghi cuia Dai dién Vién kicm sat nhan dan huyén Krong NG vé giai quyét
noi dung vu an 1a ¢6 co sd nén can chap nhan.

[5]. Chi phi xem xét tham dinh tai chd:

Yéu cau khéi kién ciia Nguyén don duoc chap nhan, vi vay Bi don phai chiju chi phi
xem x¢t tham dinh tai cho 1a 3.000.000d (Ba triéu dong). Do Nguyén don da ndp tam
Umg s0 tién 3.000.000d (Ba tri¢u dong) vi vay Bi don c6 nghia vy thanh toan cho Nguyén
don s0 tién 3.000.0004 (Ba triéu dong).

Ké tir ngay Quyét dinh co hiéu lyc phap ludt (doi voi tru’ang hop co quan thi hanh
dan ¢é quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngay co don yéu cau thi hanh
an cua nguoi dugc thi hanh an ma Bi don khong thanh todn hét sé tién chi phi xem xét
tham a",ugh tai ché thi hang thang con phai chiu mot khoan tien ldi theo quy dinh tai Piéu
357, Diéu 468 cua Bo luat dan su.

[6]. V& an phi: Cin ctr tai Diéu 147 ctia B luat t6 tung dan sy va Diéu 26 ciia Nghi

quyet 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

‘ Ong Ha Minh Th va ba Lang Thi X phai chiu an phi dan sy so tham 14 10.226.000
dong (1am tron) (204.516.889 dong x 5% = 10.226.000 dong) (Muwoi tri¢u hai tram hai
muoi sau nghin dong) va ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Krong No.

Hoan tra Ngan hang TMCP Q Viét Nam s0 tién 5.002.000 dong (Nam triéu khong
tram lé hai nghin dong) tam ng an phi ma Ngan hang TMCP Q Viét Nam (nguoi ndp
tién Nguyén Van H) da ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Krong N6 theo bién lai
s0 0003312, ngay 07/6/2022.

[7]. V& quyén khang céo: Nguyén don, Bi don, Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan c6 quyén khang cao ban an theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH
_ Can cir cée khoan 3 Dicu 26; Pieu 35; Diéu 235; Dicu 147; bicu 155; Dieu 227;
bicu 266, biéu 271 va bi¢u 273 cua B luat té tung dan su;

Ap glung Dié}l 91, 95 ‘cﬁa Luaflt‘ td chuc ‘tin dung‘ném 201‘0, stra dé)i, bo sung nam
2017; biéu 10; Dicu 11; bicu 12; Diéu 13; Dicu 18; Diéu 19; Diéu 20; Diéu 23 cua Thong
tu s6 39/2016/TT- NHNN ngay 30/12/2016; Dleu 410, Piéu 418, Piéu 429, Piéu 463,
Piéu 466 Bo luat dan su; Piéu 26 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp quan Iy va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:



Chép nhan yéu cau khai kién cia Ngan hang TMCP Q Viét Nam.
1. Budc 6ng Ha Minh Th va ba Lang Thi X phai thanh todn cho Ngan hang TMCP
Q Viét Nam tong sb tién 204.516.889 dong dong, cu thé:

1.1. Hop ddng tin dung (HDTD) s6 0108/HDTD1-VIB416/14 ngay 27/3/2014 va
Khé wdc nhan ng s6 0108/KUNN1-VIB416/14, ngay 31/3/2014 phai thanh toan sé tién
no gbc 35.657.927 ddng va sd tién no i trong han 1a 353.778 d6ng, tién ng 14i qua han
la 58.387.346 ddng, tién 14i cham thanh toan 13i 1a 395.140 dong.

1.2. Hop dong tin dung (HPTD) s6 339.HPTD1.416.16 ngay 12/5/2016 va Pon
dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no s6 339.KUNN1.416.16, ngay 13/5/2016 phai
thanh toan sé tién no 14i trong han 30.470.400 dong va tién no 14i qua han 12 53.379.400,
tién 13 cham thanh toan 13i 1 25.872.898 dong.

1.3. Ké tir ngay 08/10/2022 cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh &n con
phai chiu khoan tién 14i cua sé tién con phai thi hanh an theo muc 4i suat cac bén thoa
thuan theoHop dong tin dung (HPTD) s6 0108/HDTD1-VIB416/14 ngay 27/3/2014 va
Khé wdc nhan no sé6 0108/KUNN1-VIB416/14, ngay 31/3/2014; Hop dong tin dung
(HPTD) s6 339.HPTD1.416.16 ngay 12/5/2016 va Pon dé nghi giai ngan kiém khé udc
nhan no sb 339.KUNN1.416.16, ngay 13/5/2016.

1.4. Nguyén don c6 nghia vu tra lai Gidy chitng nhan quyén st dung dat, quyén s
hiru nha & va tai san khac gin lién vdi dat sé AK 845372, sb vao sé cap GCN: H 065910
do UBND huyén K cap ngay 25/10/2007 cho ho 6ng Ha Minh Th va ba Lang Thi X; Giay
chting nhan Quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat so
BO 825689, s6 vao so cap GCN: CH 01775 do UBND huyén K cap ngay 10/01/2014 cho
6ng Ha Minh Th va ba Lang Thi X; Giay chitng nhan Quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat sé BO 825690, s6 vao s6 cap GCN: CH 01776 do
UBND huyén K cip ngay 10/01/2014 cho 6ng Ha Minh Th va ba Lang Thi X khi Bi don
thanh toan xong cac khoan ng cho Nguyén don.

1.4. Nguyén don c6 nghia vu tra lai Giay chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6: CN 319952 s6 vao s6 cap GCN: CS 03664
do So Tai nguyén va Moi truong tinh Dak Nong cap ngay 27/4/2018. Ngay 12/11/2018
cap nhat chi s hiru cho 6ng DS Vin S, ba Nguyén Thi Ch ddi voi thira dit sb: 65, to
ban dd sb: 48, dia chi: thon X, xa X, huyén K, tinh Dak Néng khi Bi don thanh toan xong
cac khoan ng cho Nguyén don.

1.5. Truong hop Bi don khong thuc hién dugc nghia vu tra ng, Nguyén don co
quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyén phét mai tai san thé chap theo Hop
ddng thé chap quyén sir dung dat s6 0108/HDTC1-VIB416/14 d& ky ngay 27/3/2014, sb
cdng chimg 1071, quyen s6 03 TP/CC-SCC/HPGD do Phong cong chiang s6 2 tinh Dak
NOng cong ching ngay 27/3/2014 va Van ban thoa thuan stra d6i, b6 sung hop dong thé
chap quyén st dung dat s 0108.01/PLHDTC1-VIB416/14 ky ngay 12/5/2016, s6 cong



chting 1820, quyén sé 03 TP/CC-SCC/HDPGD do Phong cong chang sb 2 tinh Bak Nong
cong chang ngay 12/5/2016 dé thu hoi no, cu thé 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién
V6i dat tai thira dat so: 43, to ban do s6 59, dia chi: thon H, xa X, huyén K, tinh Dak
Néng, theo Gidy chirng nhan Quyén st dung dat s6 AK 845372, s6 vao s6 cip GCN: H
065910 do UBND huyén K cap ngay 25/10/2007 cho ho 6ng Ha Minh Th va ba Lang Thi
X; Thira dat s6 782, 783, 813, 814, td ban do sb 20, dia chi: xa X, huyén K, tinh Dk
Nong, theo Gidy chirng nhan Quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gan
lién véi dat s6 BO 825689, s6 vao s6 cap GCN: CH 01775 do UBND huyén K cap ngay
10/01/2014 cho 6ng Ha Minh Th va ba Lang Thi X; Thira dat s 31, 32, 35, 36, to ban d6
s6 24, dia chi: xa X, huyén K, tinh Dik Nong, theo Gidy chirng nhan Quyén su dung dit,
quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé6 BO 825690, s6 vao sb cap GCN:
CH 01776 do UBND huyén K cip ngay 10/01/2014 cho 6ng Ha Minh Th va ba Lang Thi
X.

Truong hop toan bo so tai san thé chap sau khi xtr 1y phat mai ma khong du dé tra
no thi Bi don c6 nghia vu thanh toan tiép sé tién no con thiéu cho Nguyén don. Néu tai
san thé chap thira thanh toan nghia vu tra ng ctia Bi don d6i véi Nguyén don thi Nguyén
don phai tra lai sé tién thira cho Bi don.

2. Chi phi xem xét tham dinh tai chd: Bi don phai chiu chi phi xem xét thim dinh
tai chd 1a 3.000.000d (Ba triéu dong). Do Nguyén don d ndp tam (g s tién 3.000.000d
(Ba triéu dong) vi vay Bi don c6 nghia vu thanh toan cho Nguyén don s tién 3.000.000d
(Ba triéu dong).

Ké fur ngay Quyét dinh co hi¢u lyc phap ludt (doi véi trieong hop co quan thi hanh
an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngay co don yéu cau thi hanh
an cua nguoi dugc thi hanh an ma Bi don khong thanh todan hét sé tién chi phi xem xét

tham dinh tai ché thi hang thang con phdi chiu mét khodn tién i theo quy dinh tai Diéu
357, Diéu 468 cua Bo luat dan su.

3. Vé an phi: Buoc 6ng Ha Minh Th va ba Lang Thi X phai chiu an phi dan sy so
tham 13 10.226.000 déng (Muoi triéu hai trdm hai miweoi sdu nghin dong) va ndp tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Krong No.

Hoan tra Ngan hang TMCP Q Viét Nam s tién 5.002.000 dong (Nim triéu khdng
tram 1é hai nghin déng) tam tng an phi ma Ngan hang TMCP Q Viét Nam (ngudoi ndp
tién Nguyén Vin H) da nop tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Krong N6 theo bién lai
s6 0003312, ngay 07/6/2022.

4. Quyén khang cao: Nguyén don c6 mat co quyén khang cdo ban an trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an; Bi don vang mit c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngay nhén dugc ban an hodc ké tir ngay ban an dugc téng dat hop 1¢ theo quy
dinh cua Bo luat tb tung dan sy. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyen khang
c40 ban an lién quan dén quyén loi, nghia vu cia minh trong thoi han 15 ngay ké tir ngay



nhan duoc ban an hodc ké tir ngay ban an dugc tong dat hop 1¢ theo quy dinh ctia Bo luat
td tung dan su.

Truong hop Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh én
dan s thi nguoi dwoc thi hanh én dan sw, nguwoi phdi thi hanh dn dan sw cé quyén théa
thudn thi hanh dn, yéu cau thi hanh dan, tu nguyén thu hanh dan hodgc bi cuong ché thi
hanh dn theo quy dinh tqi Piéu 6,7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh dan dan su. Thoi hiéu yéu
cau thi hanh an dwoc thuc hién theo Piéu 30 Ludt Thi hanh an dan su.

Noinhgn: TM/HQI PONG XET XU SO THAM
—TANDﬁI]hDékN(A)Ilg; R r _ vd A Y
_VKSND huyénKidngNo: Tham phan — Chu Toa phién toa
—CC THADS huyén Krong N6;

—Cécduong s, (Pa ky)

— Luuhd sovuén.
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