TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DONG Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n so: 85/2017/DS-PT
Ngay: 14-9-2017

V/v: Tranh chap hop ddng
khoan va vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thim phén - Chii toa phién toa:  Ba Vii Thi Nguyét
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Kim Pong
Ong Bui Hitu Nhan

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Huong Trang — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Lam Dong.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan dén tinh Lam Dong: Ong Hoang Thé
Trong - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 14 thang 9 nam 2017, tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Lam Pong; xét
xu phuc tham cong khai vy an thy |y s0 71/2017/TLDS-PT ngay 09 thang 8 nam
2017 vé “Tranh chap hop dong khodn va vay tai san”.

Do Ban 4n Dan su so tham s 24/2017/DS-ST ngay 04/7/2017 cta Toa
an nhan dan huyén D bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt s6 160/2017/QD-PT ngay 16/8/2017
gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Vi Vin Ng, sinh ndm 1954
Cu tra tai: Thon LC 2, X TN, huyén DL, tinh Lam Dong.

Dai di¢n theo uy quyén: Ong Tran Vin B, sinh nam 1958 ‘
Cu tra tai: SO 8D BTD, phuong 4, Tp. DL, tinh Lam Dong (van ban uy quyén
ngay 11/7/2017).

- Bidon: Cong ty C Lam Pong (nay l1a Cong ty c6 phan DL va TL
Lam Dong) ‘

Dai dién theo phap luat: Ong Tran Trong Dl. Chac vu: Chu tich
HDPQT, kiém Giam doc.

Tru sé: S0 117 thon PT, xd HT, huyén D, tinh Lam Dong.

- Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi Th, sinh nim 1955 ‘
Cu tra tai: Thon LC 2, xa TN, huyén DL, tinh Lam Dong.



Dai dién theo uy quyén: Ong Tran Vin B, sinh nam 1958 ‘
Cu trt tai: S6 8D DTD, phuong 4, Tp. DL, tinh Lam Dong (van ban uy quyén
ngay 11/7/2017).

_ * Nguoi khang cao: nguyén don 6ng Vi Van Ng; bi don Cong ty ¢
phan DL va TL Lam Pong.

* Vién kiém sat nhin dan tinh Laim Pdng khang nghi.

(Ong Péng, éng Piéu c6 mat, cdc dwong sw con lai vang mdt)
NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham,

Theo don khoi ki¢n ngay 12/10/2016, ban tw khai va loi trinh bay cua dai
dién theo uy quyén cua nguyén don thi:

Nong truong DT LC (nay la Cong ty C Lam DPodng) co ky véi 6ng Vi Van
Ng Hop dong chuyen nhuong gia tri vuon dau va cam két tra no s6 208 ngay
20/10/1994; Hop dong khoan dat da trong dau ngay 07/12/1995 va cac bén co
xé4c nhan Nong truong DT LC di dau tu cho 6 ong so tién von vay 5.030.401d va
gia tri vuon cay 16.908.400d nhung tir 46 cho dén nay gitta hai bén chua thong
nhat s6 no nén 6ng Ng chua thuc hién nghia vu nay. Nay o6ng Ng khoi kién yéu
cau duoc thuc hién nghia vu tra cac khoan no lién quan dén hop déng khoan dat
trong dau da ky ngay 07/12/1995 dé bi don tién hanh tha tuc thanh 1y hop dong
khoan dat da trong dau ngay 07/12/1995 cho 6ng.

Déi véi yéu cau phan t6 cua bi don, 6ng Ng dong ytra so tién gia tri vuon
cay 16.908.4004, goc von vay 5.030.4104d va tra 01 phan sé tién 13i cua sd von
vay 30.181.494d, tién thué dat nong nghiép bi don dong 14.638.360d va khong
ddng ¥ tra tién 13i gia tri vuon cdy, 01 phan tién 13i von vay va phi quan ly cua
Cong ty vi tir khi ky hop dong cho dén nay Cong ty khong quan tam dau tu va
thu mua san pham nén phai chuyén doi cdy trong tir cay dau sang trong cay ca
phé tr ndm 1998 va Cong ty cling khong c6 van ban nao yéu cau ong phai co
nghia vy tra no va l3i ctia gia tri vuon dau, 13i vén vay.

Theo don yéu cau phan t6 ngay 23/02/2017 va cdc 161 khai ciia bi don trinh
bay:

Viée ky két cac hop dong nhu 16i trinh bay cia nguyén don la dung, tuy
nhién dén nam 1999 Uy ban nhéan dan tinh Lam Dong da cap Giay ching nhén
quyen str dung dat cho Cong ty DT T Bac Lam Pong trong d6 ¢6 phan dién tich
dat ctia Nong truong DT LC 1a don vi tryc thude thi trong d6 ¢6 phan dién tich
dat ho 6ng Vil Van Ng giao nhan khoan. Khi gia kén ha, cac ho gia dinh di tu y
pha bo cay dau dé trong ciy ca phé khong duoc su dong ¥ cua Cong ty. Nay
theo khoi kién cua nguyén don, Cong ty yéu cau 6ng Ng, ba Th thanh toan hét
cac khoan bao gém:

- S tién gdc gia tri vuon cay 16.908.400d va tién 13i tinh tir naim 2003 dén
thang 02/2017 1a 14 nam 2 thang x 1,05%/thang x 170 thang = 30.181.494d.

2



- S tién gbc von vay 5.030.401d; tién 14i tinh tir nam 1995 dén nam 2008
la 168 thang: 5.030.401d x 1%/thang x 168 thang = 8.451.073d va tor nam 2009
dén thang 02/2017 1a 98 thang: 5.030.401d x 1,5%/thang x 98 thang =
7.394.689d. Tong cong 1ai 15.845.763d.

- Phi quan 1y: tinh theo gia kén dén nim 2005 1a 5.778.300d + tir nim 2006
dén 2007 tinh theo gia thoc 1a 400kg/ha x 2.000d/kg (1,133ha x 400kg/ha x
2.000d/kg x 30% x 24 thang = 543.840d) + nam 2008 gid thoc 2.500d/kg
(1,133ha x 400kg/ha x 2.500d/kg x 30% x 12 thang = 339.900d) + nam 2009
dén nim 2017 gia thoc 3.500d/kg (1,133ha x 400kg/ha x 3.500d/kg x 30% x 108
thang = 4.282.7404) tong cong 10.944.780d.

- Tién thué dit nong nghi¢p Cong ty da dong trén dién tich dat ho 6ng Ng

nhén khoén tr nam 1995 dén nay 1a 14.638.360d.
‘ Tong cong cac khoan 93.549.198d va Céng ty s& lam thi tuc thanh 1y hop

dong da ky trén theo quy dinh.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lien quan ba Nguyén Thi Th: thong nhat hoan
toan y kién cua 6ng Ng (chong ba).

Toa an da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai ban an dan su so tham s6 24/2017/DS-ST ngay 04/7/2017 ctua Toa an
nhan dan huyén b da xu :

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Vii Vin Ng.

Chép nhan mdt phan yéu cau phan td cua Cong ty C Lam DPdng vé kién
tranh chap hop dong khoan va vay tai san.

Bugc 6ng Vi Van Ng, ba Nguyén Thi Th c0 nghia vy thanh toan cho Cong
ty C Lam Pong sb tién 78.899.486d. Trong do: goc gia tri vuon cay 16.908.400d
+ tién 14i gia tri vuon cay 21.304.584d + gdc von vay 5.030.401d + tién 14i vén
vay 10.072.961@ + chi phi quan ly 10.944.780d + thué nong nghiép
14.638.360d.

Ngoai ra ban &n con tuyén vé€ an phi, quyén khang céo va trach nhiém thi
hanh an cua cac duong su.

Ngay 13/7/2017 nguyen don 0ng Ng khéng cdo mot phan ban 4n so tham,
khong dong v tra 14i gia tri vuon cay va 13i von vay, chi phi quan 1y va thué nong
nghiép.

Ngay 17/7/2017 bi don Cong ty C Lam Dong (nay la Cong ty ¢ phan DL

va TL Lam Dong) khang cao mot phan ban an so tham, yéu cau tinh 1ai gia tri
vuon cdy va lai von vay dén thang 02/2017.

Ngay 04/8/2017 Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Dong khang nghi mot
phan ban an so tham vé viéc xac dinh lai quan hé tranh chip vay tai san, vé
khoan tién nguyén don phai thanh toan cho bi don va budc nguyén don va bj
don tién hanh thanh 1y hop dong giao khoan theo quy dinh.



Tai phién toa hom nay,

Pai dién nguyén don van giit nguyén yéu cau khang céo va khong dong ¥
voi khang cdo cua bi don. Dai dién bi don van giltr nguyén yéu cau khang cao,
khong ddng y véi khang céo ciia nguyén don va khang nghi ctia Vién kiém sat
nhan déan tinh Lam Dong.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh LAm Béng néu y kién vé viée chép
hanh phap luat cia Hoi dong xét xir: Tai giai doan phtc thim ciing nhu tai phién
toa hom nay, Hoi dong xét xir phiic tham da chap hanh dung quy dinh cua B
luat t6 tung dan su. Pong thoi néu quan diém dé nghi chip nhan khang cdo cua
nguyén don, chap nhin khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Péng,
khong chap nhan khang cdo cta bi don. Can ctr Khoan 2 Piéu 308 Bo luat T
tung dan sy, stta ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u cé trong ho so vu 4n va dugc tham tra tai
phién toa; Can cur vao két qua tranh luan tai phién toa; Y kién cua dai dién Vién
kiém sat tham gia phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

Theo ho so thé hién: gitta nguyén don va bi don c¢6 ky Hop dong chuyén
nhuong gia tri vuon dau va cam két tra ng sé 208 ngay 20/10/1994 va Hop dong
khoan dat da trong dau ngay 07/12/1995, theo s6 khoan (BL27) thi thdi han 50
nam tir ndm 1995 dén nam 2045.

Xeét khang céo cua nguyén don, bi don va khang nghi cua Vién kiém sat
nhan dan tinh Lam Pong;:

[1] Nguyén don khoi kién yéu cau duoc thanh 1y cac hop ddng trén va
dong y thanh toan cho bi don gia tri vuon cay 16.908.400d, von vay 5.030.401d
va tién thué noéng nghiép. Phia bi don ¢6 don phan t6 yéu cau nguyén don phai
thanh toan sb tién gdc va lai phat sinh cua gia tri vuon dau, von vay, tién thué
noéng nghiép va phi quan ly thi mai tién hanh thanh 1y hop dong Do cac bén
khong thong nhat vé gia tri thanh toan nén phat sinh tranh chap. Cap so thim
xac dinh “Tranh chdp hop dong khodn va vay tai san” 1a co co so va ding
phap luat. Do d6, khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Lam déng cho
rang phai xac dinh quan hé tranh chap kién doi tai san va khong tinh 13i 1a khong
co can cu.

[2] Déi voi khoan tién dau tu 5.030.401d va gia tri vuon cay 16.908.4004:
xét thdy, hai bén da ky cam két tra no nhung nguyén don khong thuc hién nghia
vy, phia bi don thuong xuyén don dbc, thong bao nhung nguyén don khong
ddng y tra. Can cir bang dbi chiéu cong no tinh dén ngay 31/12/2001, nguyén
don da ky xac nhan cong ng, c6 nhén cac thong bao thu hoi va dbi chleu cong ng
thdng qua cac doi trudng doi san xuat. Vi viy, viéc bi don yéu cau tinh 13i ddi
v6i cac khoan tién trén 13 hoan toan cé can ct. Tuy nhién, viéc cap so tham cho
rang 16i do phia bi don khi khong thuc hién viéc thong bao thu hodi ng va cling
khéng c6 cin ct chimg minh sau ngay 26/12/2012 di yéu cau hay khoi kién nén

4



khong chap nhan phan tinh 1ai tr nam 2012 dén nam 2017 1 gay thiét hai cho bi
don. Boi 1€, gitra hai bén van chua tién hanh thanh 1y hop dong. Pong thoi hang
nam bi don déu phai chiu 1ai suat phat sinh tir viéc vay Ngan hang. Do do, can
chap nhan toan bo khang c4o cua bi don ddi v4i viée tinh 1i gia tri vuon cay va
gbc von vay nhu sau:

-S6 tién gbc gia tri vuon cdy 16.908.400d va tién 1ai tinh tir nam 2003 dén
thang 02/2017 1a 14 nam 2 thang: 16.908.400d x 1,05%/thang x 170 thang =
30.181.494d.

- S tién gbc von vay 5.030.401d; tién 14i tinh tir ndm 1995 dén nam 2008
la 168 thang: 5.030.401d x 1%/thang x 168 thang = 8.451.0734d va tir nam 2009
dén thang 02/2017 1a 98 thang: 5.030.401d x 1,5%/thang x 98 thang =
7.394.689d. Tong cong 13i 15.845.763d.

[3] D6i v6i yéu cau thanh toan phi quan 1y 10.944.780d: Tai Diéu 5 cua
Hop dong chuyén nhuong gia tri vuon dau va cam két tra no s6 208 ngay
20/10/1994 va tai Hop dong khoan dat da trong dau ngay 07/12/1995 hai bén da
thoa thuén nghia vu dong phi quan ly la thugc vé phia nguyén don. Do den nay
nguyén don van chua thanh toan nén viéc cap so tham chap nhan yéu cau phan
t ctia bi don 1 phu hop.

[4] Theo Céng vin sd 09/CV.CCT ngay 26/01/2000 ctia Chi cuc Thué
huyén DL (BL72) c6 ndi dung XN DT to DL khéng thudc dién mién giam theo
diéu 15 chuwong V Nghi dinh 74/CP ngay 25/10/1993 cua Chinh pha va thoi
diém d6 hai bén van chua tién hanh thanh 1y hop dbng nén cp so tham budc
nguyén don phai thanh toan cho bi don 14.638.3604 tién thue nong nghiép la co
can c. Viéc Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Pong cho rang cap so tham tuyén
budc dng Ng phai tra cho Cong ty s tién thué trén gay thiét hai cho duong sy 1a
khong ding.

[5] Theo don khai kién nguyén don gui dén Toa ngay 12/10/2016 (BL02)
thi nguyén don yéu cau tinh toan s tién ma nguyén don phai thanh toan cho bi
don dé hai bén tién hanh thanh ly hop dong da ky ket Trong qua trinh giai quyet
vu an, nguyén don thong nhat viéc thanh toan s tién goc gia tri vuon cay, tién
vbn vay va tién thué nong nghiép, khong dong ¥ thanh toan s0 tién 13i phat sinh
va phi quan ly. Tuy nhién, tai phan quyét dinh thi cap 80" tham chi tuyén chap
nhan mot phan yéu cau cia nguyén don va mot phan yéu cau phan té cia bi don
ma khong ghi rd 1a phan nao. Pong thoi, khong tuyén thanh 1y hop dong da ky
két giita hai bén 1a c6 thiéu sét, khong dam bao cho viée thi hanh an nén khang
nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Pong vé phan nay 13 ¢6 co so.

[6] Ngay 23/02/2017 Toa 4n nhan dan huyén D ra Gidy bao ndp tién tam
tmg an phi s6 14/TB-TA yéu cau bi don phai ndp sd tién 2.300.000d tam g an
phi so thAm d6i voi yéu cau phan té ctia minh. Cung ngdy, ba Dinh Thi H di nop
thay cho bi don sd tién 2.300.000d tam tng an phi so tham theo bién lai thu s6
0006297 (BL62). Tuy nhién, tai phan an phi ctia ban 4n so tham lai khau trir cho
bi don sd tién 1.250.000d tam Gng 4n phi da ndp theo bién lai thu s 0006295
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ngay 23/‘02/2017 cua Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén D 1a thi¢t hai cho duong
su nén can sua lai cho chinh x4ac.

Tir nhitng phén tich trén, c6 cin cir chdp nhan mot phan khang nghi cia
Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Ddng, khong chip nhan khang c4o cta nguyén
don, chép nhan toan b khang cao cua bi don, stra an so tham theo huong da
nhan dinh.

[7] V& an phi: Do sira 4n nén nguyén don, bi don khong phai chiu an phi
dan sy phtc thim. Budc nguyén don phai chiu 4n phi dan su so tham trén s tién
phai thanh toan cho nguyén don la 93.549.198d x 5% = 4.677.460d. Hoan tra
cho bi don s6 tién tam (mg an phi da nop.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ctr Khoan 2 Piéu 308 Bo Luat T6 tung dan su;

-Cin ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé an phi, 18 phi Toa an.

Chép nhan mot phan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Lam
Dong, khong chap nhan yéu cau khang cao cua nguyén don Ong Vi Van Ng;
chap nhan toan bd yéu cau khang cao cua bi don Cong ty c6 phan DL va TL
Lam Pong. Stra ban an so tham, xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ong Vii Van Ng d6i véi viée
thanh ly Hop ddng chuyén nhuong gia tri vuon dau va cam két tra ng s 208
ngay 20/10/1994; Hop dong khoan dét da trong dau ngay 07/12/1995 da ky két
gitta 6ng Vil Van Ng voi Nong truong DT LC (nay 1a Cong ty c¢b phan DL va
TL Lam Pong).

o2 Chép nhan toan b yéu cau phan t6 ctia Cong ty ¢ phan DL va TL Lam
Pong do61 voi yéu cau hd Vii Van Ng thuc hién nghia vu thanh toan.

Budc 6ng Vil Vin Ng, ba Nguyén Thi Th c6 nghia vu thanh toan cho Cong
ty co phan DL va TL Lam DPéng s6 tién 93.549.198d. Trong d6: gdc gia tri vuon
cdy 16.908.400d + tién 1ai gid tri vuon cdy 30.181.494d + gdc vén vay
5.030.401d + tién 14i von vay 15.845.763d + chi phi quan ly 10.944.780d + thué
nong nghiép 14.638.360d.

Ké tir ngay ngueoi dwoe thi hanh dan ¢é don yéu cau thi hanh dn, bén phdi
thi hanh an con phdi tra so tién lai, twong ung voi thoi gian va so tién cham tra,
theo murc lai sudt quy dinh khoan 2 Piéu 357 Bo ludt Dan su.

Budc Cong ty cb phan DL va TL Lam Pdng va ho & 6ng Vi Van Ng sau khi
thanh toan céc khoan tién xong thi tién hanh thanh 1y hop déng theo quy dinh.

3. Vé an phi:
Bugc ong Vi Van Ng, bé} Nguyén Thi Th phai chiu 4.677.460d an phi dan
su so tham dugc trir vao so tien 200.000d tam Ung an phi so tham da ndp theo
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bién lai thu s6 0006427 ngay 24/10/2016 va 300.000d tam tng an phi phuc tham
da nop theo bién lai thu s6 0006740 ngay 27/7/2017 cua Chi cyc Thi hanh an
dan su huyén D. Ong Ng, ba Th con phai nop 4.177.460d.

Hoan tra cho Cong ty c¢6 phan DL va TL Lam Dong s tién 2.300.000d tam
Gmg 4n phi so thim da ndp theo bién lai thu sé 0006297 ngay 23/02/2017 va
300.000d theo bién lai thu s6 0006763 ngay 02/8/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén .

Trwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh dn dan suw thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
dn dan sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh dan hodc bi cudong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu
6,7 va 9 Ludt thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh LD; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV & THA;

- TAND huyén b;

- Chi cuc THADS huyén b;
- Cac duong su;
-Luu AV - HS.

Vii Thi Nguyét



Thanh phin Hji dong xét xir Tham phan — Chii toa phién toa

Nguyén Kim Pong Bui Hitu Nhin Vii Thi Nguyét



