TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Péc 1idp — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 128/2018/DS-PT
Ngay 28 - 11 - 2018
VIV tranh chp quyén sir dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC LIEU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Truong Thanh Diing

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Lé Kiéu

Ong Chau Viét Thanh

- Thu ky phién toa: Ong Vii Van Hung — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Bac
Liéu.
A - Dgi di¢gn Vign Kiém sit nhan dén tinh Bac Liéu tham gia phién toa:
Ong Trinh Ut Muoi - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 11 nam 2018, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Bac Liéu xét xir

phiic thAm cong khai vu 4n thy 1y s6 109/2018/TLPT-DS ngay 01 thang 11 nim
2018 v¢ tranh chap quyén st dung dat.

Do Bin 4n dan sy so thim s6 37/2018/DS-ST ngay 17 thang 9 ndm 2018 cia
Toa an nhan dan thanh pho B, tinh Bac Liéu bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phuc tham sé 110/2018/QD-PT ngay
07 thang 11 nam 2018, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyér} Thi T, sinh nam 1950; cu tra: S6 63/312, dudng
C, Khom 9, Phuong 1, thanh pho B, tinh Bac Liéu (cO mat).

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don ba Nguyén Thi T:
Ba Pang Thuy P — Trg giup vién cua Trung tam trg giip phap 1y Nha nudce tinh
Bac Liéu (c6 mat).

- Bi don:

1. Ong Tran ,Ph1'1 b, sinh nam 1968; cu tru: S 113, duong H, Khom 8,
Phuong 1, thanh pho B, tinh Bac Liéu (cO mat).

2. Ba Lam Thi Thuy D, sinh ndm 1967; cu tra: Sb 73A, dudng C, Khém 10,
Phuong 1, thanh pho B, tinh Bac Liéu (vang mat).

Nguwoi dai dién theo Liy quyén cua bi don ba Lam Thi Thuy D: Ong Trén Phu
D, sinh nam 1968; cu tra: S6 113, duong H, Khém 8, Phuong 1, thanh pho B, tinh



Bac Liéu (dugc y quyén theo vin ban iy quyén ngay ngay 17 thang 11 nim 2017
— €0 mat).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyéq Thi B, sinh nam 194}5; cu tra: SO 63/31 1, duong C, Khom 10,
Phuong 1, thanh ph6 B, tinh Bac Liéu (vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguoi cé quyén loti, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi D: Ong Ngb6 Phudc H, sinh nam 1965; cu tra: S6 63/311, C, Khéom 10,
Phuong 1, thanh pho B, tinh Bac Li€u (c6 don xin xét xtr vang mat).

2. Ba Ly Nguyét A, sinh nam 1952 ( ving mit)

3. Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1949 (ving mit)

cung cu tra: Ap T, xa T1, huyén D, tinh Ca Mau.

4. Uy ban nhan dan thanh phd B, tinh Bac Liéu.

Dia chi: S6 02, duong T, Phuong 3, thanh phd B, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Luu Hoang L — Chirc vu: Chu tich Uy
ban nhan dan thanh pho B, tinh Bac Li€u (c6 don xin xét X&r vang mat).

- Ngwoi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi T.
NOQI DUNG VU AN:

Theo dn so tham, nguyén don ba Nguyén Thi T trinh bay:

Nam 1975, ba c¢6 nhan chuyén nhugng mot phan dat caa ba Bui Thi T ¢
chiéu ngang 17m x dai 29m, dét toa lac tai duong C, Khém 10, Phuong 1, thanh
phé B, tinh Bac Liéu. Pén nam 1984 ba chuyén dén Khém 9, Phuong 1, thanh phd
B, tinh Bac Liéu sdng cho dén nay. Gidy to nhan chuyén nhuong dat di bj that lac
va ba chua dang ky ké khai phan dat nay. Sau khi ba bo di thi vao nim 1990 ba
Nguyén Thi D 14n chiém hét phan dat nay cua ba, do toan bo cdu triic nha 14 cua ba
va chuyen nhuong phan dit lai cho vo chong dng Nguyen Van H va ba Ly Nguyét
A chiéu ngang 10m x dai 29m. Sau d6 6ng H, ba A cit hai cin nha, mdi cin co
chiéu ngang 05m va chuyén nhuong lai cho vo chong 6ng Tran Phi B va ba Lam
Thi Thuy D mdt cin nha c6 chiéu ngang 05m x dai 29m, dién tich 145m?. Khi xem
xét, tham dinh tai chd phan dét tranh chép ba thay doi yéu cau khoi kién chi yéu
cau 6ng B, ba D tra dién tich dat 93,7m? tai thira 05, to ban d6 35, toa lac tai Khom
10, Phuong 1, thanh pho B, tinh Bac Liéu do 6ng D, ba D ding tén glay chung
nhén quyén su dung dat. Tuy ba khong c6 gidy to vé quyén sir dung dat nhung co
qua trinh sinh song tai ddy dugc nhiing nguoi hang x6m nhu ba Ma Thi H, 6ng
Nguyén Phong V xé4c nhan va Doi canh sat quan 1y hanh chinh vé trat ty xa hoi
Cong an thanh phé B xac nhin c6 ding ky ho khau tir trude nim 1984,

Theo éng Tran Phii P la bi don va la nguwoi dai dién theo iy quyén cia bi
don ba Lam Thi Thuy D trinh bay:



Phan dit tranh chap 1a ctia vo chdng 6ng, vo chong 6 6ng nhén chuyén nhuong
tr vo chdng ong Nguyen Vin H va ba Ly Nguyét A. Vo chong ong da dugc cap
glay chtng nhan quyén sir dung dat ngay 08 thang 4 nim 2014 va dugc cap d6i lai
vao ngay 03 thang 9 nim 2014 véi dién tich 93,7m? tai thira 05, to ban d6 35 nén
vo chong ong, ba khong dong ¥ yéu cau cua ba T.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi D trinh bay:

Nguén gbc dat tranh chég 1a cua ba khai pha vao nam 1968, d¢én nam 1995
ba chuyén nhugng lai cho v chong 6ng H, ba A.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ly Nguyét A trinh bay:

Vo, chong ba da chuyén nhuong phan dat tranh chép cho ong P, ba D nén
khong con quyén han gi voi thira dat nén xin dugc vang mit.

Tt nhitng ndi dung trén, tai Ban an dan su so tham s6 37/2018/DS-ST ngay
17 thang 9 nam 2018 ctia Toa an nhan dan thanh phd B, tinh Bac Liéu quyét dinh:
Cian ctr Dicu 5, khoan 9 Diu 26, khodn 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, Diéu 227 B}
luat TH tung dan su; Piéu 100, Diéu 203 Luat Dat dai nim 2013; diém d khoan 1
Picu 12 va Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi khoa 14 vé an phi va 18 phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién ciia ba Nguyén Thi T dbi véi
ong Tran Pht D va ba Lam Thi Thuy D vé viée kién doi phﬁn dat co dién tich
93,7m? thudc thira 5, t& ban d6 sb 35 dat toa lac tai dudng C, Khom 10, Phuong 1,
thanh phé B, tinh Bac Liéu.

‘ 2. Vé chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd va dinh gia ba T phai chiu 400.000
dong, ba T da ndp xong.

3. V& an phi dan sy so thim: Ba T khéng phai chiu.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé quyén khang cdo cho cac duong su
theo quy dinh phép luat.

Ngay 27 thang 9 ndm 2018 nguyén don ba Nguyén Thi T khang c4o toan bd
Ban an dan sy so tham s6 37/2018/DS-ST ngay 17 thang 9 nam 2018 cua Toa an
nhén dan thanh pho B, tinh Bac Li€u vo6i n6i dung: Yéu cau Toa an cap phuc tham
chap nhéan yéu cau khoi kién ctua ba budc 6ng D, ba D tra lai phan dat dién tich
93,7m? cho ba.

Tai phién toa phuc tham ba Nguyén Thi T van giit nguyén ndi dung khang
céo.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don trinh bay:

Ngudn gbc dﬁt ba Nguyén Thi T nhan c}luyén nhuong cua ba Bui Thi T vao
nam 1975, b;‘l Nguyén Thi T c6 da:mg ky ho khﬁu tal dia chi nay, nén c(), can cu xac
dinh phan dat nay la cua ba Nguyén Thi T. D€ nghi Hoi dong xet xur chap nhén yéu
Cﬁl‘l khc}ri kién cua nguyén don, stra tOéII~1 bd an so tham. Budc 6ng B va ba D tra lai
phan dat dién tich 93,7m? cho ba Nguyén Thi T.
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Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu phat biéu y kién:

Vé viéc tuan theo phéap luat t6 tung: Tur khi thu Iy vu an dén thoi diém
trude khi HO1 dong xeét xur vao nghi an thdy rang Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu
ky phién toa va nguoi tham gia t6 tung dé tuan theo quy dinh cua B¢ luat t6 tung

dan sy nam 2015. Qua trinh giai quyét Toa an tdng dat cac van ban td tung cho
duong su va Vién kiém sat dung theo quy dinh.

Vé viée giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhin khang
cdo ciia ba Nguyén Thi T, cin cir khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan su
nam 2015, gilr nguyén Ban an dan su so tham s 37/2018/DSST ngay 17 thang 9
nam 2018 ctia Toa an nhan dan thanh phd B, tinh Bac Liéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru toan bd cac tai liéu, chimg ctr ¢6 luu trong hd so vu
an dugc tham tra tai phién toa, can clt vao két qua tranh luan cua cac duong su va
nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don tai phién toa, y kién cua
Kiém sat vién, sau khi thao lun, nghi an, HoO1 déng xét xtr nhan dinh:

[2] Vé thu tyc t6 tung: Pon khang céo cuia nguyén don ba Nguyén Thi T nop
trong han luat dinh la hop 1¢, nén dugc chap nhan xét xu theo thu tuc phiic tham.
Nguoi dai dién theo uy quyén cua ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi D 13 6ng Ngb Phuéc H va nguoi dai dién Uy ban nhan dan thanh phé
B, tinh Bac Liéu c6 don xin xét xtr vang mat. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Ly Nguyét A, ong Nguyén Vian H di duogc Toa an triéu tap hop 18 lan th
hai nhung vang mat khong rd 1y do, nén viéc xét xur Vang mat cac duong su néu
trén la ding quy dinh tai khoan 2 Diéu 227 cia Bo luat T tung dan sy nam 2015.

[3] Phan dat tranh chip theo bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay
08/02/2018 ¢6 dién tich 93,7m? tai thira 05, t& ban d6 35, toa lac tai Khom 10,
Phuong 1, thanh phé B, tinh Bac Liéu do 6ng D, ba D ding tén gidy chimg nhéan
quyén su dung dat. Xét vé nguodn gdc dat tranh chap: Ba Nguyén Thi T xac dinh
phan dat tranh chdp 1a ctia ba nhan chuyén nhuong cta ba Bui Thi T vdo nim
1975, dat toa lai dudng C, Khom 10, Phuong 1, thanh phd B, tinh Bac Liéu; ba
sinh séng tai day dén nam 1984 thi chuyén dén th')m 9, Phuong 1, thanh phé B,
tinh Bac Liéu ¢ cho dén nay. Ba Nguyén Thi T cung cap nhiing nguoi lam ching
ba Ma Thi H, ong Nguyén Phong V va Poi canh sat quan 1y hanh chinh vé trat ty
xa hoi Cong an thanh phd B. Phia 6ng P, ba D xac dinh dat tranh chap 1a cia vo
chéng 6ng, ba nhan chuyén nhuong tr vo chdng ong Nguyen Van H va ba Ly
Nguyét A vao nam 2014, viéc chuyén nhuong c6 1am hop ddng, co cong chimg va
ong ba da duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

[4] Tai bién ban lay 101 khai ngay 07 thang 8 ndm 2018 (but lyc 177, 178) ba
Ma Thi H va 6ng Nguyén Phong V Xéc dinh: Cach day hon 30 nim ba Nguyén Thi
T ¢6 dén ¢ tai Khdm 10, Phuong 1, thanh phd B, tinh Bac Liéu, vi tri nha ciia ba T
¢ 1a canh nha cua ba b. Ba Nguyen Thi T chi ¢ tai day khodng vai nam thi doi vé
Khom 9, Phuong 1, thanh phé B, tinh Bac Liéu ¢ cho dén nay. Ong, ba khong biét
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gi ngudn gbc nha va dat tranh chap. Tai bién ban xac minh ngay 16 thang 8 nam
2018 (but luc 179) Doi canh sat quan Iy hanh chinh vé trat ty xd hoi Cong an thanh
phd B xac dinh ba Nguyén Thi T c6 ding ky ho khau va sinh sbng tai s nha
63/312 t6 16, Khém 6, Phuong 4 (nay 1a Khom 10, Phuong 1), thanh phé B, tinh
Bac Liéu dén ngay 11 thang 6 nim 1985 thi doi vé Khdm 5, Phuong 4 (nay la
Khom 9, Phudng 1), thanh phé B, tinh Bac Liéu & cho dén nay. Trudc ddy, Toa &n
nhan dan tinh Bac Liéu c6 xét xtr phuc thim vu 4n tranh chip quyén sir dung dat
giita ba Nguyén Thi T va ba Nguyén Thi P theo Ban an dan sy so tham sd
74/2006/DT-PT ngay 25 thang 4 nam 2006 va Toa an nhan dan thi xa B (nay la
thanh phd B) xét xir so thdm vu an nay. Tai bién ban 1ay 15i khai ngay 06 thang 01
nam 2006 (bat lyc 182) ba Bui Thi T xac dinh: Ba khong biét ba Nguyén Thi T va
khong sang ban gi v6i ba Nguyén Thi T (bd Bui Thi T hién da chét). Xét thay:
Viéc ba Nguyén Thi T xac dinh ngudn gbc dat 1a cia ba Bui Thi T chuyén nhuong
cho ba nhung ba Bui Thi T khong thira nhan, con nhitng ngudi lam chimg do ba
Nguyén Thi T cung cip nhu ba H, ong V va Doi canh sat quan 1y hanh chinh vé
trat tu xa hoi Cong an thanh phé B ciing chi biét dugc ba T c6 thoi gian cu trd tai
Khom 10, Phuong 1, thanh phd B, tinh Bac Liéu nhung ho khong biét gi vé ngubn
goc dat tranh chap Do d6, khong co can ctr xac dinh phan dét tranh chap c6 nguén
gbc cta ba Nguyén Thi T nhan chuyén nhuong cta ba Bui Thi T.

[5] Ba Nguyén Thi P x4c dinh phan dat tranh chap 1a do ba tu khai pha nim
1968 va chuyén nhuong lai cho vo chong ong H , ba A vao nim 1995. Tai ban tu
khai ngay 20 thang 12 nam 2005 va ngay 17 thang 01 ndm 2018 (but luc 51, 202)
ong Nguyen Van H va ba Ly Nguyét A xac dinh: Nam 1995 vo chdng ong, ba co
nhan chuyén nhuong cta ba D dién tich dat tai s6 nha 63/31 1C, Khom 10, Phuong
1, thi x3 B, tinh Bac Liéu, dén nam 2002 vo chdng 6ng, ba cit nha khong ai tranh
chép. Nam 2014 vo chéng ong, ba chuyén nhuong lai cho vo chdng ong B, ba D.
Xét qua trinh st trinh str dung dat: Ba T xac dinh ba song tai dat tranh chap tir nim
1975 dén 1985 thi don dén Khom 9, Phuong 1, thanh phé B, tinh Bac Liéu & cho
dén nay. Tuy nhién, ba T khong co tai li¢u, chung ctr chitng minh ba ding tén mot
trong cac loai gidy to vé quyén str dung dat dugc quy dinh tai Diéu 100 Luat Dt
dai naim 2013. Ba T x4c dinh ba c6 st dung dat trong khoang thoi gian khoang 10
nam. Nhung thoi gian st dung dat ciia ba T van chua di 30 nam theo quy dinh tai
Diéu 236 ctia B6 Luat Dan sy 2015, nén chua xac lap duoc quyén su dung dat theo
quy dinh cta phap luat. Trong khi d6, ba P sir dung phan dat tranh 6n dinh, 1au dai.
Nam 1982 ba san lap miat bang nén dat, dén nam 1985 ba cat nha cho con 1a anh
Ngb Hoang D dé &, nam 1995 ba chuyén nhuong dét cho vo chong dng H, ba A;
nam 2002 6ng H, ba A cit nha dé ¢, dén nam 2014 vo chong 6ng H, ba A chuyén
nhuong lai cho vo chong ong B, ba D va vg chong 6ng P, ba D da cat nha & kién
cb, sir dung 6n dinh dén nam 2017. Trong sudt thoi gian nay ba T khéng ngan can
hay tranh chap gi. Trong khi ba T & cach phan dat nay khoang 200m (trén cung
mot con dudng). Ngoai ra, ba xac dinh dat tranh chap thudc quyén sir dung ciia ba
nhung ba khong ké khai, dang ky dé duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
con nhitng nguoi s dung dat nhu 6ng H, ba A, 6ng D, ba D trong qué trinh sir
dung ho di ké khai, dang ky va déu duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat.



Ba T khoi kién cho rang dat tranh chap thudc quyén sir dung cua ba nhung ba
khéng ching minh dugc ngudn géc dat, khong c6 qua trinh st dung dat va ciing
khong cung cap duoc ching ctr gi khéc chimg minh cho 10i trinh bay cua ba, nén
Tda an cip so tham khong chdp nhan _yéu cau khoi kién cua ba T la ¢o can ctr,
dung quy dinh phap luat. Do d6, Hoi ddng xét xtr cAp phtc tham giit nguyén an so
tham.

[6] Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir khong co can cur chép nhén
khang cao cua ba T cung 10i trinh bay cta nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap
cho ba T; ¢6 can ctr chap nhan y kien dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan
tinh Bac Li€u. Gilt nguyén Ban an dan sy so tham so 37/2018/DS-ST ngay 17
thang 9 nam 2018 cua Toa an nhan dan thanh pho B, tinh Bac Liéu.

[7] Céc phan khic cia ban an dan su so tham khong bi khang cdo, khang
nghi da co6 hi¢u luc phép luat.

- [8] An phi dan sy phuc tham: Do ba T thudce dién ho nghéo va c6 don xin
mién an phi nén mién ndp an phi dan sy phuc tham cho ba T theo quy dinh phap
luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cian ctr vao khoan 1 Biéu 308 ctia Bo luat TH tung dan su;

Can ct Diéu 5, khoan 9 Diéu 26, khoén 1 biéu 35, khoan 1 Diéu 39, Diéu
227 B6 luat To tung déan su; biéu 100, Diéu 203 Luét Dat dai nam 2013; diém d
khoan 1 Dicu 12 va Dicu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi khoa 14 vé an phi va 1€ phi Toa an.

Khong 9h§p nhan khang céo cua ba Nguyén Thi T, giit nguyén Ban an dan
su so' tham s6 37/2018/DS-ST ngay 17 thang 9 nam 2018 cua Toa 4n nhan dan
thanh pho B, tinh Bac Liéu.

Tuyén x:

1. Khong chap nhéan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi T dbi v6i ong
Tran Phu b va ba Lﬁm‘ Thi Thﬁy’D vé viéc kién doi phan dat c6 dién tich 93,7m?
tai thura s6 05, to ban d6 s6 35. Dat toa lac tai duong C, Khom 10, Phuong 1, thanh
pho B, tinh Bac Liéu, c6 vi tri va s6 do cu thé nhu sau:

Huéng Pong giap nha 6ng Huynh Hong B ¢6 s6 do 20,45m (da trir hanh
lang 16 gidi).

Hudng Tay giap nha ba Ha Bach T ¢6 s6 do 20,25m (da trir hanh lang 16
gion).

Huéng Nam giap dat md ma c6 sé do 4,40m.

Huéng Bic giap chi gidi quy hoach duong C c6 s6 do 4,80m (da trir hanh
lang 16 gidi).



2. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san ba Nguyén Thi T
phai chiu 400.000 dong, ba Nguyén Thi T da ndp xong.

3. Mién ndp an phi dan su so thdm va an phi dan su phic tham cho ba
Nguyén Thi T.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhan:

- TANDCC tai Tp. H6 Chi Minh;

- VKSND tinh Bac Liéu,

- TAND Tp B; (Di ky)

- CCTHADS Tp B;

- Cac duong su;

- Luu T6 HCTP, ho so vu an. Trwong Thanh Diing



