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V/v tranh chip vé hop dong vay tai san,
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 12 - THANH PHO HO CHI MINH,
THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thim phdn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Hoang Thj Tuyét

2. Ong Tran Dinh Hai

- Thur ky phién toa: Ong Lam Cong Chitrc — Thu ky Toa 4n ctiia Toa an nhan dan
khu vyc 12 — Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan khu viee 12 — Thanh pho”' Ho6 Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Trinh Ngoc Hong Nhung — Kiém sat vién

Vao ngay 03 thang 8 nam 2026 tai phong xu an, Toa an nhan déan khu vuc 12 -
Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xir so tham cong khai vu 4n dan sy thu ly so
526/2025/TLST-DS ngay 16 thang 12 nam 2025 vé viéc “Tranh chap vé hop dong vay
tai san, tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xur s0 217/2026/QDXXST-DS ngay 24 thang 6 ndm 2026 va Quyét dinh
hodn phién toa s6 167/2026/QDST-DS ngay 13 thang 7 nam 2026 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Minh Th, sinh nim: 1995 (c6 mat)

Dia chi thuong tra: Thon Tan Trung, xa Chau Pha, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dia chi lién hé: 57 Lé Thanh Tong, phudng Rach Dira, thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Pham Thi Thu Tr, sinh nam: 1990 va/hoac ba
Nguyén Ngoc Bao A, sinh nim: 1986 (vin ban uy quyén lap ngay 07/01/2026) (ba
Trang c6 mat)

Dia chi: 57 Lé Thanh Tong, phudng Rach Dira, thanh phé HO Chi Minh.

2. Bidon:

2.1.0ng Vii Van H, sinh nam: 1990 (c6 mait)



2.2.Ba Nguyén Huynh Diém Th1 sinh nim: 1995 (ving mit khong 1y do)

Cung dia chi: Khu phé Lam Son, phudng Tan Phude, Thanh phd Ho Chi Minh.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1.Ba Nguyén Thi H, sinh nam: 1988 (ving mat khéng 1y do)

Dia chi: Khu phé My Tan, phuong Phu My, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.2.Vin phong cong chimg Tran Q (c6 don xin xét Xt ving mit)

Dia chi: 81 4p 6, x4 Toc Tién, thi x4 Phi My, tinh Ba Rija — Viing Tau (nay 1a xa
Chau Pha, Thanh phé H6 Chi Minh)

NOQI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 21/1 1/2025 don sira doi bo sung yéu cau khéi kién
dé ngay ]2/01/2026 don thay doi yéu cau khéi kién dé ngay 03/3/2026 ciia nguyén
don ong Tran Minh Th va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi dai dién theo iy
quyén ciia nguyén don la ba Pham Thi Thu Tr trinh bay:

Ong Tran Minh Th véi 6ng Vii Van H, ba Nguyén Huynh Diém Thl c¢6 mbi
quan hé ban bé quen biét nhau. Vo thang 10 nam 2023 6ng H, ba Thi c6 lién hé véi
6ng Th dé vay 6ng Th sd tién 600.000.000 dong (sau trim triéu dong). Muc dich cia
khoan vay la dé ba Thl c6 thém vén mé rong kinh doanh, thoi han vay 06 thang ké tir
ngdy 25/10/2023 dén ngay 24/4/2024, 13i suat vay 2%/thang, twong Ung phai tra
12.000.000 dong tién 1ai. Viéc vay muon giita hai bén khong lap hop dong vay tién.

Pé dam bao cho khoan vay dng H, ba Thil c6 thé chap cho dng Th phan dat c6
dién tich 436,8m? thudc thira 15, to ban d6 s6 131 tai phuong Phuéc Hoa, thi xd Phu
My, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay la phuong Tan Phudc, Thanh phd H6 Chi Minh).
Céc bén thong nhat khong 1ap hop dong thé chip tai san ma lap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit nén ngay 25/10/2023 giita 6ng Th véi ba Thl co ngudi dai
dién theo uy quyén cta ba Thl Ia ba Nguyén Thi H cung nhau ky hop dong chuyén
nhuong tai vin phong cong ching Tran Q. Ong Th dang giit ban chinh gidy ching
nhan quyén st dung dat ciia ba Thi

Phan dét thé chip nay ba Nguyén Huynh Diém Th1 da uy quyén cho ba Nguyén
Thi H theo hop dong uy quyén lap ngay 15/3/2023 giita ba Thl va ba H. Do d6, hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 25/10/2023 6ng Th truc tiép ky véi ba
Nguyén Thi H.

Thuc hién hop dong vay, 6ng Th di giao du sé tién 600.000.000 ddng cho ba
Thl va 6ng H vao ngay 25/10/2023. Trong khoang thoi gian vay 6 thang theo thoa
thuan thi 6ng H, ba Thi da tra cho 6ng Th duoc 36.000.000 dong tién 14i. Hét thoi han
06 thang theo hop dong vay dng H, ba Th1 khong tra cho 6ng Th bat ctr khoan tién 1ai
va tién gbc ndo. Pén ngay 05/4/2025 giita 6ng H, ba Thl voi 6ng Th da cung nhau ky
bién ban x4c nhan va cam két tra ng nham xac nhan lai ndi dung 6ng Th da cho 6ng H
va ba Thi vay sd tién 600.000.000 ddng va viéc cam két tra ng cua 6ng H, ba Thi cho
6ng Th d6i vai s6 tién nay ké tir sau ngay 05/4/2025.Tuy nhién, 6ng H, ba Th1 khong
thuc hién dung thoa thuan tra no theo cam két ngay 05/4/2025.



Ba dai dién 6ng Th xac dinh 6ng Th cho ba Thl va 6ng H cing vay sb tién
600.000.000 dong, mic du tai bién ban xac nhan va cam két tra no ngay 05/4/2025 tén
ctia ba Thl duoc ghi & muc Bén C (BEN BAO LANH) nhung thyc té ba Thl ky tén
vao phan bén vay tai trang 4 ctia bién ban xac nhan va muyc dich vay von 13 dé nham hd
trg cho ba Thl mé rong vén kinh doanh do dé, ba Thl c6 biét va c6 sir dung sé tién
vay nay.

Ong H va ba Thl vi pham nghia vu thanh toan déi véi 6ng Th, 6ng Th da nhiéu
1an lién hé 6ng H va ba Thl yéu cau dng H va ba Thl phai tra cho dng Th sd tién vay
va tién 14i nhung 6ng H va ba Thl déu né tranh va khéng thuc hién nghia vu tra ng cho
ong H.

Viéc ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét 1ap ngay 25/10/2023 gita
6ng Th voi ba Thl c6 ngudi dai dién theo uy quyén 1a ba H chi nhim muc dich thé
chéap cho khoan vay. Viéc nay 6ng Th nhan thay trai quy dinh cta phap luat

Do d6 ba dai dién dng Th yéu cau Toa an

- Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Tran Minh Th
va ba Nguyén Huynh Diém Thl c6 nguoi dai dién theo uy quyén 1a ba Nguyén Thi H
tai Van phong Cong chung Tran Q, s6 cong ching 3317, quyén sé 01/2023 TP/CC-
SCC/HPGD ky ngay 25/10/2023 dbi voi thira dat s6 15, to ban d6 sd 131 toa lac tai
phuong Phudc Hoa, thi xi Phit My, tinh Ba Ria - Viing Tau theo Gidy chting nhan
quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé DB 011897
do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Ba Ria - Viing Tau cap ngay 19/5/2021 1a vo
hiéu.

- Yéu ciu Toa 4n hity bo bién ban xac nhan va cam két tra no ngay 05/4/2025
giita ong Vi1 Van H, ba Nguyén Huynh Diém Th1 v&i 6ng Tran Minh Th.

- Budc ong Vii Van H va ba Nguyén Huynh Diém Th1 hoan tra cho 6ng Tran
Minh Th s6 tién ng gbe 600.000.0004d (séu trim triéu dong)

- Budc ong Vii Van H va ba Nguyén Huynh Diém Th1 phai tra tién 13i tai hop
dong vay tinh tir ngdy 25/10/2023 dén ngay 24/4/2024, theo mirc 13i suat 20%/nim dbi
v6i s6 tién 600.000.000 dong (sau tram triéu dong) 14 59.835.616 dong (ndm muoi chin
triéu, tdm trim ba muoi 1am nghin, sdu trim muoi sau déng) do 6ng H, ba Thl da
thanh toan sd tién 13i 36.000.000 dong (ba muoi séu triéu dong), nén sd tién 13i con
phai thanh toan 1a 23.835.616 dong (hai muoi ba tridu, tim trim ba muoi lam nghin,
sau trim mudi sau dong).

- Budc dng Vii Van H va ba Nguyén Huynh Diém Th1 phai tra tién 1i do
cham thyc hién nghia vu tra tién d6i vai s6 tién 600.000.000 dong (sau tram triéu
dong), theo muc 13i suat 10%/nam, tinh tir ngdy 25/4/2024 cho dén khi ban an quyét
dinh cta Toa &n c6 hiéu luyc phép luc, tam tinh dén ngay 18/3/2026 (693 ngay) la
113.835.616 dong (Mot trim muoi ba triéu, tdm trim ba muoi 1dm nghin, sau trim

muoi sau dong).



Ong Th s& tra lai ban chinh gidy chitng nhan quyén sir dung dét cho ba Th1l sau
khi 6ng H va ba Th1 thanh toan hét géc 14i cho dng Th.

Ngoai ra 6ng Th khdng cd y kién yéu cau gi khéc

Tai phién toa, nguyén don xin thay d6i yéu cau khai kién nhu sau: Sau khi ky
bién ban x4c nhan va cam két tra ng ngay 05/4/2025 thi 6ng H va ba Thl da tra duoc
cho nguyén don sb tién gdc 30.000.000 dong. Do do, s tién gdc con lai chwa thanh
toan 13 570.000.000 nén tai phién toa nguyén don yéu cau bi don tra cho nguyén don sb
tién gdc 570.000.000 dong, sb tién 14i trong han con lai chua tra 1a 23.835.616 dong,
tién 1ai cham thyc hién nghia vu tra tién v6i muc 1di sudt 10%/nam tinh tr ngay
25/4/2024 dén ngay 03/8/2026 (twong ung 830 ngdy) trén sb tién gbc 570.000.000
dong 14 129.616.438 ddng. Tong cong goc va 13i 1a 723.452.054 dong (bay trim hai
muoi ba triéu bon trim nim muoi hai nghin khong trim nim muoi bon ddng). Ddi véi
céc yéu cau con lai nguyén don giit nguyén.

Tai phién toa bj don éng Vi Van H trinh bay:

Ong va 6ng Tran Minh Th c¢6 mdi quan hé ban bé ngoai xa hoi voi nhau. Ngay
25/10/2023 6ng va ba Nguyén Thi H ¢6 vay cta ong Tran Minh Th s6 tién 600.000.000
ddng (mdi ngudi 50% khoan vay), vay khong cé thoi han, 13i sudt thoa thuan 24%/nim
tuong tmng mdi thang 12.000.000 dong tién 14i. Khi vay giita 6ng, ba H véi ong Th
khong thuc hién viéc ky hop dong vay ma ba H di thay mit ba Nguyén Huynh Diém
Th1 (vo ciia 6ng) ky hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat 1ap ngay 25/10/2023.
Ong khong c6 bat ky tai liéu chimg ctr nao chimg minh cho viéc 6ng va ba H cling vay
s6 tién 600.000.000 dong ctia 6ng Th.

Thuc hién hop dong vay thi 6ng da duoc dng Th giao s6 tién 300.000.000 dong,
d6i véi s6 tien 300.000.000 dong cia ba H thi 6ng khong biét 6ng Th giao cho ba H
chua. Qud trinh vay 6ng di yéu cau ba Th1 tra tién 13i cho 6ng Th, hién nay ba Thi tra
dugc bao nhiéu thi 6ng khong r4.

Ngay 05/4/2025 do khong lién lac duge voi ba H nén ong va ba Thl dong y ky
vao bién ban xac nhan va cam két tra ng. Ong va ba Th1l dong y dung ra tra so tién vay
600.000.000 ddng ddi voi khoan vay ngay 25/10/2023 ciia 6ng Th. Sau khi k¥ bién ban
xac nhan va cam két tra no ngay 05/4/2025 thi 6ng va ba Thl di tra duoc cho 6ng Th
s6 tién gbc nhu 6ng Th trinh bay tai phién toa 1a 30.000.000 dong.

Nay 6ng dong ¥ véi toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don

Podng ¥ tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat 1ap ngay 25/10/2023
giita ba Nguyén Huynh Diém Thl (cé nguoi dai dién theo uy quyén 1a ba Nguyén Thi
H) 1a v6 hiéu, dong y huy bo bién ban xac nhan va cam két tra ng ngay 05/4/2025 giita
6ng, ba Thl véi 6ng Th. Pong ¥ tra cho nguyén don s tién gdc 570.000.000 dong,
ddng y tra s tién 14i trong han 1a 23.835.616 dong va tién 14i cham thuc hién nghia vu
tra tién voi mic 13i sudt 10%/nam tinh tir ngay 25/4/2024 dén ngay 03/8/2026 (twong
tmg 830 ngay) trén sb tién gbc 570.000.000 dong 1a 129.616.438 dong. Tong cong la
723.452.054 dong (bay trim hai muoi ba triéu bdn trim nim muoi hai nghin khong
trim nim muoi bén dong).



Bi don ba Nguyén Hupnh Diém Thl ving mdt trong sudt qud trinh gidi quyét vu
an

Nguwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H ving mdt trong suot
qud trinh gidi quyét vu.

Tai vin bdn y kién dé ngay 24/6/2026, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
Vin phong Céng chimg Tran O trinh bay:

Sau khi ra soat va kiém tra lai hd so, Van phong cong ching Tran Q xac nhan
c¢6 chimg nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 3317, quyén s6 01/2023
TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/10/2023 dbi v6i thira dat sb 15, to ban dd sb 131, toa lac
tai phuong Phuéc Hoa, thi xa Phu My, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay la phuong Tan
Phude, Thanh phd H6 Chi Minh) gita bén chuyén nhuong 13 ba Nguyén Huynh Diém
Th1 (dai dién uy quyén 1a ba Nguyén Thi H) v6i bén nhan chuyén nhuong 1a ong Tran
Minh Th.

Vin phong céng chimg Tran Q da thuc hién ding va day du trinh ty thu tuc theo
quy dinh phap luat, gidy to vé nhan than va tai san cua hai bén hop phép, ndi dung
cong ching khong vi pham phép luat, khong trai dao duc xa hoi, ding theo théa thuan
¥ chi tu nguyén cia cic bén tham gia giao két hop dong, giao dich dbi véi hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén. Tai thoi diém ky cong chimg hop dong
trén:

- Thira dat khong co tranh chap

- Quyén str dung dat khong bi ké bién dé dam bao thi hanh an

- Thira dat thudc truong hop duoc chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy
dinh cta phép luat

Do d6 Vin phong cong chimg Tran Q dé nghi Toa an nhan dan khu vyuc 12 —
Thanh phd H6 Chi Minh giai quyét vu an “Tranh chdp hop dong vay tai san, tranh chap
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat” theo dung quy dinh cta phap luat

Do diéu kién cong tac, khong thé cir ngudi dai dién tham gia to tung Vian phong
cong chimg Tran Q kinh d& nghi Toa an nhan dan khu vyc 12 — Thanh phd Ho Chi
Minh giai quyét vang mat Vin phong cong chimng Tran Q.

Tai phién ‘Eba, Dai, diép Vién kiém sat nhan dan khu vuc 12 — Thénh phé HO
Chi Minh phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luét o tung ciia Tham phan, Hoi
dong xét xtr, Thu ky phién toa va cta ngu’m tham gla t6 tung trong qua trinh giai quyet
vu an ke tur khi thu Iy cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4n va phat biéu ¥
kién vé viée giai quyet vu an nhu sau: ‘

bé nghi Ho1 dong xét xir chap nhan toan bo yéu cau khaoi kién cia nguyén don.
Vé an phi theo quy dinh ctia phap lut.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an da dugc tham tra tai phién
toa va can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:



[1] V& quan hé tranh chip: Ong Tran Minh Th khéi kién yéu cau 6ng Vii Vin
H, ba Nguyén Huynh Diém Thl tra cho 6ng Th sé tién vay 570. 000.000 dfmg (nam
tram bay muoi tri¢u dong) la tranh chap hop ddng vay tai san va yéu cau tuyén bd Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 25/10/2023 gitra Ong vdi ba Thl (CO
nguoi dai dlen theo uy quyen la ba H) la vo hleu 1a tranh chap vé hop dong chuyén
nhuong quyen su dung dat Day 1a tranh chip vé hop dong dan su theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 26 B luat to tung dan sy ndm 2015

[2] V& thdm quyén giai quyét: Ong Vil Van H, ba Nguyén Huynh Diém Thl
cu tru tai dia chi khu phd Lam Son, phudng Tan Phuée, Thanh phd HO6 Chi Minh nén
theo quy dinh tai Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat té tung dan s ndm 2015 va
Diéu 4 Nghi quyét sd 81/2025/UBTVQH15 ngay 27/6/2025 cia Uy ban Thuong vu
Quéc hoi thi vu an thudc thdm quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan Khu vue 12 -
Thanh phé H6 Chi Minh.

[3] Vé sy vang mit ciia cac duong su: Nguoi dai dién theo phap luat ciia Vian
phong cong ching Tran Q c¢6 don xin xét xir vang mat; Toa 4n di téng dat va niém yét
hop 1¢ Quyét dinh dua vu an ra xét xur va Quyét dinh hoan phién toa cho bi don la ba
Nguyén Huynh Diém Thl, nguoi c6 quyén lgi nghia vy lién quan ba Nguyén Thi H
nhung ba Thi, ba H van viang mat khong 1y do nén Hoi dong xét xir xét x{r vang mit
ba Thi, ba H, nguoi dai dién theo phap luat cta van phong cong ching Tran Q 12 phu
hop véi quy dinh tai khoan 1, diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 Bo luat TH
tung dan sy nam 2015.

[4] Toa an da téng dat, niém yét hop 1& thong bao thu 1y vu an, thong bao thy
ly vé viéc thay d6i yéu cau khoi kién, thong bao phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép
can cong khai chimg ¢t va hoa giai néu ré yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a ong
Tran Minh Th nhung bi don ba Nguyén Huynh Diém Th1, ngudi ¢6 quyén loi nghia vu
lién quan ba Nguyén Thi H khong dén Toa trinh bay ¥ kién minh d6i v6i yéu cau cua
nguyén don, khéng cung cip tai liéu chimg cr cho Toa 4n nén Toa 4n cin c& vao
khoan 4 Diéu 91 B0 luat tb tung dan su dé giai quyét vu an theo nhitng chung cur da
thu thap duoc co trong hd so vu an.

[5] Vé phap luat 4p dung: Do giao dich din su giira nguyén don va bi don
duoc thuc hién vao thoi diém B luat Dan sy nam 2015 c¢6 hi€u luc, nén Hoi dong xét
Xt ap dung B9 luat Dan sy nam 2015 dé€ giai quyét vu an.

[6] Xét yéu cau cia duong su:

[6.1] Xét yéu cdu cia nguyén don yéu ciu tuyén hop doéng chuyén nhuong
quyen su dung dat 1ap ngay 25/10/2023 1a v hi¢u:

Cian cir vao bién ban xac nhan va cam két tra ng ngay 05/4/2025 va 101 thura
nhan cua nguyén don, nguoi dai dlen theo ty quyén ctia nguyén don, bi don éng Vil
Vin H trong subt qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa thi Hoi dong xét xir ¢6 co
so xac dinh nguyén don ¢6 cho bi don vay sé tién 600.000.000 déng vao ngay 25 thang
10 ndm 2023, ky han vay 6 thang ké tir ngay 25/10/2023 dén ngay 24/4/2024, 1ai suét
24%/mam. Dé dam bao cho nghia vu thanh toan thi ba Nguyén Huynh Diém Thl da
thé chip phan dat thudc thira 15, t& ban d6 s6 131, tai phuong Phuéc Hoa, thi xa Phu
My, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay la phuong Tan Phudc, Thanh phé H6 Chi Minh) cho
6ng Tran Minh Th. Tai thoi diém vay thi hai bén khong ky hop dong vay ma ky hop



ddng chuyén nhuong quyén st dung dit ngay 25/10/2023. Nhu vay Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét ngay 25/10/2023 gitra ba Nguyén Huynh Diém Thl (Cé
ngu’(n dai dién theo uy quyen la ba Nguyén Thi H) véi ong Tran Minh Th d6i véi phan
dat thudc thira 15, t& ban dd sb 131, tai phudng Phudce Hoa, thi xd Phit My, tinh Ba Ria
— Viing Tau (nay 1a phuong Tan Phuée, Thanh phd HO6 Chi Minh) 14 giao dich gia tao
nham che dau cho giao dich vay tai san nén bi vo hiéu theo Piéu 124 B6 luat dan su
nam 2015 vi vay Hoi ddng xét xtr ¢6 co sé dé chép nhén yéu cau nay cua nguyén don.
Nguyén don xac nhan hién dang gluz ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dét cia
ba Nguyen Huynh Diém Thl nén can budc nguyén don phai tra lai cho bi don mot ban
chinh glay chtrng nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gin llen
v6i dit s6 DB 011897 do S6 Tai nguyén va Mbi trudng tinh Ba Ria — Viing Tau cép
ngay 19/5/2021 dugc cap nhat bién dong sang tén cho ba Nguyén Huynh Diém Thl
ngay 13/9/2022.

[6.2] Xét yéu cau cua nguyén don yéu cau hity bo bién ban xac nhan va cam két
trd ng ngay 05/4/2025:

Qua trinh thyc hién bién ban nay thi bi don da vi pham nghia vu thanh toan theo
Diéu 2 ctia bién ban xac nhan va cam két tra ng dong thoi bi don ong Vii Van H dong
¥ huy bo, do d6 cin cir vao khoan 2 Piéu 422, diém a khoan 1 Diéu 423 B6 luat dan su
Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khai kién nay cua nguyén don.

[6.3] Xét yéu cau tra no gbc va 13i cia sb tién vay 570.000.000 dong (nam trim
bay muoi tri¢u dong)

[6.3.1] V& yéu cau tra goc:

Khoan 1 Biéu 124 B luat dan sy nam 2015 quy dinh: “Khi cdc bén xac lap
giao dich dan sy mot cach gia tao nham che gicfu mot giao dich ddn sy khac thi giao
dich dan sy gia tao vo hiéu, con giao dich dan sw bi che dédu van c¢é hiéu luc, trir
truong hop giao dich dan sy do ciing vo hiéu theo quy dinh cua B¢ ludt nay hodc ludt
khac co lién quan”

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 25/10/2023 dé chuyén
nhugng thudc thira 15, to ban do s6 131, tai phuong Phudc Hoa, thi xd Phu My, tinh
Ba Ria — Viing Tau (nay 1a phuong Tan Phudc, Thanh phd HO Chi Minh) 1a giao dich
giad tao bi vo hi¢u theo Diéu 124 B0 luat dan sy nim 2015 nhung giao dich vay tién
ndy giita nguyén don va bi don van phat sinh hiéu luc theo quy dinh cta phap luét.

Ong Vii Van H cho rang khoan vay nay 1a khoan vay chung giira 6ng va ba
Nguyén Thi H, mdi nguoi 50% khoan vay nhung 6ng H khong cung cép dugc bat ky
tai liéu chimg ctr nao chirng minh cho 10i trinh bay cua dng 1a hop phap nén Hoi dong
xét xir khong chap nhan 16i trinh bay nay cua 6ng H.

Can cir Pidu 1 x4c nhan ng cia bién ban xac nhan va cam két tra ng ngay
05/4/2025 va 10i thira nhan cta nguyén don thi Hoi dong xét xir c6 co s& xac dinh
nguyén don cho bi don vay sé tién 600.000.000 dong, thoi han vay 06 thang tir ngay
25/10/2023 dén ngay 24/4/2024, 1ai suat 24%/ndm (twong Gmg mdi thang 12.000.000
dong). Tai phién toa nguyén don 6ng Tran Minh Th va bi don ong Vii Van H thira
nhan 6ng H va ba Thl di tra duoc s tién gdc 30.000.000 dong, so tién gbc con lai



570.000.000 dong 101 thira nhan nay ctia nguyén don va bi don 1a tinh tiét khong can
phai chﬁqg minh. ‘

bicu 463 B0 luat dan sy nam 2015 quy dinh: “Hop dong vay tai san la sy thoa
thugn giita cac bén, theo do bén cho vay giao tai san cho bén vay; khi dén i{an tra bén
vay phai }‘zodn tra cho bén cho vay tai san cung loai theo dung so luong, chat luong”.

bicu 280 B luat dan su quy dinh:

“Nghia vu trd tién phai phdi dwoc thuce hién ddy du, ding thoi han, ding dia
diém va phirong thirc théa thudn”

Khoan 1 Piéu 466 Bo luat dan sy 2015 quy dinh: “Bén vay tai sdn la tién thi
phdi tra di tién khi dén han”

Mic du tai bién ban xac nhan va cam két tra ng ngay 05/4/2025 tén cua ba Thi
dugc ghi & muc Bén C (BEN BAO LANH) nhung thuc té ba Thl ky tén vao phan bén
vay tai trang 4 cua bi€n ban xac nhan va muc dich vay von 1a dé nhiam hd tro cho ba
Th1l mo rong von kinh doanh do d6, ba Thi co biét va c6 str dung so tién vay nay. Do
6ng H va ba Thl di vi pham nghia vy thanh todn nén Hoi dong xét xir xét thdy 6ng H
va ba Thl phai c6 trach nhiém tra cho nguyén don s tién ng goc 1a 570.000.000 dong
(nam trim bay muoi triéu dong)

[6.3.2] V& yéu cau tra 1ai:

Pbi v6i yéu cau tra tién 13i trong han: Mic du tai thoi diém vay nguyén don cho
bi don vay voi 1di sut 24%/nam nhung qua trinh giai quyét vu an nguyén don yéu cau
bi don tra tién 14i trong han trén ng gdc theo murc 131 sut 20%/nam 1a phu hop véi quy
dinh tai khoan 1 Diéu 468 Bo luat dan sy. Do do, sd tién 1ai trong han ma bi don phai
tra cho nguyén don 13 59.835.616 dong (ndm muoi chin triéu, tdm trim ba muoi lam
nghin, sau trim muoi siau dong). Nguyén don thira nhan bi don di tra cho nguyén don
s6 tién 13i 36.000.000 dong, bi don dng Vii Van H dong y tra s tién 13i con lai cho
nguyén don, bi don ba Nguyén Huynh Diém Thl khong dén Toa dé trinh bay ¥ kién
ctia minh d6i véi s6 tién 131 da tra nén Hoi d@)ng X6t xUr can ctr vao khoan 2 Diéu 92 Bo
luat t6 tung dan su xac dinh day 1a tinh tiét khong phai ching minh. Nhu vay so tién
13i trong han bi don con phai tra cho nguyén don 14 23.835.616 dong (hai muoi ba
triéu, tim trim ba muoi 1dm nghin, sau trim muoi sau dong) 14 ¢ co sé chap nhan.

Déi véi yéu cau tra tién 13i cham tra do cham thuc hién nghia vu tra tién trén sé
tién no goc 570.000.000 dong: Bi don dng Vii Van H dong y véi yéu cau nay cua
nguyén don, Nguyén don yéu cau bi don tra tién theo mac 14i suat 10%/nam 1a phu
hop véi quy dinh tai Diéu 357 Bo luat dan sy nén Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau
khoi kién nay cua nguyén don, budc bi don phai c6 trach nhiém tra cho nguyén don s6
tién 14i do cham thyc hién nghia vy tir ngdy 25/4/2024 cho dén ngay 03/8/2026 (tuwong
ing 830 ngay) 13 129.616.438 dong.

Tong cong sb tien 14i bi don phai tra cho nguyén don 1a 153.452.054 ddng (mot
trim nam muoi ba triéu bon trim nim muoi hai nghin khong trim nim muoi bon
dong)

Tir nhitng nhan dinh va phan tich néu trén Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau
khoi kién ciia nguyén don vé viéc budc ong Vii Van H, ba Nguyén Huynh Diém Thl
¢6 trach nhiém tra cho 6ng Tran Minh Th s6 tién ng gdc va 1ai la: 723.452.054 dong



(bay trim hai muoi ba triéu bon trim nim muoi hai nghin khong trim nim muoi bén
dong), trong d6 bao gdm ng goc 570.000.000 dong, no 1ai trong han 23.835.616 dong
va lai cham thuc hién nghia vu tra tién 129.616.438 dong.

V& an phi: Do yéu cau cta nguyén don duoc Hoi dong xét xtr chip nhan toan bd
nén bi don phai chiu an phi dan sy so thdm theo quy dinh tai Diéu 147 Bo luat td tung
dan sy nam 2015 va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
str dung an phi va 1& phi Toa an. Ong H, ba Th1 chiu an phi c6 gia ngach va khong co
gia ngach tong cong 1a 33.538.082 (ba muoi ba triéu nim trim ba muoi tdm nghin
khéng trim tam muoi hai ddng).

[7] Nguyén don 6ng Tran Minh Th khong phai chiu 4n phi dan su so tham,
duoc hoan lai s6 tién tam trng an phi da nop.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ct vao khoan 3 Piéu 26, Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, khoan 4 Piéu 91,
khoan 2 Piéu 92, Piéu 147, diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 1 khoan 3 Piéu 228,
Diéu 273 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015;

Cin ctr khoan 4 Nghij quyét s6 81/2025/UBTVQH15 ngay 27/6/2025 cta Uy ban
Thudng vu Qudc hoi;

Cin clr vao Diéu 124, Diéu 280, Diéu 288, Diéu 357, Diéu 422, Diéu 423, Piéu
463, khoan 1 va 5 Diéu 466, Piéu 468 Bo luat dan sy nim 2015;

Can ctr vao Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Tran Minh Th
d6i voi bi don dng Vi Van H, ba Nguyén Huynh Diém Thl vé viéc tranh chap hop
dong vay tai san, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

1.1. Budc 06ng Vil Vin H, ba Nguyén Huynh Diém Thl c¢6 trach nhiém tra cho
6ng Tran Minh Th s tién 723.452.054 dong (bay tram hai muoi ba triéu bon trim nim
muoi hai nghin khong trim nim muoi bon dong), trong d6 bao gdm no goc
570.000.000 déng, no 1ai trong han 23.835.616 déng, 1ai cham thyuc hién nghia vu tra
tién 129.616.438 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an cho dén khi thi
hanh an xong, tat ca cac khoan tién hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu
khodn tién 13i cuia s6 tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 B¢ luat dan sy nam 2015.

1.2. Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat 1ap ngay 15/10/2023
giita 6ng Tran Minh Th va ba Nguyén Huynh Diém Thl (c6 nguoi dai dién theo uy
quyén 1a ba Nguyén Thi H) ddi voi phan dat thudc thira 15, to ban d6 sb 131, tai
phuong Phudc Hoa, thi xa Phit My, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay 1a phuong Tan
Phudc, Thanh phé H6 Chi Minh) 13 v6 hiéu.

Budc ong Tran Minh Th ¢6 trach nhiém tra lai cho ba Nguyén Huynh Diém Thl
mot ban chinh gidy chirg nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac



gin lién véi dit s6 DB 011897 do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tinh Ba Ria — Viing
Tau cip ngay 19/5/2021 dugc cdp nhat bién dong sang tén cho ba Nguyén Huynh
Diém Th1 ngay 13/9/2022.

1.3. Huay bo bién ban xac nhan va cam két tra no ngay 05/4/2025 giita 6ng Tran
Minh Th véi 6ng Vii Vin H, ba Nguyén Huynh Diém Thl.

2. Véan phi:

2.1. Ong Vi Vin H, ba Nguyén Huynh Diém Th1 phai chiu tién 4n phi dan su
so tham 13 33.538.082 (ba muoi ba triéu nim trim ba muoi tim nghin khong trim tam
muoi hai dong).

2.2. Ong Tran Minh Th duoc nhén lai s6 tién tam Gng an phi da nop 1a 300.000
ddng (ba trim nghin ddng) theo bién lai thu tam Gmg 4n phi, 1& phi Toa 4n s6 0048546
ngay 11/12/2025 va 18.727.397 dong (muoi tam triéu bay trim hai muoi bay nghin ba
trim chin muoi bay ddng) theo bién lai thu tam Gng 4n phi, 1& phi Toa an s6 0017040
ngay 19/3/2026 cua Thi hanh an dan sy Thanh phd HO Chi Minh.

3. Véquyén khang cao: Cac duong su c6 mat tal phién toa c6 quyén khang cao
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong sy vang mit tai phién tda ¢ quyén
khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ban an dugc téng dat hop 1é hodc duoc
niém yét theo quy dinh ctia phap luat.

4. Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Dicu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 8 va 36 Luat Thi hanh an dan sy nam 2025;
thot hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 34 Luat Thi hanh 4n dan su
nam 2025.

Noi nhén: T.M HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TPHCM;

- VKSND TPHCM,;

- VKSND KV12-TPHCM;

- THADS TPHCM;

- Luu VP, hd so.

Nguyén Thi Thuy
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