TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 450/2025/DS-PT
Ngay 05-9-2025
V/v: “Yéu cau tuyén bé hop dong
CNOSD didt vé hiéu”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Lé Quang Ninh

Céc Tham phan: Ong Nguyén Vin Nhan

Ong Pham Tién Hiép
- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Bao Yén - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Dong Nai.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai: Ba Dao Thi Tan - Kiém sat
vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 30 thang 8 va ngay 05 thang 9 nam 2025, tai try s6 Toa an
nhan dan tinh Bong Nai - Co s¢ 2 tién hanh xét xu phic tham cong khai vu an dan
su thu ly s6 66/2025/TLPT-DS ngay 02 thang 6 ndm 2025 v€ “Y€u cau tuyén bo
hop dong CNQSD dat vo hi¢u”.

Do Ban 4n dan sy so tham s0 12/2025/DS-ST ngay 19 thang 4 nam 2025 cua
Toa an nhan dan thanh pho b, tinh Binh Phudc (nay 1a Toa an nhan dan khu vye D
—Pong Nai) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phiic tham s6 306/2025/QDXXPT-DS
ngay 16 thang 7 nam 2025, gitra cac duong su:

* Nguyén do’n; Ba Tran Thanh T, sinh nam: 1977; Tra tai:‘Khu phé P,
phuong T, thanh phd D, tinh Binh Phudc (nay 1a phuong B, tinh Dong Nai). (co
mat)

* Bl don: Ong Hoang Véq H, sinh nam: 1992; Tra tai: Sb 66, Dang Trﬁq C,
khu pho 1, phuong T, thanh pho D, tinh Binh Phudc (nay la phuong D, tinh Dong
Nai). (vang mat)

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong H: Ba Nguyén Ngoc T1, sinh nim:
1993; bia chi: Khu pho 03, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Phudc (nay la
phuong D, tinh Bong Nai). (c6 mit)



* Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin K, sinh nam: 1992; Tru tai: Khu phd 6, phudng D, thanh
pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong C, Thanh phd H6 Chi Minh). (vang mat)

Nguoi dai dién theo uy quyén cla ong K: Ong B4 Thanh T2, sinh nim: 1971;
Tra tai: Khu pho 03, phuong T, thanh ph6 D, tinh Binh Phudc (nay 1a phuong D,
tinh Pong Nai). (c6 mat)

2. Van phong Cong ching Nguyép Van b (Trude day la Van phong cong
ching Nguyeén Truong Th); Dia chi: S6 108 duong Tran Hung D, khu pho P,
phuong T, thanh pho D, tinh Binh Phudc (nay 1a phuong B, tinh Dong Nai).

Nguoi dai dién theo phap luat cua Van phong Cong chimg Nguyén Vin D:
Ong Nguyén Van B — CV: Trudng phong. (xin vang mit)

* Ngwoi lam chwng:

~ Ong V5 Vian N, sinh ndm: 1984; Tru tai: Khu ph6 Xuan B, phuong T, thanh
pho D, tinh Binh Phudc (nay 1a phuong B, tinh Pong Nai). (vang mat)

- Nguoi khdng cdo: Bl don 6ng Hoang Van H; Nguoi co quyén loi nghia vu
lién quan 6ng Nguyén Van K.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguyén don ba
Tran Thanh T trinh bay:

Ong Hoang Vin H, sinh nam 1992 12 ngudi quen biét than tinh véi ba T nhiéu
nam nay vi 6ng H hay vay tién cta ba T dé lam an kinh doanh. Giita ba T va ong
Nguyén Van K, sinh ndm 1992 khong c6 mbi quan hé gi va ba T khong biét ong K
1a ai.

Theo Quyét dinh cong nhan két qua hoa giai thanh tai Toa 4an s
79/2024/QDCNHGT-DS ngay 21 thang 11 nam 2024 cua Toa an nhan dan thanh
phé B, tinh Binh Phuéc (nay 12 Toa 4n nhan dan khu vuc B — Pong ‘Nat), c6 no1
dung: Ong Hoang Vian H phai tra cho ba Tran Thanh T tong sb tién
5.000.000.000d (Nam ty dong) Trong d6 s tién ng g 1a 4.200.000.000d (Bdn ty
hai tram triéu ddng), sb tién 14i 1a 800.000.000d (Tam tram tri¢u d6ng). Thoi han
tra no vao ngay 21/11/2024 13 han cubi.

Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cép tam thoi s
05/2024/QD — BPKCTT ngay 22/10/2024 cta Toa an nhan dan thanh phd D (nay
1a TAND khu vuc P - Pong Nai) dé dam bao cho viéc thi hanh an, vé viéc “Phong
téa tai san ciia nguoi c6 nghia vu” dbi voi thira dat so 18a, to ban d6 s6 Cum s6
hiéu 1-32, dién tich 149.7m? dia chi thira dat tai TDC, xa T, thi xa D, tinh Binh
Phuéc (nay la phuong D, tmh Pong Nai), theo glay chung nhan quyen sir dung dat
quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sd CK 740213, s6 vao s6 cap
GCN: CS10115 do sé Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc (nay 1a S& Nong
nghiép va Moi truong tinh Pong Nai) cap ngay 13/12/2017 cho 6ng Pang Vin T3
cung vo Lé Thi D, dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd B (Nay
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1a Van phong dang ky dat dai Chi nhanh Pdng Xoai) chinh 1y trang 04 cho 6ng
Hoang Van H ngay 17/8/2022.”

Dén thoi han tra ng 6ng H khong tré, do d6 ba T lam don yéu cu thi hanh 4n
tai Chi cyc Thi hanh an Dan sy thanh pho D, tinh Binh Phudc (nay 1a Phong Thi
hanh 4n Dan su khu vuc B — Bong Nai).

Vao ngdy 16/12/2024 Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy thanh phé D, tinh Binh
Phudc (nay 1a Phong Thi hanh an Dan sy khu vuc D — DPong Nai) dé ban hanh
Quyet dinh s6 06/QD-CCTHADS vé viéc ké bién quyen str dung dat va tai san gan
lién véi dat cua 6ng Hoang Van H ddi voi thira dat sd 18a, to ban d6 sé Cum s
hiéu 1-32, dién tich 149.7m2, dja chi thura dat tai TPC, xa T, thi xa D ‘nay la
phuong T, thanh phd D”, tinh Binh Phudc (nay 1a phuong D, tinh Dong Nai) cua
ong H.

Do thira dat ké bién trén da dugc ong H chuyén nhugng cho ong Nguyén Vian
K vao ngay 16/10/2024 tai Van phong cong chting Nguyén Trudng Th, theo sb
cong chimg sé 006289, quyén s6 01/2024 TP/CC-SCC/HPGD. Do d6, vao ngay
06/01/2025 Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy thanh phd D, tinh Binh Phudc (nay la
Phong Thi hanh 4n Dan sy khu vuc D — Pong Nai) dd ban hanh Quyét dinh s6
21/TB-THADS thong bao vé viéc xac dinh quyén sé hiru, str dung ddi véi tai san
thi hanh an 1a thira dat ké bién. Trong d6 thong bao cho ba T, ong Hoang Vian H,
6ng Nguyén Vian K khai kién tai Toa an trong thoi han 30 ngay ké tir ngay nhan
dugc thong bao.

Nay ba T khéi kién yéu cau Toa an tuyén vo hiéu hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat duoc ky két gitra bén chuyén nhuong 6ng Hoang Vian H va bén
nhan chuyén nhuong 13 ong Nguyén Vin K dbi voi dién tich dat trén, vo hiéu do
gia tao, voi ly do: Viéc ong H chuyen nhuong cho 6ng K quyen su dung dat va tai
san gan lién v6i dat doi véi thira dat sb 18a, to ban d6 sé Cum sb hiéu I-32, dién
tich 149.7m?, thi truéc d6 ong H c6 nodi cho ba T biét hién ong H dang thé chip
thira d4t s6 18a, t& ban dd sé Cum sé higu I-32 dé vay Ngan hang TMCP T - Chi
nhanh Binh Duong s tién khoang 2,7 ty dong. Ong H mudn dao han lai khoan vay
dé vay véi 1ai suat thap 13 6.6%/nam, dong thoi vay ting thém sé tién v6i muc vay
3,2 ty dong. Do ong H thoi diém nay bi no xau va khong thé vay lai Ngan hang nén
ong H c6 ban bac véi 6ng K voi noi dung, ong H sé& tra ng Ngan hang va rit so ra
nhd ong K ding tén gidy chimg nhan QSDD vay sb tién 3,2 ty dong tai Ngan hang
TMCP T - Chi nhanh Binh Duong (6ng H cho biét 6ng K 13 nguoi quen va 1 nhan
vién Ngan hang TMCP T - Chi nhanh Binh Duong). Bé ching minh cho viéc ong
H néi 1a dang thi vao thang 9/2024 va vao ngay 14/10/2024 6ng H c6 guicho ba T
thong bao cua Ngan hang Ngén hang TMCP T - Chi nhanh Binh Duong de ngay
30/8/2024 va 14/10/2024 vé& viéc thong bao cho ong K dugc vay s6 tién
3.250.000.000 dong (Ba ty hai trdm nam muoi tri¢u dong) 131 suat vay 6,6%/nam,
muc dich 6ng K vay dé nhan sang nhuong thira dat s6 18a, to ban d6 sé Cum s
hiéu I-32, dién tich 149.7m? cua 6ng H.

Sau khi 6ng H va ong K ky két hop dong chuyen nhuong QSDD vai nhau thi
ba T d3 1am don khoi kién ong H tai Toa an vé viéc tranh chap hop dong vay tai
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san, dong thoi yéu cau Toa an ap dung bién phap khan cap tam thoi phong toa tai
san dbi véi thira dét trén cua 6ng H. Khi thira dat trén cta 6ng H bi phong téa thi
ong H c6 dén thoa thuan voi ba T nhiéu 1an véi nodi dung, 6ng H s& hay hop dong
chuyén nhuong QSDP véi ong K va chuyén nhuong QSDD trén cho ba T débaT
di vay Ngan hang cho 6ng H vay lai s0 tién 2,5 ty dong, dong thot cho 6ng H ¢ lai
nha dat trén trong thoi han 02 nam, neu ong H co tién c6 thé mua lai nha dat trén
v6i gia 2,5 ty ddng cong véi tién 13i suat Ngan hang ba T d4 di vay. Tuy nhién, ong
H sau d6 khong thuc hién.

Vé noi dung va qua trinh 6ng H nho ong K dimg tén GCN QSDD dé nho ong
K vay von thi ong H c6 théng bao va guri tin nhan zalo cho ba T dé ching minh
cho viéc 6ng H noi 1a su that. Ong H c6 giri cho ba T hinh anh théng tin qua zalo
gom:

1. Thong bao sd 7358 ngay 30/9/2024 vé viéc thu hdi ng trude han cia Ngan
hang TMCP T - Chi nhanh Binh Duong dbi voi 6ng Hoang Van H, s tién géc la
2.710.373.182 ddng va 1ai 1a 101.849.767 ddng, ng thé tin dung 170.682.261 dong
Thong bao nay ong H guri cho ba T dé chimg minh ong H c6 vay Ngan hang va thé
chép tai san trén, ong H di bi no xau.

2. Thong bao vé viéc cho khach hang vay bat dong san ngay 30/8/2024 va
ngay 14/10/2024 ctia Ngan hang TMCP T - Chi nhanh Binh Duong v61 ndi dung
Ngén hang cho ong Nguyén Vian K vay s tién 3.250.000.000 dong (Ba ty hai trim
nam muoi triéu déng), muc dich vay dé mua thira dat s6 18a, to ban d6 s6 Cum sb
hiéu 1-32, dién tich 149.7m?2, dia chi thua dat tai TDC, xa T, thi x3 D, tinh Binh
Phudc (nay 1a phuong B, tinh Déng Nai) ctia 6ng H, 13i suat vay 6,6%/nam. Nhu
vay, viéc 6ng H c6 y dinh chuyén nhuong QSDD trén cho 6ng K de nho 6ng K vay
von tir thang 8/2024, muc dich vay thém sé tién va dé duoc 13i suat thap.

3. Ngoai ra vao ngay 17/12/2024 trude khi 6ng H dén Chi cuc Thi hanh an
Dan sy thanh ph P (nay 1a Phong Thi hanh 4n Dan sy khu vuc D — Pong Nai)
lam viéc, 6ng H c6 dién thoai cho ba T va no6i chuyén, ba T c6 ghi am cudc nodi
chuyén gitta ba T va 6ng H, trong ndi dung ndi chuyén 6ng H thira nhan “Ong H
muon tién cta ong N dé tra cho Ngan hang, sau d6 6ng H sang nhugong QSDD noi
trén cho 6ng K nho ong K ding tén vay lai ngan hang, s6 tién vay ngan hang 6ng
H tra cho ong N, sd tién con lai 6ng H giit dé kinh doanh va tra bot no™.

Do d6 nay ba T yéu cau Toa 4n nhan dan thanh phé P (nay 1a TAND khu vyc
P — Pong Nai) giai quyét: Tuyén v6 hi¢u hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat duoc ky két gitra bén chuyen nhuong 6ng Hoang Van H véi bén nhan chuyén
nhugng dng Nguyén Vian K, doi véi dién tich dat 149.7m>, thira dat s6 18a, to ban
d6 s6 Cum sd hiéu 1-32, dia chi thira dat tai TPC, xa T, th1 xa b, tinh Binh Phuéc
(nay 1a phuong P, tinh Pong Nai) do Vin phong cong chimg Nguyen Truong Th
chtng nhan ngay 16 thang 10 nam 2024, s6 cong chimg 006289, quyén sb 01/2024
TP/CC-SCC/HDGD. V6 hi¢u do gia tao.

Qua trinh giai quyet vu dn va tai phién toa bi don ong Hoang Van H va nguoi
dai dién theo 1ty quyén ba Lé Thi N1 thong nhdt trinh bay:
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Gitra 6ng H va 6ng Nguyén Vin K 1a nguoi quen biét than tinh véi nhau
khoang 04 nam nay, 6ng K la Can bd cia Ngén hang TMCP T - Chi nhanh Binh
Duong. Ba Tran Thanh T 1a nguoi quen biét véi 6ng H nhieu nam.

Xuat phat tir viéc 6ng Hoang Van H co vay tin dung cua Ngan hang TMCP T
- Chi nhanh Binh Duong, voi s6 tién vay khoang 2,7 ty dong va the chéap bang tai
san 1a dién tich dat 149.7m> thira dat s6 18a, to ban d6 s Cum sb hiéu I-32, dia
chi thira dat tai TPC, xi T, th1 xa P “nay 1a phuong T, thanh pho b, tinh Binh
Phudc (nay 1a phudng D, tinh Dong Nai). Do 6ng H vi pham nghia vu tra gbc va
14 cho Ngan hang nén Ngan hang da ra thong bao thu hoi no trudc han véi ong H
theo thong bao sb 7358 ngay 30/9/2024 vé viéc thu hdi no trudc han cia Ngan
hang TMCP T - Chi nhanh Binh Duong d6i v6i 6ng Hoang Vian H. Do khong co
tién tra ng Ngan hang nén vao ngay 01 hodc ngay mung 02/10/2024 thi gitra 6ng K
va 6ng H co ban bac ndi dung, ong H nho ong K kiém nguoi mua dién tich dat
149.7m?, thira dat s6 18a, to ban d6 s Cum s6 hiéu 1-32 dé ong H lay tién tra no
Ngan he‘tng.

Vao ngay 05/10/2024 thi 6ng K quyét dinh dit van dé mua thira dét trén cia
ong H va duoc 6ng H déng y nén cac bén co thong nhat 1ap bién ban thoa thuan vé
viéc sang nhuong dat voi nhau. Theo ndi dung bién ban théa thudn ngay
05/10/2024 giira 6ng H va ong K thong nhat, “Gia tri sang nhuong doi véi dién
tich dat trén 1a 1,8 ty dong, riéng 01 can nha cap 03 dién tich 270m?, két cau 01 trét
02 lau va cong trinh phu trén dat 1a 2 ty dong (Cac bén théng nhat khong dua gia
tri cin nha vao hop dong). Ong K thay mat 6ng H thanh todn khoan ng
2.838.000.000 dong cho 6ng H tai Ngan hang Ngan hang TMCP T - Chi nhanh
Binh Duong. Sau khi ky két hop dong chuyén nhuong QSDD va sang tén 6ng K
xong thi 6ng H sé& hd tro ong K lam thu tyc dang ky cap quyén sO httu nha ¢ voi
can nha trén dat dé 6ng K di vay von ngan hang. Ddi véi sb tién ong K bo ra dé tra
ng Ngan hang thay cho 6ng H thi coi nhur 6ng K da thanh toan xong s6 tién sang
nhuong dat cho 6ng H 1,8 ty dong. Poi véi gia tri cin nha cong trinh phu trén dat
1a 2 ty ddong thi giita 6ng H va ong K s& tinh toan va quyét toan sau khi ong K vay
vbn duge Ngan hang”.

Vao ngay 10/10/2024 thi giita 6ng H va ong K 1ap bién ban thoa thuan lan 2,
voi ndi dung, “théng nhat thoa thuén lai gia tri sang nhuong dién tich dat trén voi
nhau véi gia chi con 950.000.000 dong (Chin trim nam muoi triéu dong), dbi voéi
gi4 tri cin nha va cac tai san trén dat gia gitr nguyén 2 ty dong, ngoai ra cac bén
thoa thuan sau khi ky két hop dong chuyén nhuong thi 6ng H c6 trach nhi¢ém ban
giao nha dét ciing céc tai san trén dat cho 6ng K, dong thoi 6ng K sé tao diéu kién
cho 6ng H thué lai dién tich dit va can nha dé lam noi & trong thoi han 02 nam,
trong thoi han 02 nam néu 6ng H ¢6 nhu cdu mua lai nha dat thi ong K sé& tao dléu
kién chuyén nhuong lai cho 6ng H voi gia tri sang nhuong do 02 bén thoa thuan.
Ong K s& thay mat ong H thanh toan s tién khoang 2,8 ty dong tai Ngan hang”.

‘ Pén ngay 15/10/2024 thi 6ng K c¢6 nhd ong N chuyén s tién 2.838.000.000
dong tra ng Ngan hang thay cho 6ng H. Sau do ngay 16/10/2024 gitra 6ng K va
ong H ky két Hop dong chuyén nhuong QSDD d61 voi dién tich dat noi trén tai
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Vin phong coéng chimg Nguyén Trudong Th theo sb cong chimg 006289, quyén sb
01/2024 TP/CC-SCC/HbGD.

Sau khi gitra 6ng K va ong H ky két HDCN QSDD ngay 16/10/2024 thi ong
H khong ban giao dit va nha cho ong K véi Iy do 6ng K 1a ban than véi ong H nén
ong K nho 6ng H mang gidy to ndp tai co quan c¢6 tham quyén dé 1am thu tuc sang
trang 04 gidy ching nhan QSDP cho ong K, sau khi ong K duoc sang tén gidy
ching nhan QSDD xong mdi nhén tai san (Cac bén khong lap bién ban ma chi nho
miéng). Sau do, ong H co cam cac g1ay to phap ly va Hop dong CN QSDP dén co
quan Nha nudc co tham quyen lam ho so dé diéu chinh bién dong QSDD cho ong
K thi co quan Nha nuéc c6 thim quyén co thong bao ngin chin dbi véi dién tich
dat trén nén khong 1am duoc, sy viée nay 6ng H c6 thong bao cho ong K, sau khi
biét sy viéc thi 6ng K yéu cau ong H dua lai hd so dé 6ng K tur di ndp nhung do hd
so da bi ong N gilt nén 6ng H khong dua lai dugc cho ong K.

Vao ngay 09/01/2025 6ng K ndp don khoi kién tai Toa an nhan dan thanh phé
b, tinh Binh Phudc (nay la Toa an nhan dan khu vye D — Dong Nai) yéu cau Toa
an giai quyet budc 6ng Hoang Van H giao cac gidy to 1a gidy CN QSDD, Hop
ddng chuyén nhuong QSDP cung thtra dat va can nha cho 6ng K, yéu cau cua ong
K da dugc Toa an thu ly, trong qua trinh giai quyét vu an thi vao ngay 17/01/2025
ong H ban giao nha dat cing cac gidy to phap ly cho 6ng K, dong thoi vao ngay
19/01/2025 gitra 6ng K va 6ng H lap hop dong thué QSDP va nha voi ndi dung
ong K cho 6ng H thué lai nha dat trén véi gia 10.000.000 dong (Mudi triéu
ddng)/thang, do d6 dng K rat don khai kién va Toa an da dinh chi vu 4n.

’ Péi véi nodi dung ndi chuyén giira ba T va ong H qua doan ghi 4m ba T cung
cap cho Toa 4an, thi ndi dung trong doan ghi &m 1a do ba T nho 6ng H ndi ndi dung
nhu vay nham dién mdt v& kich cho chong ba T khdi chiri mang ba T chir khong
phai la su that.

Nhu vay, viéc sang nhuong QSDD gitra ong H va ong K la dung theo quy

dinh ctia phéap luat, do d6 dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
ba Tran Thanh T.

Truong hop Toa an tuyén vo hi¢u Hop dong chuyen nhuong QSDD giira 6ng
H va 6ng K thi ong H khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua ctia hop dong vo
hiéu.

Qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa nguoi co quyen loi va nghia vu
lien quan ong Nguyén Vin K va nguwoi dai dién theo ity quyén éng P6 Thanh T2
thong nhat trinh bay:

Ong T2 dong y va thong nhat nhu 15i trinh bay ctia ba N1. Noi dung su viéc
chuyén nhuong QSDD giira 6ng Hoang Vian H va éng Nguyén Vian K nhu ba N1
trinh bay 1a dung. Viéc chuyén nhugng QSDP giita 6ng H va 6ng K 13 dung theo
quy dinh ctia phéap luat, do d6 dé nghi Toa an khéng chip nhéan yéu cau khoi kién
ctia ba Tran Thanh T. Trudng hop Tda an tuyén v6 hiéu Hop doéng chuyén nhugng
QSDD giira 6ng H va 6ng K thi 6ng H khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua
ctia hop dong vé hiéu.



Vao ngay 17/4/2025 ong T2 ndp don dé nghi Toa an tam dinh chi vu an va
chuyén hd so qua co quan Canh st diéu tra dé diéu tra hanh vi “Vu khdng” cua ba
Tran Thanh T. Tai phién toa so tham, 6ng T2 xin rut lai yéu cau dé nghi Toa an
tam dinh chi vu an va chuyén hd so qua co quan Canh st diéu tra dé diéu tra hanh
vi “Vu khéng” ctia ba Tran Thanh T.

Nguwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan Van phong Cong ching Nguyén
Van D (trudc day la Van phong cong chung Nguyén Truong Th) trinh bay:

Sau khi kiém tra lai hd so cong chtng 1a hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 6289 ngay 16/10/2024 c6 ddi twong la thira dat 18a, to ban dd sé Cum
c¢6 ky hiéu I-32 tai Khu TDC x4 T, thi x4 D (nay 1a phuong T, thanh phé D), tinh
Binh Phuéc (nay 1a phuong D, tinh Dong Nai), Van phong cong chimg co ¥ kién
nhu sau:

1. Cong ching vién Vin phong cong chimg Nguyén Truong Th di thuc hién
viéc cong chung hop dong theo dung quy dinh ctia phép luat.

2. Bo61 vai yéu cau cua nguyén don trong yéu cau cua vy an nay, Van phong
cong ching khong c6 co s& dé néu y kién ciia minh. Kinh d€ nghi TAND cén cu
vao cac chimg ctr va tai licu c6 trong ho so dé€ xét xur vu an theo quy dinh cia phap
luat.

3. Vi khdi luong cong viéc nhiéu, khong bo tri duoc nhan sy tham gia giai
quyét vu an nén Van phong cong ching xin dugc Toa dn nhan dan cac cap cho
phép vang mat

Nguoi lam chung ong Vo Van N trinh bay:

Ba Tran Thanh T thi 6ng N khong biét 1a al. Ong Hoang Vian H, 6ng Nguyén
Van K va 6ng D6 Thanh T2 thi [a nguoi quen biét vai ong N khoang 04 ndm nay.

Vao ngay 15 thang 10 ndm 2024 dng K ¢6 vay ong N 0 tién 2.500.000.000
dong (cb viét glay muon tién). Cung ngay, ong K co dua tién mat cho ong N so
tién 300.00.000 dong (Ba trim triéu dong) va chuyén khoan cho 6ng N sd tién
38.000.000 ddng (Ba muoi tam triéu déng). Sau d6 6ng K c6 nhd 6ng N chuyén
vao so tai khoan ctia ong Hoang Vian H tai Ngan hang TMCP T - Chi nhanh Binh
Duong voi téng s tién 2.838.000.000 ddng (Hai ty tdm trim ba muoi tim triéu
dong) Khi 6ng N chuyén khoan cho 6ng H thi 6ng N ghi ndi dung “thanh toan tién
dat tién Thanh”, ndi dung ghi chuyén khoan do 6ng K néi 6ng N ghi.

Viée 6ng K nho ong N chuyén khoan s6 tién 2.838.000.000 dong (Hai ty tam
tram ba muoi tam triéu dong) cho ong H thi ong N khong biét ong H st dung vao
cong viéc gi.

Méi dau ong N khong biét vige chuyén nhugng dat gitra 6ng K va ong H. Sau
nay khi viéc chuyén nhuong hop dong mua ban bi ngan chan thi ong N cling duoc
biét thong qua 6ng H va ong K noi cho 6ng N.

Tai thoi diém 6 ong K vay tién ctia 6ng N cho dén nay khi biét noi dung sy viée

hop dong mua ban dit caa 6ng K va 6ng H bi ngan chin tai toa thi ong N khong
giir gidy to va hd so gi lién quan dén viéc giao dich mua bén giita 6ng K va ong H.
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Sau khi 6ng N biét su viée ong K muon tién ong N dé mua ban dit cua ong H thi
ong N ¢6 noi véi ong H va ong K dua bo hd so cho ong N xem c6 dung nhu sy
vi¢c 6ng H, 6ng K noi hay khong va ong N ¢o gitr bo hd so chuyen nhuong dé 1am
viée truc tiép véi ong K vé b tién da vay muon ctia ong N. Pén lac 6ng K tra cho
6ng N 1.000.000.0004d thi 6ng N ban giao lai hd so cho 6ng K dé giita 6ng K va
ong H xur Iy cong viéc.

Tai Ban dn dén sw so tham sé 12/2025/DS-ST ngay 19 thang 4 ndam 2025 ciia
Toa dn nhan déan thanh phé D, tinh Binh Phudc (nay la TAND khu vuc D — Pong
Nai) da quyét dinh:

“Chap nhdn yéu cdu khoi kién cua ba Tran Thanh T vé viéc “Yéu cau tuyén
bo hop dong chuyén nhwong quyén sw dung dat vo hiéu,”

Tuyén bé hop dong chuyen nhirong quyén s dung ddt dwoc ky ket giita ong
Hoadng Van H véi éng Nguyén Van K doi véi thira dat sé 18a, to ban do s6 Cum s6
hiéu 1-32, dién tich 149.7m? dia chi thira dat tai TDC, xd T, thi xd b, (nay la
phuong T, thanh phé D), tinh Binh Phwdc (nay la phwong B, tinh Pong Nai) do
Vin phong céng chimg Neuyén Truong Th (nay Vin phong Cong chirng Nguyén
Vin D) chitng nhdn ngay 16 thang 10 nam 2024, sé cong chirng 006289, quyén sé
01/2024 TP/CC-SCC/HDGD vo hiéu...”;

Ngoai ra con quyét dinh vé an phi, chi phi to tung, nghia vu thi hanh an va
quyén khang cdo cua cac duong su theo luat dinh.

Ngay 05/5/2025, bi don 1a 6ng Hoang Vian H va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan 1a ong Nguyén Vian K khang cdo Ban an so tham ciia Toa 4n nhan dan
thanh ph() b, tinh Binh Phudc (nay la Toa an nhan dan khu vuc D — tinh Pong
Nai), dé ‘nghi Hoi dong xét xur cap phic tham xem xet giai quyét: Stra Ban an dan
su so tham theo hudng khong chip nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phiic thim:

Nguoi dai dién uy quyen cua bi don 6ng Hoang Van H, la ba Nguyén Ngoc
T1 va nguoi dai dién uy quyén cua ong Nguyen Vian K 1a 6ng D6 Thanh T2 cho
rang hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat _gitta 6ng Hoang Van H va 6ng
Nguyén Vin K 1a dang quy dinh cua phap luat vé hinh thtc, ndi dung ciing nhu
cac chu thé tham gia ky két hop dong, dung trinh tu tha tuc nén du diéu kién co
hi¢u lyc phap luat theo quy dinh. Vi vay, gitt nguyén yéu cau khang céo va dé nghi
Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khang cdo cua 6ng H va ong K, stra ban an so
tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don 1a ba T.

Nguyén don, ba Tran Thanh T, giit nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi Hoi
dong xét xu bac khang cdo cua 6ng H va ong K, gilt nguyén Ban an so tham.

Cac duong sy khong thoa thuin dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém st nhan dan tinh Dong Nai phat biéu quan diém:

Vé viéc chap hanh phép luét t6 tung: Trong qua trinh thu 1y, giai quyét vu an,
Tham phan, Hoi dong xét xur cling nhu cac duong su da tuan thu day du va thuc
hién ding véi quy dinh cua phap luat.
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Vé noi dung giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xr can ctr Khoan 1 Piéu
308 cuia B luat TH tung dan su, khong chép nhan khang c4o cua bi don la 6ng H
va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng K; gitr nguyén Ban an dan sy so
tham s6 12/2025/DS-ST ngay 19 thang 4 nim 2025 ctia Toa an nhan dan thanh phé
b, tinh Binh Phudc (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc D — tinh Dong Nai).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai li€u, chirg ctr c6 trong ho so vu an va quan di€m cua dai
dién Vién ki€ém sat da dugc tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc tb tung:

Pon khang céo cua bj don ong Hoang Vian H va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Nguyén Vin K duoc ndp trong thoi han luat dinh nén duogc chip
nhan xem xét, giai quyét theo trinh tu phuc tham. Vi vay, Toa an nhéan dan tinh
Binh Phuéc (nay 1a TAND tinh Dong Nat) thu 1y va giai quyét phiic thAm vu an 13
dung theo quy dinh tai Diéu 273 va Diéu 280 B luat T4 tung dan su ndm 2015.

Trong qué trinh chuan bi xét xir phuc tham, 6ng T2 va éng K c6 don dé nghi
dua Ngan hang TMCP T - Chi nhanh Binh Duong vao tham gia t tung va dé nghi
chuyén ho so vu an sang Co quan Canh sat diéu tra. Tuy nhién, tai phién toa, nguoi
dai di¢én uy quyen cua 6ng K la ong T2 khong dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét.
Do d6, Hoi dong xét xtr khong xem xét yéu cau nay cia 6ng K.

[2] Xét khang cao cua bi don 6ng Hoang Van H va nguoi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Nguyén Vian K, Hoi dong xét xir thay rang:

Qua trinh giai quyét tai Toa an cap so tham ciing nhu tai phién toa phuc tham,
ba Tha 13 nguoi dai dién theo Gy quyén cua ong H va 6ng T2 1a nguoi dai dién theo
iy quyén cua ong K déu cho rang 6ng H dd chuyén nhuong thira dat s6 18a cho
ong K 1a dung quy dinh cua phap luat va khong phai 1a giao dich gia tao. Tuy
nhién, 101 khai cua 6ng H va 6ng K, cac chung ctr do phia 6ng H va 6ng K cung
cap cho Toa 4n, cing cac chimg ct do Toa an thu thap c6 sy mau thuin, khong
thong nhét vé gia tri chuyén nhuong va phuong thic thanh toan ciing nhu nghia vu
ban giao tai san gitta 6ng H va ong K, cu thé:

[2.1] V& gia tri chuyén nhuong: Tai Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat giita 6ng H va ong K 1ap ngay 16/ 10/2024 tai Van phong cong chimng Nguyen
Truong Th (BL: 88-90), cic bén thoa thudn sd tién chuyén nhugng trong hop dong
12 950.000.000 dong (Chin trim nim muoi triéu déng).

Theo chung ct Toa an cép so thdm thu thap tu hd so vu an thu ly sb
19/2025/TB-TLVA ngay 10/01/2025 cia TAND thanh phé B, tinh Binh Phudc
(nay 12 TAND khu vuc B — Pong Nai) thé hién: Tai don khéi kién cua 6ng K dé
ngay 08/01/2025 khoi kién 6ng H (BL 143- 146) ¢6 ndi dung “6ng K nhan chuyén
nhuong thira dat s6 18a cua ong H vai gia 950.000.000 ddng (Chin trim ndm muoi
triéu dong), ong K da tra di s6 tién nay cho ong H. Ly do ong K khoi kién 6ng H
1a 6ng H khong ban giao Gidy chimg nhan quyén sir dung dat va thira dat s 18a
cho ong K”.



Trong qua trinh giai quyét vu an thu ly sd 19/2025/TB-TLVA ngay
10/01/2025, vao ngay 20/01/2025, dng D6 Thanh T2 la nguoi dai dién theo uy
quyen ctia 6ng K c6 nop cho Toa an: 01 bién ban thoa thudn vé viéc sang nhuong
quyén stt dung dit, quyén so hiru nha ¢ va tai san gin lién v4i dat ngay
05/10/2024; 01 bién ban ban giao quyén sir dung dat, quyén sO hiru nha ¢ va tai san
gin hen voi dat dé ngay 17/01/2025; 01 Hop dong thue quyén s& hiru nha & va tai
san gan lién voi dat dé ngay 19/01/2025; Giy vay tién ngay 14/10/2024 va gidy tra
tién ngay 17/01/2025 giita 6ng Nguyen Van K va 6ng Vo Van N. Tuy nhién, ndi
dung trong bién ban thoa thuan vé viéc sang nhugng quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san gan lién v6i dat ngay 05/10/2024 gitra 6ng H va ong K do phia
ong K giao nop ngay 20/01/2025 lai thé hién noi dung 6ng K nhén chuyén nhuong
thira dat s6 18a ctia ong H voi gia 3.800.000.000 ddng (Ba ty tam tram triéu dong),
trong d6: gia tri dat 1a 1,8 ty dong, gia tri cdn nha va cic tai san trén dat 1a 2 ty
ddng. Sau khi ndp cac chung ctr trén cho Toa an, 6ng K di rat don khai kién va
TAND thanh phd B, tinh Binh Phudc (nay 1a TAND khu vuc P — Pong Nai) da
ban hanh Quyét dinh dinh chi vu an s6 08/2025/QDST-DS ngay 12/02/2025 (BL:
182 - 185).

Ngoai ra, trong qué trinh giai quyét vu an nay, vao ngay 07/3/2025, phia ong
K c6 ndp thém chimg ctr 1a 01 bién ban thoa thuin vé viéc sang nhuong quyén st
dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san gin lién voi dat giita 6ng K va ong H dé
ngay 10/10/2024 (BL: 75 — 78). N1 dung trong bién ban thoa thuan lai thé hién gia
tri chuyén nhuong quyén st dung dit 6ng H chuyén nhuong cho 6ng K la
2.950.000.000 dong (Hai ty chin trim nim muoi triéu dong), trong do6: gia tri
chuyén nhuong thira dat 18a 1a 950.000.000 dong (Chin trim nim muoi triéu
ddng), dbi vai gia tri cdn nha va cac tai san trén dat, gia gitt nguyén 02 ty dong.

Mit khac, ching cir Toa an so thim thu thap tai Chi cuc Thi hanh an Dén sy
thanh phé D (nay la Phong Thi hanh an dan sy khu vye D — Pong Nai) la Bién ban
veé viéc giai quyét viéc thi hanh an ngay 24/12/2024 (sau thoi diém ong H ky
chuyén nhuong thira dat s6 18a cho ong K ngay 16/10/2024) dbi véi 6ng Nguyén
Van K (BL 136) thi ndi dung trong bién ban nay 6ng K khai nhan: 6ng K nhan
chuyén nhuong thira dat 18a va cac tai san trén dat cia ong H véi gia tri
3.900.000.000 dong (Ba ty chin tram triéu dong), 6ng K da thanh toan duoc cho
6ng H sd tién 1.500.000.000 dong (Mot ty nam tram triéu dong), so tién con no lai
ong H 1a 2.400.000.000 dong (Hai ty bon trdm triéu dong). Khi nao sang tén Gidy
chung nhan quyén st dung dat cho ong K thi 6ng K s& thanh toan cho 6ng H.

[2.2.] V& phuong thirc thanh toan: Tai bién ban lay 10i khai cua phia 6ng H
ngay 07/3/2025 (BL: 55, 56), phia 6ng H khai nhan: 6ng H chuyén nhuong ca dat
va nha cho éng K véi gia 2.950.000.000 dong (Hai ty chin trim nim muoi triéu
ddng), 6ng K di tra cho éng H duogc s tién 2.838.000.000 dong (Hai ty, tim trim
ba muoi tAm triéu dong) bang hinh thuc tra no thay khoan vay ctia ong H no ngan
hang, s6 tién con lai thi cac bén tinh toan sau.

Trong khi d6, tai bién ban 1dy 161 khai cua phia 6ng K ngay 07/3/2025 (BL:
64, 65), phia 6ng K khai nhan: trong tong so tién 2.838.000.000 dong (Hai ty, tam
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tram ba muoi tam triéu dong) o ong K da tra no thay cho 6ng H thi c6 950.000.000
dong (Chin tram nam muoi tri¢u dong) ong K tra tién nhan sang nhuong riéng thia
dat cua ong H, so tién con lai 1.888.000.000 dong (M4t ty tam trdm tam muoi tdm
triéu dong) 1a tién ong H con no 6ng K. S4 tién 6ng H con no nay sé& dugc cac bén
tinh toan can trir vao gia tri can nha 2 ty ddéng ma cac bén thoa thuén sau khi 6ng K
dugc cip Glay chtng nhan quyén st dung dat va quyén s¢ hitu nha ¢ va sau khi
ong K vay von Ngan hang.

Mit khac, tai Bién ban vé viéc giai quyét viéc thi hanh an ngay 24/12/2024
(sau thoi diém 6ng H ky chuyén nhuong thira dit s6 18a cho ong K ngay
16/10/2024) d6i v6i ong Nguyén Van K (BL 136) thi ndi dung trong bién ban nay
chinh 6ng K lai khai nhan: Ong nhan chuyén nhuong thira dat 18a va cac tai san
trén dat cua 6ng H véi gia tri 3.900. 000.000 d6ng (Ba ty chin tram triéu dong), 6ng
K dé thanh toan dugc cho ong H sO tién 1.500.000.000 dong (Mot ty nam tram
triéu dong), sb tién con no lai ong H 1a 2.400. 000.000 dong (Hai ty bbn tram triéu
ddng). Khi nao sang tén Gidy ching nhan quyén st dung dat cho éng K thi 6ng K
s€ thanh toan cho 6ng H.

Nhu vay, cung mot ndi dung sy viéc nhung qua 101 khai cua phia 6ng K va
cac chung cu 6ng K cung cap cung cac ching ctr do Toa an cap so tham thu thap
thé hién c6 sy mau thudn, khong thong nhat véi nhau vé gia tri chuyén nhuong
gitra 6ng K va 6ng H va cac phuong thirc thanh toan khong nhat quéan. Su thay doi
lién tuc vé gia tri va cach thirc thanh toan thé hién sy khong co that cua giao dich
mua ban, ma chi 1a su hop thirc hda nham muc dich khac.

[2.3] Vé thoa thuan nghia vu ban giao tai san: Tai bién ban thoa thuan vé viéc
sang nhugng quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi dat dé
ngay 10/10/2024 (BL: 75 — 78) giita 6ng H va ong K do ong K cung cdp ¢ ndi
dung: Sau khi ky két hop dong chuyén nhuong thi 6ng H 14p tirc ban giao nha dat
cing nhu cac tai san trén dat cho ong K. Mit khac, tai hop ddéng chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 16/10/2024, tai Diéu 3 ctia Hop dong ¢ noi dung: 1. Bén
A (6ng H) c6 nghia vu giao thira dat néu tai Piéu 1 ctia Hop dong nay cing gidy to
vé quyén sur dung dat cho bén B (6ng K); 2. Bén B (6ng K) co nghia vu dang ky
quyén sir dung dt tai co quan c6 tham quyén theo quy dinh cta phap lut.

Tuy nhién, sau khi ky két chuyén nhuong thi 6ng H van 1a nguoi quan ly, su
dung thira dat va can nha de 0. Ngoai ra, ong H la nguoi gitr cac gidy to nhu Hop
doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat va Gidy chimg nhan quyen st dung dat.
Nhu vy, mac du cac bén c6 thoa thuan ndi dung 6ng H phai g1ao nha dat cho ong
K nhu thoa thuan va nhu Hop dong nhung thuce té khong c6 viéc ban giao tai san
nhu cac bén cam két. Sau nay, khi thira déat 18a bi Co quan Thi hanh an ké bién va
c6 thong bao ctia Co quan Thi hanh an thi 6ng K méi khoi kién 6ng H doi dat va
nha. Piéu nay cho thdy ¥ chi thuc su cua cic bén khong phai 1a chuyén nhugng tai
san.

[2.4] Ngoai ra, chimg cir Toa an thu thap tai Chi cuc Thi hanh an Dan sy
thanh pho b (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy khu vue D — DPong Nai) nhu Bién
ban vé viéc giai quyét viéc thi hanh an ngay 17/12/2024 (sau thoi diém éng H ky
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chuyén nhuong thira dat s6 18a cho ong K ngay 16/10/2024) dbi voi ong Hoang
Van H (BL 133), thi ndi dung trong bién ban thé hién ong H ciing dong v chuyen
nhuong thira dat 18a cho ba T va 6ng D (chdong ba T), 6ng H chi yéu cau vg chong
ba T dua lai sb tlen 2,7 ty dong dé ong H tra cho nguoi cho vay dé dao han. Nhu
vay, c6 thé thay ring viéc 6ng H da chuyén nhuong quyen su dung dat thura dat sd
18a cho 6ng K vao ngay 16/10/2024 nhung 6ng H van dong y chuyén nhuong thira
dat s6 18a dé tra no cho ba T, chtng t6 viéc 6ng H chuyén nhuong thira dat sb 18a
cho 6ng K 1a gia tao, khong co that.

[2.5] Dbi v6i 101 khai ctia ngudi 1am ching 6ng VS Vian N dé ngay 04/4/2025
(BL: 216): Xét thiy, viéc 6ng N chuyén sb tién 2.838.000.000 dong (Hai ty, tam
trim ba muoi tam triéu dong) vao s tai khoan cua 6ng H tai Ngan hang TMCP T -
Chi nhanh Binh Duong vao ngay 15/10/2024 1a c6 that. Piéu nay thé hién qua ban
sao ke tai khoan cua 6ng V6 Van N tai Ngan hang TMCP K Viét Nam (BL 87), nd1
dung ghi chuyén khoan cho 6ng H 14 “thanh toan tien dat tien Thanh”.

Viéc ong K va 6ng H cho rdng ong N chuyén s tién 2.838.000.000 ddng (Hai
ty, tm tram ba muoi1 tam triéu dong) vao sO tai khoan cua Ngan hang TMCP T -
Chi nhanh Binh Duong dé tra sb tién no ctia 6ng H no Ngan hang 1a khong dung.
Bé1i, theo 161 khai ctia 6ng N ngay 04/4/2025 (BL: 216) va ban sao ké tai khoan
(BL: 87) cua 6ng Vo Van N tai Ngan hang TMCP K Viét Nam thi s6 tién
2.838.000.000 dong (Hai ty, tdm trim ba muoi tdm triéu dong) dugc 6ng N chuyén
vao tai khoan ca nhan cua ong H tai Ngan hang TMCP T - Chi nhdnh Binh Duong.

Ngoai ra, viéc phia 6ng K cho rang 6ng K nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat thira dat s6 18a cua 6ng H thi ong N ¢ biét sy viéc. Tuy nhién, theo 15i
khai ctia 6ng N, ong N khong biét. Sau nay, khi viéc chuyén nhuong hop dong mua
ban bi ngan chan thi ong N méi biét thong qua ong H va ong K néi cho 6ng N.
Ong N ciing thira nhan viéc 6ng K nho ong N chuyén khoan s tién 2.838.000.000
ddng (Hai ty tAm trim ba muoi tam triéu déng) cho 6ng H thi ong N khong biét
ong H str dung vao cong vi¢e gi.

Trong qua trinh giai quyét vu an, phia 6ng N va éng K thira nhan: trong tong
sO tién 2.838.000.000 dong (Hai ty tam trim ba muoi tam triéu dong) 6ng N
chuyén vao tai khoan cua ong H thi trong d6 c¢6 2.500.000.000 dong (Hai ty ndm
trdm triéu dong) 1a tién cua 6ng N cho 6ng K vay muon (cac bén c6 lam gidy vay
tién dé ngay 14/10/2024 (BL 85), s6 tién con lai 338.000.000 dong (Ba trim ba
muoi tam triéu dong) 13 tién cta ong N dua cho 6ng K dé chuyén vao tai khoan cua
ong H. Tuy nhién, nd1 dung tai file ghi &m cudc noi chuyén gitta ba T va 6ng H
(BL 29 - 34) thé hién ndi dung 6ng H c6 vay so tién trén ciia ong N dé tra Ngan
hang 14y sb ra. Loi noi cua 6ng H thé hién trong doan ghi am c6 ndi dung: “(1).
Nhung ma cai tién 1a anh N anh n6 dua thi tai vi la con khong vay dugc ngan hang
vi Iy do 1 con no x4u con khong vay duoc ngan hang nén bay gio la con bo tién
vao con 14y ho so ra dé ky cho nho thang Ky né vay dum con thi bay gid toa no tur
tuyén cai hop ddng d6 vo hi€u héa ludn chir lam gi ma n6 dam chéng vo1 ¢ chau
minh. (2) Ding roi, thi con mai noi la gio y 1a vay khong duoc day thi chi con chic
13 muon tién cia anh N dut vao dé 1y so ra thoi”.
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Xét thay, tuy 10i khai ctua 6ng H qua file ghi 4m c6 su mau thuan voi 10i khai
cua ong K va 6ng N, nhung qua ndi dung 6ng N khai nhan va qua néi dung trén,
Toa céap so tham xéac dinh: s6 tién vay muon giita 6ng N véi ong K va ong H 1a
mbi quan hé vay tai san nham muc dich dé tra no cho khoan vay cua 6ng H tai
Ngan hang cht khong phai nhim muc dich dé ong K nhan chuyén nhuong thira dt
s6 18a cuia 6ng H 1a c6 can cu.

Mac du Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dét gifra 6ng Hoang Van H
va ong Nguyén Vin K 13 dung quy dinh cta phap luat vé hinh thirc va ndi dung
cling nhu cac chu thé tham gia ky két hop dong, va duoc ky trude thoi diém ba T
khoi kién 6ng H. Tuy nhién, trude d6 cac bén di c6 trao doi vé viée chuyén
nhuong cho ba T dimg tén dé dam bao khoan vay cua 6ng H, nhung sau d6 6ng H
lai chuyén nhuong cho éng K dung tén dé vay lai Ngan hang cho éng H nén ba T
d3 c6 don ngin chan va da bi Toa an ra quyét dinh ap dung bién phap ngin chin va
dugc duy tri theo bién ban thoa thuan tai Toa an. Mt khac, tai thoi diém Toa 4n ap
dung bién phap ngan chan, hop dong chuyen nhuong trén chua duoc dang ky bién
dong tai co quan Nha nude ¢ tham quyén nén hop ddng néu trén chua c6 hiéu luc
phap luat. Pay ciing 12 tai san duy nhat ciia ong H dam bao cho viéc tra ng. Vi vay,
Tda an cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién cua ba T 1a ¢o can cu.

[3] Do dd, Toa an cap so tham xac dinh cac chimg cur do phia 6ng K giao ndp
cho Toa an gébm: Bién ban thoa thuan vé viée sang nhuong quyén st dung dat,
quyén so hiru nha ¢ va tai san gin lién véi dat ngay 05/10/2024 va ngiy
10/10/2024; 01 bién ban ban giao quyén sir dung dat, quyén sO hiru nha ¢ va tai san
gin hen voi dat dé ngay 17/01/2025; 01 Hop dong thué quyén sé hiru nha ¢ va tai
san gan hen véi dat dé ‘ngay 19/01/2025 la dé hop thirc hoa cho viée chuyén
nhuong quyén st dung dét gitta 6ng H va 6ng K nham trén tranh nghia vu thi hanh
an cho ba T 1a c6 can ctr.

Trong qué trinh giai quyét vu an tai Toa an cdp so tham ciing nhu tai phién
tda phuc tham, phia bi don ong H - ngudi dai dién theo ty quyén 1a 6ng DS Thanh
T2 cho rang doan ghi 4&m ma ba T cung cdp dé 1am chimg ctr khai kién 1a do ba T
nhd 6ng H noi ndi dung nhu vdy dé cho chéng ba T khoi chiri mang ba T. Tuy
nhién, ba T khong thtra nhan. Mét khac, phia 6ng H ciing khong c6 chung ct
chtirng minh cho viéc ba T c6 nho 6ng H no61 ndi dung nhu trén. Do d6 101 trinh bay
ctia phia 6ng H 1a khong c6 co s¢ dé duoc chap nhan.

Trong khi d6, 101 khai va cac ching ctr do ba T cung cdp va do Tda an thu
thap phu hop vai tinh tiét khach quan cia vu an cling nhu ndi dung su viéc dién ra
nhu ba T trinh bay.

Tai phién toa phtc tham, dai dién theo uy quyén cta 6ng K va ong H yéu cau
néu Toa an tuyén v0 hiu thi yéu cau giai quyét hau qua cta hop ddng vo hiéu. . Tuy
nhién, tai Toa an cip so thdm ong H va ong K khong yéu cau nén Tda an cap SO
tham khong xem xét. Do d6, cin ctr vao pham vi xét xtr phuc thim, Hoi dong xét
xtr khong xem xét van dé nay.

Tu nhimg phan tich, 1ap luan trén, Hoi dong x€t XU cap phuc thim thiy ring
Toa 4n cap so tham xac dinh giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong
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H va ong K 1a giao dich gia tao, nham che gidu mot giao dich khac va trén tranh
nghia vu thi hanh an la ¢6 can cir, phu hop voi cac tinh tiét khach quan cua vu an.
Do do, khang cao cua bi don 6ng Hoang Van H va nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Nguyén Vin K khong duoc Hoi d6ng xét xir chap nhéan, nén can giir
nguyén Ban 4n dan su so ’tham s0 12/2025/DS-ST ngay 19 thang 4 nam 2025 cua
Toa an nhan dan thanh pho D, tinh Binh Phudc (nay 1a Toa an nhén dan khu vue b
— Dbong Nai).

[4] V& an phi:

An phi dan sy so tham: Do giit nguyén Ban 4n so thAm nén tién 4n phi dan su
so tham cling dugc gilr nguyén.

An phi dan su phuc tham: Do yéu cau khang cao cua bi don 6ng Hoang Vin
H va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Ong Nguyén Vin K khong dugc chap
nhan nén mdi ngudi phai chiu 300.000 dong, dugc trir vao sd tién 300.000 dong
ong H, ong K déa nop tam tng theo Bién lai thu tién tam mg an phi, 18 phi Toa an
0 0000457 va s6 0000458 ngay 29 thang 4 nam 2025 cua Chi cyc Thi hanh an
Dan sy thanh pho D, tinh Binh Phudc (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy khu vue D
— Dong Nai).

[5] Dé nghi cua dai ,dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai tai phién toa
1a c6 can ctr nén duogc chap nhan.

[6] Cac phan khac cua Ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctt Khoan 1 Piéu 308 B6 luat T tung dan sy nim 2015.

Khéng chap nhan khang cio cua bi don 1a 6ng Hoang Van H.

Khong chip nhan khang céo cua ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a
ong Nguyén Van K.

Gifr nguyén Bén 4n dan sy so tham s6 12/2025/DS-ST ngay 19 thang 4 ndm
2025 cua Toa an nhan dan thanh phd D, tinh Binh Phudc (nay 1a Toa 4n nhan dan
khu vuc B — Dong Nai).

Ap dung céc Dicu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 271 va 273 cua BJ luat TO tung
dan sy, cac bieéu 105, 110, 117, 122, 124 va 131 B luat Dan sy ndm 2015.

Ap dung Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua
Uy ban thudng vu Québc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y, sir
dung 4n phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cua ba Tran Thanh T vé viéc “Yéu cau tuyén
bé hop dong chuyén nhieong quyén sir dung dat vé hiéu”.
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Tuyén bd Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat duoc ky két gilra 6ng
Hoang Van H véi 6ng Nguyén Vian K ddi véi thira dat s6 18a, to ban dd s6 Cum s6
hiéu 1-32, dién tich 149.7m?2, dia chi thira dét tai TDC, xa T, thi x3 D, tinh Binh
Phuodc (nay 1a phuong D, tmh Pong Nai) do Vian phong cong chimg Nguyén
Truong Th (nay la Van phong Cong ching Nguyén Van D) ching nhan ngay 16
thang 10 nam 2024, sé coéng chung 006289, quyén sé 01/2024 TP/CC-
SCC/HDbGD, vo6 hiéu.

2. V& 4n phi:
* An phi dan sy so tham:
- Ong Hoang Van H phai chiu 300.000 dong (Ba trim nghin dong).

- Ba Tran Thanh T khong phai chiu, hoan tra cho ba T s tién tam tmg an phi
da nop 13 300.000 ddng (Ba tram nghin ddng) theo bién lai thu tién tam tng an phi
s6 0001829 ngay 10 thang 01 nam 2025 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan su thanh phd
P, tinh Binh Phudc (nay 1a Phong Thi hanh an dan su khu vuc D - Pong Nai).

* An phi dan sy phiic tham:

- Ong Hoang Vian H va 6ng Nguyén Vin K mdi ngudi phai chiu 300.000
ddng, duoc trir vao so tién tam Ung an phi dé nop theo Bién lai thu tién tam Gmg an
phi, 1¢ phi Toa an s6 0000457 va s6 0000458 ngay 29 thang 4 nam 2025 cua Chi
cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé B, tinh Binh Phudc (nay 1a Phong Thi hanh an
dan sy khu vuc B — Pong Nai).

Trong truong hop ban dn dwoc thi hanh theo Diéu 2 Ludt Thi hanh dn dén s
thi ngueoi dwoc thi hanh dan, ngwoi phdi thi hanh dn dén sw ¢é quyén thoa thudn thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, ty nguyén thi hanh an hoac bi cuong ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn dan su; thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh dén dan suw.

Bin dn phiic thim cé hiéu lywc phdp ludt ké tir ngay tuyén dn.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Bong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vyc D - Pong Nai;

- Thi hanh 4n dén sy tinh Pdng Nai;
- Céc duong su;
- Luu: HSVA, TT, T6é HCTP, Toa DS.

Lé Quang Ninh
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