TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Déc 1ap - Tu do - Hanh phic
TINH TIEN GIANG

Ban an sb: 40/2022/DS-ST
Ngay 28/02/2022
V/v tranh chap “Quyén sir dung dat (Ranh dat)”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH TiNH TIEN GIANG
-Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom cé:
Thdm phdan- Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Banh
Cdc Hoi tham nhan dan:
Ong Lé Vin Minh
Ong Ta Cong Minh

-Thur ky phién toa: Ong Vo Truong Tan Thanh — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang.

-Dai dién Vién Kiém sat nhdn dan huyén Chdu Thanh tham gia phién toa:
Ba Lé Hoang Lan Ngoc — Kiém sat vién

Ngay 28 thang 02 nam 2022 tai try s¢ Toa an nhén dan huyén Chéu Thanh,
tinh Tién Giang xét xir so tham cong khai vu an thy 1y sb: 358/2018/TLST-DS
ngay 06 thang 12 nim 2018 vé tranh chap “Quyén sir dung dat (Ranh dit)” theo
Quyét dinh dua vy an ra xét xur sd: 05/2022/QDXX-ST ngay 09 thang 02 nim
2022 gitra cac duong su:

1/ Nguyéen don: Tran Thi Thu, sinh nim: 1946. C6 mat

Dia chi: ap Thoi, xa Dong Hoa, huyén Chéau Thanh, Tién Giang.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp: Tran Thi Ngoc Giao — Tro gitp vién
phap 1y ctia Trung tdm Tro gitp phap 1y Nha nuée tinh Tién Giang. Co mit

2/ Bi don: 1/ Nguyén Viin Tw, sinh nim: 1938. Xin vang mat
2/ Lé Vin Niim, sinh nam: 1948. Xin vang mit
3/ H6 Vin Nhanh, sinh nim: 1954. Xin ving mit
4/ Pham Vin Bong, sinh nam: 1970. Xin ving mat
bia chi: ép Thé1i, xa Bong Hoa, huyén Chau Thanh, Tién Giang
3/ Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ Lé Thi Bich Lién, sinh nam: 1956. Xin ving mat
2/ H6 Thanh Cudng, sinh nim: 1979. Xin vang mit
bia chi: ép Thoi, xa Bong Hoa, huyén Chau Thanh, Tién Giang

NOI DUNG VU AN:



Trong don khoi kién ngay 20/11/2018 va loi trinh bay trong qud trinh gidi
quyét vu dn, nguyén don la ba Tran Thi Thu trinh bay:

Nam 1996 ba dugc UBND huyén Chau Thanh cap gidy chu.’ng nhan quyen su
dung dét s6 vao s6 00297 QSDD/BT thira 1204 véi dién tich 3.850m’ dat tai 4p Binh
Théi A, xi Binh Trung, huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang. Ngudn gbc do ba nhan
chuyén nhuong tir nam 1989 dién tich 3.150m2 va nam 1990 nhén chuyén nhugng
dién tich 1.000m? tong cong 1a 4.150m°. Sau khi nhan gidy dat ba khong xem xét ky
dién tich, do can tién nén dem vay thé chap cho dén nam 2003 lay gidy vé ba moi
phat hi¢n bi cép thiéu dat. Ba c6 khiéu nai dén UBND huyén, c6 ctr can bo dén do
dac lai nhung do phia 6ng Tu, 6ng Nam, 6ng Nhanh, anh Bong doi coc nén do dac
ciing khong dung dién tich 4.150m?

Qua trinh str dung ba bi cudc bo, 1an dat nén ba cém coc 1am ranh dat va dao
muong khéng cho lan tlep Pén nam 1999 ba 1én liép trong cay, loi dung ba khong
truc tlep & nhiéu nam lién nén cac ong Nguyen Vian Tu, Lé Van Nam, H6 Van
Nhanh va Pham Vin Bong da nho coc va lan ranh phan dat cta ba, cuy thé:

Ong Nguyén Vin Tu giap hudng Bac, 1an chiém dai 58,8m; rong phia Pong 1a
0,8m, phia Tay la 0,3m vo1 dién tich 32,4m2;

Ong Lé Vian Nam giap hudng Pong, 1an chiém dai 20m; chiéu rong phia Bic 13
1,5m, phia Nam Ia 1,2m véi dién tich 27m?;

Ong Ho6 Vin Nhanh giap ¢ huéng Nam, 1an chiém dai 54,4m; chiéu rong phia
Bac 1a 1,2m, phia Nam 1a 1,5m véi dién tich 73,44m>;

Anh Pham Vin Bong gip ¢ huéng Nam, 1an chiém dai 47,2m; chiéu rong phia
bong 1,1m, phia Tay 0,65m vai dién tich 41,3m2.

~ BaThuyéu cau ong Tu, 6ng Nam, ong Nhanh va anh Bong tra lai cac phan dat
lan chiém cho ba.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an c6 tién hanh tham tra do dac phan dat
cua ba, cac phan dat cua bi don khong tién hanh do dac dugc nén nay ba thong nhat
xac dinh phan dat cua ba theo ranh cac bén da xac dinh vao ngay 05/6/2019.

-Tai to twong trinh ngay 17/12/2018 va trong qud trinh giai quyét vu dn, bi
don ong NguyénVan Tuw trinh bay:

Ong c6 dién tich dat 4.190m” thira 1205 tai 4p Binh Théi A, xa Binh Trung,
huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang, dugc UBND huyén Chau Thanh cap gidy ngay
29/11/1996, giap vé6i dat ba Thu ¢ hudng Bic. Nguon gbc dat 1a ong nhan chuyén
nhuong tir nim 1986. Ong c6 ddp mot by moéng dé phan ranh va 1am rudng. Trong
thoi gian canh tac thi b mong bi sat 15 nén 6ng dap lai thi ba Thu noi ong 1an sang
dat ba. Sau khi lam lua xong thi ba Thu dao mét cai muong sat voi bo mong, bén
ong van lam rugng nén van bi sat 15, 6ng dap lai thi ba Thu noi lan ranh, ong nho dia
phuong giai quyet thi ba Thu yéu cau cim coc qua phan dét 16 ctia 6ng 80cm ba mai
ddng y. Khi cdm coc cang day xong phan dat thira cua 6ng nam bén phia dat ba Thu
thi ba Thu dao dé qua phan dat ciia ba. Tir d6 vé sau dén nim 1998 6ng khong lam
rudng nita ma 1én liép 1ap vuon va dao muong cip sat hang coc da dong.



Nim 2005-2006 6ng c6 lam hang rao trén dat 6ng, sau khi 6ng 1am xong ba Thu
khong noéi gi ma di thua kién.

Nam 2016 ba Thu méc muong r6i dao lay 16p dat hang coc dong ranh, 6ng
phat hién va bao dia phuong, c6 xac minh khong cho ba Thu dao nira. Ong c6 kién
ngh1 dia phu:ong glal quyet nhung lan dau khong thanh sau do Va1 thang dia phuong
cach cay dua 50cm. Ong khong dong ¥y cho do dac phan dat vi ong st dung ding
phan dat ong dugce cap. Ong khong c6 1an chiém dét ctia ba Thu nén khong dong y
tra dat theo yéu cau cia ba Thu.

*Trong bién ban ldy 101 khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don éng
Lé Van Nam trinh bay:

Ong c6 dién tich dat khoang 2.500m? tai 4p Binh Théi A, xd Binh Trung,
huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang (ong khong nhé sb thira). Ngudn gdc phan dat
1a do 6ong nhan chuyén nhugng tir ndm 1992, ¢6 giap voi ba Thu & hudng Tay 1a bo
ruong dai khoang 20m, ba Thu c6 dao muong trén phéan dat cua ba nén 6ng khong
lam rudng duoc, vi vay nam 1993 6ng 1én liép trong dua, ba Thu lai noi 6ng lan dat
ba, hién bo di da d6 dan. Ong khong dong ¥ cung cap gidy dat, khong ddng ¥ cho
do dac phan dit ctia 6ng vi ong sur dung dung phan dét ctia minh. Ong khong c6 lan
dat ctia ba Thu nén khéng dong ¥ voi yéu cau khai kién cta ba Thu.

. *Trong bién ban ldy 107 khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don dng
Ho Van Nhanh trinh bay:

Trudc day ranh dat ctia ong v6i ba Thu 14 16i di 0,5m, sau d6 6ng di nhuong
thém 0,3m dé mo rong 16i di nay. Phan dat bén ba Thu thi ba c6 cam tru xi mang,
khi d6 dan duong di thi c6 dap bo nhung van con chan cot, hién nam mi duong
dan. Ong khong dong y cung cap gidy dat cling nhu do dac phan dt cua ong. Ong
su dung dung phan dét ciia minh dugc cap, khong co lan dat nén khong dong ¥ voi
yéu cau khai kién ctia ba Thu. Ong thong nhéat ranh dat di xac dinh vao ngay
05/6/2019.

*Trong bién ban ldy 1oi khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don anh
Pham Van Bong trinh bay:

Anh c6 dién tich dat 1.820m? thira 1203 t& ban d6 sb 3 tai ép Binh Théi A,
x4 Binh Trung, huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang, Nguon gbc phan dét 1a duogc
cha tang cho nam 1994 dén nam 1998 anh duoc ~cap giay ching nhéan quyén sir
dung dat. Dat anh co giap dat ba Thu ¢ hudng Béc 1a mot bd rudng rong khoang
0,5m, dai khoang 57m, thoi gian su dung anh da Ién liép 1ap vuon va khong cé di
bo rugng nay nita. Anh khong dong y cung cap gidy dat, khong dong § ¥y cho do dac
phan dat cia anh vi anh st dung dung phan dat cia anh, khong c6 lan chiém dat
ctia ba Thu. Nay qua yéu cau khoi kién ciia ba Thu anh khong dong y.

_ *Tai ban khai ngay 15/10/2020, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan anh
Ho6 Thanh Cuong trinh bay:

Trudc day anh c6 phan dat 526,3m” thira 1729 tai 4p Binh Théi A, x Binh
Trung, huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang, nguén goc la anh dugc cha H6 Van
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Nhanh tang cho. Nay anh da tang cho di¢n tich trén cho me 1a Lé Thi Bich Lién.
Anh khéng dong y vaoi yéu cau khot kién cua ba Thu, thong nhat véi ¥ kién cua
ong Nhanh.

*Tai ban khai ngay 15/10/2020 nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé
Thi Bich Lién trinh bay:

. Ba c6 dugc anh HO6 Thanh Cuong tang cho phﬁn dat 52‘6,3m2 thtra 1729 tai
ap Binh Thdi A, xa Binh Trung, huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang. Ba khong
dong ¥y cho do dac phan dét cua ba, khong cung cap glay dat cho Toa an. Ba khong

ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién cua ba Thu, théng nhat véi ¥ kién ctua 6ng HO Vin
Nhanh.

Tai phién toa, ba Tran Thi Thu thay déi, yéu c?}u khai kién, ba yéu cau cong
nhén phan dat cua ba theo ranh cac bén da thong nhat vao ngay do dac 05/6/2019,
do6i voi ranh 6ng Nhanh xac dinh thi ba cling thong nhat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hgp phap cho ba Thu: dé nghi cong nhan phan
dat thira 1204 ctia ba Thu theo ranh ba da thong nhat véi cac bi don.
*Pai dién Vién Kiém sat tai phién toa phét biéu y kién:
-Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky
phién toa trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy cho den trude thoi diém Hoi

dong xét xir nghi an: da thuc hién dang quy dinh cta phap luat t6 tung; Poi voi duong
su: cac duong su da thuc hién dung quy dinh cta phap luat t6 tung dan su.

V& viéc giai quyét vu an: dé nghi chap nhan yéu cau cta nguyén don, xac dinh
phan dat cia nguyén don cé dién tich theo ranh da thong nhat khi do dac nam 2019.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chung co6 trong ho so vu an dugc xem xét tai
phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xr nhan
dinh:

[1] Ve quan h¢ phap ludt tranh chap day 1a vu an c¢6 quan hé phap luat la
tranh chap vé quyén sir dung dat (Ranh dat).

[2] Vé t6 tung: Nguyén don khoi kién tranh chip quyén st dung dat véi
cac bi don va c6 yéu cau do dac phén dét cua cac bi don. Do bi don khong cung
cap glay dat nén Toa an ¢6 van ban gri UBND x4 trich luc lich sir bién dong cac
thira dat ctia cac bi don va dua nhimg nguoi dang quan ly dat tham gia t6 tung
v6i tu cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gdém Nguyen Thi Ngoc
Suong, Nguyén Thi Giac, Nguyén Thi Tuyét, Cao Van Chi, Nguyén Thi Tuyét
Lan, Nguyén Thi Anh Nguyét, H6 Thanh Cudng, Nguyén Vin Thanh, Ho Thanh
Hung, H6 Anh Pao.

Trong qua trinh thu thap thong tin, y kién cua nhiing nguoi nay chua day
du thi nguyén don co y kién khong yéu cau do dac phan dat cua cac bi don va

théng nhat v&i viéc cac bén di xac (dinh ranh khi do dac phan dat cia nguyén
don vao nam 2019. Vi vay khong can thiét tiép tuc dua nhimg ngudi nay tham
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gia t tung. Tuy nhién do anh H6 Thanh Cudng (con 6ng Nhanh) 1a ngudi quan
ly d4t va xac dinh ranh khi do dac phan dét ciia nguyén don, sau nay anh da ting
cho phan dit cho me 1a Lé Thi Bich Lién nén vin dua anh Cudng va ba Lién
vao tham gia t6 tung véi tu cach ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Cac bi don Nguyén Vian Tu, Lé Van Nam, H6 Van Nhanh, Pham Vin Bong;
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Lé Thi Bich Lién, H6 Thanh Cuong Xln
vang mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an. Can ct khoan 1 Piéu 228 B9 luat td
tung dan sy, Toa an van tién hanh xét x{r vu 4n.

[3] Vé néi dung tranh chdp:

[3.1] Ba Tran Thi Thu c6 dién tich 3.850m?* dat thira 1204 tai ap Binh Thoi A,
xd@ Binh Trung, huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang theo gidy chimg nhan quyén st
dung dat s vao s6 00297/QSDB/BT do Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh, tinh
Tién Giang cap ngay 29/11/1996 dimg tén ba.

[3.2] Ong Nguyén Vian Tu c6 phan dit dién tich 4.190m’ thira 1205 to ban
d6 s6 3 tai ap Binh Thdi A, xa@ Binh Trung, huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang, so
vao s6 00339/QSDB/BT do UBND huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang cap glay
chtng nhan ngay 29/11/1996 dung tén 6ng Tu. Ong Lé Vin Nam co thira dat sd
1201, 6ng Ho Van Nhanh c6 thira dat sb 1202, anh Pham Vian Bong c¢o thura dat sb
1203, t& ban db so 3 tai ap Binh Thai A, xa Binh Trung, huyén Chau Thanh, tinh
Tién Giang.

[3.3] Theo phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thira dat ngay 06/6/2019
thi thira dat cua nguyén don c6 giap cac thura dat cac bi don.

[3.4] Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n co tién hanh xem xét thAm
dinh tai chd phan dit cia nguyén don ngdy 05/6/2019 thi cac bi don c6 mat va
thong nhat xac dinh ranh véi nhau. Ong Tu, 6ng Nam va anh Bong thong nhét ranh
do ba Thu x4c dinh va tién hanh cim coc, déi v6i ranh giap 6ng HO Van Nhanh thi
con tranh chip nén hai bén ciing cdm coc ranh do minh xac dinh. Két qua do dac
thi phan tranh chip c6 dién tich 1a 13,2m® phan dit ctia ba Thu theo ranh ba xac
dinh c6 dién tich la 4.055,9m?, theo ranh ong Nhanh xac dinh c6 dién tich Ia
4.042,7m7.

[3.5] Dat dai thudc sé hitu toan dan do Nha nudc dai dién chu so hitu va
thong nhat quan ly. Nha nudc trao quyén st dung dat cho nguoi sir dung dat thong
qua hinh thtrc giao dat, cong nhan quyén su dung dat, ...

[3.6] Ba Thu yéu cau xac dinh phan dat thira 1204 cua ba theo ranh ba da
xac dinh ngay 05/6/2019. Ong Nhanh, anh Cuong, ba Lién xin vang mat va c6 y
kién van gitr y kién nhu ranh da xac dinh ngay 05/6/2019.

[3.7] Xét, theo gidy chimg nhin quyén st dung dat ba Thu duoc cip ngay
29/11/1996 thi phan dat cua ba c6 dién tich 1a 3.850m?, nhu véy khi do dac lai theo
ranh do ba xac dinh hay do 6ng Nhanh xac dinh thi dién tich dit cua ba 1a c6 ting
so voi dién tich dat duge cép. Cac phén d4t cua bi don thi khong tién hanh xem xét
tham dinh va do dac duoc nén khong x4c dinh dugc di¢n tich. Nhu da vién dan ¢



phan [3.5] thi ba Thu chi duoc Nha nudc giao quyén‘ st dung 3.850m2 dét,’nay qua
do dac lai thi cac chu giap ranh thong nhat ranh, phan 6ng Nhanh chua thong nhat
nhung dién tich dat ctia ba da tang so véi dugce giao.

Tai phién toa ba Thu thdng nhit ranh theo xac dinh cia ong Nhanh va yéu
cau cong nhan phan dét thira 1204 cta ba theo ranh da théng nhit c6 dién tich la
4.042,7m?, cac bi don va nguoi lién quan xin vang mit trong qua trinh giai quyét
vu an nhu’ng c6 ¥ kién thdng nhét ranh d3 xac dinh khi do dac dit ba Thu. Do do,
yéu cau nay pht hop phap luat nén can cong nhan.

[4] Vé én phi: Ba Thu 1a nguoi c6 cong véi cach mang, c6 don xin mién an
phi nén dugc mién ti€n tam rng &n phi, an phi theo quy dinh phap luat.

Xét ¥ kién ctia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don phu
hop phap luat nén chap nhan.
Xet y kién cua Pai dién Vién kiém sat tai phién toa phu hop v6i nhan dinh
cua Ho1 dong xét xtir nén chap nhan.
Vi cac 1€ trén,
‘ ‘ QUYET DINH: ,
Can cuw Diéu 5, Dieu 147, Diéu 228 cua Bo ludt to tung dan su,
Can cur Biéu 175 cua Bo Luat ddn’ sw nam 2015;
Can cur Diéu 95, 1,66,’ 170 Luat dat dai nam 2013; ‘ N
Can cur Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va sw dung an phi va l¢é phi Toa dn.

Tuyén xii:
1. Chép nhéan yéu cau khéi kién ciia nguyén don Tran Thi Thu.

Cong nhan phan dat thira 1204 to ban d6 sb 3 tai ap Binh Théi A, x4 Binh
Trung, huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang cua ba Tran Thi Thu c6 dién tich 1a
4.042,7m* (c6 ban mo ta ranh gbi, mdc gidi thira dat ngay 05/6/2019 va phiéu xac
nhan két qua do dac hién trang thira dat ngy 06/6/2019 kém theo)

Nguyén don dugc quyén ding ky bién dong dat dai theo quy dinh tai Diéu 95
Luat dat dai nam 2013.

2. Vé dn phi ddn sw so tham: mién an phi cho ba Thu.

3. Ba Thu c6 quyen khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Nhimg nguoi vang mat thi quyén khang céo 1a 15 ngay ké tir nhan hoic
duogc niém yét ban an hop 6.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

-VKSND huyén Chau Thanh; THAM PHAN -CHU TQA PHIEN TOA
-Chi cuc THADS huyén Chau Thanh;

-Cac duong su;

-Luu.

Nguyén Thi Bianh



