TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban an s6: 436/2024/HC-PT
Ngay 22 — 5 - 2024
V/v Khiéu kién quyét dinh hanh
chinh, hanh vi hanh chinh trong linh
vuc quan 1y dét dai thudc truong
hop thu hoi dit, bdi thuong,
hd tro va tai dinh cu.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong DS Pinh Thanh

Cdc tham phan:Ong Vuong Minh Tam

Ba Tran Thi Hoa Hiép

- Thu ky phién toa: Ong Tran Vin Noi — Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdit nhan dan cap cao tgi Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ong D6 Xuan Lugng — Kiém sat vién.

~Ngay 22 thang 5 nam 2024 tai try s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
ph6 H6 Chi Minh xét xtr phtic thdm cong khai vu an hanh chinh phic tham thu
ly s6: 1092/2023/TLPT-HC ngay 22 thang 12 ndam 2023 vé vu an “Khi€u ki¢n
quy€t dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh trong linh vuc quan ly dat dai thugce
truong hop thu hoi dat, boi thuong, ho trg va tai dinh cu”.

Do Ban 4n hanh chinh so tham sé: 1986/2023/HC-ST ngay 27 thang 9
nam 2023 cua Toa &n nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham sb: 1176/2024/QD-PT
ngay 23 thang 4 nam 2024; gilra cac duong suy:

- Nguoi khéi kién: Ba Lam Kim B, sinh nam 1955; dia chi: S6 B Khu
dan cu S, Buong N, phuong A, thanh pho T, Thanh phdé H6 Chi Minh, (vang
ma);

Nguroi dai dign theo uy quyén ciia nguoi khoi kién (theo Glay uy quyen
ngay 15/11/2022): Ong Nguyén Chi T, sinh nim 1983; dia chi: S6 D Pudng sb
A, Khu phd D, phuong H, thanh phd T, Thanh phdé H6 Chi Minh, (¢6 mdt).

- Nguoi bi kien: Uy ban nhan dan quan B, Thanh phd H6 Chi Minh (sau
day viét va goi tat la UBND qudn B);



Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ngwoi bi kién (theo Gidy iy quyen
ngay 26/12/2023): Ong H6 P — Phé Chu tich UBND quén B; dia chi: S6 F P,
Phuong A, quan B, Thanh phd Ho Chi Minh, (xin ving mdt);

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguoi bi kién:

‘ 1. Ong H6 Nhét T1 — Phé Trudng Ban Boi thuong va giai phong mit
bang quan B, (vang mat);

2. Ong N’guyén Vin D — Chuyén vién Ban Boi thuong va giai phong mat
bang quan B, (vang mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan Phuong B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh (sau

day viét va goi tat la B);
A Ngueoi dai dién theo 1y quyén (theo Gidy ity quyén ngady 04/04/2024):
Ong Truong Nguyén Nhat T2 — Cong chirc Dia chinh Xay dung- D6 Thi - MOi
truong P1; dia chi: 2 Buong D, Phuong B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh,
(xin vang mdt).

2. Ong Ha Ngoc Phi V, sinh nam 1981, (xin vang mdt);

3. Ong Ha Ngoc Phi K, sinh nam 1988, (xin vang mdt);

’ ‘(A)ng V va 6ng K cung dia chi: S6 I N, phuong T, thanh phd T, Thanh
pho HO6 Chi Minh.

4. Ong Ha Ngoc Phi H, sinh nam 1984; dia chi: S6 I N, phuong T, thanh
pho T, Thanh pho H6 Chi Minh, (vang mat);

Nguwoi dai dién theo 1y quyén cia éng H (theo Gidy iy quyen ngay
15/11/2022) Ong Nguyén Chi T, sinh nam 1983; dia chi: 4 Puong s6 A, khu
phé D, phuong H, thanh phd T, Thanh phd HO Chi Minh, (c6 mdt);

5. BaHa Nggc Thao T3, si,nh pém 1982; dia chi:,ScA’) B Khu dan cu S, N,
phuong A, thanh phd T, Thanh phd H6 Chi Minh, (xin vang mat).

- Ngueoi khdng cdo: Ngudi bi kién Uy ban nhan dan quan B.

NOI DUNG VU AN:
_ - Nguoi khoi kién ba Lam Kim B, co nguoi dai dién theo uy quyén la éng
Nguyén Chi T trinh bay:

‘Ngay 07/01/2010, S¢ Giao thong Vén tai Thanh pho H ban hanh Quyét
dinh s6 29/QD-SGTVT vé phé duyét Dy an déu tu xay dyng cong trinh Bai
trung chuyén xe buyt tai Khu B dia chi s6 A D (sau day goi tat la Du dn).

Ngay 31/8/2017, UBND quan B ban hanh Quyét dinh s6 7489/QD-
UBND diéu chinh Diéu 1 cua Quyét dinh thu héi s6 80/QD-UBND da thu hoi
168m? thanh thu hoi 88.0m? dat ciia ba D va cac dong thira ke ctia 6ng Ha Ngoc
T4 thudc mot phan thira s6 51 va mot phan th}ﬁ:a sO 67, to ban do s6 96 — Ban do
dia chinh Phuong 25 1ap nam 2002 (nha dat tai so6 A B, Phuong B, qudn B,



Thanh pho Ho Chi Minh cia ba Lam Kim D va dng Ha Ngoc T4 (da chét) bj thu
hoi trong Du an).

Ngay 05/10/2017, UBND quén B ban hanh Quyét dinh boi thuong s6
8098/Qb-UBND ho trg gia dinh ba Lam Kim D vé1 s6 tién 1.737.973.606 dong
(d).

Téng dién tich dat cia gia dinh ba D 12 316m? str dung tir trudc ngay
15/10/1993 gdm c6 cac ching ctr nhu sau:

1- Phan dat gidp véi Bo ke Vian Thanh: Ban dau cé dién tich 300m?, sau
khi thuc hién qdu: an Bo ké Van Thanh nam 2002 -2005 thi sau nam 2005, chi
con 112m?, thé hién qua cac tai liéu chung ¢t nhu sau:

+ Hop ddng cho thué mit bﬁng ngay 01/11/1990, gitta UBND phuong B,
quan B v61 6ng Ha Ngoc T4 (chong ba Lam Kim D), dién tich thué€ la: 15m x
20m = 300m?,

+ Ngay 08/8/1999, 6ng Ha Ngoc T4 c6 ké khai phan dién tich thué
300m? nay theo Quyét dinh s6 3376/QD-UB-QLDT ngay 11/6/1999 cua UBND
Thanh pho H.

+ Khoang thoi gian nam 2002 — 2005, UBND quan B va So G thuc hién
cong trinh xay dung Bo ké Van Thanh, sau khi cong trinh hoan thanh, dién tich
thué cta gia dinh ba B con lai 14 112m?. Cho nén, cac bén ky lai Hop déng cho
thué mit bang ngay 20/3/2005, gitta ba Lam Kim D véi B, quan B, véi dién tich
thué da giam con 112m? (theo Hop ddng cii ndm 1990 1a: 15m x 20m = 300m?).
Gia dinh ba D str dung cho dén khi bi thu hoi boi du an Bén xe V, khong bi co
quan Nha nudc cd tham quyén xir phat hodc thu hoi.

2- Phdn dat thuéc thira 67-1: Phan nay c6 dién tich 120m? thé hién qua
cac tai liéu chirng cir nhu sau:

+ Bién ban nghiém thu va thanh quyét toan cong trinh san lép va tran
gitta bo' gan cau V Phuong B, quan B ngay 03/01/1991. Tong so tién la:
22.415.000d (hai muoi hai triéu, bon tram mudi lam nghin dong).

+ Bién ban do dac xac dinh phan hoa mau ctia 6ng Pang Van L ngay
21/01/1991, dién tich la: 6m x 20m = 120m?.

+ Hop dong sir dung mat bang ngay 01/07/1991 giita B, quan B va ong
He‘l‘Nch T4; trong d6, tai Biéu 1 6ng Ha Ngoc T4 duoc thué dién tich 1a 120m?,
biéu 2 6ng,Hé Ngoc T4 chiu chi phi san lap cong trinh 1a 22.415.000d (hai muoi
hai tri¢u, bon tram mudi lam nghin dong).

~ + Don xin phep cat nha ngay 10/9/1991 cta 6ng Ha Ngoc T4, dugc B
chap thuan ngay 08/11/1991.

+ Ngay 08/8/1999, 6ng Ha Ngoc T4 c6 ké khai phan dién tich thué
120m? nay theo Quyét dinh s6 3376/QD-UB-QLDT ngay 11/6/1999 cua UBND
Thanh pho H.



3 Phan ddt thudc thira 67-2, (nam phia trude thira sé 67-1): Phan nay
ban dau co dién tich 167m?, sau khi Iam dy 4n mo rong duong D, chi con lai
84m?, thé hién qua cac tai liéu ching cir nhu sau:

+ T trinh sb 484/PXD-91 ngay 01/7/1991 cua 6ng Tiéu Van TS5 (anh
trai ba Ladm Kim D) c¢6 xac nhan cua Phong Xay dung, quan B vé viéc xin phép
xay dung nha ¢ d6i v6i phan dién tich 167m? (lién ké phia trude phan dién tich

120m?).

~+Ban d hién trang 1/500 do Phong Xay dung, quan B 1ap lién quan dén
khu dat 167m?.

+ Nam 1997, UBND Thanh phé H thuc hién cong trinh mé rong dudng
P, Thanh phé H6 Chi Minh, sau khi céng trinh hoan thanh, dién tich nay con lai
la 84m?, gia dinh ba D sir dung cho dén khi bi thu héi boi du 4an Bén xe V,
khéng bi co quan Nha nudc ¢6 thadm quyén xtr phat hoic thu hoi.

+ Ngay 08/8/1999, 6ng Ha Ngoc T4 c6 ké khai phan dién tich thué nay
theo Quyét dinh s 3376/QD-UB-QLBT ngay 11/6/1999 cia UBND Thanh phd
H. Phan dat nay c6 nguodn gbc do gia dinh ba Lam Kim D 14n chiém sir dung tir
trudéc nam 1990, do chua c¢6 hd khau Thanh phd nén c6 nho ong Tiéu Van T5
(anh cung M khéac cha véi ba ) ding tén xin phép xay dung nha.

Nhu vy, tong dién tich sir dung ctia ho ba B tir trude ngay 15/10/1993 1a
587m2. Pén nam 1999, 6ng Ha Ngoc T4 (chong ba P) ké khai theo Quyét dinh
s6 3367/QP-UB-QLDT ngay 11/6/1999 ctia UBND Thanh phé H thi dién tich
lai 14 504m? (do phan dét dién tich 167m?, sau khi md rong duong B con lai
84m?), trén dat co can nha dién tich xay dung 1a 200m?, két ciu: mai ton, vach
van va gach xay.

Pén khi UBND quén B thu hdi dé thyuc hién du 4n Bén xe V, gia dinh ba
P dang sir dung khu dat v6i tong dién tich khuon vién 1a 316m? (do sau khi lam
du an Bo ké Van Thanh, phan dién tich thué 300m? con lai 112m?), gia dinh ba
P st dung 6n dinh, khong bi tranh chap, khong bi co quan Nha nudc cd tham
quyén xt phat hodc thu hoi.

Trong sudt qua trinh & tir nam 1991 dén khi bi thu hoi dat gia dinh ba
Lam Kim D d3 c6 03 thé hé sinh séng tai day, khong bi ai tranh chép, khiéu nai,
B, UBND quan B khong ban hanh van ban xtr phat vi pham hanh chinh, khong
c6 van ban thu hoi, gia dinh c6 dong thué quyén sir dung dat cho Nha nudc.
Theo Quyét dinh s6 3376/QD-UB-QLPT ngay 11/6/1999 cia UBND Thanh phé
H, ngay 08/8/1999 6ng Ha Ngoc T4 (chdng ba D) ké khai toan bo dién tich st
dung 1a 504m?, trén dat c6 can nha dién tich 1a 200m? (mai ton, vach véan va
gach xay), myc dich st dung la dé . DBén khi bi UBND quan B giai toa dé thyc
hién du 4n Bén xe V, tong dién tich gia dinh ba D str dung 6n dinh 1a 316m?
khong c6 tranh chap khiéu nai, khong bi xur phat vi pham hanh chinh, khong bi
co quan Nha nudc c¢6 thim quyén thu hoi.



Cin cir diém b khoan 2 Piéu 21 cta Quy dinh ban hanh keém theo Quyét
dinh s06 23/2015/QD-UBND ngay 15/5/2015, UBND Thanh pho H quy dinh:

“Diéu 21. Ho tro doi véi truong hop khong dit diéu kién boi thuong vé
dat:

2. Ho tro vé ddt doi voi truong hop quy dinh tai Piéu 22 Nghi dinh 6
43/2014/ND-CP ma khong du diéu kién cap Glay chimg nhdn quyén sir dung
dat, quyén sé hiru nha & va tai san khdc gén lién véi ddt cho hé gia dinh, cd
nhdn dang sir dung dat c6 vi pham phdp ludt dat dai, nhung khéng cé van ban
ngdn chén cia co quan Nha nwée cé tham quyén.

b) Hién trang la dat o:

- Truong hop h¢ gia dinh, cd nhdn sir dung ddt vao muc dich ddt ¢ trude
ngay 15 thang 10 nam 1993 thi dwoc hé tro vé dat bang 40% don gia dat ¢ dé
tinh bai thuong, dién tich hé tro la dién tich dat & thuc té sir dung nhung khong
vieot qud han mirc giao dat ¢ theo quy dinh ciia Uy ban nhdn ddin Thanh phé;
phan dién tich dat 6 vwot han mirc (néu cé) dwoc ho tro bang 60% gia ddt néng
nghiép dé tinh béi thuwong theo Phuwong dn dwoc phé duyét doi véi phan dién
tich ddt dang sir dung nhung khéng vuwot qua 10.000m*/hé; phan dién tich dat
con lai (néu c6) khéng tinh hé tro...”.

Tai diém b khoan 2 Piéu 10 Phuong an s6 02/PA-UBND-HPBTGPMB
ngay 06/01/2007 dugc Chu tich UBND quan B phé duyét ngay 09/01/2017 quy
dinh:

“2. Ho tro vé ddt doi véi cdc trirong hop quy dinh tai Piéu 22 Nghi dinh
s6 43/2014/ND-CP ma khong du diéu kién cap Gzay chung nhan quyén su dung
dat, quyén sé hiru nha ¢ va tdi san gan lién véi dat cho hé gia dinh, cd nhdn
dang svr dung dat cé vi pham luat dat dai, nhung khong co van ban ngan chan
cia co quan Nha nude cé tham quyén.

b) Hién trang la ddt ¢:

- Truong hop ho gia dinh, ca nhan siu dung ddt vao muc dich dat ¢ trude
ngay 15 thang 10 nam 1993 thi dwoc hé tro vé dat bang 40% don gia dat ¢ dé
tinh boi thuong, dién tich hé tro la dién tich dat & thuc té sir dung nhung khong
vieot qud han mire giao dat ¢ theo quy dinh cua Uy ban nhén din Thanh pho;
phan dién tich dat & vweot han mirc (néu c6) dwoc ho tro bang 60% gid dat néng
nghiép dé tinh béi thirong theo Phwong dan dwoc phé duyét doi véi phan dién
tich dat dang sw dung nhung_ khong vieot qua 10.000m%/hé; phan dién tich dat
con lai (néu c6) khéng tinh hé tro.’

Tai muc B khoan 4 Piéu 10 Phuong an s6 02/PA-UBND-HPBTGPMB
ngay 06/01/2007 dugc Chu tich UBND quan B phé duyét ngay 09/01/2017 quy
dinh:

“Khu viee dwong B (doan tir da cau V) Phuong B, qudn B.



Nha, dét bi giai toa cua gia dinh ba Lam Kim D ¢4 vi tri mat tién du’omg
P va chua tiép giap voi da cau V. Do d0, viéc Uy ban nhan dan quan B ap gla
bdi thudng nha dat cho ba D tai vi tri 2 (hém dat rong hon 5m, doan ngay da cau
V) 1a khong dtng hién trang vi tri sit dung nha dat cia ba b.

Can ctr nhitng quy dinh phap luat da vién dan néu trén, ngudn gdc qua
trinh va vi tri thyuc té stir dung dat, ba Lam Kim D c6 yéu cau khdi kién nhu sau:

+ Huay Quyét dinh thu hoi dit s6 80/QD-UBND ngay 09/01/2017 cua
UBND quéan B, Thanh ph6 H6 Chi Minh;

+ Hity Quyét dinh thu hoi dét s6 7489/QD-UBND ngay 31/8/2017 cua
UBND quén B, Thanh pho H6 Chi Minh di€u chinh Pi€¢u 1 ctia Quyét dinh thu
hoi s 80/QD-UBND ngay 09/01/2017;

+ Huy Quyet dinh s 8098/Qb-UBND ngay 05/10/2017 cua UBND
quan B, Thanh phé H6 Chi Minh vé viéc bdi thudng.

+ Bugc UBND quén B, Thanh phb HO Chi Minh hd trg cho ba LAm Kim
D va cac dong thura k€ dién tich dat 316m? theo don gia 40% don gia vi tri mat
tién duong D.

- Nguoi bi kien UBND qudn B, c6 Ban tu khai ngay 03/01/2018, ngay
30/11/2022 va ngay 08/8/2023 trinh bay:

+ Vé dién tich:

Theo Hop dong cho thué mit bang ngay 01/11/1990, giita B va 6ng Ha
Ngoc T4: Cong doan Phudng B ¢6 cho 6ng T4 thué mit bang phan dat cong co
dién tich 15m x 20m = 300m? toa lac tai sd A duong b dé kinh doanh vat liéu
xay dung.

Theo H0’p dong st dung mat bang ngay 01/7/1991, gitra B va 6ng Ha
Ngoc T4: B c¢6 cho 6ng T4 st dung phan dat cong co dlen tich 6m x 20m =
120m?, toa lac tai b song gan chan cau V, 1a mit bang bo ké bao vé chong ngap
ing va sat 16 dé kinh doanh mit hang cir tram va vat liéu xay dung. Phan dat nay
do 6ng Piang Vin L cd canh tac hoa mau nén dng T4 phai bdi hoan tién hoa mau
cho 6ng L.

~ Ngay 10/9/1991, B thuén cho 6ng T4 cat nha tam bang vat liéu nhe trén
phan dat thué tai khu vuc V dé st dung‘véo viéc quan ly va kinh doanh ctr tram,
khi c¢6 quy hoach phai thao d& khong diéu kién.

Theo T ké khai nha — dat nam 1999, ong T4 va ba B ké khai tai vi tri
nha — dit A D c¢6 tong dién tich khuon vién 1a 504m?, trong d6 dién tich xay
dung 13 200m? véi cdu trac nha tén, vach van, tuong xay. Nhu vay 13 ¢ ting
thém 84m? so véi 2 hop dong thué.

Truéc d6, UBND quin B d3 ban hanh Quyét dinh sé 80/QD-UBND
ngay 09/01/2017 vé viéc thu hdi 168,0m? dat ciia ba Lam Kim P va chiét tinh
bdi thuong, hd tro theo Quyét dinh sé 115/QD-UBND. Tuy nhién, do c¢6 sai s6t
trong khau khao sat do dac (do Cong ty D1 1ap ngay 07/12/2015) dé lap ban vé



hién trang thu hdi dat phuc vu cong tac boi thuong, giai téa nén ngay 31/8/2017,
UBND quén B ban hanh Quyét dinh s6 7489/QD-UBND vé diéu chinh Quyét
dinh thu héi dat sé6 80/QD-UBND ngay 09/01/2017; theo @6, thu hoi giai toa
88,0m? d6i v6i nha dat sé A duong D, Phuong B quan B cua ba Lam Kim D 13
dung theo quy dinh tai Piéu 47 Nghi dinh 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 cua
Chinh Phu: “Néu dién tich do dac thuwc té nhé hon dién tich ghl trén gidy to vé
quyén sir dung dat thi boi thuong theo dién tich do dac thuc té”.

Can ctr Ban v& hién trang phuc vu cong tac boi thuong, giai toa do Cong
ty D1 1ap ngay 04/4/2017, c6 thuc hién viéc gan ranh vi tri khu dat b giai toa 1én
tai liéu ban d6 299/TTg va trén Ban dd dia chinh Phuong B dé 1am co so tinh
bdi thuong, hd trg ddi voi nha — dat A B 1a vi tri 2, hém rong > 5Sm, duong D,
doan ngay da ciu V véi khudn vién giai toa 1 88,0m2. Tir co s& nay UBND
quan B ban hanh Quyét dinh s6 8098/QD-UBND boi thuong, hd tro theo dién
tich do dac thuc té 1a 88m?, viéc ba P khai kién bd sung yéu cau boi thuong, hd
trg dién tich 316m? la khong c6 cin ctr.

+ Vé don gia boi thiong, hé tro:

Theo hudng dan tai Cong vin sd 7575/HD-LS ngay 07/8/2008 cua Lién
S6: S¢ Tai chinh - Cyc thué - Sé Xay dung - S& T7 vé nguyén tic ap dung don
gia dat, tai diém 1 Phan I (dinh nghia vé thira dat 13 mat tién): “Khu dat, thira dat
c6 vi tri mdt tién dwong dwoc xdc dinh béi....so thira trong ban do dia chinh va
la phan dién tich cé it nhdt mét mdt tiép gidp véi 1é dwong hién hiru”.

Xét thay hién trang nha, dat cuia ba P c6 chiéu dai thira dat doc theo bd
kénh rach Vin T6 (c6 mot mit tiép giap véi rach Vian T6 va mit kia tiép giap
v6i duong hém vao khu dan cu); chiéu rong thira dat (c6 mot mit giap véi nha
dan va mit kia tiép giap voi Tram bom nudc va cin nha quan 1y tram bom (do B
quan 1y); khong tiép giap voi dudng da cau V.

_ Nhu vay, huéng ba D di tir trong nha ra hém roi toi duong (doan da cau
V) 61 moi di ra duong D (theo Ban v& hién trang 1ap ngay 04/4/2017 thi can nha
sO A thudc vi tri 2, hém dat rong > Sm, duong D, doan ngay da cau V).

Cin ctr theo quy dinh vé bdi thudng, hd trg va tai dinh cu khi Nha nudc
thu hoi dat trén dia ban Thanh phd HO Chi Minh, (ban hanh kém theo Quyét
dinh s6 23/2015/QD-UBND ngay 15/5/2015 ciia UBND Thanh phd); can cir
Quyét dinh s6 6837/QD-UBND ngay 29/12/2016 cia UBND Thanh ph H vé
phé duyét hé sé diéu chinh gia dat dé tinh bdi thuong, hd trg; va Phuong an sb
02/PA-UBND-HPBTGPMB ngay 06/01/2017 (43 dugc phé duyét) vé bdi
thuong, hd tro va tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat dé thuc hién dy an. Tai
Phan B ctia Phuong 4n quy dinh gia dat dé tinh boi thuong: “Vi tri 2, hém dat
réng > 5m, dwong D (doan ngay da cau V) la: 40.658.632 dong/m?”

Nhén thidy, UBND quan B ban hanh Quyét dinh s 8098/QD- UBND
ngay 05/10/2017 vé viéc boi thudng, hd tro va tai dinh cu vé giai toa toan phan
dién tich 88,0m? d6i v6i nha, dat sé6 A duong D, Phuong B quin B ctia ba Lam
Kim D (giai quyét bdi thuong, hd tro bang 40% don gia 40.658.632 déng/m?)



v6i tong 6 tién 1a 1.737.973.606 dong va bo tri 01 neén dat tai dinh cu, dién tich
154,7m? tai phuong B, thanh pho T 14 ¢6 loi cho ba D.

Do d6, dé nghi Toa 4n nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh xet xur theo
huéng cong nhén va gitr nguyén mot phan Quyét dinh s6 80/QD-UBND ngay
09/01/2017 va gitr nguyén Quyét dinh sd 7489/QD-UBND ngay 31/8/2017 veé
diéu chinh Quyét dinh s6 80/QD-UBND ngay 09/01/2017 cia UBND quan B vé
thu hoi dét dé boi thuong, hd trg tai dinh cu doi v6i nha dét s6 A duong D, giit
nguyén Quyet dinh s6 8098/Qb-UBND ngay 05/10/2017 cua UBND quén B,
Thanh phd H6 Chi Minh va bac toan bd yéu cau khai kién cta ba Lam Kim D.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Ha Ngoc Phi H thong nhat
voi loi trinh bay cua ba Lam Kim D.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan con lai déu ving mdt, khong c6
ban khai.

Tai Bdn dn hanh chinh so tham so: 1986/2023/HC-ST ngay 27/9/2023,
Toa an nhan ddan Thanh phoé Ho Chi Minh da quyét dinh:

1. Pinh chi xét xtr yéu cau khoi kién cua ba Lam Kim P nhu sau:

+ Huy Quyét dinh thu hoi dat s6 80/QD-UBND ngay 09/01/2017 ciia Uy
ban nhan dan quan B, Thanh ph6o H6 Chi Minh.

+ Huy Quyét dinh §6 7489/Qb-UBND ngay 31/8/2017 cua Uy ban nhan
dan quan B, Thanh ph6 H6 Chi Minh v¢€ viéc diéu chinh quy¢t dinh thu hoi dat
s0 80/Qb-UBND ngay 09/01/2017.

2. Chép nhan mdt phan yéu cau khoi kién ctia ba Lam Kim D cu thé nhu
Sau.

+ Hiy Quyét dinh s6 8098/QD-UBND ngay 05/10/2017 ctia Uy ban
nhan dan quan B, Thanh pho H6 Chi Minh vé viéc boi thuong doi voi toan bo
nha dat tai s6 A b, Phuong B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

+ Budc Uy ban nhan dan quan B, Thanh phé H6 Chi Minh hd tro cho ba

Lam Kim D va cac dong thira ké cua Ong Ha Ngoc T4 dién tich dat & 196m? theo
don gia 40% don gia dat &, vi tri mat tién duong D, quan B, Thanh ph Ho Chi

Minh.
7 Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi hanh chinh so
tham va quyén khang cédo theo quy dinh phép luat.

Ngay 03/11/2023, nguoi bi kién UBND quén B ¢6 don khéang céo qdé
nghi Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh xét xu phuc tham
theo hudng gitr nguyén Quyét dinh s6 8098/QD-UBND ngay 05/10/2017 cua
Uy ban nhan dan quan B.

Tai phién toa phic tham:

Nguoti bi kién UBND quén B uy quyén tham gia tb tung giai quyét vu an
cho 6ng H6 P — Phd UBND quan B ¢6 don xin xét xir ving mit.



Kiém sat vién tham gia phlen toa phat bleu ¥ kién ciia Vién kiém sat vé
viéc tudan theo phdp ludt trong qua trinh giai quyét vu dn ¢ giai doan phic tham:
Tham phan - Chu toa phién toa va Hoi dong xét xir da tién hanh td tung giai
quyét vu an ding quy dinh phap luat; cac duwong sy va nguoi dai dién hop phap
cua duong su da chap hanh dung quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh cia
Luat TH tung hanh chinh.

Vé néi dung yéu cdu khang cdo ciia nguwoi bi kién UBND qudn B;

Toa 4n cap so tham xét xir va quyét dinh chdp nhan mot phan yéu ciu
khéi ki¢n cua ba Lam Kim P 1a phu hop véi cac tai li¢u, ching ctr ctia vu an, co
cin cir va dung phap luat. Nguoi bi kién UBND quan B khang céo dé nghi Toa
an nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh xét xir phuc tham theo hudng
giit nguyén Quyét dinh sé 8098/QD-UBND ngay 05/10/2017 ciia Uy ban nhan
dan quan B nhung khong c6 tai liéu, ching ctr ndo moi nén khong co co so dé
chap nhan. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham khong chap nhan khang
c4o cuia UBND quan B, giit nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Don khang cao cua nguoi bi kién UBND quén B ngp trong thoi han va
ding thu tuc theo quy Qinh cua Luat To6 tung hanh chinh nén hop 1¢, duoc xem
x¢ét theo thu tuc phuc tham.

Tai phién toa phuc tham, ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phéap cho
nguoi bi kién UBND quén B c6 don dé nghi hodn phién toa véi 1y do ban cong
viéc dot xuat nhung khong c6 tai liéu, chimg cir kém theo nén khong co co s¢ dé
chap nhan. Tai phién toa phiic thim, ngudi khoi kién c6 ngudi dai dién theo uy
quyén tham gia phién toa, cac duong su khac vang mat nhung thudc truong hop
Hoi dong xét xir phiic tham vAn tién hanh xét x vu an vang mit cac duong su
nay theo quy dinh tai khoan 2 va khoan 4 Diéu 225 Luat T4 tung hanh chinh.

Can cir vao cac tai liéu, chieng cir co trong ho so vu an da dwoc xem xét
tai phién toa, Hoi dong xét xur phuc tham nhan dinh:

[1] Vé viéc tién hanh t6 tung gidi quyét vu dn ciia Téa dn cdp so tham.

Vé d6i twong khoi kién, thoi hiéu khéi kién va tham quyén giai quyét vu
an da dugc Toa an cap so tham xac dinh va thuc hién dung theo quy dinh cua
Luat To tung hanh chinh.

[2] Vé noi dung yéu cau khdng cdo cua nguroi bi kien UBND qudn B, Hoi
dong xét xir phiic tham nhan thdy;

[2.1] V& dién tich dét thu hoi.

Ngay 01/11/1990, B va 6ng Ha Ngoc T4 c6 lap Hop dong cho thué mit
bang v6i ndi dung thé hién: Cong doan Phudng 25 cho 6ng T4 thué mit bang
phﬁn dat cong c6 dién tich 15m x 20m = 300m? toa lac tai s6 A D dé kinh doanh
vat lidu xay dung. Dén ngay 01/7/1991, B va dng Ha Ngoc T4 tiép tuc 1ap Hop
dong sir dung mat bang v4i ndi dung thé hién: UBND Phuong 25 cho dng T4 sir



dung phan dat cong c6 dién tich 6m x 20m = 120m?, toa lac tai bo song gan chan
cAu V, 1a mat bﬁng bo ké bao vé chéng ngap ung va sat 1o dé kinh doanh mat
hang cir tram va vat liéu xdy dung. Phan dat nay do 6ng Ding Vin L c6 canh tac
hoa mau nén dng T4 phai boi hoan tién hoa mau cho ong L.

Trong qué trinh giai quyét vu an, nguoi bi kién UBND quén B c6 cac
Ban tu khai vo1 nd1 dung xac nhan: Ngay 10/9/1991, B thuan cho 6ng T4 cAt nha
tam béng vat liéu nhe trén ph?ln dat thué tai khu vuc V dé st dung vao vi¢c quan
Iy va kinh doanh ctr tram, khi c6 quy hoach phai thao d& khong diéu kién. Tuy
nhién, Ho so vu an thé hién, sau khi hét han hop dong thué, B khong thu hoi dat,
khong dang ky ké khai dat, cac phan dat nay gia dinh ong T4 van tiép tuc sir
dung cho dén khi thyc hién Dy an. Ngay 08/8/1999, dng T4 da c6 To ding ky
nha - dat tai s6 A B voi di¢n tich toan bo khuén vién la 504m?, trong do6 dién
tich xay dung la 200m? véi cau trac nha ton, vach van, tuong xay. To dang ky
nha - dat ndy c6 ban sao cac gidy to lién quan gom co Glay thoa thudn ve viéc
X&c dinh ranh gidi nha, dat ngay 16/7/1999 c¢6 To trudng t6 dan phd 95 xac nhan
va Bién ban kiém tra ngay 02/7/1994 cua B.

Tai don khang cdo, nguoi bi kién UBND quan B trinh bay cé ndi dung
xéc dinh, can cir ho so phép 1y, tai 02 (hai) Hop dong néu trén, tong dién tich dat
6ng T4 thué la 420m?, nhu’ng ong T4 va ba D ké khai tong dién tich dat 504m?,
nhu vy la ¢6 tang thém 84m? so véi 2 hop dong thué. Vé van dé nay, Hoi dong
xet xu nhan thdy, tai TO dang ky nha - dat néu trén 6ng T4 da khai r6 vé ngudn
gbc nha dit 1a do dén bu hoa mau va tu san lap cat nha va da duoc B xac nhan
d3 dang ky nha — dat vao ngay 15/3/2000 theo ding quy dinh phap luat.

Sau do, do bi anh hudng bdi cac cong trinh nao vét rach va xay dung Bo
ké Vin T6 nén dién tich dat 6ng T4 va ba D di ding ky ké khai néu trén co
nhitng bién dong giam. Theo Ban d6 dia chinh ma B, quan B lap nim 2002 va
S6 da ngoai Phudng 25 quyén II thi ba P ding ky thira 67, dién tich dat la
314,6m2 Theo do, dién tich dat ba B yéu cau boi thuong, hd tro 1a 316m? nhung
UBND quén B ban hanh Quyét dinh s6 8098/QD-UBND ngay 05/10/2017 boi
thuong, hd tro cho gia dinh ba D téng dién tich dat 88m? d6i voi nha dat sd A
duong D. Vé van dé nay, Hoi dong xét xtr phic tham nhan thay;

Vé dién tich dat gia dinh ba D thyuc té dang sir dung tai s6 A P di duoc
Toa an cap so tham xem xét nhu sau:

Can ctr vao Hop ddng cho thué mat bang ngay 20/3/2005, thoi han 03
nam, gitra ba Lam Kim D vo6i B, quan B dién tich 112m? 1a céac bén ky két sau

khi ba D da dang ky ké khai nén phan dién tich 112m? nay di duoc tra lai cho B,
quan B, ba D khong con quyén st dung.

Can ctr Ban d6 hién trang ngdy 16/5/2017 cua Ban Boi thuong g1a1
phong mat bang quan B (tong dién tich 88m?) thi thira 51-1 ¢o dién tich 6,6 m?1a
lan chiém nam 2002.

Do d6, Toa an cap so tham da xac dinh dién tich dat phai boi thuong hd
trg cho gia dinh ba D la 314,6m? - 112m? (trd cho B ndm 2005) — 6,6m? (thia
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51-1 1a 1an chiém nam 2002) = 196m?, 14 dung. Ngay 05/10/2017, UBND quan
B ban hanh Quyét dinh s6 8098/QD-UBND boi thudong, hd trg cho gia dinh ba
D tong dién tich dat 88m? d6i v6i nha dat sb A duong D 1a khong phu hop véi
chirng cur cia vu an, khong diung can cu theo quy dinh phap luat.

[2.2] V& loai dat va vi tri dat bi thu hoi:

Tai Giéy thoa thuan vé viéc xac dinh ranh gi61 nha, dat ngay 16/7/1999,
c6 T truong t6 dan phd 95 xac nhan, thé hién gia dinh ba D str dung thira dit c6
mit tién 10m giap duong P (BL 388, 389). Sau do, tai Ban d6 dia chinh ma B,
quan B 1ap nam 2002 cung thé hién gia ding ba D dang ky thira 67, dién tich dat
la 314,6m? va c6 canh giap duong D.

Theo ding ky ké khai nam 1999, gia dinh ba B c6 dién tich dat ¢ 1a
200m?2. Tai Ban d6 dia chinh ma B, quin B 1ap nam 2002 thi thira dat s6 67 1a
dét thd (ky hiéu T), dién tich 196m? nam toan bo trong thtra 67 nén can xem xét
boi thudng, hd trg cho ba B theo gia dét o.

V& vi tri dat bi thu hoi: Tai diém a khoan 2 Diéu 4 cta Quyét dinh s
51/2014/QbD-UBND ngay 31/12/2014 cua UBND Thanh phd H vé Ban hanh
quy dinh v€ gia cac loai dat trén dia ban Thanh pho H6 Chi Minh quy dinh vé

“Vi tri 1: Pat c6 vi tri mdt tién dwong dp dung doi véi cdc thira dat, khu dat cé it
nhdt mét mat giap véi dwong dwoce quy dinh trong bang gid dat”.

Theo Muc I Huéng dan sé 3100/HDLCQ-TNMT-STC-SXD-CT ngay
15/5/2015 cua S& T7, S¢ T8, S¢ Xay dung, Cuc T9 vé viée huong dan ap dung
Béng gia dat tai Quyét dinh s6 51/2014/QD-UBND ngay 31/12/2014 thi vj tri 1
1a vi tri ngay mat tién duong: Thira s6 67 gia dinh ba D ¢ mot canh tzep gidp
duwong D, nam ngay da cdu V, hi¢n nay phia truoc la lan can cau V, muén di ra
khéi nha thi di dwong ndi bg gidp chdn cau P dé ra, tiép gidp véi dwong P.

Tai myuc B khoan 4 Diéu 10 Phuong 4n s6 02/PA-UBND-HDBTGPMB
ngay 06/01/2007 duoc Chu tich UBND quan B phé duyét ngay 09/01/2017 quy
dinh mat tién duong B: “Khu vuc dwong D (doan tir da cau V) phuong B, qudn
B”. Khu dat ba B nam giap véi da cau V.

Theo Thong bao ndp thué lan 1 niam 2014 cua gia dinh ba D sO
158169/TBNT-PNN ngay 23/12/2014 thi vi tri nha dat cua ba Lam Kim D 1a vi
tri 1, cap 1.

Tir nhimg ching ¢t néu trén, Toa an cip so tham xac dinh nha dét cua
ba B phai dugc xac dinh khi boi thuong ho trg 1a vi tri mat tién duong D, la
diang.

Can ctr diém b khoan 2 Diéu 21 caa Quy dinh ban hanh kém theo Quyé:n
dinh s6 23/2015/QD-UBND ngay 15 thang 5 nam 2015 cua UBND Thanh pho
H vé boi thuong, quy dinh:

Piéu 21. Ho tro doi voi truong hop khéng dii diéu kién boi thuong vé dat

2. Ho tro vé ddt doi véi truong hop quy dinh tai Diéu 22 Nghi dinh so
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43/2014/NP-CP ma khéng du diéu kién cap Gidy chitng nhdn quyén sir dung
ddt, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khdc gdn lién véi ddt cho hé gia dinh, ca
nhdn dang sir dung dat cé vi pham phdp ludt dat dai, nhung khong c6 van ban
ngdn chdn ciia co quan Nha nwée cé tham quyén.

b) Hién trang la dit 6:

- Truong hop ho gia dinh, ca nhan sir dung ddt vao muc dich dit & truéce
ngay 15 thang 10 nam 1993 thi dwoc hé tro vé dat bang 40% don gla dat ¢ dé
tinh béi thwong, dién tich hé tro la dién tich ddt ¢ thiee té sit dung ...

Tai diém b khoan 2 Piéu 10 Phuong an s6 02/PA-UBND-HPBTGPMB
ngay 06/01/2007 dugc Chu tich UBND quan B phé duyét ngay 09/01/2017 quy
dinh:

“2. Ho tror vé dat doi voi cdc truong hop quy dinh tai Piéu 22 Nghi dinh
s6 43/2014/ND-CP ma khong du diéu kién cap Gzay chung nhdan quyén su dung
dat, quyén sé hivu nha & va tai sin gan lién véi dat cho hé gla dinh, ca nhéan
dang sit dung dat cé vi pham lugt dat dai, nhung khong co van ban ngan chan
ciia co quan Nha nude cé tham quyén.

b) Hién trang la dat 6:

- Truong hop ho gia dinh, cd nhdn sir dung dat vao muc dich dat ¢ triede
ngay 15 thang 10 nam 1993 thi dwoc hé tro vé dat bang 40% don gia dat ¢ dé
tinh boi thuwong, dién tich hé tro la dién tich dat & thue té sir dung nhung khong
vieot qud han mike giao dat ¢ theo quy dinh cua Uy ban nhdn ddn Thanh pho;
phan dién tich dat & vuot han mikc (néu cé) dwoc ho tro bang 60% giad ddt néng
nghiép dé tinh boi thuong theo Phirong dn dwoc phé duyét doi véi phan dién tich
dat dang sir dung nhung khong vuot qud 10.000m2/hé; phan dién tich ddt con
lai (néu cé) khéng tinh hé tro....”

Tir nhitng tai liéu, chimg ct néu trén, Toa an cdp so tham di quyét dinh
chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia ba Lam Kim D, buéc UBND quén B
hd tro boi thudng cho ba Lam Kim P dién tich 196m? dat bi thu hoi voi don gia
la 40% gia dat & vi tri mat tién D, 1a o can cu, dang quy dinh phap luat.

[3] Tir nhimg nhan dinh va cin ctr néu trén nhan thay, Toa an cip so
tham xét xur 1a ¢6 can ctr, ding quy dinh phap luat. Nguoi bi kién UBND quéan B
khang cao nhung khong co tai liéu, ching cir nao mdi. Vi vay, Hoi dong x€t xu
phuc tham chap nhéin ‘quan diém dé nghi cua Kiém sat vién tham gia phién toa
phuc tham, khong chip nhin khang cdo cta nguoi bi kién UBND quén B; gitr
nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.

[4] Vé an phi hanh chinh phiic tham;

Duong su khang cao UBND quén B phai ngp an phi hanh chinh phtc
tham theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 34 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.
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[5] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khong
bi khang nghi da c6 hi¢u luc phap luat theo quy dinh phap luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 241 Luét T6 tung hanh chinh.

1- Khong c}}ép nhén khang cao cua nguoi bi kién Uy ban nhan dan quan
B; gitr nguyén quyet dinh cua Ban an hanh chinh so tham s6: 1986/2023/HC-ST
ngay 27/9/2023 cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh:

Cin ctr cac Diéu 3, 6, 30, 32, 116, 157, 158, 143, 193, 205, 206 Luat To
tung hanh chinh;

Cén cir Luat Dat dai ndm 2013; diém b khoan 2 Piéu 21 cta Quy dinh
ban hanh kém theo Quyét dinh s6 23/2015/QD-UBND ngay 15 thang 5 nam
2015 cua Uy ban nhan dan thanh ph6 H vé boi thuong, ho tro, tai dinh cu;

~ Can cir Bicu 32 Nghi quyét s0: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu quoc hoi quy dinh vé muc thu, mien, giam, nop, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

1.1. Pinh chi xét xir yéu cau khoi kién cta ba Lam Kim B nhu sau:

+ Huy Quyét dinh thu hoi dat s6 80/QD-UBND ngay 09/01/2017 ciia Uy
ban nhan dan quan B, Thanh pho H6 Chi Minh.

+ Huy Quyét dinh s6 7489/QD-UBND ngay 31/8/2017 cua Uy ban nhén
dan quan B, Thanh phé H6 Chi Minh vé viéc diéu chinh quyét dinh thu hoi dat
s0 80/Qb-UBND ngay 09/01/2017.

1.2. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cta ba Lam Kim D cu thé
nhu sau:

+ Hiy Quyét dinh s6 8098/QD-UBND ngay 05/10/2017 ctia Uy ban
nhan dan quan B, Thanh pho H6 Chi Minh vé viéc boi thuong doi voi toan bo
nha dat tai s6 A D, Phuong B, quan B, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

+ Budc Uy ban nhan dan quén B, Thanh ph6 H6 Chi Minh hd trg cho ba
Lam Kim D va cac dong thura ké cua Gng Ha Ngoc T4 dién tich dat & 19’6mf theo
don gia 40% don gia dat &, vi tri mat tién duong D, quan B, Thanh pho H6 Chi
Minh.

1.3. V& an phi hanh chinh so tham:

+ Nguoi khoi kién ba Lam Kim D khong phai chiu an phi hanh chinh so
tham. Hoan tra lai cho ba Lam Kim P s6 tién 300.000 (ba tram nghin dong) tam
tmg an phi hanh chinh so tham d ndp theo Bién lai thu tién tam tng 4n phi sO
AA/2017/0048076 ngay 02/11/2017 cta Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phd Ho
Chi Minh.

13



+ Nguoti bi kién Uy ban nhéan dan quén B phai chiu 300.000 (ba tram
nghin dong) an phi hanh chinh so tham.

2- V& 4n phi hanh chinh phuc thim:

Duong sy khang cao Uy ban nhan dan quan B phai nop 300.000 dong,
nhung duoc trir vao sd tién 300.000 ddng tam tng an phi hanh chinh phuc thim
d3 nop theo Bién lai thu s6: AA/2023/0000068 ngay 17/11/2023 cia Cyc Thi
hanh 4n dan sy Thanh phd HO Chi Minh; Uy ban nhan dan quan B d& ndp du an
phi hanh chinh phic tham.

Ban an hanh chinh phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén &n
la ngay 22 thang 5 nam 2024./.

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa dn nhan dan t0i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP.HCM;

- TAND Thanh phé H6 Chi Minh;

- VKSND Thanh phé Hb Chi Minh;

- Cyc THADS Thanh phd H6 Chi Minh;

- Cac Duong su;

- Luu (An — Noi 18b).

P6 Pinh Thanh
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