TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THOI BiNH Péc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH CA MAU
Bén 4n sb: 89/2023/DS-ST
Ngiy 28 - 08 - 2023
“V/v tranh chap HD gia cong
xay dung nha ¢”

NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THOI BINH, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién tda: Ong Diép Chi Nguyén

Cdc Héi tham nhan dan: Ong Tran Phi Hing

Ong Nguyén Minh Cung

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Chuc Ni — La Thu ky Toa an nhan dan
huyén Th B.

- Dai di¢n vi¢n kiém sat nhan dan huyén Th B, tinh Ca Mau tham gia
phién toa: Ba Vii Anh Tuyét - Kiém sat vién.

Trong ngay 28 théng 8 nam 2023, tai tru s& T(‘)q an nhan dan huyén Th B,
tinh Ca Mau. X¢ét xtr so tham cong khai vu an thy 1y s6 134/2022/TLST-DS ngay
05 thang 10 nam 2022 vé tranh chap hop dong gia cong xdy dung nha ¢, theo
Quyét dinh dua vy an ra xét xtr s6 259/2023/QDbXXST-DS ngay 21 thang 7 nam
2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi N, sinh nim 1956; (C6 mit).

Dia chi cu tra: Khom 2, thi trin Th B, huyén Th B, tinh Ca Mau;

- Bi don: Ong Hiru Hoang Ph, sinh nim 1978; (Ving mit).

bia chi cu tru: ép b, xi HO Thi K, huyén Th B, tinh Ca Mau,;

- Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan: Ong Nguyén Vin V, sinh nim
1975. (Xin vang mat).

bia chi cu tru: Ap 8, xa Th B, huyén Th B, tinh Ca Mau.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, 101 khai cua duong su trong qua trinh giai quyét vu an
va dugc bo sung tai phién toa thé hién:

Ba N 1a nguyén don trinh bay: Chdng cia ba tén Nguyén Vin L, d3 ly hon
khoan 26 nam, con c6 5 nguo6i nhung khong ai song cung vai ba tai nha, toa lac
tai dia chi khom 2, thi tran Th B, huyén Th B, tinh Ca Mau.

Ngay 25/5/2015, ba c¢6 hop dong v0i ong Hiu Hoang Ph dé xay nha tai
khom 2, TT Th B, huyén Th B. Khi hop dong xay dung khong c6 lap bang van
ban ma chi thoa thuan miéng. Ba N cho rang can nha chwa hoan thanh thi ngay
23/7/2015, 6ng Ph xin nghi 3-4 ngay d¢ nhan cong trinh khac va ba N dong y.
bén ngay 02/8/2015, chua xay nha xong thi 6ng Ph nghi ngang khong xay dung
nira. Khi d6, nha xay dung chua xong, phan k¥§ thuat khong dam bdo, nha bi



nghiéng, mai lgp bi dot nén ba moi thué nguoi khac dé tiép tuc xay dung sira
chita khic phuc hoan tit cin nha, tién thué tri gia 30.000.000d. Nay ba yéu cau
ong Ph tra lai cho ba s tién ' bang 15.000.000d.

Ba N xac dinh truée day, 6ng Ph c6 khai kién ba vé viée tranh chip hop
déng xay dyng nha & tai Toa an nhan dan huyén Th B theo ban an so6
04/2016/DS-ST ngay 18/11/2016 va ban an phuc thdm tai Toéa an nhan dan tinh
Ca Mau sb 113/2017/DS-PT ngay 15/8/2017. Ba N xac dinh di thi hanh xong
ban 4an tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Th B.

Ba cho ring trude day 6ng Ph 1a ngudi xay dung nha cho ba da khai kién
nay ba xac dinh ba la cha nha, 6ng Ph xay dung gay thi¢t hai nha cua ba nén ba
khdéi kién 6ng Ph méi dang.

Mic du, tai ban an phuc tham sé 113/2017/DS-PT ngay 15/8/2017 cia
Toa 4n nhan dan tinh Ca Mau di xem xét tién hanh giam dinh chat luong cong
trinh, dinh gia thiét hai va cac khoan chi phi khic phuc, sira chita theo Bao cdo
két qua kiém dinh sb 08/2017/KQ-KP ngay 23//6/2017 cta Trung tdm quy
hoach va kiém dinh xay dung vé6i gia tri 14.389.000d dé xir Iy dam bao cong
trinh duoc st dung 1au dai. Nhung nha cua ba bi thiét hai thi ba c6 quyén yéu
cau khai kién. Do d6, ba N yéu cau Toa an giai quyét budc ong Ph co nghia vu
thanh toan cho ba sb tién 15.000.000d, bang ' gia tri theo hop ddng sta chira,
ngoai ra khong yéu cau gi khac.

Ong Ph la bi don: Tda 4n da téng dat hop 1é cac van ban t6 tung cho ong Ph
va 6ng Ph biét duoc yéu cau khai kién cua ba N nhung van vang mat khong 13 1y
do, khong co giri y kién bang van ban cta minh gii Toa an biét vé ndi dung yéu
cdu khoi kién cua ba N.

Ong V la ngueoi ¢6 nghia vu lién quan trinh bay y kién: Tai bién ban ghi 10
khai ngay 10/8/2023, v6i ndi dung: Ong V xac dinh, 6ng c6 hop dong sira chita
nha cho ba N vao khoang nita naim 2022. Theo hop dong cong viée stra chira, dap
xi mang trén mai nha (goi luon trén mai nha), 10p lai mai ton (tol) voi gia
30.000.000d. Thoi gian, thuc hién hoan thanh cong viéc khoang 22 ngay. Ngoai
cong viéc trén 6ng khong thuc hién cong viéc stra chira nao khac tai nha cua ba N.

Dbi véi cong viée clia dng va ba N da thuc hién xong, khong cé tranh chip
gi. Ong xac dinh khong c6 lién quan gi dén viéc khéi kién cia ba N véi ong Ph.

Kzem sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién: V& viéc tuan theo phap
luat to tung dan sy cua Tham phan, Hoi dong xet xu, Thu ky phién toa va cua
nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho den
trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an thuc hién dang quy dinh ctia phap luat t6
tung dan suy.

Vé ndi dung vu 4n: Nhan thiy yéu cau ctia ba N 1a khong c6 co sé chap nhan
nén dé nghi Hoi dong xét xtr tuyén xir khong chdp nhan yéu cu cta ba N ddi véi
ong Ph. Cu thé: Phan Tol lop méi nha cia ba N bi gay thadm, dot khi troi mua
mot phan do sir dung thoi gian dai da cii, cin nha dua vao st dung dd 06 nam va
mot phan do 13i k¥ thuét caa ong Ph khi x4y dung. Tuy nhién, vé 1561 k§ thuat
cia ong Ph khi xay dung dd duoc khic phuc bang gia tri va di dugc dbi trur



nghia vu cta ba N tai ban an phuc tham s 113/2017/DS-PT ngay 15/8/2017 co
hi¢u luc thi hanh va da thi hanh xong.

Do yéu cau cua ba N khong duoc chdp nhan nén ba N phai chiu 4n phi dan
su so tham theo quy dinh cua phap luat. Nhung ba N 13 ngudi cao tudi, thude
truong hop dugc mién nén khong phai nop.

Trong giai doan chuan bi xét xtr cho dén khi mé phién toa cac dwong sy
khong cung cap thém tai liéu, chimg ¢t cho Toa an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, ching ctr c¢6 trong hd so vu an va dd duoc xem xét tham
tra tai phién tod; can cr vao 101 trinh bay cua duong sy trong qué trinh giai quyét
vu an va bd sung tai phién toa, Hoi d@)ng x¢t xur nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luat va thAm quyén giai quyét cua Toa an: Xét don yéu
cau cua nguyén don 13 ba Tran Thi N véi bi don 1a 6ng Hitu Hoai Ph thudc linh
vuc dan su, tranh chép hop déng gia cong trong x4y dung nha ¢; Ong Ph 13 bi don
c6 dia chi cu tra tai ap D, xa Ho Thi K, huyén Th B, tinh Ca Mau nén vy an thudc
thAm quyen giai quyét cua Toa 4n nhan dan huyén Th B theo quy dinh tai Diéu 28,
khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat tb tung dan su.

[2] Toa an di tong dat hop 1& cac vin ban td tung cho cac duong sy nhung
ong Ph 13 bi don vang mit khong rd 1y do dén 1an the 2 nén Toa 4n van tién hanh
phién toa xét xir theo quy dinh tai Diéu 227 cua BoO luat td tung dan su.

[3] Xét yéu cau cia ba N: Budc ong Ph c6 nghia vu thanh toan cho ba sd
tién 15.000.000d, bang " gia tri theo hgp dong sira chita nha 6.

Theo tai li€u da thu thap duoc thé hién: Ngay 25/5/2015, ba N ¢6 hop
ddng véi ong Hiru Hoang Ph dé xay nha tai khom 2, TT Th B, huyén Th B. Khi
giao két hop ddng ca hai bén chi théa thuin miéng, khong co xac lap hop dong
bang vin ban, thoi gian thyc hién va hoan thanh. Viéc xay dung dugc thuc hién
theo yéu cau cua chil nha 1a ba N. Khong c6 thoa thuan bao hanh cong trinh dén
thot gian nao.

Ba N cho rang do 6ng Ph x4y dung nha cho ba vé phan ky thuat bi 15i
khong dam bao, nha bi nghiéng, mai lgp bi dot nén nam 2022 ba mai thué ngudi
khac dé tiép tuc xdy dung stra chita khac phuc hoan tit cin nha, tién thué tri gia
30.000.000d. Nay ba yéu cau 6ng Ph tra lai cho ba sd tién % bang 15.000.000d.

Nhan thay: Khi xay ra tranh chdp vao nam 2016 giita ba N v6i 6ng Ph vé
hop ddng gia cong trong xdy dung nha ¢ da duoc giai quyét bang ban an sd
04/2016/DS-ST ngay 18/11/2016 cua Toa an nhan dan huyén Th B va ban an
phuc tham s 113/2017/DS-PT ngay 15/8/2017 ctia Toa 4n nhan dan tinh Ca
Mau. Ba N xéac dinh da thi hanh xong ban an tai Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Th B. Nay ba N tiép tuc yéu cau 6ng Ph boi thudng do 16i k¥ thuat da 1am
mai nha cta ba bi dét 1a chua phu hop.

[3.1] Theo ban an phuc thdm sé 113/2017/DS-PT ngay 15/8/2017 cua Toa
an nhan dan tinh Ca Mau xac dinh 6ng Ph da thira nhan nha ba N xay dung chua
hoan thanh, c6 nhiing 16i k¥ thuat va di c6 két luat kiém dinh s6 08/2017/KQ-
KD ngay 23/6/2017 cua Trung tdm quy quach va kiém dinh xay dyng da xac
dinh: Cot rao d nghiéng khong dat yéu cau; cac vét niit & tuong, gach dp tudng



khong khép hinh hoa van voi gach nén; Toan bd gach chén duogc lat khong cung
phuong véi gach 14t chinh; Tol song vudng lop mai khong kin sang 1a nguyén
nhan giy tham, dot khi troi mua.

Két luan: Kién nghi cac bén co li€n quan xem xét, xu 1y dé dam bao cong
trinh dugc st dung lau dai thi gia tri cai tao, stra chira 1a 14.389.000d.

Khi ban an phtic tham sé 113/2017/DS-PT ngay 15/8/2017 ¢6 hiéu luc thi
ong Ph c6 nghia vu thi hanh va da déi trir xong trong khoan tién cong con lai 1a
45.519.000d. Nhung éng Ph chip nhan dbi trir thém sd tién 6.519.000d chi yéu
cau ba N thanh toan sd tién 39.000.000d. Nhu vay, ong Ph dd chip nhan khic
phuc do 15i cong trinh xay dung nha ¢ cua 6ng Ph thyuc hién theo hop dong voi
ba N d3 khic phuc xong, so tién khic phuc cao hon so voi két luat kiém dinh,
trong do co phan Tol séng vudng lgp mai khong kin sang la nguyén nhan gay
tham, dot khi troi mua ma hién nay ba N lai tiép tuc dit ra yéu cau.

L& ra, sau khi ban an c6 hi¢u lyc nam 2017 thi ba N phai thué thg dé khac
phuc, stra chita phan Tol song vudng lop mai khong kin sang 1a nguyén nhéan
gy tham, dot khi troi mua 1a dam bao dugc cong trinh st dung lau dai theo nhu
két luan cua kiém dinh, nhung ba N khong thuc hién ddy 13 phan 15i cua ba N,

[3.2] Ba N xé4c dinh dén nim 2022, ba N méi thué nguoi sua chira lai mai
tol bi dot voi gia 30.000.000d, nhung ba N khong cung cap duoc tai liéu, chung clr
thé hién viéc thi cong nhu thé nao, chi c6 hop dong viét tay cua va 1oi khai 6ng V.
Trong khi d6, tai don khoi kién 1an dau (BL 02) ngay 14/4/2022 cua ba N xac dinh
do ong Ph khéng chiu stra chita phan 16i k thuat stra chita lai cin nha cho ba nén
ba thué 6ng Tu Pen dé sira chita véi sb tién 30.000.000d. Trong khi hop dong stra
chira dé ngay 15/4/2022 thi ba N hop dong véi 6ng Nguyén Van V. Nhu vay, 10i
trinh bay ctia ba N ¢6 su mau thuan nhau.

Theo hop dong stra chira nha ngay 15/4/2022 gitra ba N va 6ng Nguyén Vin
V (do ba N cung cap) va 10i khi ciia 6ng V xac dinh, ong co hop dong sira chita
nha cho ba N vao khoang giira ndm 2022. Theo hop ddng cong viée sira chita, 1a
dap xi mang trén mai nha (goi luon trén mai nha), 10p lai mai ton (tol) vo1 gia
30.000.000d. Ngoai cong vi¢c trén 6ng khong thuc hién cong viéc stra chita nao
khac tai nha cua ba N.

Nhu vay, phan Tol lgp mai nha ciia ba N bi giy tham, dot khi troi mua:
Mot phan do sir dung thoi gian dai da ca, cidn nha dua vao sir dung da 06 nam (tir
nam 2016 cho dén ndm 2022) va mét phan do 156i k¥ thuat cua 6ng Ph khi xay
dung. Tuy nhién, vé 15i k¥ thuat cia éng Ph khi xay dung dd dugc khic phuc
bang gia tri va di duoc dbi trir nghia vu cua ba N tai ban 4an phuc tham sb
113/2017/DS-PT ngay 15/8/2017 c¢6 hi¢éu luc thi hanh va da thi hanh xong. L&
ra, ba N phai thué tho khic phuc, stra chira tir nim 2017 thi cong trinh s& dam bao
duoc 1au dai. Mat khac, khi ba N hop ddng xay dung nha ¢ v6i ong Ph thi khong
c6 thoa thudn thot gian bao hanh cong trinh.

[4] Ttr nhan dinh trén [3], [3.1], [3. 2] xet thdy yéu cau ctia ba N vé viéc budc
ong Ph c6 nghia vu thanh toan cho ba s6 tién 15.000.000d, bang % gia tri theo hop
ddng stra chita nha & vao ngay 15/4/2022 giita ba N véi 6ng V 1a khong c6 co s
chéap nhan.



[5] Do yéu cau cta ba N khong dugce chap nhan nén ba N phai chiu 4n phi
dan sy so thim theo quy dinh ctia phap luat. Nhung ba N 13 ngudi cao tudi, thude
truong hop duge mién nén khong phai nop.

Vi cac lé trén.

QUYET DINH:

Cian ctr cdc Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 271, 273 caa B¢ lujt t6 tung dan sy;

Ap dung Diéu 542, 552 cua B9 luat Dan sy;

Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa
an.

Tuyén xur:

1/ Khong chép nhan yéu cau khoi kién cta ba Tran Thi N dbi véi ong Hiru
Hoang Ph.

Vé viéc budc 6ng Ph c¢6 nghia vu thanh toan cho ba N sé tién 15.000.000d,
bﬁng % gia tri theo hop déng sta chita nha & vao ngay 15/4/2022 gitta ba N voi
ong V.

2/ An phi dan sy so thim c6 gia ngach:

Ong Ph khong phai ndp an phi dan su so tham. Ba N 1a nguoi cao tudi,
thudc truong hop duge mién nén khong phai ndp.

Ba N c¢6 quyén khang céo ban an trong thdi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén
an. Ong Ph, 6ng V c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan
hodc ban 4n duoc niém yét.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luét Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dén sw, nguoi phai thi hanh an déan sy co quyén
thoa thun thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n
dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noinhgn Tham phan - Chii toa phién toa
- TAND tinh Ca Mau;
- VKSND huyén Th B;
- THA dan sy huyén Th B;
- Cac dwong su;

- Luu ho so;
- Luu dan van.

Diép Chi Nguyén





