TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO SOC TRANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH SOC TRANG

Bén 4n s6: 11/2019/KDTM-ST
Ngay 19-8-2019
V/v tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO SOC TRANG, TINH SOC TRANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thay Uyén;
Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Huynh Phudc.

Ong Phan Vin Tao.

- Thu ky phién Toa: Ong Nguyén Minh Thuén la thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho Soc Trang, tinh So6c Trang.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dén thanh pho Séc Tring tham gia phién
Toa: Ba Do N Tuyén — Kiém Sat vién.
Ngay 19 thang 8 nam 2019, tai tru s0 Toa an nhan dan thanh phé Séc Trang

xét XU so tham cong khai vu 4n thu Iy sé 15/2019/TLST-KDTM ngay 11 thang 4

nam 2019 vé tranh chip hop dong tin dung, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so:
135/2019/QbXXST-KDTM ngay 17 thang 7 nam 2019, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang N; Dia chi: duong L, Phuong T, Quan B, thanh

ph6 Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ong Luu Hoang L— Phé Giam dbc phu trach
Ngéan hang N — Chi nhanh B; Dia chi: duong L, khdom D, Phuong Q, thanh pho S,
tinh s6c Trang. (Co mat)

- Bi don: Ba Lwu Thu H; Sinh nam: 1953 (Ving mit)

Dia chi: duong K, khdm C, phuong N, thanh phd S, tinh Séc Tring.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Lw Minh S; (Ving mit)

+ Ba Nguyén Thi N; (Ving mit)



Cung dia chi: duong K, khém C, phuong N, thanh phd S, tinh Soc Tring
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 19/3/2019 ctia nguyén don Ngéan hang N cling nhu
trong qua trinh giai quyét vu 4n, ngudi dai dién theo ty quyén cua nguyén don trinh
bay:

Vao ngay 29/6/2016, ba Luu Thu H v&i Ngan hang N Chi nhanh Soc Trang —
Chi nhianh Ba Xuyén Soéc Tring ky Hop dong tin dung s6
7611LAV201600422/HDTD ngay 29/6/2016. Theo Hop ddng thi Ngan hang cho
ba H vay s tién 1.400.000.000 dong, muc dich vay nudi tdm st; thoi han cho vay
ti da 1a 12 thang; ngay dén han cudi cung 1a ngay 29/6/2017.

Ngan hang giai ngan cho ba H nhan tién theo 02 gidy nhan ng sau:

- Gidy nhén no Iap ngay 30/6/2016 v6i s tien 1.380.000.000 dong, lai suat
trong han 1a 7%/nam; lai suat qua han 150% 1ai suat trong han.

- Gidy nhén n¢ 13p ngdy 30/12/2016 véi s6 tién 20.000.000 dong, 14i suat
trong han 1a 7%/nam; lai suat qua han 120% lai suat trong han.

Pé bao dam cho khoan vay trén, ba Luu Thu H di dung tai san ciia minh la
quyén sir dung dat dién tich 117,0 m? tai thira sb 04, to ban d6 03 (nay 1a thira dit
sé 160; tO ban d6 s6 08) va can nha gan hén trén dat c6 dién tich xay dung 13 99,10
m?; két cAu tuong 10, khung san BTCT; sO tang 03; toa lac tai khém C, phuong N,
thanh pho S, tinh Soc Trang theo glay chtng nhan quyén sé hiru nha 0 va quyén sur
dung dat s6 580103 (Ho so gdc sd 657) do UBND tinh Séc Tring cap cho ong Lu
Phudc T va ba Luu Thu H vao ngay 17/9/2004 di thira ké cho ba Luu Thu H ngay
29/6/2016 theo Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat sb
204 ngay 29/6/2016.

Trong qua trinh thue hién Hop déng, ba Luu Thu H méi trd cho Ngan hang
dugc so tien lai 20.125.000 dong. Tinh dén ngay 19/8/2019, ba Luu Thu H con ng
s0 tien von la 1.400.000.000 dong va tién 1a1 1a 396.521.611 dong, cu thé nhu sau:

- Gidy nhén no lap ngay 30/6/2016 vdi s6 tien gdc 1a 1.380.000.000 dong,
tién 1ai trong han 1a 77.816.667 dong, 1ai qua han la 314.352.500 dong;

- Gidy nhén n 13p ngay 30/12/2016 vdi s6 tién gdc 20.000.000 dong, tien 1ai
trong han 1a 707.778 dong, 1ai qua han 1a 3.644.667 dong;

Tong cong tién vén va lai cia 02 gidy nhan n¢ tinh dén 19/8/2019 la
1.796.521.611 dong.

Nay Ngan hang N yéu cau Toa an giai quyét:

Bugc ba Luu Thu H trd so tién von va lai tinh dén ngay 19/8/2019 la
1.796.521.611 dong (trong d6 von goc 1a 1.400.000.000 dong, lai trong han I
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78.524.445 dong, 1ai qua han 12 317.997.167 dong) va tiép tuc tra 1ai phat sinh theo
hop dong dén ngay tra hét no.

Trong truong hop ba Luu Thu H khéng thanh toan ng dé nghi CO’ quan co
thém quyén xir ly tai san thé chap 1a quyén str dung dat dién tich 117,0 m’ , tai thura
s6 04, to ban dd 03 (nay 1a thira dat s6 160 to ban d6 s6 08) va can nha gin hen
trén dat co dién tich xay dung 1 99,10 m?; két cau tuong 10, khung san BTCT; so
tang 03; toa lac tai khom C, phuong N, thanh phé S, tinh Séc Trang theo glay
ching nhan quyén s& hiru nha 0 va quyén st dung dat s6 580103 (HO so gbc sb
657) do UBND tinh S6c Tring cip cho 6ng Lu Phude T va ba Luu Thu H vao ngay
17/9/2004 da thira ké cho ba Luu Thu H ngdy 29/6/2016 theo Hop ddng thé chap
quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat s 204 ngay 29/6/2016 dé Ngan hang
thu héi no.

Tai bién ban hoa giai ngay 15/5/2019, bi don ba Luu Thu H trinh bay:

Ba H thua nhan c6 vay cia Ngan hang N- Chi nhanh B s6 tién
1.400.000.000 dong, muc dich vay nu6i tom su; thoi han cho vay t6i da 1a 12 thang;
ngdy dén han cudi cung 1a ngay 29/6/2017 theo Hop ddong tin dung sd
7611LAV201600422/HDTD ngay 29/6/2016.

Ngén hang giai ngan cho ba H nhén tién theo 02 gidy nhan ng sau:

- Gidy nhén no I3p ngay 30/6/2016 v6i s tien 1.380.000.000 dong, lai suat
trong han 1a 7%/nam; 1ai suat qua han 150% lai suat trong han.

- Gidy nhan no 1ap ngdy 30/12/2016 v6i s tién 20.000.000 dong, 1i suat
trong han 1a 7%/nam; 1ai suat qua han 120% lai suat trong han.

Pé bao dam cho khoan vay trén, ba Luu Thu H dung tai san ctia minh I3
quyén st dung dat dién tich 117,0 m’, tai thtra s6 04, to ban dd 03 (nay la thura dat
s6 160; to ban d6 s6 08) va can nha gan lién trén dat c6 dién tich xay dung 13 99,10
m?; két cu tuong 10, khung san BTCT; s6 tang 03; toa lac tai khdm C, phuong N,
thanh phd S, tinh So6c Trang, tinh Soc Trang theo gléy chtrng nhan quyén so hiru
nha ¢ va quyén st dung dat sé 580103 (Ho so goc sd 657) do UBND tinh Séc
Trang cap cho 6ng Lu Phudc T va ba Luu Thu H vao ngay 17/9/2004 da thira ké
cho ba Luu Thu H ngay 29/6/2016 theo Hop dong thé chap quyén st dung dat va
tai san gan lién véi dat s6 204 ngay 29/6/2016.

Trong qua trinh thyc hién Hop dong, ba H khong tra duge no goc va lai theo
thoa thuén. Tinh dén ngay 15/5/2019 ba H thira nhan con ng ngan hang so tién von
vay la 1.400.000.000 dong va tién 1ai, cu thé nhu sau:

- Giay nhan ng 18p ngdy 30/6/2016 v6i sb tién 1.380.000.000 dong, tien lai
trong han 1a 77.816.667 dong, 1ai qué han 1a 275.712.500 dong;

- Gidy nhan n¢ 13p ngay 30/12/2016 véi s6 tien 20.000.000 dong, tién lai
trong han 1a 707.778 dong, 1ai qua han 1a 3.196.667 dong;
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Tong cong tién von va 1ai cia 02 gidy nhan ng tinh dén ngay 15/5/2019 Ia
1.757.433.611 dong.

Tuy nhién, hién nay kinh té ba H rat kho khan nén ba H yéu cau Ngan hang
xem xét giam tién 14i qua han cho ba dé ba c6 kha ning tra no.

Theo ba H, Can nha gan lién trén thira dat ba thé chap cho Ngan hang N do
ba H xay dung vao nam 2004. Hién nay, can nha nay do gia dinh ngudi con cua ba
H gdm anh Lu Minh S, chi Nguyén Thi N; chau Lu Phuc K, sinh ngay 11/10/2004
va chau Lu Hanh A sinh ngdy 08/11/2008 dang truc tiép quan 1y str dung.

Nay qua yéu cau khoi kién ciia Ngan hang N, ba H ¢4 y kién nhiw sau:

Ba H thtra nhén tinh dén ngay 15/5/2019 ba con ng Ngan hang s6 tién von
vay theo 02 glay nhén no 1a 1.400.000.000 ddng va tién 1ai 1a 357.433. 611 dong
Tong cong von va 1ai 1a 1.757.433.611 dong. Tuy nhién, hién nay kinh té ba H rat
kho khin nén ba H yéu cau Ngan hang xem xét giam tién 14i qua han cho ba dé ba
c6 kha nang trd no.

Dbi v6i s6 tién von va i trong han con lai ba H yéu cau dén ngay 15/6/2019
ba s€ thanh toan dit ng cho Ngan hang.

Trong truong hop ba Luu Thu H khong thanh toan ng theo cam két trén thi
ba H dong y dé Ngan hang yéu cau Co quan c6 tham quyén xir 1y tai san thé chap la
quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat theo Hop dong thé chap dé Ngan
hang thu héi no.

- Tai bién ban lay 10i khai ngay 26/6/2019 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Lu Minh S trinh bay:

Ong S 1a con rudt cia ba Luu Thu H va 1a chong ctia ba Nguyén Thi N. Hién
nay cin nha gan lién trén thira dit ma ba H thé chap cho Ngan hang N do ba H, vo
cH ong S va ba N cung 02 nguoi con 1a chau Lu Phic K, sinh ngay 11/10/2004 va
chau Lu Hanh A sinh ngay 08/11/2008 dang truc tiép quan ly str dung. Qua yéu
cau ctia Ngan hang thi ong S dé nghi cho ba H duoc tra 80 tién no ctia Ngan hang
trong thoi han 02 thang tinh tir ngay 26/6/2019 va giam tién 13i cho ba H. Truong
hop ba H khong tra duoc no thi ong S ddéng ¥ giao nha dé co quan c6 thim quyén
phat mai tai san.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Séc Tring phat biéu
y kién: Trong qua trinh giai quyet vu an Tham phéan dugc phan cong giai quyét vu
an da tién hanh cac thu tuc t6 tung dung theo quy dinh cua Bo Luét t tung dan su
nhu: Xéac dinh ding tham quyén thu ly vu an, quan hé phap luat tranh chép, xac
dinh dtng tu cach tham gia t6 tung cua cac duong su, viéc thu thap chu’ng clr dung
theo quy dinh. V& thoi han gui hd so cho Vién kiém sat nghién ctru, viéc cip tong
dat dam bao dung theo quy dinh. Tai phién Toa Hoi dong xét xtr da thuc hién dung
cac quy dinh cia phap luat vé phién toa so tham.

Vé ndi dung vu an: deé nghi Ho1 dong x&t XU chép nhan yéu cau khai kién cua
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nguyén don, budc ba Luu Thu H c¢6 trach nhiém tra cho Ngan hang sb tlen Von va
lai vay tinh dén ngay 19/8/2019 1a 1.796.521.611 dong (trong d6 vbén gbc 1a

1.400.000.000 dong, 13i trong han la 78.524.445 dong, 13i qua han 1a 317.997.167
dong) va ti€p tuc tra 1ai theo hop dong cho dén khi thanh toan dit no vay.

Truong hop ba Luu Thu H khong con kha nang tra ng, thi ngan hang dugc
quyen yéu cau Co quan co tham quyén phat mai tai san thé chap theo Hop dong thé
chap quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat sb 204 ngay 29/6/2016 dé ngan
hang thu héi no.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, sau khi nghe y kién cua dai dién
Vién kiém sat tham gia phién Toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

Tai phién toa hém nay bi don ba Luu Thu H, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Lu Minh S va ba Nguyén Thi N di duoc Toa an triéu tap hop 16 dé
tham gia phlen tda lan thr hai nhung vang mat khong co ly do. Can cur vao diém b
khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 cta Bo luat td tung dan su, Hoi dong xét xtr
tlep tuc x€t xr vu an.

Theo don khéi kién Ngan hang N yéu cau ba Luu Thu H tra s6 tién von va
1ai vay tinh dén ngay 19/8/2019 1a 1.796.521.611 dong, theo Hop dong tin dung ma
hai bén ky két thi muc dich vay dé nudi tdm si. Hoi dong xét xir xac dinh day la
tranh chap kinh doanh thuong mai, quan hé phéap luat dé giai quyét 1a tranh chap
Hop ddng tin dung theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30 Bo luat T4 tung dan su.

[2] Vé ndi dung:

Trong qué trinh giai quyét vu an bi don ba Luu Thu H thira nhan vao ngay
29/6/2016 gitta ba Luu Thu H va Ngan hang N c6 ky Hop dong tin dung dé vay sd
tién 1.400.000.000 dong, theo hai gidy nhan no lap ngay 30/6/2016 vay sb tién
1.380.000.000 dong va gidy nhan no lap ngay 30/12/2016 vay sd tién 20.000.000
d6ng. Nhu vay, c6 co s xac dinh trén thue té gitta Ngan hang N véi ba Tran Thu H
c6 giao két hop dong tin dung dé vay so tién 1a 1.400.000.000 ddng, cac bén tién
hanh giao két Hop dong trén nguyén tic tu nguyén, hinh thirc va nodi dung Hop
dong tai thoi diém xéac 1ap phu hop véi quy dinh cua phép luat, do d6 hop dong trén
c6 gia tri phap 1y va budc cac bén phai thuc hi¢n theo dung hop dong. Tuy nhién,
sau khi vay ba H dé khong thuc hién nghia vy tra tién von va 1ai vay theo ding cam
két, tinh dén nay ba H méi tra cho Ngan hang duoc so tién 1ai vay la 20.125.000
déng, chua tra tién von vay. Tai Toa Ngan hang N yéu cau ba Luu Thu H tra cho
Ngan hang s6 tién von vay 1.400.000.000 dong, bi don ba H ciing thira nhan con ng
Ngan hang so tién vén vay noi trén. Xét thay ba H di nhan tién vay ctia Ngan hang
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s6 tién 1a 1.400. 000.000 dong, theo hop ddng thi thoi han vay t6i da 1a 12 thang,
ngay dén han cubi cing 1a ngay 29/6/2017 nhu’ng dén nay ba H chua tra s tién von
vay cho Ngan hang. Do ba H khong thuc hién viéc tra tién von va 13i vay theo thoa
thuan nén da vi pham Diéu 4 va Piéu 8 cua Hop dong tin dung ma hai bén da ky
két. Do @6, Ngan hang N yéu cau ba H tra s6 tién von vay 1.400.000.000 dong 1a ¢o
cin ct nén dugc Hoi ddng xét xir chap nhan.

V& 1ai suit: Tai Toa Ngéan hang N yéu cdu tinh 14i suét trong han va 1ai suit
qua han theo hai gidy nhan no, cu thé nhu sau:

o Gidy nhan no lap ngay 30/6/2016 voi sd tién 13i trong han 1a 77.816.667
dong, 1ai qua han 1a 314.352.500 dong;

o Gidy nhan no lap ngay 30/12/2016 voi s6 tién 1i trong han 1a 707.778
dong, 1ai qua han 1a 3.644.667 dong;

S6 tién 1ai trén Ngan hang da tinh dung theo murc 13i suat ma cac bén di thoa
thuan trong Hop dong tin dung nén yéu cau ctia Ngan hang la c6 can ctir dugc HoO1
dong xét xtir chap nhan.

Nhu vay tong sb tién von va tién 1di vay ba Luu Thu H phai c¢6 nghia vu
thanh toan cho Ngan hang N tinh dén ngay 19/8/2019 1a 1.796.521.611 dong
(trong d6 von gdc 1a 1.400.000.000 ddng, 14i trong han 13 78.524.445 dong, 14i qué
han 14 317.997.167 dong).

Pbi véi Hop dong thé chap bat dong san s6 s6 204 ngay 29/6/2016 ma ba
Luu Thu H dé dung tai san la quyén str dung dat dién tich 117,0 m? , tai thira 56 04,
td ban do 03 (nay 1a thira dat s6 160 to ban d6 s6 08) va can nha gan hen trén dat
c6 dién tich xay dung 14 99,10 m* két cAu tuong 10, khung san BTCT; s6 tang 03;
toa lac tai khom C, phuong N, thanh pho S, tinh Soc Trang theo glay chtirng nhan
quyén sé hiru nha & va quyén sir dung dat s6 580103 (HO so goc s6 657) do UBND
tinh Séc Trang cap cho 6ng Lu Phude T va ba Luu Thu H vao ngay 17/9/2004 da
thira ké cho ba Luu Thu H ngay 29/6/2016 thi thay, hinh thirc va noi dung ctia Hop
d6ng thé chap trén phu hop voi quy dinh cua phap luat va viéc thé chip co dang ky
tai co quan nha nuéc c¢6 tham quyén nén Hop d6ng thé chap néu trén co gi tri phéap
ly. Do d6 viéc Ngan hang y€u cau, néu ba H khéng c6 kha nang thanh toan ng vay
thi Ngan hang dugc quyén yéu cdu co quan c6 thim quyén phat mai tai san thé
chap trén ¢é Ngan hang thu héi no 1a phu hop voi quy dinh tai khoan 7 Diéu 323
Bo Luat dan sy nam 2015 nén duogc hoi déng x¢&t xur chép nhan.

V& an phi dan su so tham: Do yéu cau ciia Ngan hang N duoc chip nhan nén
Ngan hang khong phai chiu an phi Dan sy so tham. Ba Luu Thu H phaéi chiu an phi
theo quy dinh cua phap luat.

Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd s6 tién 950.000 dong, ba Luu Thu H
phai chiu.



Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cén cir khoan 1 Dieu 30, diém a khoan 1 Dicu 35, Piéu 157, khoan 1 Diéu
158, di€m b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 ctua Bo luat To tung dan su.

Ap dung DPiéu 95 Luat céc to chirc tin dung nam 2010.
Ap dung khoan 7 Diéu 323 Bo Luat dan sy nam 2015,

Cin ct khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xur:

[1]. Budc ba Luu Thu H c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang N s tién von
va 13 vay tinh dén ngay 19/8/2019 1a 1.796.521.611 dong (trong d6 von goc la
1.400.000.000 dong, 1ai trong han 1 78.524.445 dong, 1ai qua han la 317.997.167
dong).

[2]. Ké tir ngay 20/8/2019 ba Luu Thu H con phai tra 13i phat sinh cho Ngan
hang N theo murc 13i suat trong Hop dong tin dung ma hai bén da ky két trén s6 tién
vbn vay chua thanh toan cho dén khi thanh toan xong sb tién vén vay cho Ngan
hang N.

[3]. Khi an ¢6 hi€u lyc phap ludt, Ngan hang N c6 don yéu cau thi hanh 4n néu
ba Luu Thu H khong thanh toan sd tién trén thi Ngan hang N c6 quyén yéu cau co
quan Th1 hanh an dan sy phat mai tai san thé chép la quyén sur dung dat di¢n tich
117,0 m?, tai thira s6 04, to ban d6 03 (nay 1a thira dat sb 160; t& ban d6 sb 08) va
can nha gén lién trén dét c6 dién tich xay dung la 99,10 mz; két cau tuong 10,
khung san BTCT; sb tang 03; toa lac tai khdm C, phuong N, thanh phd S, tinh S6c
Tring theo gidy ching nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat s6 580103
(Hb so goc s6 657) do UBND tinh Soc Tring cap cho ong Lu Phude T va ba Luu
Thu H vao ngay 17/9/2004 da thira ké cho ba Luu Thu H ngay 29/6/2016, theo Hop
ddng thé chap quyén st dung dit va tai san gin lién v6i dat s6 204 ngay 29/6/2016
dé Ngan hang thu hdi no.

[4]. An phi so tham: Ba Luu Thu H phai chiu an phi s tién 65.895.648 dong.
Hoan tra cho Ngan hang N s tién tam tmg an phi dan su so tham la 32.013.377
d6ng theo bién lai thu sé 0007389 ngay 04/4/2019 ctia Chi Cyc Thi hanh an dan su
thanh phé soc trang.

[5]. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd s6 tién 950.000 dong, ba Luu Thu H
phai chiu. Sau khi ba H thi giao tra cho Ngan hang N vi ngan hang da ndp tam tng
xong.

[6]. Du:ong su c6 mat co quyen khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. Bdi v6i duong sy ving mat ¢d quyén khang céo ban an trong thoi
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han 15 ngay ké tir ngay nhan hodc tir ngdy ban an duoc niém yét dé yéu cau Toa 4n
nhan dan tinh Séc Trang xét xir theo thu tuc phic tham.

Trong truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; Thoi hi€u thi hanh 4n duoc thuc hi¢n theo quy dinh tai biéu 30
Luéat Thi hanh &n dan su.

Noi nhin TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong sy, THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND - TPST;
- Thi hanh an DS - TPST;
- Luu.

Nguyén Thi Thuy Uyén



