TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 03/2022/DS-PT
Ngay: 06 - 01 -2022
VIV tranh chap hop dng
thué quyén sir dung dat, hop
ddng chuyén nhuong quyén
sir dung dat, hop ddng tin
dung va hop dong thé chap
quyén str dung dt.

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BEN TRE

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuac tham gém co:
Tham phdn — Chii toa phién tda:  Ba Nguyén Thi Ngoc Huong
Céac Tham phdan: Ong Huynh Ngoc Diing
Ba Ho Thi Thanh Thay

- Thuw ky phién toa: Ba Phan Thi Thay Tién - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bén Tre.

- Dai dign Vign kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién tda: Ba
Tran Thi Kim Ngan - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 01 nim 2022, tai tru s Tda &4n nhan dan tinh Bén Tre xét
xt phic tham coéng khai vu an thy Iy s6: 190/2021/TLPT-DS ngay 26 thang 11
nam 2021 vé tranh chap hop dong thué quyén st dung dat, hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, hgp dong tin dung va hop dong thé chap quyén su
dung dat.

Do Ban an dan sy so tham sé: 147/2021/DS-ST ngay 19 thang 10 nam
2021 cua Toa an nhan dan huyén C bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sé: 240/2021/QDPT-DS
ngay 13 thang 12 nam 2021, gitta cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Pinh Kim H, sinh nam: 1984;

2. Ba Nguyén Thi Diém T, sinh nam 1991;



Cung dia chi: S6 nha 442/21, ap L, xa L1, huyén C, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Lé Thi Thuy V- sinh nam 1984;
13 nguoi dai dién theo uy quyén (vin ban Gy quyén ngay 24/6/2020). (cé mdt)

bia chi: Khu phé 2, thi tran C1, huyén C, tinh BénTre.
- Bj don: Ong Nguyén Minh T1, sinh nim: 1988;
Dia chi: SO nha 277/4, ép C2, xa P, huyén C, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién hop phap ctia 6ng T1: Ba Tran Thi Cam T2- sinh ndm 1989; 1a
ngudi dai dién theo Gy quyén (vin ban ty quyén ngay 17/12/2021). (c6 mdt)

Dia chi: S6 92, 4p A, x4 Al, huyén C1, tinh Bén Tre.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Nguyén Minh T3, sinh ndm: 1973;

2. Ba Tran Thi Thu N, sinh ndm: 1985; (c6 don yéu cdu gidi quyét vang mdt dé
ngay 17/12/2021)

3. Anh Nguyén Minh T4, sinh nam: 1993; (¢é don yéu cau gidi quyét ving mdt
dé ngay 28/9/2021)

Cung dia chi: S nha 684/4, ép C2, x& P, huyén C, tinh Bén Tre.
4. Ong Nguyén Van K, sinh nam: 1975;

5. Ba Tran Thi Thu T5, sinh nim: 1983; (cé don yéu cau gidi quyét ving mdt dé
ngay 17/12/2021)

6. Anh Nguyén Cong M, sinh ndm 1998; (cé don yéu cau gidi quyét ving mdt
dé ngay 28/9/2021)

Cung dia chi: S6 nha 720/4, ap C2, x4 P, huyén C, tinh Bén Tre.
7. Ong Nguyén Cong D, sinh nam: 1975;

8. Ba Lé Thi H1, sinh nam: 1975; (c6 don yéu cdu gidi quyét vang mdt dé ngay
17/12/2021)

Cung dia chi: S6 nha 600/4, 4p C2, x4 P, huyén C, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién hop phap ciia 6ng T3, 6ng K, 6ng B: Ong Nguyén Trung H2,
sinh nim 1989; 1 nguoi dai dién theo iy quyén (vin ban Gy quyén ngay 17/12/2021).
(co mat)

Dia chi: S6 92, 4p A, xd A1, huyén C1, tinh Bén Tre.

9. Ngéan hang S;

Dja chi: S6 nha 266 - 268, N, Phuong 8, Quan 3, thanh phd HO Chi Minh.
Pai dién theo phap luat: Ba Nguyén Dic Thach D- Chirc vu: Tong giam ddc.



Pai dién theo uy quyén cua Ba Nguyén Puc Thach D: 6ng Nguyén Hoang C3 -
Giam ddc Ngan hang S - Chi nhanh Bén Tre.

Ong Nguyén Hoang C3 uy quyén cho 6ng L& Quang T6. Chirc vu: Trudng
phong Phong giao dich C tham gia t6 tung (Theo Gidy uy quyén ngay 06/9/2021) (c6
mat)

- Nguoi khang céo:
1. Nguyén don ba Pinh Kim H;
2. Nguyén don Ba Nguyén Thi Diém T;
3. Bi don ba Nguy@n Minh T1:
4. Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang S;

NQI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, don khéi kién bo sung, vin ban trinh bay ¥ kién, bién
ban hoa gidi nguyén don Ong Dinh Kim H, Ba Nguyén Thi Diém T va tai phién
toa so tham nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don la Ba Lé Thi Thity V
trinh bay:

Vao thang 02/2017, Ong Nguyén Minh T1 c0 thoéa thuan chuyén nhuong
cho Ong Pinh Kim H phan dét ¢ dién tich 2.560,9m? thudc thira dat s6 535, to
ban dd s 10, toa lac tai xa P, huyén C va 04 (bén) can nha cép 4 toa lac trén dat
v6i gia chuyén nhuong 13 600.000.000 dong. Khi chuyén nhuong, 6ng T1 ¢d noi
04 cin nha trén dat déu thudc quyén so hitu ctia 6ng, trong d6 ¢6 01 cin 6ng
dang &, con lai 03 can 6ng cho vo chong 6ng Nguyén Van T7, Ba Tran Thi Thu
N, vo chong Ong Nguyén Vin K, Ba Tran Thi Thu T5 va vo chong Ong Nguyén
Cong B, Ba Lé Thi H1 ¢ nho. Khi nao hgp dong chuyén nhuong ky két xong
6ng T1 s& yéu cau nhitng ngudi ndy di doi chd khac dé giao nha va dét cho 6ng
H quan 1y, st dung. Dén ngay 16/02/2017 thi hop dong chuyén nhuong giita cac
bén duoc ky két va hoan tat thu tuc sang tén trude ba, dng H ciing di giao du sd
tién 600.000.000 ddng cho dng T1va dng Tlcing ciing di giao dat cho dng H.
Pén ngay 22/02/2017 thi 6ng H duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat
theo quy dinh. Sau dé, vao ngay 27/02/2017 éng T1 dé nghi hoi thué lai nha va
dat néu trén trong thoi han 04 nam véi gia 12.000.000dong/thang thi dugc ong
H dong y, hai bén tién hanh ky két hop dong, dugc cong chung tai Van phong
Cong ching C. Ngoai ra, vao ngay 27/02/2017 gitra 6ng H va 6ng T1con ky van
ban thoa thuan vé viéc cho ng T1chudc lai dat theo dé nghi cua 6ng T1. Tuy
nhién, sau khi ky két hop ddng thué nha va dat ngay 27/02/2017 thi éng
T1khong thuc hién nghia vu tra tién thué nha va dat theo thoa thuin nén ong H



dén str dung phan dat nay dong thoi yéu cau nhitng nguoi sdng trén dat di doi tai
san ra khoi nha dé tra lai nha va dat cho 6ng H nhung vo chdng 6ng T3, 6ng Ké

va 6ng b khong thuc hién va cho rang 6ng Tlcho & nhd nén c6 quyén . Vi vay,
6ng H ndp don dén Uy ban nhan dan (UBND) x4 P dé yéu cau giai quyét nhung
nhimng nguoi nay khong dén dé tham gia giai quyét vu viéc.

Nay nguyén don yéu cau Toa an giai quyét:

- Tuyén bb chdm dut hop dong thué quyén sir dung dat (c6 nha & gan lién
v6i dat) gitta Ong Pinh Kim H v6i Ong Nguyén Minh T1 dugc ching thuc tai
Vin phong cong ching C ngay 27/02/2017 do thoi han thué da hét; dong thoi
yéu cau 6ng T1 tra tién thué nha va dat tir ngay 22/7/2017 dén nay theo nhu hop
ddng da ky két, tam tinh s6 tién thué nha tir ngay 22/7/2017 dén ngay 25/5/2021
14 671.200.000 dong va tiép tuc tinh tién thué cho dén khi Toa an giai quyét
xong vu an.

- Yéu cau Ong Nguyén Minh T3, Ba Tran Thi Thu N di doi toan bo tai
san ra khoéi can nha cép 4 c6 dién tich 84,77m? dé tra lai tra lai nha va dat cho
nguyén don.

- Budc 6ng Nguyén Minh K1, Ba Tran Thi Thu T5 di doi toan b tai san
ra khoi can nha cép 4 c6 dién tich 76,7m? dé tra lai nha va dat cho nguyén don.

- Buoc Ong Nguyén Cong B, Ba Lé Thi H1 di doi toan bo tai san ra khoi
can nha cap 4 c¢6 dién tich 112,8m? dé tra lai tra lai nha va dat cho nguyén don.

- Yéu cau Ong Nguyén Minh T1 di doi toan bo tai san ra khoi cin nha cap
4 ¢6 dién tich 228,26m? dé dng ba duogc tron quyén so hitu cin nha nay cung céac
cOng trinh phu 13 ho nudc thé tich 7,99m?; hang rao try da bétong cot thép, xay
tuong gach éng dién tich 77,8m? va giao tra lai toan b thira dét s6 535, to ban
d6 s6 10, toa lac ép C2, xa P, huyén C, tinh Bén Tre c6 dién tich 13 2.560,9m? dé
ong, ba su dung.

- Yéu cau Ong Nguyén Minh T1, Ong Nguyén Minh T3, Ba Tran Thi Thu
N, Ong Nguyén Vin K, Ba Tran Thi Thu T5, Ong Nguyén Cong B, Ba Lé Thi
H1 tra lai cho Ong Pinh Kim H, Ba Nguyén Thi Diém T toan bo thira dat 535,
tor ban d6 sb 10, toa lac ép C2, xa P, huyén C, tinh Bén Tre c6 dién tich 1a
2.560,9m? dé 6ng ba str dung;

- Béi voi van ban thoa thuin vé viéc cho 6ng T1 chudc lai dat ngay
27/02/2017 mic du duoc ky két gitra 6ng H voi 6ng T1 nhung vin ban nay
khéng c6 su tham gia va dong ¥ ctia ba T (vo 6ng H). Mt khac, do 6ng T1
khong thuc hién dang theo hop dong thué dit nén nay dng H, ba T khong dong y
cho chudc dit theo nhu thoa thuan.



Tai van ban trinh bay y kién, bién ban hoa gidi Va tai phién toa so tham bi
don Ong Nguyén Minh TI trinh bay:

Phan dét tranh chap c6 ngudn gdc 14 ctua ong Nguyén Vian U (cha dng
T1). Luc sinh thoi, ong U ¢c6 cho cac con gdm Nguyén Minh T3, Nguyén Vin
K1, Nguyén Cong P va Nguyén Minh T1 mdi nguoi mot phan 1a phan nha va
dat ma hién nay gia dinh 6ng T3, 6ng K, 6ng P va dng T1 dang sir dung va xiy
nha trén dat. Ong U chét ngay 23/9/2011, sau khi 6ng U chét do diéu kién kinh
té kho khan nén cac anh em thong nhat dé cho 6ng T1 dung tén thira ké phan dat
nay, dén khi nao co diéu kién thi s& tién hanh tach thtra cho cac anh em theo nhu
dién tich dat dang sir dung. Pén ngay 16/7/2015 thi dng T1dwoc UBND huyén C
cap gidy chimg nhan quyén sir dung thira dit s6 370, to ban do sb 10, x& P,
huyén C véi dién tich 1a 3585,3m?

Ngay 31/5/2016, thira dat 370 dugc tach thanh thira 535, dién tich
2560,9m? va thira 536 dién tich 1030,8m?.

Ngay 23/6/2016, dng T1 chuyén quyén st dung thira 536 cho dng Lé
Hoang M1 véi gia 600.000.000 dong. Viéc chuyén nhugng nay cac anh 6ng T1
cling biét va khong c6 y kién gi vi phan nay 1a phan riéng ciia 6ng T1 dugc
huong, khong lién quan dén phan dat cac anh 6ng T1 dang sir dung.

Vao ngay 16/02/2017 6ng T1 c6 thoa thudn vay cta dng H sé tién von 12
600.000.000 ddng, 13i 500.000dong/ngay dé lam von kinh doanh mé 16 giét mod
gia cAm va tra tién vay ngan hang. Ong T1 nhan cta 6ng H 400.000.000d6ng
vao ngay 16/02/2017 va 200.000.000d6ng vao ngay 27/02/2017. Khi vay tién,
giita Ong T1 va 6ng H khdng c6 ky hop dong vay tai san ma ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat (thira 535, dién tich 2560,9m?) ngay
16/02/2017 dé dam bao sd tién vay. Sau do6, ngay 27/02/2017 giira 6ng T1 va
6ng H tiép tuc ky hop dong thué nha va dat véi gia thué mdi thang 1a
12.000.000d6ng. Muyc dich ky hop dong thué nay 1a dé 1am co so cho dng T1 tra
tién 14i cho 6ng H. Mic du trong hop dong thué ghi gia thué 12.000.000
d6ng/thang nhung thuc té 6ng T1 phai tra 13i 15.000.000d0ng/thang cho dng H.
Tir ngay 27/02/2017 6ng T1 bat dau dong tién 13i 500.000 dong/ngay dén, cudi
thang 5/2018 thi khong con kha niang dong nira, tong so tién 13i 6ng T1 da tra
cho 6ng H 12 225.000.000 dong, mdi 1an tra tién 1i 6ng T1 chi dua tién mat cho
6ng H, hai bén khong c6 1am vin ban hay ky s6 nhan tién.

Do hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat chi 1a hop dong gia tao
nén 6ng T1khong c6 giao dat va nha cho dng H, 6ng H ciing khong c6 dén canh
tac dat va thyc té ong T1, 6ng T3, 6ng K, 6ng b van & trén ph?m dét tranh chép
cho dén nay. Ngoai ra, vao ngay 27/02/2017 dng T1lcon dé nghi 6ng H ky vin



ban thoa thuén xin chudc lai dat dé lam co s sau nay khi 6ng T1 tra hét tién vay
cho dng H thi 6ng H phai chuyén tén lai quyén sir dung dat thira 535 cho éng
T1. Vi vay, dbi v6i toan bo yéu cau khaoi kién ciia nguyén don 6ng T1 khong
ddng y, ddng thoi dng T1 cd yéu cau phan t, yéu cau Toa an giai quyét:

- Huiy hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét gitta Ong Pinh Kim H
Vo1 C)ng Nguyén Minh T1 ddi voi thira dat s6 535, to ban do sb 10, toa lac ép
C2, x4 P, huyén C, tinh Bén Tre. Ong T1ddng ¥ tra lai cho 6ng H, ba T s6 tién
gbc di vay 1a 600.000.000 dong va khong dong ¥ tra tién 1ai.

- D& nghi Toa an kién nghi co quan c6 thim quyén diéu chinh gidy ching
nhén quyén st dung dat tir tén chu sir dung dit 1a Dinh Kim H sang cho Nguyén
Minh T1 d6i véi thira dat s6 535, to ban d6 s 10, x& P, huyén C, tinh Bén Tre.

- Huy hop ddng thué quyén sir dung dat 1ap ngay 27/02/2017 giira dng H
voi ong T1.

- Huy hop ddng thé chap quyén st dung dat s6 LD1705600165 ngay
25/02/2017 giita Ong Dinh Kim H voi Ngan hang TMCP S Chi nhanh Bén Tre
dé tra lai quyén sir dung dat cho ong T1.

Tai van ban trinh bay y kién, bién ban hoa gidi va tai phién toa so tham,
nhitng nguwoi cé quyén loi nghia vy lién quan 1a Ong Nguyén Minh T3, Ong
Nguyén Van K va Ong Nguyén Céng D trinh bay:

Ong T3, 6ng K, 6ng D 1a anh rudt ctia 6ng T1. Ngudn gdc phan dat tranh
chép 1a cta cha cac ong 13 ong Nguyén Vin U cho mdi nguoi 1 lip. Sau khi 6ng
U chét, cac anh em thoa thuan dé cho 6ng T1 dimg tén thira ké dé 6ng T1 duoc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat, sau nay khi ndo c6 diéu kién thi s& tién
hanh tach thtra timg phan ra theo nhu hién trang mdi nguoi dang sir dung. Sau
khi 6ng T1 dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi 6ng T1 c¢6 chuyén
nhuong phan dién tich dat 1.030m? cho 6ng M, c4c 6ng ciing biét viéc nay va
khong c6 ¥ kién vi phan d6 1a phan riéng ciia 6ng T1. Riéng ddi v6i phan dat ma
6ng T1 chuyén nhuong cho 6ng H thi cac 6ng khong biét, dén khi 6ng H t&i yéu
cau cac 6ng di doi tai san ra khoi nha dé tra dat cho dng H thi méi biét. Trong
qua trinh 6ng H gay ap luc doi dat, do bi ép budc tir phia 6ng H nén 6ng K, dng
D c6 ky van ban thoa thuan tra nha nhung nay cac 6ng khong dong y. Bai Vi
phan nha va dat cac ong dang sir dung 1a thudc quyén sir dung cua cc ong, khi
6ng H va 6ng T1thyc hién ky hop dong chuyén nhugng khong c6 su tham gia va
ddng y cua cac 6ng la anh hudng dén quyén va loi ich hop phéap cua cac ong. Vi
viy, nay cac ong, ba yéu cau huty hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita Ong Pinh Kim H véi Ong Nguyén Minh T1 d6i voi thira dat s6 535, to ban
d6 s6 10, toa lac ap C2, xa P, huyén C, tinh Bén Tre.



Tai van ban trinh bay y kién, bién ban hoa gidi va phién téa so tham, 6ng
L& Quang T6 la nguoi dai dién theo 11y quyén ciia Ngan hang TMCP S trinh
bay:

Ngay 25/02/2017 6ng H va ba T c¢6 ky hop dong tin dung sb
LD1705600165 vay cta ngan hang sd tién 700.000.00dong dé bu dép chi phi
chuyén nhuong bat dong san. Bé dam bao cho khoan vay nay, 6ng H va ba T ¢6
thé chap cho ngan hang quyén st dung dat c6 dién tich 2.460,9m? thudc thira dat
s6 535, to ban dd sb 10, toa lac 4p C2, x4 P, huyén C, tinh Bén Tre theo
GCNQSDD s6 CS 04735 do S& Tai nguyén va Méi trudng tinh Bén Tre cp
ngay 22/02/2017 cho 6ng H. Trudc khi ky két hop ddng thé chap, Ngan hang da
cO truc tiép dén tham dinh, lam viéc véi ong H. Qua xem xét théy trén dit co 04
can nha nhung 6ng H trinh bay nhiing ngudi & trén dét 1 nhitng ngudi 6ng H
cho ¢ thué va 6ng H c6 cung cap hop ddng cho thué nha va dit nén ngan hang
m&i lam thu tuc thé chip va cho vay theo quy dinh.

Dén ngay 05/12/2017, 6ng H c6 d& nghi ngan hang cap thé tin dung cho
6ng H vai mirc 50.000.000dong. Qua xac minh thyc té nhu cau sir dung va tinh
hinh tai chinh, thu nhép thuc té ciia khach hang, ngan hang dong ¥ chap nhan
cap thé tin dung cho 6ng H véi han mirc dugc cap 13 50.000.000 dong, muc dich
tiéu dung, 13i suat 2,6%/thang.

Qua trinh thyc hién hop dong, 6ng H va ba T thuc hién ding nghia vu tra
ng cho ngan hang theo nhu hop déng s6 LD1705600165 ma hai bén ky két. Tinh
dén nay, 6ng H, ba T con no ngan hang sd tién von 1a 379.130.000 dong, 1ai
trong han 13 2.136.000d6ng va du ng thé tin dung 14 48.738.830d6ng. Do tai san
6ng H, ba T thé chap cho ngan hang dé dam bao khoan vay c6 tranh chp nén
nay ngan hang yéu ong H, ba T phai tat toan toan bd sb ng trén cho ngan hang.

Truong hop 6ng H, ba T khong tra tat toan s6 no trén cho Ngan hang, dé
nghi Toa an tuyén xu 1y tai san thé chip theo hop dong thé chip quyén sir dung
dat, tai san gan lién voi dat sé LD 1705600165 ngay 25/02/2017 va thoa thuan
stra d6i bd sung hop dong thé chip quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat sb
LD1705600165.1 ngay 05/12/2017 dé bao dam nghia vu tra no cho ngan hang.

Tai Ban an ddn su so tham s6 147/2021/DS-ST ngay 19 thang 10 ndm
2021 cua Toa an nhan dan huyén C da quyét dinh nhu sau:

Can clr vao cac Diéu 26, 147, 157, 165, 217, 218, 219, 227, 244, 271, 273
cua Bo luat T tung dan sy nim 2015;

Cin ctr cac Piéu 124, 131, 357, 463, 466, 468, 500, 501, 502 cua Bo luat
Dan su nam 2015;



Cian ctr cac Diéu 166, 167, 168, 188 va 203 cua Luat dat dai 2013;
Can ctr khoan 16 Biéu 4, Diéu 95 cua Luat c4c t6 chuc tin dung;

Can ctr cac Diéu 26, 27 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va str dung an phi va I¢ phi toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don Ong Pinh Kim H
va Ba Nguyén Thi Diém T.

2. Chap nhan yéu cau phan tb cua bi don Ong Nguyén Minh T1.

3. Chap nhan y&u cau doc lap cua nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan Ong Nguyén Minh T3 va Ba Tran Thi Thu N Ong Nguyén Van K va Ba
Tran Thi Thu T5; Ong Nguyén Céng P va Ba Lé Thi H1.

Cu thé tuyén:

- Tuyén bd hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat dwgc céng ching
ngay 16/02/2017; hop dong thué quyén sir dung dat (c6 nha & gan lién trén dat)
duoc cdng chimg ngay 27/02/2017 va van ban théa thuan vé viéc chudc lai
quyén sir dung dat dugc cong ching ngay 27/02/2017 giita Ong Nguyén Minh
T1 v6i Ong Pinh Kim H dbi véi thira dat s6 535, to ban d6 s6 10, x4 P, huyén C,
tinh Bén Tre va tai san trén dat 12 vo hiéu.

- Tuyén b hop ddng thé chap quyén str dung dat, tai san gan lién véi dat
s6 LD1705600165 ngay 25/02/2017 va thoa thuan stra d6i bo sung hop ddng thé
chap quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat sé LD1705600165.1 ngay
05/12/2017 giita Ngan hang TMCP S- Chi nhanh Bén Tre - Phong giao dich C
véi Ong Pinh Kim H va Ba Nguyén Thi Diém T (ddi véi thira dat s6 535, to ban
d6 s6 10, xa P, huyén C, tinh Bén Tre) 1a vo hiéu.

Kién nghi S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh Bén Tre thu hoi gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 CH2149, s6 vao s6 cip GGN: CS04735 do S¢ Tai
nguyén va Méi trudng tinh Bén Tre cap ngay 22/02/2017 cho Ong Pinh Kim H
d6i véi thira dat s6 535 to ban do s6 10, x4 P, huyén C, tinh Bén Tre dé cap lai
gidy chang nhan quyén sir dung dat cho Ong Nguyén Minh T1.

Buoc Ong Nguyén Minh T1 phai c6 nghia vu tra cho Ong Pinh Kim H va
Ba Nguyén Thi Diém T s6 tién 1a 1.157.333.000d (M6t ty mot trim nim muoi
bay triéu ba trim ba muoi ba nghin déng), trong d6 tién goc 1a 600.000.000
dong, tién 14i 12 557.331000 dong.



Ké tir ngay ban &n c6 hiéu luc phép luat va c6 don yéu cau thi hanh an caa
ngudi duoc thi hanh 4n cho dén khi titr hanh 4n xong tat ca céc khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua s tién con phai thi
hanh &n theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy nim
2015.

4. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa Ngan hang TMCP Sai Gon
Thuong tin. Cuy thé:

Buoc Ong Pinh Kim H va Ba Nguyén Thi Diém T phai c6 nghia vu lién
déi tra cho Ngan hang TMCP Ssé tién tong cong 1a 430.004.830ddng (Bdn tram
ba muoi triéu khong trim 1¢ bén nghin tam trim ba muoi ddng), bao gom du no
theo hop ddng tin dung 1a 381.266.000 dong va du ng thé tin dung 1 48.738.830
dong.

Ong Pinh Kim H va Ba Nguyén Thi Diém T phai tiép tuc tra lai theo muc
|4i suat duoc thoa thuan trong Hop dong tin dung sé6 LD1705600165 ngay
25/02/2017 va giay dé nghi cap thé tin dung kiém hop dong ngay 05/12/2017
gitta Ngan hang TMCP S- Chi nhanh Bén Tre - Phong giao dich C vai Ong
Pinh Kim H, Ba Nguyén Thi Diém T di véi s6 tién cham tra tinh tir ngay
15/10/2021 dén khi thi hanh &n xong.

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé an phi, chi phi té tung, quyén khang céo
ban &n cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham,

- Ngay 03/11/2021, nguyén don Ong Pinh Kim H va Ba Nguyén Thi
Diém T khang c4o toan bo Ban an dan su so tham s 147/2021/DS-ST ngay 19
thang 10 nam 2021 cua Tda an nhan dan huyén C yéu cau sira ban an so tham,
chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don.

- Ngay 01/11/2021, bi don Ong Nguyén Minh T1 khang c4o mot phan
Ban &n dan sy so tham s6 147/2021/DS-ST ngay 19 thang 10 nam 2021 ciia Toa
an nhan dan huyén C, yéu cau sira ban an so tham, éng chi dong ytracho
nguyén don s6 tién 600.000. OOOdong, khong dong y tra 13 s6 tién
557.333.000d6ng nhu ban &n so tham tuyén.

- Ngay 21/10/2021, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang
TMCP S khang cao mot phan Ban an dan sy so tham s6 147/2021/DS-ST ngay
19 thang 10 nam 2021 cua Toa &n nhan dan huyén C. Yéu cau hay ndi dung
tuyén hop dong thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat sé
LD1705600165 ngay 25/02/2017 va thoa thuan sira ddi bd sung hop dong thé
chap quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat s LD1705600165.1 ngay
05/12/2017 giira Ngan hang TMCP S- Chi nhanh Bén Tre - Phong giao dich C



véi Ong Pinh Kim H va Ba Nguyén Thi Diém T (ddi véi thira dat s6 535, to ban
d6 s6 10, xa P, huyén C, tinh Bén Tre) 1a v6 hiéu. Buoc Ong Pinh Kim H va Ba
Nguyén Thi Diém T tiép tuc thuc hién hop ddng tin dung du no giam dan sb
LLD1705600165 ngay 25/02/2017 va gidy dé nghi cap thé tin dung kiém hop
ddng ngay 05/12/2017 giita Ngan hang TMCP S- Chi nhanh Bén Tre - Phong
giao dich C véi Ong Pinh Kim H, Ba Nguyén Thi Diém T.

Tai phién toa phiic thim, ngudi dai dién hop phap nguyén don van giir
nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau khang cao ctia nguyén don. Nguoi dai dién
hop phap ctia bi don van giir nguyén yéu cau khang céo cua bi don. Nguoi dai
dién hop phap ctia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP
Svan giit nguyén yéu cau khang cdo cua Ngan hang. CAc bén duong su khong
thoa thuan duoc vé viéc giai quyét vu én.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phét biéu y kién:
Vé t6 tung: Nhiing ngudi tién hanh t6 tung da tuan thu dung cac quy dinh

cua phap luat, nhitng nguoi tham gia t6 tung da thuc hién dang cac quyén, nghia
vu cua minh theo quy dinh cua B luat T6 tung Dan su nam 2015.

V& noi dung: Ban an so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don Ong Pinh Kim H va Ba Nguyén Thi Diém T; Chap nhan yéu cau
phan té caa bi don Ong Nguy&n Minh T1; Chap nhan yéu cau doc lap cua nhiing
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Ong Nguyén Minh T3 va Ba Tran Thi
Thu N Ong Nguyén Vian K va Ba Tran Thi Thu T5; Ong Nguyén Cong P va Ba
Lé Thi H1; Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia Ngan hang TMCP Sla c6
can ct. Pé nghi Hoi dong xét xir khdng chap nhan khang céo ciia nguyén don
Ong Pinh Kim H; nguyén don Ba Nguyén Thi Diém T; bi don Ong Nguyén
Minh T1; nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang S; giit nguyén Ban
an dan sy so tham s6 147/2021/DS-ST ngay 19 thang 10 ndm 2021 cua Toa &n
nhén dan huyén C.

Sau khi nghién ctru céc tai lidu, chung ci ¢6 trong ho so vy an, 1oi trinh
bay cua cac duong su, cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa; y kién dé nghi
cua Kiém sét vién; xét khang cao cua nguyén don Ong Pinh Kim H; nguyén don
Ba Nguyén Thi Diém T; bi don Ong Nguyén Minh T1; ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan Ngén hang S;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don Ong Pinh Kim H, Ba Nguyén Thi Diém T khai kién yéu

cau tuyén bb cham dat hop dong thué quyén sir dung dat (c6 nha & gan lién véi
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dat) gitra Ong Pinh Kim H v&i Ong Nguyén Minh T1 dugc ching thyc tai Vian
phong cdng chiing C ngay 27/02/2017 do thoi han thué da hét; ddng thoi yéu
cau 6ng T1ltra tién thué nha va dat tir ngay 22/7/2017 dén nay theo nhu hop dong
da ky két, tam tinh s tién thué nha tir ngay 22/7/2017 dén ngay 25/5/2021 1a
671.200.000 ddng va tiép tuc tinh tién thué cho dén khi Toa &n giai quyét xong
vu an. Bi don Ong Nguyén Minh T1 khong d6ng y véi yéu cau khai kién cua
nguyén don va c6 yéu cau phan té yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dét gitra Ong Pinh Kim H vai Ong Nguyén Minh T1 di voi thira dat sb
535, to ban do s6 10, toa lac 4p C2, x& P, huyén C, tinh Bén Tre. Ong T1dong y
tra lai cho 6ng H, ba T s tién gbc da vay 1a 600.000.000 dong va khong dong y

tra tién 14i.

[2] Ngay 16/02/2017 giita Ong Pinh Kim H va Ong Nguyén Minh T1 ky
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thira dat s6 535, to ban d6 s6 10,
toa lac tai x4 P, huyén C tinh Bén Tre. Bén ngay 27/02/2017 6ng H dugc cap
gidy chang nhan quyén sir dung dat. Clng ngay 27/02/2017 gitta 6ng H va dng
T1ky két hop dong thué quyén st dung dat cac thira dat néu trén. Bj don cho
rang 6ng khdng c6 chuyén nhuong quyén str dung dat thia dat trén cho 6ng H
ma 6ng chi vay ctiia 6ng H s6 tién 600.000.000 dong. Viéc dng ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng H 1a dé ¢am bao cho sé tién vay
600.000.000 ddng con viéc ky hop dong thué quyén sir dung dat ngay
27/02/2017 1a dé 1am can cr Ong tra tién 14i cho dng H mdi thang. Theo hop
d6ng thué, sé tién thué dat ghi trong hop déng 1a 12.000.000d6ng/thang nhung
thuc té dng phai tra cho 6ng H 15.000.000 dong/thang.

[3] Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 16/02/2017
gitta 6ng Pinh Kinh H va Ong Nguyén Minh T1 dbi voi thira dat s6 535, to ban

d6 s6 10, toa lac tai x& P, huyén C, tinh Bén Tre.

- V& hinh thtc: Hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat giita cac bén
duoc lap thanh van ban, dugc cong chirng vao ngay 16/02/2017 tai Van phong
Cong chiing C nén dam bao ding vé mat hinh thirc theo quy dinh caa phap luat,
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- V& noi dung: Tai thoi diém ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 16/02/2017 thi thua dat s6 535, to ban db s6 10, toa lac tai xa P, huyén
C, dién tich 2560,9m? do ca nhan 6ng T1 dung tén gidy chung nhan quyén s
dung dat nén éng T1 du diéu kién thyc hién viéc chuyén nhugng theo quy dinh
cua phap lut. Vé gia chuyén nhuong ghi trong hop dong 1a 100.000.000 dong
nhung 6ng H cho rang gia thuc té 1a 600.000.000 ddng, con dng T1 thi cho rang
s6 tién 600.000.000 ddng la tién vay. Do do, Toa cip so tham nhan dinh c¢6 cin
ctr xac dinh viéc ghi gia trong hop dong 1a gia tao nham muc dich tron nghia vu
nop thué ddi véi Nha nudc 1a phi hop. Gia chuyén nhuong thuc té caa hop ddng
hai bén théng nhat 12 600.000.000d6ng. Theo dng H, mac gia trén bao géom ca
gia tri dat va 04 can nha trén dat. Tuy nhién, theo xac minh tai dia phuong thi
gia dat chuyén nhuong tai thoi diém 02/2017 dbi véi thira dat sb 535 1a khoang
500.000d6ng/m?, vay gia tri quyén str dung dat thira 535 tai thoi diém chuyén
nhuong 13 1.280.450.000 ¢6ng. Ngoai ra trén phan dat nay con c6 04 can nha,
theo bién ban dinh gi4 tai thoi diém thang 12/2020, bén ngdi nha trén dat da co
gia 757.396.271 dong, néu 04 cin nha nay dugc dinh gia vao thoi diém chuyén
nhuong (thang 02/2017) thi gia tri s€ cao hon nén ¢6 can cir xac dinh gia tri tai
san chuyén nhuong tai thoi diém thang 02/2017 1a hon 2.037.846.271 dong so
Vvéi gia chuyén nhuong 600.000.000 dong 1a c6 su chénh léch qua Ion khong pha
hop vé mit thuc té. Hon nita, dng T1 mic du du diéu kién ky hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat véi 6ng H nhung thuc té trén thira dat chuyén
nhugng ngoai can nha ciia Ong T1 thi con c6 03 can nha cua gia dinh 6ng T3,
6ng K va ong D dang ¢ nhung khi thuc hién ky hop déng chuyén nhuong quyén
st dung dat khong c6 su tham gia hay y kién dong y cia nhitng ngudi nay 1a lam
anh huong dén quyén loi ciia ngudi thir ba va thude trudng hop co dbi tuong
khong thé thuc hién duoc. Ngoai ra, gitta 6ng H va dng T1 ¢6 ky hop dong thué
quyén str dung dat (c6 nha &, gan lién trén dat) ngay 27/02/2017 nhung ciing
khong co6 su tham gia cua 6ng T3, 6ng K va éng D trong khi dng T3, 6ng K va
ong B la nhitng ngudi thyc té dang sinh séng trong cac can nha trén dat. Hon

nira, gitra 6ng T1va 6ng H c6 vian ban thoa thuan vé viéc ong T1 dugc quyén
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chudc lai thira dat chuyén nhwong véi gia 600.000.000d0ng trong thoi han 20
nam ké tir ngay hop déng chuyén nhuong duoc cdng chiing (16/02/2017). Xét
thay, thoa thuan nay ciing khéng phu hop vai thuc té vi giira dng H va éng T1
chi 1a quen biét thong thuong, khdng c6 méi quan hé tham tinh hay c6 Iy do gi
dic biét; 6ng H cho riang 6ng T1 ¢ nhu cau chuyén nhuong dat thi dng nhan
chuyén nhwong vay viéc dng H dong y cho dng T1 chudc lai dat trong thai han
t6i 20 nim ma gia chudc lai 1a 600.000.000d6ng, bang vai gia nhan chuyén
nhuong ban dau 1a khdng phi hop. Do dé, toa cip so tham nhan dinh hop déng
chuyén nhwong quyén sir dung dat gitta 6ng H véi 6ng T1 néu trén khéng chi
gia tao nham trén tranh nghia vy thué ddi vai Nha nuéc ma con co su gia tao
nham che giau mot giao dich khéc 1a hop dong vay tai san; dong thoi hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ndy con anh huéng dén quyén loi ciia nguoi
tha ba va thudc truong hop c6 dbi tuong khong thé thuc hién duoc nén ban an
so tham tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng H véi
6ng T1 duogc cong chimg ngay 16/02/2017 d6i véi thira dat s6 535, to ban dd sb
10, toa lac tai xa P, huyén C vo hiéu Ia phi hop. Do hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat bi tuyén bd vo hiéu nén hop dong thué quyén sir dung dat,
van ban thoa thuan vé viéc chudc lai dat gitta ong T1 voi 6ng H duoc cong

chtng ngay 27/02/2017 ciing bi tuyén b vo hiéu 1a phi hop.

[4] Xét hau qua phap Iy caa hop dong vo hiéu: Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat giita 6ng H va 6ng T1 bi tuyén b vo hiéu. Nhu di phan tich
& trén hop dong v hiéu do gia tao nham che gidu mét giao dich khac 1a hop
d6ng vay tai san nén theo quy dinh caa phap luat hop déng vay tai san van co
hiéu lyc. Ong T1thira nhan c6 vay cia 6ng H sé tién 600.000.000 dong, 14i suat
500.000 dong/ngay, twong duong 15.000.000 ddng/thang. Do d6, c6 cin ctr budc
6ng T1phai thuc hién nghia vu dbi véi hop dong vay tai san nay. Tuy nhién,
muc |3 suat ong T1 thira nhan twong duong 2,5%/thang 1a vuot qua muc l3i suat
20%/nam theo quy dinh caa phap luat nén phan vuot qué khéng cé hiéu luc. Do
d6, muc 14i suat dugc tinh khi thyuc hién hop dong vay 1a 20%/nam (twong
duong 1,66%/thang). Ong T1cho ring sau khi vay tién, dng da tra 14i cho éng H
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s tién 225.000.000 ddng nhung dng khéng cung cap duoc ching ci ching
minh nén 6ng phai c6 nghia vu tra 13i cho 6ng H vai muc 13i suat 20%/nam trén
sb tién gc 1a 600.000.000 dong ké tir ngay 27/02/2017 dén ngay xét xir so tham
véi sb tién 13i 1a 557.333.000 ddng. Ban an so thdm xac dinh s tién vén va i
6ng T1phai co nghia vu tra cho 6ng H, ba T 1a 1.157.333.000 ddng (600.000.000
ddng + 557.333.000 dong) 1a phu hop.

Xét vé 13i thi 18i thudc vé ca dng T1 va 6ng H, mic do 15i 12 ngang nhau.
Tuy nhién, thuc té 6ng T1 chwa giao dat cho 6ng H quan Iy sir dung va ciing
chua gay thiét hai vé tai san 1 nha va dat nén ban an so tham budc éng T1 tra lai

sb tién goc da vay va 1ai cho 6ng H, ba T 1a phi hop.

[5] Xét yéu cau doc lap caa Ngan hang TMCP S: khi tién hanh tham dinh
tai san dam bao, ngan hang ciing biét trén dat c6 04 ngdi nha caa dng T1, 6ng
T3, 6ng K va 6ng B nhung khdng c6 su tham gia hay y kién cia nhimng nguoi
nay la anh huong dén quyén loi cia nguoi thi ba va thude truong hop ¢ doi
tuong khong thé thyuc hién dugc. Do d6, trong truong hop ndy, ngan hang khéng
phai 14 ngudi thir ba ngay tinh theo quy dinh tai Diéu 133 cua Bo luat dan su
nam 2015 nén toa cap so tham tuyén hop ddng thé chap quyén st dung dat, tai
san gan lién véi dat sb LD 1705600165 ngay 25/02/2017 va thoa thuan sira doi
bo sung hop dong thé chap quyén str dung dat, tai san gan lién véi dat s6
LD1705600165.1 ngay 05/12/2017 gitta ngan hang véi 6ng H, ba T 1a vo hiéu la
phu hop.

Déi véi hop dong tin dung sé 1705600165 ngay 25/02/2017: Cin ctt theo
quy dinh tai diém b, g muc 1 phan Phu luc cac diéu khoan chung cua hop dong
tin dung c6 quy dinh ngan hang duoc quyén thu héi ng truéc han khi xay ra
truong hop bén dugc cap tin dung cung cip thdng tin sai su that lién quan dén
viéc vay von, vi pham céc hop dong tin dung, bao dam tién vay hoic bat ctr thoa
thuan, cam két nao khac voi ngan hang. Xét thay, mic du sau khi dugc cap tin
dung, 6ng H ba T khéng vi pham nghia vu tra ng cho ngan hang nhung tai san

6ng H ba T sir dung dé thé chap cho ngan hang Ia tir mot giao dich gia tao ma co
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duoc, nay giao dich gia tao nay dugc xac dinh la vo hiéu va éng H, ba T khéng
con la chi sir dung ddi véi tai san thé chap. Do d6, ngan hang yéu cau 6ng H, ba
T phai tra hoan tat s6 no con lai tinh dén ngay 14/10/2021 véi s6 tién tong cong
430.004.830 dong la pht hop. Sau khi xét xir so tham, nguyén don Ong Pinh
Kim H va Ba Nguyén Thi Diém T c6 thyc hién viéc thanh toan sé no goc va lai
cho Ngan hang. Tai phién toa phlc tham, ngudi dai dién hop phap cia Ngan
hang cung cap ban tu khai thé hién du no hién tai tinh dén ngay 06/01/2022 cua
Hop dong tin dung s6 LD1705600165 ngay 25/02/2017 1a 361.628.000d6ng; du
no thé tin dung kiém hop dong ngay 05/12/2017 tinh dén ngay 06/01/2022 1a
48.861.790ddng. Do d6, ngan hang yéu cau 6ng H, ba T phai tra hoan tat sé no
con lai tinh dén ngay 06/01/2022 v&i s6 tién tong cong 410.489.790 dong (bdn
trdm mudi triéu bén trim tdm muoi chin ngan bay trim chin muoi déng) 1a phi

hop.

Tur nhitng nhan dinh trén, khéng chap nhan khang co cia nguyén don
Ong Pinh Kim H, Ba Nguyén Thi Diém T; khdng chap nhan khang céo cua bi
don Ong Nguyén Minh T1; khéng chap nhan khang céo cia ngudi c6 quyeén loi,
nghia vu lién quan Ngan hang S; gitt nguyén Ban &n dan su so tham s
147/2021/DS-ST ngay 19 thang 10 nam 2021 cua Toa &n nhan dan huyén C,
diéu chinh sé tién 6ng H, ba T phai thanh toan cho Ngan hang. Bé nghi caa
Kiém séat vién tham gia phién Toa la pht hop véi nhan dinh cia HDXX nén

duogc chap nhan.

[6] An phi dan su phic tham: do khang cdo khong dugc chap nhan nén
Ong Pinh Kim H; Ba Nguy&n Thi Diém T phai chiu sé tién 300.000d6ng; Ong
Nguyén Minh T1; Ngan hang S mdi nguoi phai chiu s tién 300.000d6ng;

Vi cac & trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat T4 tung Dan su nam 2015;
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Khong chip nhan khang cdo cua nguyén don Ong Pinh Kim H, Ba
Nguyén Thi Diém T;

Khéng chap nhan khang céo cua bi don Ong Nguyén Minh T1;

Khong chap nhan khang c&o cia ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan

Ngan hang S.

Giir nguyén Ban an dan sy so tham sb: 147/2021/DS-ST ngay 19 thang 10
nam 2021 cua Toa &n nhan dan huyén C, diéu chinh sé tién Ong Pinh Kim H,

Ba Nguyén Thi Diém T phai thanh toan cho Ngan hang S
Cu thé tuyén:

Cin c vao cac Didu 26, 147, 157, 165, 217, 218, 219, 227, 244, 271, 273

ctia Bo luat T tung dan sy nam 2015;

Cin cu cac Diéu 124, 131, 357, 463, 466, 468, 500, 501, 502 cua B luat

Déan sy nam 2015;
Cian ctr cac Diéu 166, 167, 168, 188 va 203 cua Luat dat dai 2013;
Can ctr khoan 16 Diéu 4, biéu 95 cua Luat cac to chuc tin dung:

Can ctr cac Piéu 26, 27 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua ty ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam,

thu, nop, quan ly va stir dung an phi va I¢ phi toa an.
Tuyén xu:

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don Ong Pinh Kim H
va Ba Nguyén Thi Diém T.

2. Chap nhan yéu cau phan té cia bi don Ong Nguyén Minh T1.

16



3. Chap nhan yéu cau doc lap caa nhitng nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién
quan Ong Nguyén Minh T3 va Ba Tran Thi Thu N Ong Nguy@én Vin K va Ba
Trin Thi Thu T5; Ong Nguy&n Cong B va Ba Lé Thi H1.

Cu thé tuyén:

- Tuyén b hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc céng ching
ngay 16/02/2017; hop dong thué quyén sir dung dat (c6 nha & gén lién trén dat)
duoc cdng ching ngay 27/02/2017 va Vin ban thoa thuan vé viéc chudc lai
quyén sir dung dit dugc cong ching ngay 27/02/2017 giita Ong Nguyén Minh
T1 véi Ong Pinh Kim H d6i véi thira dat s6 535, to ban d6 s6 10 toa lac tai x4 P,

huyén C, tinh Bén Tre va tai san trén dat 1a vo hiéu.

- Tuyén bd hop dong thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat
s6 LD1705600165 ngay 25/02/2017 va thoa thuan stra d6i bd sung hop ddng thé
chap quyeén st dung dat, tai san gan lién véi dat s6 LD1705600165.1 ngay
05/12/2017 giita Ngan hang TMCP S- Chi nhanh Bén Tre - Phong giao dich C
v6i Ong Pinh Kim H va Ba Nguyén Thi Diém T (ddi véi thira dat s6 535, to ban

d6 s6 10, xa P, huyén C, tinh Bén Tre) 1a vo hiéu.

Kién nghi S¢ Tai nguyén va Moéi trudng tinh Bén Tre thu hdi gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 CH2149, s6 vao s6 cap GGN: CS04735 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Bén Tre cap ngay 22/02/2017 cho Ong Pinh Kim H
d6i voi thira dat s6 535, to ban do s6 10, x& P, huyén C, tinh Bén Tre dé cép lai

gidy chang nhan quyén sir dung dat cho Ong Nguyén Minh T1.

Buoc Ong Nguyén Minh T1 phai ¢ nghia vu tra cho Ong Pinh Kim H va
Ba Nguyén Thi Diém T s6 tién 1a 1.157.333.000d6ng (Mot ty mot tram nim
muoi bay triéu ba trim ba muoi ba nghin dong), trong d6 tién gbc la

600.000.000 dong, tién 14i 1a 557.331000 dong.

Ké tir ngay bdn an c6 hiéu luc phap ludt va cé don yéu cdu thi hanh dn

Ciia nguoi dwoc thi hanh dn cho d@én khi tisr hanh &n xong tat ca cac khodn tién,
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hang thang bén phai thi hanh an con phdi chiu khoan tién 1ai cua so tién con
phdi thi hanh &n theo mic 1i sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 cua Bg ludt

dan sw nam 2015.

4. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa Ngan hang TMCP Sai Gon
Thuong tin. Cu thé:

Buoc Ong Pinh Kim H va Ba Nguyén Thi Diém T phai c6 nghia vu lién
dé6i tra cho Ngan hang TMCP Ssé tién tong cong 1a 410.489.790 ddng (bon tram
mudi triéu bén trim tdm muoi chin ngan bay trim chin mwoi ddng), bao gom du
no theo hop ddng tin dung 1a 361.628.000 dong (ba trim sau muoi mét triéu sau
tram hai muoi tdm ngan d6ng) va du no thé tin dung 12 48.861.790d6ng (bdn

muoi tm triéu tm trim sau muoi mét ngan bay trim chin muoi dong).

Ong Pinh Kim H va Ba Nguyén Thi Diém T phai tiép tuc tra lai theo muc
|4i suat duoc thoa thuan trong Hop dong tin dung sé6 LD1705600165 ngay
25/02/2017 va giay dé nghi cap thé tin dung kiém hop dong ngay 05/12/2017
gitta Ngan hang TMCP S- Chi nhanh Bén Tre - Phong giao dich C vai Ong
Pinh Kim H, Ba Nguyén Thi Diém T di véi s6 tién cham tra tinh tir ngay
07/01/2022 d@én khi thi hanh an xong.

5. Chi phi t6 tung: Ong Pinh Kim H va Ba Nguyén Thi Diém T phai chiu
1a 10.162.000d46ng (Mudi triéu mot trim sau muoi hai nghin dong), da nop

xong.
6. An phi dan sy so tham:

- Ong Pinh Kim H, Ba Nguyén Thi Diém T phai lién d6i chiu an phi
khong c6 gia ngach sé tién 300.000d6ng va &n phi c6 gia ngach sé tién
21.200.000d6ng, tong cong 1a 21.500.000d6ng nhung dugc khau trir vao sé tién
tam tng 4n phi da nop 1a 15.724.000 dong (300.000dong + 15.424.000d6ng)
theo céc bién lai thu s6 0004414 ngay 02/11/2020 va 0000870 ngay 08/06/2021
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cta Chi cuc Thi hanh an dan su huyén C, tinh Bén Tre. Ong H, ba T phai nop
tiép s6 tién 5.776.000ddong (Nam triéu bay traim bay muoi sau nghin dong).

- Ong Nguy&n Minh T1 phai chiu an phi c6 gia ngach sé tién 46.720.000
d6ng nhung duoc trir vao tam tmg an phi da nop sé tién 600.000 ddng theo cac
bién lai thu s6 0004493 ngay 26/11/2020 va sé 0008727 ngay 15/9/2021 ciia Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén C, tinh Bén Tre. Ong T1phai nop tiép sé tién

46.120.000d6ng (Bon muoi sau triéu mot traim hai muoi ngan dong).

- Ngan hang TMCP S phai chiju &n phi sé tién 300.000 ddng nhung duoc
trir vao so tién tam tmg an phi d ndp 1a 300.000 dong theo bién lai thu s6
0008728 ngay 23/9/2021 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Bén Tre.

- Ong Nguyén Minh T3 va Ba Tran Thi Thu N khéng phai chiu an phi.
Hoan tra cho 6ng T3, ba N tam tmg an phi di nop s6 tién 300.000d6ng (ba trim
ngan dong) theo bién lai thu s6 0004492 ngay 26/11/2020 cua Chi cuc Thi hanh

an dan sy huyén C, tinh Bén Tre.

- Ong Nguyén Vin K, Ba Tran Thi Thu T5 khéng phai chiu an phi. Hoan
tra cho 6ng K, ba Trdc tam tng an phi da nop so tién 300.000d0ng (ba trim
ngan ddng) theo bién lai thu s6 0004494 ngay 26/11/2020 cua Chi cuc Thi hanh

an dan su huyén C, tinh Bén Tre.

- Ong Nguyén Céng D va Lé Thi Hanh khéng phai chiu an phi. Hoan tra
cho 6ng B, ba Hanh tam tng an phi d& nop sé tién 300.000d0ng (ba trim ngan
d6ng) theo bién lai thu s 0004495 ngay 26/11/2020 cia Chi cuc Thi hanh &n

dan sy huyén C, tinh Bén Tre.
5. An phi dan su phuc tham:

- Ong Pinh Kim H, Ba Nguyén Thi Diém T phai chiu s6 tién
300.000d6ng (ba trim ngan ddng) nhung dugc khau trir vao tam tng 4n phi da
nop so tién 300.000dong (ba trim ngan dong) theo bién lai thu s6 0001734 ngay
08/11/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén C.
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- Ong Nguyén Minh T1 phai chju s tién 300.000d6ng (ba trim ngan
d6ng) nhung duoc khau trir vao tam tmg an phi da nop so tién 300.000dong (ba
trim ngan ddng) theo bién lai thu s6 0001728 ngay 04/11/2021 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén C.

- Ngan hang S phai chiu s tién 300.000ddng (ba trim ngan ddng) nhung
dugc khau trir vao tam Gmg an phi da nop s6 tién 300.000d6ng (ba trim ngan
ddng) theo bién lai thu s6 0001722 ngay 01/11/2021 caa Chi cuc Thi hanh &n
dan su huyén C.

Truong hop bdn dn dwoc thi hanh theo Piéu 2 Ludt thi hanh &n dan su thi
ngueoi diege thi hanh dn, ngwoi phdi thi hanh an c6 quyén théa thugn thi hanh
an, quyéen yéu cau thi hanh an, tr nguyén thi hanh an, hodc bi ciéng ché thi
hanh &n theo qui dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a, 9 Ludt thi hanh &n dan su; thoi hiéu

thi hanh dn dwoc thyee hién theo qui dinh tai Biéu 30 Ludt thi hanh an dan su.
Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Céc duong su;

- Luu: VT, hd so vu &n

Nguyén Thi Ngoc Huong
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