TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6 765/2023/DS-PT
Ngay 10 - 11- 2023
VIV “Tranh chip quyén sir dung dét”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Pinh Ngoc Thu Huong
Cdc Tham phan: Ong D Pinh Thanh
Ong V6 Van Khoa
- Thuw ky phién toa: Ba Phan Thanh Tric - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sdt nhin dén cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh:
Ba Pham Thi Thanh Tuyét - Ki€ém sat vién tham gia phién toa.

~ Ngdy 10 thang 11 nam 2023 tai try s¢ Toa an nhan dén cap cao tai Thanh
pho HO Chi Minh, xét xtr phuc thAm cong khai, vu an thu 1y s6: 480/2023/TLPT-
DS ngay 21 thang 8 nam 2023 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 34/2023/DS-ST ngay 29 thang 6 nam 2023
cua Toa an nhan dan tinh Lam Dong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xt phuc thém s6: 2528/2023/QP-PT ngay
10 thang 10 nam 2023, Quyét dinh hodn phién toa sb: 242/2023/QD-PT ngay 27

thang 10 nim 2023 va Quyét dinh dua vu 4n ra xét x phic tham so:
2806/2023/QDb-PT ngay 27 thang 10 nam 2023, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Th, sinh nam 1937 (chét);

Trii tai: S6 59/11, duong An Duong V, Phudng 2, thanh phd Da L, tinh
Lam Dong.

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu té tung Ciia nguyén don:

+ Ong Pham Van N, sinh nim 1973 (c6 mat);

Tra tai: S6 41B, duong An Duong V, Phuong 2, thanh phd Pa L.
+ Ba Pham Thi Ph, sinh nim 1958 (xin vang mat);



_ biachi: S6 F6a, dwong Mac Binh Ch, Phuong 4, thanh ph6 Pa L, tinh Lam
bong; Hién cu tra tai: SO 212 Lake Ave Noth Worcestek, MA 01605, USA.

- Bi don: Ong Mai Tam A, sinh ndm 1991 (c6 mat);
- Tri tai: $6 59/9, dudng An Duong V, Phuong 2, thanh phd Da L, tinh Lam
bong.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
+ Ba Pham Thi Ph, sinh nim 1958 (xin ving mat);
_ Diachi: S6 F6a, dwong Mac Dinh Ch, Phuong 4, thanh phd Pa L, tinh Lam
bong; Hién cu tra tai: SO 212 Lake Ave Noth Worcestek, MA 01605, USA.
+ Ong Pham Vin N, sinh ndm 1973 (c6 mat);
Tra tai: S6 41B duong An Duong V, Phuong 2, thanh phd Pa L.
+ Ba P4 Thi Thanh Nh, sinh ndm 1993 (vang mat);
~ Tri tai: S6 59/9, dudng An Duong V, Phuong 2, thanh pho Pa L, tinh Lam
Dong.
Ngueoi dai dién theo iy quyén cua Ba Ni: Ong Phan Quoc H, sinh nim 1984
(c6 mat);
Tru tai: 1/4Bis Nha Chung, Phudng 3, thanh phd Pa L, tinh Lam Déng.
- Nguoi khdng cdo: Ong Mai Tam A 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi Kién ciia nguyén don va cdc tdi liéu c6 trong ho so vu dn, 16i
khai tai phién toa, dai dién theo uy quyén Cua nguyén don Ong Pham Van N trinh
bay:

Vao trudc nim 1975, bé me Ong N 1a 6ng Pham T va Ba Nguyén Thi Th
dén sinh song va xdy dung 01 cin nha tai s6 41B dudng An Duong V, Phuong 1,
thanh phd Pa L, tinh Lam Pong duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Lam
Pong cap Gidy ching nhan quyén str dung dat (sau day viét tat i GCNQSDPD) sb
CO 995974 ngay 03/12/2018, thira dat s6 571 (goc 114), to ban d6 s6 4(C69-11-
D.A), dién tich 108,88m?, dit & xdy dung.

Nam 2020, Ong Mai Tam A khi xdy dyng nha ké bén da tu y pha do hang
rao phan chia ranh gioi dat ctia 02 ho va 1an chiém dién tich 2,47m2. Vi vy ong
yéu cau Toa an giai quyet budc Ong Mai Tam A va Ba DS Thi Thanh Nh tra lai
phan dién tich d3 1an chiém 1a 2,47m? thudc mot phan thira 571, t& ban do sb 4
cho gia dinh 6ng.

Bi don Ong Mai Tam A va ngwoi lién quan Ba D6 Thi Thanh Nh trinh bay:



Gia dinh 6ng la chu st dung can nha tai 59/9 duong An Duong V, Phuong
2, thanh phd Pa L, tinh Lam Déng thudc thira dat 256, to ban d6 sé 4, Phuong 2,
thanh phd Pa L, tinh Lam Ddng. Pt di dugc Uy ban nhan dan (sau day viét tat
1a UBND) thanh phd Pa L cap GCNQSDD s6 X2600069 ngay 30/7/2003, gia
dinh 6ng xay dung nha & trén 16 dat hoan toan dung theo gidy phép xay dung sb
99/GPXD do UBND thanh phd Pa L cép ngay 17/01/2020 va bién ban dinh vi s6
PV20.53 do Phong quan 1y d6 thi thanh phd Pa L lap ngay 24/3/2020. Do d6
trude yéu cau khoi kién cua nguyén don thi bj don Ong Mai Tam A khong dong
y.

Nguoi cd quyen loi, nghia vu lién quan Ba Pham Thi Ph ¢ dai di¢n theo
iy quyén Ong Pham Vin N trinh bay: Théng nhat véi yéu cau khoi kién cua
nguyén don va khong bo sung ¥ kién gi thém.

Tai Bin dn dén sy so tham s6 34/2023/DS-ST ngay 29/6/2023 ciia Toa
dn nhan dan tinh Lam Dong da tuyén xiu:

L Chép nhan mot phﬁr} yéu cau khoi kién cua nguyén don Ba Nguyén Thi
Th veé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat” véi Ong Mai Tam A

Buoc Ong Mai Tam A phai thanh toén 6 tién 99.216.346d cho nguoi ké
thtra quyén va nghia vu ctia nguyén don 1a Ong Pham Van N va Ba Pham Thi Ph.

2. Congnhan dién tich 1.7m?thudc mot phan thira dat 571 (goc 114), to ban
do6 s0 4(C69-11-D.A) tai Phuong 2, thanh ph6 Da L thu¢c quyén quan ly st dung
cua Ong Mai Tam A.

(Kém theo hoa do do dac hién trang ngay 13/3/2023).

Ong Mai Tam A va Ba Do Thi Thanh Nh duoc quyén lién hé véi co quan
Nha nudce de€ lam thu tuc diu chinh, dang ky bien dong theo quy dinh cta phap
luat vé dat dai.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung , an phi dan su so
tham va quyén khang cdo theo quy dinh phap luat.

Ngay 10/7/2023 Toa an nhan dan tinh Lam Pong nhan don khang cao cua
Ong Mai Tam A khang céo toan b ban 4n dé nghi huy an so tham, yéu cau Toa
an nhan dan tinh Lam Bong do v& hién trang sir dung dat, ddi chiéu voi dién tich
cap Gidy ching nhan dé giai quyét tranh chap quyén st dung dét.

Tai phién toa phuc tham, Ong Mai Tam A van gitt nguyén yéu cau khang
c4o, d& nghi stra an, bac yéu cau khai kién cua nguyén don. Ngudi khai kién van
gitr nguyén yéu cau khoi kién, cac duong su khong tu thoa thuan dwoc véi nhau
Vvé Viéc giai quyét vu an.

Ong Mai Tam A trinh bay: Dét cla gia dinh ong mua lai 6ng H6 Pac Toan,
ba Tran Thi Anh Thu. Ong Toan, ba Thu duoc cip GCNQSDD ngay 30/7/2003
dién tich 66,78m? va ngay 10/3/2019 duwoc UBND thanh phé Pa L cip
GCNQSDP s6 X260069, dén ngay 05/6/2019 chuyén nhuong cho gia dinh 6ng.
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Dit cia gia dinh 6ng hién nay con thiéu so véi gidy chung nhan. Pat Cua nguyén
don con thira nén khong thé nha 6ng lan dat. Bj don xdy dyng dung gidy phép va
dinh vi. Bién ban x4c dinh ranh gigi, mdc gidi thira dat ngay 17/5/1999 c6 chit ky
cua ong T, 6ng xin dugc ¢ co quan churc nang da nop cho Toa.

_ Ong H dgi di¢n cho Ba Nh trinh bay: Hang cay dam but ndm trong chi
quyén cua bi don. Trude déy nho, sau d6 16n dan. Bi don xay dung dung giay
phép va dinh vi, khong ¢6 lan chiém dat.

’ Ong N trinh bay: Gia dinh 6ng khong co khiéu nai vé gidy chu guyén duoc
cap, hoan toan dong y. Ong xac dinh bién ban xac dinh ranh gioi, moc gioi thia
dat ngay 17/5/1999 dung chir ky cua ba 6ng 1a 6ng T.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién ciia Vien kiém sat vé viéc
tuan theo phdp ludt trong qud trinh giai quyet vu dn o giai doan phiic tham:

Tham phan - Chu toa phién toa va Hoi dong xét xur da thuc hién dung theo
quy dinh cua B luat To tung dan sy, cac duong su tham gia t6 tung chap hanh
ding quyén va nghia vu theo quy dinh cia B0 luat To tung dan su.

Noi dung: Nguyén don cho rang nim 2000, bi don xay dung 1an sang dién
tich 0,10m x 0,3m x 14m 14 2,8m?. Nguyén don khoi kién yéu cau bi don thao d&
cong trinh xay dung va tra lai dién tich 2 47m?, néu dé nguyen hién trang tra bang
tién 1a 200.000.000 dong. Bi don xay dung nha trén gidy chu quyén dugc cap,
dung gidy phép va dinh vi nén khong dong y yéu cau khoi kién cta nguyén don.
Ong Pham T va Ba Nguyén Thi Th duoc cap GCNQSDD thira 114 ngay
21/9/2018, dién tich 295,81m?. Sau d6 ngay 03/12/2018 tach thanh 02 thira 1a thira
dat 570 do Ba Pham Thi Ph dmg tén dién tich 186,93 m?; thira 571 6ng T, Ba Th
dang dién tich 108,88m?2. Thira dat s6 256 c6 nguon goc cua 6ng H6 Pac Toan,
ba Tran Thi Anh Thu dugc cap GCNQSDP ngay 30/7/2003 dién tich 66,78m? va
ngay 10/3/2019 duoc UBND thanh phd Pa L cap GCNQSDD s6 X260069, dén
ngay 05/6/2019 chuyén nhuong cho Mai TAm Anh, P4 Thi Thanh Nhan. Dién
tich qua do dac thyc té, Toa an cip so tham xac dinh: phan dat nguyén don dang
str dung 1a 301,5m? thira 5,69m? so vai dién tich 295,81m? trong GCNQSDD dugc
cap nim 2018. Dt bj don thuc té str dung 13 63m? thiéu 3,78m? so véi 66,78m?
duoc cap trong GCNQSDD, néu tinh phan dat tranh chap 1,7m? thi ¢4t cua bi don
van bi thiéu 2,08m?so voi ‘GCNQSDD. Bin 4n so tham buoc bi don tra gia tri 1a
khong co can ctr, khong thé lay dién tich nguoi thiéu tra cho ngudi thira. Hon nira,
bi don xay dung ding theo gidy phép xay dung dugc cap ngay 17/01/2020 va
dung bién ban dinh vi. Dt cia cac bén duong su déu duge co quan c6 tham quyeén
cap GCNQSDP, dung trinh ty thu tuc nén an so tham chi cin cir vao hang rao
dam but 1am ranh gi6i 1a chua chinh x4c. Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan
khang cdo cta bi don, sira 4n so tham theo hudng bac yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Toa an cap so tham da xac dinh ding quan hé phap luat tranh chap, thu
Iy va giai quyét vu an dung tham quyén theo quy dinh cua Bo luat T4 tung dan
Su.

[2] Xét khang cao cia Ong Mai Tam A, Hoi dong xét xtr nhan thay:

[2.1] Ngudn gbc thira dat 571 (gbc 114), to ban do s6 4(C69-11-D.A) 1a cua
6ng Pham T va Ba Nguyén Thj Th dugc UBND thanh phé Pa L cap Gidy chang
nhan quyén sé hitu nha & va quyén str dung dat sé 4201020868 ngay 20/02/2003;
Sau nhiéu lan chuyén d6i, sap nhap, ong Pham T va Ba Nguyén Thi Th duoc cip
GCNQSDD thua 114 ngay 21/9/2018, dién tich 295,81m? Sau d6 ngay
03/12/2018 tach thanh 02 thtra 13 thira dit 570 do Ba Pham Thi Ph dung tén dién
tich 186,93m?; thira 571 6ng T, Ba Th dtng dién tich 108,88m? theo Gidy chung
nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san gin lién véi dat sb
C0995974 ngay 03/12/2018 ctia S Tai nguyén va Moi truong tinh Lam Déng.
Tai phién toa, Ong N xac dinh khong c6 khiéu nai dién tich va viéc cap gidy, tach
thua.

[2.2] Nguon gbc thira dat 256, to ban d6 s6 4 o6 ngudn goc caa dng HO Pac
Toan, ba Tran Thi Anh Thu duoc cap GCNQSDD ngay 30/7/2003 dién tich
66,78m? va ngay 10/3/2019 duoc UBND thanh phé Pa L cip GCNQSDD s6
X260069, dén ngay 05/6/2019 chuyén nhuong cho Mai Tam Anh, 6 Thi Thanh
Nhan. Qua trinh sir dung dat, gitta gia dinh Ba Th voi gia dinh ong Toan, ba Thu
khong xay ra tranh chap gi.

[2.3] Can cir vao dién tich dat trong GCNQSDPD duoc cap va dién tich qua
do dac thyc té ngay 13/3/2023 ctia Cong ty TNHH An Thinh Lam Dong thi phan
dat nguyén don dang st dung 13 301,5m? thira 5,69m? so v&i dién tich 295,81 m?
trong GCNQSDD duoc cap nam 2018. Pat bj don thuc té str dung 13 63m? thiéu
3,78m? so voi 66,78m? dugc cap trong GCNQSDD, néu tinh phan dat tranh chap
1,7m? thi dat cua bi don van bi thiéu 2,08m?so véi GCNQSDD. Ban an so tham
budc bi don tra gia tri la khong c6 can ctr vi bi don xay dung ding theo gidy phép
xay dung duoc cap ngay 17/01/2020 va dung bién ban dinh vi. Pit cua cac bén
duong su déu duoc co quan c6 tham quyén cap gidy ching nhan, dang trinh tu
thil tuc nén an so tham chi cin cir vao hang rao dam but lam ranh gi6i 1 chua
chinh xac. Hon nira, hd so ki thuat cia 6ngTuy ky tén va bién ban xac dinh ranh
gidi, moc gidi thira dat ngay 17/5/1999 thi khoang cach 1a 1,8m, thuc té hién nay
1a 1,9m thi bi don khéng thé l1an chiém dat cia nguyén don. Do d6, khang céo cua
bi don ¢6 co so chap nhan.

[3] Tur nhimg phan tich trén, khang cao cua Ong Mai Tam A la c6 can ctr,
Toa an cip phiic tham sira an so tham theo huéng bac yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

[4] Véq an phi dan sy so thim: Nguyén don duoc mién 4n phi do Ba Th 1a
nguoi cao tuoi.



[5] Vé chi phi té tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd, tham dinh gia la
23.856.000 dong. Trong do, nguyén don da nop 15.969.000 dong va di quyét toan
xong; bi don dd ndp 7.887.000 ddng va di quyét toan xong. Bi don khong yéu cau
nguyén don tra lai chi phi nay bi don d& nop nén Hoi déng xét xir ghi nhan su tu
nguyén nay.

[6] V& an phi dan su phuc tham: Do sira 4n nén Ong Mai Tam A khong phai
chiu an phi.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Piéu 308 caa Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

Cén cir cac khoan 9 Diéu 26, Diéu 34, Diéu 37, cac Dicu 157, 158, 165,
166 B luat To tung dan su.

Can ctt Diéu 166, 167, 188, 203 Luat Dit dai nam 2013.

~ Canctrvao Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va st dung an phi va 1€ phi toa an;

Chap nhan khang cdo ctia Ong Mai Tam A.

Stra Ban 4n dan sy so tham s6 34/2023/DS-ST ngay 29/6/2023 cua Toa én
nhéan dan tinh Lam Dong.

‘ 1. Khong chép nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don Ba Nguyén Thi Th
veé viéc “Tranh chap quyén st dung dat” vdi1 Ong Mai Tam A.

Bac yéu cau khai kién cia Ba Nguyén Thi Th c6 Ong Pham Vian N va Ba
Pham Thi Ph 1a nguoi ké thira quyén va nghia vu caa nguyén don Ba Nguyén Thi
Th yéu cau Ong Mai TAm A va Ba B Thi Thanh Nh tra lai phan dién tich da 1an
chiém 14 2,47m? thudc mot phan thira 571, to ban do so 4.

2. Yé chi phi t6 tung: Ghi nhan su ty nguyén cia Opg Mai Tam A khong
yéu cau Ong Pham Van N va Ba Pham Thi Ph la ngudi ke thira quyen va nghia
vu cua nguyén don phai tra cho Ong Mai Tam A s6 tién 7.887.000 dong tién xem
x&t tham dinh tai cho.

~3.Vé 4n phi dén sy so tham: Ba Nguyén Thi Th dugc mién 4n phi dan sy
so tham.

4. Vé an phi dan su phuc thérr}: Ong Mai Tam A khong phai chiu. Hoan
tam ndp an phi 300.000 dong cho Ong Mai Tam A theo Bién lai thu tién s6
0014831 ngay 18/7/2023 cia Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh Lam Dong.

5. Vé nghia vu thi hanh an: Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh
theo quy dinh tai Di€u 2 Luat Thi hanh é‘n dan sy thi nguoi dugce thi ha‘\mh an d{?ln
su, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau
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thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh
tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7bva 9 L}lﬁt Thi hanh an dan su; tho1 hi€u thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai DBiéu 30 Luat Thi hanh an dan sy.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- Toa dn nhan dan t6i cao; THAM PHAN — CHU TQOA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan cap cao

tai Thanh phé H6 Chi Minh;

- TAND tinh Lam Dong;

- VKSND tinh Lam Pong;

- Cuc THADS tinh Lam Péng;
- Duong su;

- Luu (An - Tric).

Dinh Ngoc Thu Hwong



CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Vo Van Khoa D6 Pinh Thanh Pinh Ngoc Thu Huong



