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V/v tranh chap hop dong thué
quyen sur dung dat va tai san gan
lién vai dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA DI AN, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thédm phdn - Chii toa phién tod: Ba Tran Thi Thim

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Thu Van

2. Ong Tir Anh Tuén

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nhung — Thu ky Toa 4n nhan dan thi xa Di
An, tinh Binh Duong.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhdn din thi xa Di An, tinh Binh Dwong tham gia
phién toa: Ong Pham Dinh Ngén - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 7 nam 2019 tai tru s& Toa an nhéan déan thi xa Di An, tinh Binh
Duong xét xir so tham cong khai vy an déan sy thy ly so 01/2019/TLST-DS ngay 02
thang 01 ndm 2019 vé “Tranh chap hop dong thué quyen sir dung dat va tai san gan
lien véi dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 46/2019/QbXXST-DS ngay 27
thang 6 nam 2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Chi Ninh Thi Kim D, sinh nam 1977; Thuong tru: S6 56 duong
D — B, khu pho M, phuong D, thi xa Di An, tinh Binh Duong.
Nguoi dai dién hop phap: Anh L& Huynh B, sinh nim 1996; dia chi: S6 230

duong GS.01, khu phd N, phuong D, thi xa Di An, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dién
theo Uy quyén (vin ban iy quyén ngay 23/11/2018). C6 mit.

- Bi don: Chi Pham Hong T, sinh ndm 1983; Dia chi: S6 56 duong D — B, khu
pho M, phuong D, thi xa Di An, tinh Binh Duong. Vang mat khong rd ly do.

- Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh V3 Quédc T1, sinh nam 1971; dia chi: 21/13 khu pho M, phuong D, thi
xa D1 An, tinh Binh Duong. C6 don xin giai quyét vang mat.

2. Cong ty cc;)‘ phan Dich vu thuong mai tong hop V; dia chi: 72 L, phuong B,
quan 1, thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phép: Chi, Ph‘am Thi H, sinh nam 1992; dja chi: S6 Q2
duong V, phuong 4, quan T, thanh ph6 H6 Chi Minh, la ngudi dai dién theo uy quyén
(van ban uy quyén ngay 24/5/2019). C6 mat
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NOI DUNG VU AN:

- Tai don khéi kién ngay 11/12/2018, 15i khai trong qua trinh té tung clia ngudi
dai dién hop phap ctia nguyén don anh L& Huynh D trinh bay:

Ba Ninh Thi Kim D va éng V6 Quéc T1 Ia chu si dung phan dat cé dién tich
88,2 m” thugc thira 1705 to ban dd 3AB.11 theo gidy ching nhan QSDD sé vao s6 sb
H03918 do UBND huyén Di An (nay la thi x4 D An cap ngay 06/7/2009, cip nhat
bién dong ngay 16/01/2014) va phan dat cé dién tich 413,3 m? thudc thira 1724 t& ban
d6 3AB.11 theo gidy ching nhan QSDD s6 vao s6 s6 BQ024024 do UBND thi x4 Di
An cap ngay 22/8/2014, hai phan dat nam lién ké nhau va cung toa lac tai khu phé M,
phuong D, thi xa D1 An, tinh Binh Duong. Ngay 30/6/2015, ba D va 6ng T1 lap hop
ddng cho ba Pham Hong T thué hai thira dat néu trén cing tai san gan lién trén dat Ia
cin nha cap 4 dé ba T 1am dia diém kinh doanh,budn ban, hop dong duoc thuc hién tai
Vin phong cong chitng P ngay 30/6/2015, s6 cong ching 5110, quyén s6 06 TP/CC —
SCC/HDGD. Thoi han thué 10 nam, ké tir ngdy 30/6/2015, gia thué 20.000.000
déng/thang, tir nam thi ba tro di thi tién thué mdi thang tang 10% so véi tién thué nam
lien ké, phuong thirc thanh toan bang tién mat vao ngay 01 tay hang thang. Qué trinh
sir dung tai san thué, ba T khong dau tu xay dung gi thém. Tir thang 6/2017 dén nay ba
T khéng thanh toén tién thué nha va tu y don tai san di dau khong rd ma khéng cé thoa
thuan gi vé viéc cham dut hop dong thué trude thoi han. Ba D va 6ng T1 da nhiéu lan
lién lac véi ba T dé yéu cau thanh Iy hop dong do ba T khéng thuc hién viéc tra tién
thué nha nhu cam két nhung ba T khéng thuc hién. Do nhiéu lan tim cach lién hé véi
ba T khéng thanh nén vao ngay 23/11/2018, ba D va 6ng T1 da ky hop ddng bang gidy
tay cho Cong ty ¢ phan Dich vu thuong mai tong hop V thué toan bo dién tich dat
trén dé kinh doanh siéu thi, thoi han thué 1a 06 nam, gia thué 31.111.111 dong/thang,
gia thué duoc st dung cb dinh trong hai nam dau, tir nam tha ba tro di thi hai bén s&
thoa thuan lai gia thué nhung khong vuot qua 10% gia thué cia hai nam dau. Hién nay
dé phuc vu cho myc dich kinh doanh ciia minh thi Céng ty ¢6 phan Dich vu thuong
mai tong hop V da thay d6i va trang tri lai hién trang tai san so voi ban dau.

Viéc ba T tu y don d6 dac va khong thanh toan tién thué mat bang da anh
huong dén quyén loi hop phap ciia ba D, 6ng T1 nén nguyén don khoi kién yéu cau
Toa an giai quyét:

- Tuyén hity Hop dong thué quyén sir dung dat — s6 5110, quyén sb 06/TP/CC —
SCC/HDGD lap tai Van phong cong chimg P ngay 30/6/2015 gitra chi Ninh Thi Kim D,
anh Vo Quéc T1 va chi Pham Hé)ng T,

- Budc chi Pham Hé)ng T thanh toan cho chi Ninh Thi Kim D va anh Vo Quéc T1
tién thué quyén sir dung dt con thiéu tinh tir thang 6/2017 dén ngay Toa dua vu 4n ra xét
xUr so tham, tam tinh 1a 350.000.000 (ba trim nim muoi triéu) dong, cu thé:

+ T thang 6/2017 dén thang 6/2018 13 240.000.000 (hai trim bén muoi triéu) dong
(tién thué 20.000.000 dong/thang);

+ T thang 7/2018 dén khi co6 quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr tam tinh I3
132.000.000 (mét trim ba muoi hai triéu) dong (tién thué 22.000.000 dong/thang).

- Béi véi bi don ba Pham Hong T: Sau khi thy Iy vu an, Toa an da tong dat hop
1¢ thong bao thu 1y vu an, thong bao vé phién hop klem tra viéc giao nop, tlep can,

cong khai ching cir va hoa giai bang hinh thire niém yét va yéu cau ba Pham Hong T
6 ¥ kién tra 161 bang vin ban ddi voi cac yéu cau cta ba D, 6ng T1 ciing nhu cung cép
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cac chung clr lién quan dén viéc thyc hién hop dbng thué quyén sir dung dat sé cong
ching 5110, quyén s6 06 TP/CC — SCC/HDGD ngay 30/6/2015 tai Vin phong cong
chang P nhung ba T ving mat khong cd Iy do, khong c6 v kién ciing khong cung cap
tai liéu, chimg ctr gi. Ngay 25/6/2019, Toa an triéu tap ba T tham gia phién hop kiém
tra viéc glao nop, tlep can, cong khai ching ctr va hoa giai, nhung ba T vang mat
khong co ly do. Pdng thoi, Toa 4n da tong dat vin ban t6 tung _yéu cau ba T tham gia
phién toa vao ngay 16/7/2019 va ngay 31/7/2019 nhung ba T van ving mit nén khong
c6 10 khai trong ho so vu 4n.

- Tai ban ty khai ngay 05/6/2019, loi khai trong qué trinh t6 tung va tai phién
t0a, nguoi dai dién cia ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan Cong ty c6 phan Dich
vu thwong mai tong hop V 1a chi Pham Thi H trinh bay:

Ngay 23/11/2018, Cong ty c¢d phan Dich vu thuong mai téng hop V (sau day goi
tat la Cong ty V) ky hop dong thue mat bang s6 MBT.11.18.396 vai ba D va ong T1,
theo dé Cong ty thué mot phan nén dat va mot phan can nha cé dién tich 250m? tai
thira dat s6 1724 va 1705, to ban d6 3AB.11 tai khu phd M, phuong D, thi xa Di An,
tinh Binh Duong. Thoi diém ky hop dong thi ba D, 6ng T1 khdng thong béo vé viéc da
cho ba T thué toan bo dién tich dat thuoc 02 thira dat néu trén theo hop dong thué
quyén st dung dat sé cong chung 5110, quyén sé6 06TP/CC — SCC/HDPGD ngay
30/6/2015 tai Van phong cong ching P nén Cong ty khdng biét. Bé phuc vu cho viéc
kinh doanh ciia minh thi Cong ty da dau tu, xay dung va cai tao lai mat bang trén dién
tich dat thué. Hon nita, ké tir thoi diém Cong ty nhan bang mit dén nay khéng gap bat
ky tranh chap hay yéu cau boi hoan tir ba T hogc tir bén thir ba nao khac ciing nhu
khong bi yéu cau hoan tra dién tich thué. Nay viéc tranh chap gita ba D, 6ng T1 dbi
véi ba T thi Cong ty khong c6 y kién gi, khéng yéu cau giai quyét quyen loi cua Cong
ty trong vu &n nay, dé nghi Toa &n can cir vao quy dinh cua phap luat dé giai quyét yéu
cau khai kién cia nguyén don.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan thi xa Di An tham gia phién toa:

V& t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an tir khi thyu Iy cho dén tai phién toa so thim
Tham phan, Hoi dong xét xtr, nguyén don va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan da
chap hanh va tuan theo phap luat dung quy dinh cua B¢ luét t6 tung dan sy. Bi don da
dugc tong dat hop 1é nhung ving mit khong cé 1y do, khdng chap hanh va tuan theo
phap luat ddng quy dinh cta Bo luat té tung dan sy.

Vé nodi dung vu an: Can cir vao cac tai liéu co trong ho so vu an thi bj don d3 vi
pham viéc thanh toan tién thué mat bang theo cam két nén nguyén don yéu cau cham
dut hop dong thué trudc thoi han 13 ¢6 can cir dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don. DBéi véi yéu cau thanh toan tién thué mit biang con
thiéu tinh tir thang 6/2017 dén ngay Toa dua vu an ra xét xir so thim, tam tinh 1a
350.000.000 (ba trim nim muoi triéu) dong con thiéu thi tai phién toa dai dién nguyén
don xé&c dinh nguyén don xin rdt yéu cau nay, khdng yéu cau bj don tiép tuc thanh
toan, day la y chi tu nguyén cta nguyén don dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ¢ c6 trong hd so vu an duoc thim tra
tai phién toa; xem xét y kién trinh bay cua duong sy c6 mat tai phién toa, y kién cta
Kiém sat vién tham gia phién toa, Hoi ddng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:
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[1.1] Vé quan hé tranh chap va tham quyen giai quyét: Nguyén don khoi kién
tranh chap hop déng thué quyén st dung dat sé céng chitng 5110, quyén sé 06 TP/CC
— SCC/HDGD ngay 30/6/2015 tai Van phong cong chiing P véi ba Pham Hong T, dat
tranh chép tai phuong D, thi xd DI An, dong thoi nguyén don lya chon Toa an nhan
dan thi xa Di An noi thuc hién hop dong giai quyét, nén day la tranh chap vé hop dong
dan su thuoc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan thi xd Di An theo khoan 3
Diéu 26; diém g khoan 1 Diéu 40 cua Bo luat T tung dan sy (BLTTDS). Nguyén don
cho bi don thué ngoai quyén st dung dat con cd tai san gin lién véi dat nén Hoi dong
xet xur xac dinh quan hé phap luat tranh chap ctia vu 4n 1a “Tranh chip hop dong thué
quyén su dung dat va tai san gin IIen Vi dat” khong phai 1a “tranh chap hop dong
thué quyén sir dung dat ” ma mot sd vin ban té tung trong hd so vu 4n da thé hién.

[1.2] Vé sy c6 mat caa duong su: Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong
V& Qubc T1 c6 don yéu cau giai quyét ving mat; bi don ba Pham Hong T d dugc Toa
an trigu tap hop 1& bang hinh thirc niém yeét cong khai dé tham gia phién toa vao ngay
16/7/2019 va ngay 31/7/2019 nhung ba T vang mat khong cé 1y do. Do do, can ct
Diéu 227, 228 va Piéu 238 Bo luat T tung Dan su, Toa an xét xtr vang mat 6ng T1 va
baT.

[2] V& noi dung vu an: Ba Ninh Thi Kim D va éng V& Québc T1 Ia chu sir
dung phan dat cé dién tich 88,2 m? thudc thira 1705 to ban d6 3AB.11 theo gidy ching
nhan QSDD s vao s6 s H03918 do UBND huyén Di An (nay la thi x4 Di An cap
ngay 06/7/2009, cap nhat bién dong ngay 16/01/2014) va phan dat c6 dién tich 413,3
m? thudc thira 1724 to ban dd 3AB.11 theo gidy ching nhan QSDD sé vao sb sb
BQ024024 do UBND thi xa Di An cap ngay 22/8/2014, hai phan dat nam lién ké nhau
va cling toa lac tai khu phd M, phuong D, thi x& Di An, tinh Binh Duong.

[3] Ngay 30/6/2015, ba D va dng T1 lap hop déng cho ba Pham Hong T thué
hai thira dat néu trén cing tai san gan lién trén dat 1a cin nha cip 4 dé ba T 1am dia
diém kinh doanh, buén ban, thoi han thué 1a 10 nam, gia thué 20.000.000 dong/thang,
tir nam th ba tro di thi tién thué mdi thang ting 10% so véi tién thué nam lién ké,
phuong thic thanh todn bang tién mat vao ngay 01 tdy hang thang, hop dong duoc
thuc hién tai Van phong cong chang P, sé cong ching 5110, quyén s6 06 TP/CC —
SCC/HDPGD. Nguyén don xac dinh qua trinh thyuc hién hop dong bi don khong dau tu
xay dung tai san gi trén dat, tr thang 6/2017 thi bi don khdng tiép tuc tra tien thué va
tu v don tai san ra khoi dat thué, cat dat moi lién lac, di dau khong ro. Tu ngay
23/11/2018 dén nay nguyén don da cho Cong ty co phan Dich vu thuong mai tong hop
V thué mot phan nén dat va mot phan can nha cé tong dién tich 250m? tai thira dat s6
1724 va 1705, to ban d6 3AB.11 dé mo siéu thi. Qua trinh té tung va tai phién toa, bi
don vang mat khong rd ly do. Can cu 1o trinh bay cia nguoi dai dién hop phép cua
nguyén don thi viéc ba T khong tiép tuc thanh toan tién thué mat bang cho nguyén don
tir thang 6/2017 dén nay va khong théng béo vé viéc thanh ly hop dong thué trude thoi
han 1 vi pham nghia vu thanh toan tién thué dat va tai san gan lién véi dit theo thoa
thuan tai Khoan 1 Diéu 6 cia Hop dong. Mat khac, Hop dong thué quyén st dung dat
ky ngay 30/6/2015 mic du d& duoc cong chimg hop 18 theo s6 cong chung 5110,
quyén s6 06 TP/CC — SCC/HBGD nhung nguyén don chua thuc hién ding ky ké khai
viéc cho thué quyén str dung dat theo quy dinh tai Diéu 692, Biéu 705 B6 luat Dan su
nam 2005; Khoan 2 Diéu 46 va Khoan 2 Diéu 107 Luat dat dai 2003 (stra doi, b6 sung
nam 2009) nén chua phat sinh hiéu luc. Tuy nhién, thuc té nguyén don da giao tai san
cho bi don st dung vao muc dich kinh doanh nén bi don phai c6 nghia vu thanh toan
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tién thué cho nguyén don theo quy dinh. Do bi don vi pham nghia vy thanh toan tién
thué ké tir thang 6/2017 nén nguyén don khoi kién cham dat hop ddng thué da ky ngay
30/6/2015 Ia phi hop véi quy dinh tai Diéu 709 B§ luat Dan su nam 2005.

[4] Ngay 25/6/2019, dai dién nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién vé
viéc yéu cau bi don thanh toén tién thué dat va tai san gn lién véi dat con thiéu tinh tir
thang 6/2017 dén ngay Toa dua vy an ra xét xu so tham, tam tinh 13 350.000.000 (ba tram
nam muoi triéu) dong nén Hoi dong xét xa dinh chi glal quyét yéu cau trén.

[5] Qua trinh 6 tung, bi don khong c6 yéu cau phan t,0, khong cung cap ching
ca chang minh viéc thanh toan tien thué tir thang 6/2017 dén nay va chi phi dau tu,
xay dung, cai tao dién tich dat va tai san gan lién dat thué.

[6] Do véi hop dong thué mat bang s6 MBT. 11.18.396 ngay 23/11/2018 giita

ba D, 6ng T1va Cong ty c¢b phan Dich vy thuong mai tong hop V céc duong su khdng
tranh chap trong vu an nay nén khdng xem xét g|a1 quyét.

[7] Y kién cua dai dién Vién Klqm sat vé viéc giai quyét vu an ¢ co s& chap
nha:m. Tt nhitng phan tich trén, xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a ¢ can ¢t nén
chap nhan.

[8] V& an phi dan su so tham, chi phi xem xét tham dinh tai chd: Bi don phai
chiu, nguyén don khong phai chiu theo quy dinh.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Can cir cac Diéu 144, 147, 227, 228, 238, 271 va 273 Bo luat T6 tung dan sy

nam 2015;

Can ctr cac Diéu 692, Diéu 703 dén Diéu 713 B¢ luat Dan sy 2005;

Can ctir Khoan 2 Diéu 46 va Khoan 2 Diéu 107 Luat dat dai 2003 (stra ddi, bd
sung nam 2009);

Nghi quyét s0: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 ctia Uy ban
thuong vu Quoc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an
phi va 1€ phi Toa an.

1. Chp nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Ninh Thi Kim D vé viéc
Tranh chap hop dong thué quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat voi bi don ba
Pham Hong T1.
Cham dut hop dong thué quyen sir dung dét va tai san gan lién voi dat gita ba
Ninh Thi Kim D, 6ng V6 Quoc T1 va ba Pham Hong T dugc Van phong cong ching P
cong churng ngay 30/6/2015, so6 cong ching 5110, quyén s6 06 TP/CC — SCC/HBGD.
2. Pinh chi yéu ciu khai kién ciia ba Ninh Thi Kim D vé viéc buc ba Pham
Hong T tién thanh toan thué quyen st dung dat con thicu tinh tir thang 6/2017 dén ngay
Toa dua vu an ra xét xtr so tham, tam tinh la 350.000.000 (ba tram ndm muoi triéu) dong.
3. Chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac: B Pham Hong T phai chiu la
1.986.000 dong. Ba Ninh Thi‘Kim D da tam rng so tién 1.986.000 dong nén ba Pham
Hong T phai nop 1.986.000 dong dé hoan tra lai cho ba Ninh Thi Kim D.
4. An phi dan sy so tham: Ba Pham Hong T phai chiu 300.000 dong. Hoan tra
cho ba Ninh Thi Kim D s6 ti€n 9.050.000 dong tam rng an phi da nop theo bién lai thu
tién s6 0027915 ngay 25/12/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa D1 An.
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An xu céng khai, tuyén an c6 mat nguoi dai dién hop phap cua nhguyen don,
nguoi dai dién hop phap ctia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty ¢o phan
Dich vu thwong mai tong hop V. Cac duong sy c6 mit co6 quyén khang cdo ban an
trong thoi han 15 (mudi 1dm) ngay ké tir ngdy tuyén an so thim. Puong su ving mit
c6 quyén khang céo trong thoi han 15 (mudi lim) ngay ké tir ngay nhan dugc ban an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND TX Di An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Thi hanh an TX Di An;
- TAND tinh Binh Duong;
- Puong su;

- Luu VT; Hsva.

Tran Thi Tham



