TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TUY PUC Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH PAK NONG
Ban an sd: 22/2019/DS-ST
Ngay 27/11/2019

“V/v Tranh chap 16i di chung”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN TUY PUC, TINH PAK NONG

Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Vin Quan.

Cdc héi tham nhan dan: Ong Nguyén Pinh Thi va ong Luu Ngoc Khoa.

Thu ky phién toa: Ong Pang Van Nguw — Thu ky Toa 4n nhén dén huyén T
D, tinh bak Nong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén T D, tinh Pak Néng tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Van — Ki€m sat vién.

Ngay 27 'Ehéng 11 ndm 2019 tai Phong xét xir cua Toa an nhan dan huyén T
b xet xur so tham cong khai vy an dan su thu ly s6: 130/2018/ TLST - DS ngay 13
thang 9 nam 2018 vé viéc: “Tranh chap [oi di chung” theo quyét dinh dua vu an
ra xét xur s0: 22/2019/QbXXST — DS ngay 08 thang 10 nam 2019 gitra cac duong
su:

Nguyén don: Ong Lé Van H, sinh nim 1964; Dia chi: Thong T B,xd b N,
huyén T D, Bak Nong — C6 mat tai phién toa.

Bi don: Ong Nguyép Cong S, sinh nam 1965; Dia chi: Thong T B,xa D N,

huyén T D, Dak Nong — Vang mat tai phién toa.

Nhitng nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

+ Ba Bui Thi H, sinh nim 1964 Pia chi: Théng T B,xa P N, huyén T b, Pak
No6ng — C6 mat tai phién toa.

+ Ong Tran Puc V, sinh nam 1972 va Lé Thi Ngh, sinh nam 1971; dia chi:
Thong T B,xa B N, huyén T D, Bak Nong — Vang mat tai phién toa;

NOI DUNG VU AN:

‘Theo don khoi ki¢n ngay 10 thang 9 nam 2018, loi khai trong qua trinh gidi

quyét vu dn va tai phién toa nguyén don 0ng Lé Van H trinh bay:
Ném 2009 6ng L€ Van H mua phan dit theo gidy chimg nhan quyén s

dung dat (GCNQSDD) s6 BO 901592 do UBND huyén T D cap ngay 04/12/2013
cua ong Nguyen Cong S, khi mua dng S ban ca phan con duong dang tranh chap
hién nay dé 6ng H lam 161 di vao dat ciia minh. Sau khi, mua éng H str dung phan
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dat hién dang tranh chap 1am dudng di 1én rdy mua cua 6ng S. Pén thang 7 nam
2012 toan bo dat riy khu vuc 6ng H, dng S va 6ng V dugc UBND huyén T D do
dac dai thira va cAp gidly CNQSDD theo thyuc té cac bén st dung, phan dat con
duong 6ng H mua cia 6ng S duoc dai thira thanh con dudng di chung, 6ng H van
st dung con dudng nay dé 1én ry cua minh.

Ben thang 5 nam 2018 6ng S lay 1y do con dudng dang tranh chap la cta
Ong S 1di rao lai va trong cay 1én con duong khong cho ong H st dung dé di vao
rdy. Ong H di yéu cau UBNDx4 P N giai quyét nhung khong thanh vi vay éng H
khoi kién ra toa an giai quyét budc 6ng S phai thao dd hang rao va di doi cay trong
trén dat dé tra lai con duong di dién tich dat 2,8m x 23m c6 tir cin phia Dong giap
duong thon, phia Tay giap dat ctia 6ng H 2,8m, phia Nam giap dat ong V 23m,
phia Bic giap dat 0ng S 23m. Sau khi xem xét tham dlnh tai chd thé hién dién tich
dat dng S 1an chiém con duong 1a 161 di chung 14 50 m* nén 6ng H yéu cau 6ng S
phai tra lai phan dién tich dat 1a 16i di chung ndy ma dng S da 14n chiém; trong két
qua ciing thé hién dng V va ba Ng 1an chiém diém tich dat 16i di chung 14 16,6 m’
nhung 6ng H chi lam don khoi kién 6ng S phai tra lai; con dbi véi dién tich dat 161
di chung 6ng V 14n chiém 6ng H khong coy kién gi. Ddi voi yéu cau bdi thuong
thiét hai vuon ciy trong qua trinh giai quyét 6ng H rat yéu cau.
Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don don dng Nguyén
Cong S trinh bay:

Ong S thira nhan c6 ban rdy cho 6ng H, c6 ngan can 6ng H st dung con
duong nhu 6ng H trinh bay. Tuy nhién, 6ng S cho rang dng S khdng ban cho 6ng
H con duong di dang tranh chdp ma chi cho dng H di nhd Phan dét tranh chap 1a
con duong di chung dién tich dat 2,86m x 23m la cua 6ng S cho 6ng H di nho.
Qua trinh giai quyet vu 4n 6ng S da di doi cay trong trén con duong dang tranh
chap dé 6ng H tiép tuc di nho. Tai hién truong khi xem xét tham dinh tai chd 6ng
S va 6ng V cung thira nhan dat 6ng S va 6ng V giap nhau va khong c6 con dudng
di chung nao, 6ng S va 6ng V ciing chon hang cot bé tong dé phan chia ranh gidi
va khong ddng y thao d&. Tai budi cong khai chtrng ctr va hoa giai ong S di dong
¥ tra lai toan bo dién tich dit con duong di chung theo ban d6 dai thira khi cap
gidy CNQSD dit cho ong S va theo két qua do dac. Khi 6ng V thay d6i noi dung
hoa giai thanh thi 6ng S van giit nguyén quan diém tra lai con duong di chung nhu
trong bién ban hoa giai thanh ngay 16/7/2019 va dé nghi Toa an xét xir vang mit
ong S.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién téa nhitng nguoi c6 quyén lpi
nghia vu lién quan trinh bay:

Ong Tran Pic V cho rang dat 6ng S va dng V giap nhau va khong cé con
duong di chung nao, 0ng V thira nhan 6ng S va 0ng V cung chon hang cdt bé tong
dé phan chia ranh gidi dat hai bén, 6ng V nhan phan dét tir hang cot bé tong tro lai
dat ciia 6ng V 13 cia 6ng V va khong dong ¥ thao d&. Tai budi cong khai chimg ctr
va hoa giai 6ng V di dong ¥ tra lai con duong di chung theo ban do dai thira va
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theo so dd do dac ctiia co quan chuyén méon. Tuy nhién, sau khi 1ap bién ban hoa
giai thanh 6ng V ba Ng thay d6i noi dung hoa giai thanh ngay 16/7/2019 trong
thoi han 7 ngay, Ong V ba Ng khong dong v thao d& hang cot bé tong trén con
duong dang tranh chap, khong dong ¥ tra lai con dudng di chung.

Ba Lé Thi Ngh (vo 6ng V) dong v véi ¥ kién cua 6ng V, khong co ¥ kién
yéu cau gi thém.

Ba Bui Thi H (vo dng H) dong ¥ voi v kién cua 6ng H, khong co ¥ kién yéu
cau gi thém.

Qua trinh giai quyét vu an TAND huyén T P di tién hanh thué Chi nhanh
Vin phong PKQSDD huyén T D tién hanh do dac theo su chi ranh mdc cia cac
duong su, sau d6 16ng ghép vao ban d6 dai thira va gidy chung nhin quyén st
dung dat cac bén dugc cap. Két qua dién tich dat 16i di chung bi 1an chiém la 66,1
M2, ¢o tr can phia Pong gidgp duong thon 2,86, phia Tay giap dat cua 6ng H
2,86m, phia Nam giap dat ong V 23m, phia Bac giap dat ong S 23m. Trong do
phan dat 6ng S nhan cua 6ng S 14 50 m®, phan dat 6ng V nhén cua 6ng V 1a 16,1
m 2. Phan dét tranh chip nay 1 con duong di chung khong ndm trong phan dat da
cap gidy CNQSDD ciia 6ng H, 6ng S va 6ng V.

Phan tranh ludn tai phién toa Han giir nguyén yéu cau khoi kién budc 6ng S
tra lai dién tich dat 1a 16i di chung 1a 50 m?, con d6i véi dién tich dat 6ng V va ba
Ng 1an chiém dién tich dat con duong 1a 16i di chung thi 6ng H s& khai kién trong
vu an khac theo két qua do v& bd sung gi thém. Poi véi thiét hai vudn cay nguyén
don rat toan bd yéu cau nay. Bi don va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan tai
phién toa ving mat khong co 1y do;

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 12 ba Bui Thi H dong y vai 101 trinh
bay ctia 6ng H khong bd sung gi thém.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tuy Dirc phat biéu quan diém vé
trinh tw thi tuc 16 tung va hwdng xir Iy vu dn:

Tham phan chﬁp hanh ding theo quy dinh cua Bo luat tb tung dan sy, thiét
1ap ho so va thu thip chimg ctt dang trinh tu. Hoi dong xét xtr dung thanh phan,
xét xtr diing nguyén tic, ngudi tham gia t tung chap hanh quy dinh cua phap lut.

Do ¢6 cin cir ching minh phan dat tranh chap 1a con duong di chung,
khong nam trong phan dat di cp giday CNQSD dét cho ai. Do c6 cén cir ching
minh phan dit tranh chip 14 con dudng di chung da dugc hinh thanh tir thang 7 nim
2012 khi cac bén duge cip gidy CNQSD dat. Vi vay, dé nghi HDXX 4p dung
khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a,c khoan 1 Diéu 39; Diéu 147;
Piéu 217 va Diéu 218 - Bo luat t6 tung dan sy nam 2015; Diéu 245; Didu 246 va
Piéu 247 — B6 luat dan sy ndm 2015; Piéu 203 Luat dat dai ndm 2013. Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa an. Chap nhan mot phan yéu cau khai



kién cua ong Lé Van H d6i véi 6ng Nguyén Cong S va Budc ong Nguyén Vin St
phai tra lai 50 m lan chiém trén con duong di chung Dbi vai thiét hai vuong cay
nguyén don rit nén can dinh chi giai quyét. Budc 6ng S phai phai tra tién chi phi
to tung cho nguyén don va chiu an phi theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac chﬁ;ng cu, tai liéu cé trong hd so vu an da dl}fgc tham tra tai
phién toa; can ctr vao két qua xét hoi, tranh tung tai phién toa, doi chi€u voi cac
quy dinh cua phép luat, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

* Vé thil tuc t6 tung va tham quyén giai quyét: Can cir vao don khoi kién Toa an
da tri¢u tap cac duong sy trong vu an 1én lam rd ndi dung tranh chép, téng dat cac
thi tuc t6 tung, tién hanh 1y 101 khai, ddi chat, cong khai chimg ctr va hoa giai giita
cac duong su theo quy dinh. Cac bén khong thoa thuan dugc v6i nhau vé viée giai
quyét vu an nén Toa an ban hanh quyét dinh dua ra xét xir theo dung thu tyc t6 tung;
va da tong dat cho bi don, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan nhung bi don,
ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan vang mat tai phién toa khong c6 Iy do nén
Toa an da quyét dinh hoan phién toa theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 227 cua Bo
luat t6 tung dan sy. Tai phién toa ngay hom nay bi don, nguoi co quyen loi, nghia
vu lién quan Van vang mit khong c6 1y do nén Toa an van xét xir vang mat bi don,
ngu’(n ¢ quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 228 cua Bo
luat t6 tung dan su. Nguyén don, bi don, dién tich dat con duong la 16i di chung
toa lac tai huyén T P nén vy an thudc tham quyen giai quyet cua Toa an nhan dan
huyén T D theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35; Piéu 39 — B luat TTDS.
Qua trinh giai quyet vu an Toa an da ap dung day du theo quy dinh cta phap luat
t tung dan su dé dam bao quyén, loi ich hop phap cta cac bén.

* V& quan hé phap luat va noi dung tranh chap: Theo yéu céu khéi kién cua
6ng Lé Van H khai kién yéu cau ong Nguyen Cong S tra lai 50 m dat 14n chiém
trén con duong di chung Toa an da tién hanh thu 1y giai quyét yéu cau cta 6ng H,
Vi vay vu an nay la quan hé phap luét “Tranh chap 16i di chung” theo quy dinh tai
khoan 9 Piéu 26 ctia Bo luat t6 tung dan su; con d6i voi boi thudng thiét hai vuon
cay nguyén don riit nén can dinh chi yéu cau nay.

* V& ndi dung tranh chap 13 con dudng di chung c6 tr can phia bong giap
duong thon 2,86m, phia Tay giap dat ciua 6ng H 2,86m, phia Nam giap dat Ong V
23m, phia Bac giap dat 6ng S 23m. Tong dién tich tranh chap ma 6ng S 1an chiém
la 65.78 m*, dat Toa lac tai Thong T B,xd D N, huyén T B. Trong qua trinh giai
quyét thi Nguyén don rat lai mot phan yéu cau chi yéu cau 6ng Nguyén Cong S tra
lai dién tich dét 1an chiém 1a 16i di chung 12 50 m® theo két qua do v& ctia Chinh
nhanh van phong dang ky dat dai Tuy Purc. Toa 4n di tién hanh hoa giai va bi don
ddng v tra lai dién tich dat 1a 16i di chung nhung nguoi o quyén loi, nghia vu lién
quan khong dong y nén Toa 4n mdi ban hanh quyét dinh dua vu 4n ra xét .

Con d6i voi bdi thuong thiét hai vuon cay nguyén don rit nén can dinh chi
yéu cau nay.



Nhén dinh cta H)1 dong xét xu:

[1] Vé, ngudn gbc con duong di chung da duoc do v& thé hién trén to ban QG
dia chinh so 73 do dac vao nam 2012 va dién tich dat cac hg dan cling da duogc cap
GCN QSD dat theo to ban do nay.

Trén t& ban d6 thé hién con dudng 1a 16i di chung nhung di bi 6ng Nguyén
Cong S lan chiém 1am cho gia dinh 6ng H va Ha khong c6 16i di nén dng H méi
lam don yéu cau dng S tra lai dién tich dat 1a 16i di chung; con duong nay da duoc
do v& dai thtra la duong di chung tr ndm 2012, khéng nam trong giay CNQSDD
cta ai, khong cép cho ai.

[2] Trong qua trinh giai quyét vu 4n nguyén don da lam don yéu cau xem xét
tham dinh tai chd dién tich dat con duong la 16i di chung; cac duong su da chi
ranh gioi mdc, 16ng ghép trén glay chtng nhan ma ca duong su da dugc cap GCN
QSD dat thé hién. Thé hién phan dlen tich dat con duong 1a 16i di chung bi ong
Nguyén Cong S 1an chiém 1a 50 m *, con ho 6ng V ba Ng 1an chiém 1a 16,1 m *
6ng H chi khoi kién 6ng Nguyén Cong S tra lai dién tich dat ma 6ng S da lan
chiém 1a dién tich dat 16i di chung nay nén Toa an chi xem xét giai quyét theo
pham vi yéu cau khoi kién cta nguyén don theo quy dinh tai Diéu 5 ctia Bo luét t6
tung dan su dé giai quyét;

[3]. Trong qua trinh cong khai chimg cr va hoa giai gilta cac duong su thi bi
don 6ng Nguyén Cong S dong ¥ tra lai toan bd dién tich dat 1an chiém nay theo
két qua do v& ctia Chi Nhanh vin phong ding ky dat dai T B nhung ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan khong dong ¥ nén Toa an khong thé ban hanh quyét
dinh cong nhan sy thoa thuan cia cac duong su. Tuy nhién, phia bi don van bao
lwu quan diém 1a tra lai dién tich dat con duong 14 16i di chung nay theo mot phan
yéu cau khai kién ctia nguyén don nén HDXX can ghi nhan va budc bi don phai
tra lai dién tich dt ma bi don da l4n chiém 1a 16i di chung véi dién tich dat 1a 50

m2

[4]. Déi voi d1en tich dat con duodng 1a 161 di chung ma ho ong V va ba Ng
lan chiém 13 16,1 m *. Trong qua trinh giai quyét 6ng H khong lam don yéu cau
ong V ba Ng tra lai di¢n tich dat 1an chiém nay nén HDXX khong xem xét giai
quyét va 6ng H co quyén khoi kién trong vu an khac;

[5]. Con ddi véi bdi thudng thiét hai vuon cdy nguyén don rat nén HDXX
can dinh chi giai quyét d6i voi yéu cau nay.

[6] V& chi phi t6 tung: Chi phi xém xét tham dinh tai cho va chi phi dinh gia,
chi phi do dac tong cong la 4.000.000 dong, 6ng H da nop sb tién ‘nay va yéu cau
giai quyét theo quy dinh phép luat. Do yéu cau ciia 6ng H dugc chap nhan nén can
budc 6ng S phai chiu toan bd Chi phi xém xét tham dinh tai chd, chi phi do dac
tong cong 1a 4.000.000 dong sb tién nay 6ng H da ndp nén budc ﬁng S tra lai cho
ong H;



Pé nghi ciia dai dién Vién kiém sat tham gia phién Toa 1a phu hop véi noi
dung vu an, quy dinh cua phap luat.

Tt nhitng phan tich trén HDXX xét thé}l can chap nhan mét phan yéu cé}l
khoi kién cua 6ng Lé Van H; bude 6ng Nguyen Cong S phai tra lai dién tich dat
lan chiém 1a 50 m”. 7 )

[7] Vé an phi, chi phi xem xét tham dinh tai cho va chi phi dinh gia tai san:

Do yéuqcﬁu cua nguyén don duoc chap nhan nén budc bi don phai chiu an phi
dan sy so tham va tra lai chi phi t6 tung cho nguyén don.

Vi cac lé tré;

QUYET PINH:
~ Ap dung khoan 9 Piéu 26; diem a khoan 1 Dicu 35; Bicu 39; Piéu 147;
diém ¢ khoan 2 Diéu 200; Diéu 227; Dicu 228 va Diéu 246 cua B luat to tung
dan sy nam 2015; Dicu 245; Diéu 246 va Diéu 247 — Bo luat dan sy nam 2015;
biéu 203 Luat dat dai ndam 2013. Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, n0p, quan 1y va str dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xtr: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa dng Lé Van H.

1. Budc 6ng Nguyén Cong S phai tra lai dién tich dat 1an chiém con duong di
chung véi dién tich 50 m % ¢6 t&r can nhu sau:

Phia Dong giap duong thon la 1,4 m;
Phia Tay giap dat cua 6ng H 2,86 m,
Phia Nam giap dat éng V 23m,
Phia Bic giap dat ong S 23m.,

Dét’t()a lac tai tai Thong T B,xa B N, huyén T b, ik Nong theo ban d6 dia
chinh s6 73 do dac vao nam 2012( kém theo so do do dac ngay 10/6/2019 cua Chi
nhanh van phong dang ky dat dai huyén T D)

2. Pinh chi xet xi doi v6i yéu cau boi thuong thiét hai vudn cay do nguyén
don rat yéu cau.

3. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd(do dac) va dinh gid véi s0 tién 1a
4.000.000 dong (Bon triéu dong). Budc ong Nguyeén Cong S phai tra s tién
4.000.000 dong (Bon tri¢u dong) cho 6ng Lé Van H.

4. Vé an dan sy so tham 1a 300.000 dong ( Ba trdm nghin déng)N. Budc 6ng
Nguyén Cong S phai chiu toan bd an phi dan su so tham 6ng Nguyen Cong S la
300.000 dong ( Ba tram nghin dong).

Tra lai cho 6ng L& Van H s tién 1a 300.000d0ng ( Ba tram nghin dong) tiém
tam (g an phi ma 0ng H da ndp theo bién lai thu tién tam Gng an phi so6 0004565



ngay 13 thang 9 nam 2018 tai Chi cuc thi hanh 4n Dan sy huyén T D, tinhbak
Nong.

Nguyén don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ( ba H) c6 quyén
khang céo ban an so tham trong thoi han 15 ngay ké tur ngay tuyén an. Bi don va
nhitng ngudi co quyen loi, nghia vy lién quan c6 quyen khang cao ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc niém yét ban an.

5. Truong hop quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an déan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Tham phan - Chii toa phién toa
Noi nhan:
- TAND tinh Dk Néng;
- VKSND tinh Bak Nong;
- VKSND huyén Tuy bc;

- Chi cuc THADS huyén T D;
- Céac duong su;

- Luu ho so. Pham Van Qudin



