TOA AN NHAN DAN QUAN1 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Pic 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s0: 11/2025/DS-ST
Ngay: 07-3-2025
V/v tranh chap hop ddng thué nha

, ‘ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 1, THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom c6:

Thédm phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Phuong

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Hiéu

2. Ong Phit Minh Théng

- Thur ky phién toa: Ong Pd Minh Phudc — Thu ky Toa an nhan dan Quan 1.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan Qudn 1, Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Tran Lé Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 3 ndm 2025 tai tru s& Toa an nhan dan Quén 1 xét xir so thAm cong
khai vy 4n dan sy thu 1y s6: 107/2024/TLST-DS ngay 06 thang 02 nim 2024 vé viéc “Tranh
chip hop dong thué nha” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 22241/2024/QDXXST-
DS ngay 02 thang 12 nam 2024, Quyét dinh hodn phién toa sé 3/2025/QDST-DS ngay 07
thang 01 nim 2024 va Thong béo thay d6i thoi gian phién toa s 3/2025/TB-TA ngay 07
thang 2 nam 2025, gilra cadc duong su:

Nguyén don: Ong Téng S§ H, sinh nam 1953 (Vang mat)

Dia chi: S6 D Khu ph E, phuong A, thanh phd T, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Tran Xuan N, sinh nim 1992 (Ving
mat) hodc ong Nguyén Anh Q, sinh nim 1999 (C6 don xin xét xu vang mat); Cung dia chi:
S6 A duong H, Phuong A, quin T, Thanh phd Ho Chi Minh, la nguoi dai dién theo uy
quyén (Gidy uy quyén sb cong chimg 013099, quyén sb 02/2023.TP/CC-SCC/HPGD lap
ngay 13 thang 12 nam 2023 tai Van phong C1, Thanh phé H6 Chi Minh).

Bi don: Cong ty C phér} b ,

DPia chi tru sé chinh: Lﬁm ‘H, Toa nha Vietnam Business C, S6 E - 59 duong H,
phuong B, Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp cia bi don: Ong Bui Van U, sinh nam 1981 (Vang mat),
bia chi: Thon A, xa D, huyén A, Thanh ph6 Hai Phong, 1a nguodi dai dién theo phap luat.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi N1, sinh nim 1954;

Dia chi: S6 D Khu phé E, phuong A, Thanh pho T, Thanh phd Ho Chi Minh

Ngueoi dai dien hop phap cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan: Ong Tran
Xuan N, sinh nim 1992 hoic 6ng Nguyén Anh Q, sinh nim 1999 (C6 don xin xét xir ving
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mat); Cung dia chi: S6 A duong H, Phuong A, quan T, Thanh phd HO Chi Minh, 1a nguoi
dai dién theo uy quyén (Gidy uy quyén sb cong chimg 013099, quyén sb
02/202023.TP/CC-SCC/HDGD lap ngay 13 thang 12 nam 2023 tai Van phong C1, Thanh
phé HO Chi Minh).

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 23/1/2024, don sira doi don khoi kién ngay 13/3/2024,
qud trinh gidi quyét vy dn va tai phién toa, éng Nguyén Anh Q la nguwoi dai dién hop phdp
cua nguyén don trinh bay:

Ngay 02/02/2021, 6ng Tong S§ H ¢ ky hop dong cho Cong ty Co phan D (sau ddy
viét 1a Cong ty Co phén b) thué can nha toa lac tai dia chi s6 1, bPuong D, Khu dan cu H,
duong L, Khu phd C, phudng B, Quan B, Thanh phé HO Chi Minh (Nay 1 phuong A,
thanh phé T, Thanh phé Ho Chi Minh), thoi han thué nha theo thoa thuan cta cac bén 1a
03 niam tinh tir ngay 01/03/2021 dén ngay 01/03/2024. Gia thué nha 1a 23.000.000
dong/thang, gia thu¢ gitr nguyén khong thay dbi trong thoi gian thué, thoi gian thanh toan
mdi thang mot lan tir ngay 01 dén ngay 05 dau thang. Néu qua thoti han thanh toan néu
trén, Cong ty Co phan P phai chiu 14i sut 0,5%/ngay tinh trén s6 tién cham thanh toan
nhan vé6i sd ngay tré han, tuy nhién khong duoc vuot qua 15 ngay va coi day 1a viéc bén B
da vi pham hop dong.

Cong ty C6 phan P ¢6 dit coc cho ong Tong Sy H s tién 1 46.000.000 dong tuong
duong 02 thang tién thué nha dé dam bao thuc hién hop dong. Hai bén thoa thuan s tién
dit coc khi két thuc hop dong thué nha thi 6ng Tong S¥ H s& giao tra s tién dit coc lai cho
Cong ty Co phan D vao ngiy ban giao nha néu: Bén Cong ty Co phan b khong vi pham
céc diéu da thoa thuan trong hop dong va di thanh toan toan bo tién thué nha, cac chi phi
dién, nudc, internet, truyén hinh cép, fax...c6 phat sinh do Cong ty C6 phén b st dung.
Trong qua trinh thyc hién hop d6ng thi Cong ty C6 phan P da nhiéu lan vi pham nghiém
trong nghia vu thanh toan tién thué nha, tinh dén ngay 04/12/2023 thi Cong ty Co phan b
con no lai tién thué nha cua 6ng Tong S§ H V0180 tién 1a 119.000.000 dong Ong Téng Sy
H da nhiéu 1an gia han thoi gian thanh toan tién thué nha cho Céng ty C6 phan P nhung
Cong ty C6 phan B van ¢ tinh khong thyuc hién nghia vy thanh toan.

Ngay 25/12/2023, 6ng Tong S§ H ky vin ban thoa thuan véi Cong ty Co phan P vé
viéc gia han thoi gian thuc hién nghia vu thanh toan va thoa thuan cham dut hop dff)ng thué
nha. Noi dung cu thé nhu sau: Trong thdi han 07 ngdy tinh tir ngay 25/12/2023 dén ngay
31/12/2023 thi Cong ty C6 phan D phai thanh toan cho 6ng Téng S§ H toan bo s6 tién 1a
119.000.000 dong. Hét thoi gian néu trén, néu Cong ty Co phan B van khong thyc hién,
thue hién khong ding hodc khong day du nghia vu ctia minh véi 6ng Téng S§ H thi hop
d6ng thué nha 1ap ngay 02/02/2021 s& cham dut hiéu luc ké tir ngay tiép theo sau khi hét
thoi han gia han (toc ngay 01/01/2024), khi hop dong chdm dut higu lyc thi bén B (Cong
ty C6 phan D) phai c6 nghia vu ban giao lai cin nha cing voi cac trang thiét bi da nhan
ctia ong Tong S§ H.

Ngay 01/01/2024, hop dong thué nha giira 6ng Téng Sy H va Cong ty C6 phan B
da cham dit theo thoa thuan cuia hai bén, Cong ty C6 phan P phai c6 nghia vy ban giao lai
can nha cung véi cac trang thiét bi d3 nhan cua 6ng Tong S H (Theo bién ban théng ké
d6 dung tai nha 95/6/67 Luong Binh C ban giao lai dé Bén B sir dung kém theo hop dong)
va thanh toan tién thué nha con thiéu cho 6 ong Téng Sy H sau khi hop dong chdm dut. Tuy
nhién, Coéng ty C6 phan D vira khong tra tién thué nha con thiéu cho ong Téng S§ H ma
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con tlep tuc str dung trai phep can nha cua 6ng Tong Sy H. Mic du, ong Tong Sy H da
nhiéu 1an yéu cau Cong ty C6 phan D thanh toan tién thué con thiéu nhung Cong ty Cb
phan b ¢6 tinh khong thuc hién. Vi vay, 6ng Téng S§ H khdi kién yéu cau Toa an giai
quyét cac van dé sau:

Budc Cong ty Co phan D phai thanh toan cho 6ng Tdng S§ H sb tién thué nha con
thiéu cho dén ngay 31/01/2024 1a 165.000.000 dong, trong d6 bao gdm sb tién 1a
119.000.000 dong ma cac bén da chét ng dén ngay 04/12/2023 va tién thué nha tir ngay
01/12/2023 dén ngay 31/01/2024 13 02 thang, v6i s6 tién 1a 46.000.000 dong;

Budc Cong ty Co phﬁn D thanh toan tién 13i do cham thuc hién nghia vu tra tién
tuong (mg 10%/nam tinh trén s6 tién cham tra nhan vai thoi gian cham tra dén ngay c6 ban
an/quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat, tam tinh dén ngay 15/03/2024 14 3.516.436 dong, duoc
tinh nhu sau: 10%/365 ngay x 75 ngay x 119.000.000 dong = 2.445.205 dong; 10%/365
ngay x 100 ngay x 23.000.000 dong = 630.136 dong; 10%/365 ngay x 70 ngdy x
23.000.000 dong = 441.095 dong;

Bugc Cong ty Co phan P thanh toan tién phat do cham thyc hién nghia vu thanh
toan, muec 1ai suat theo thoa thuén cua cac bén 1a 0,5%/ngay tinh trén sO tlen chdm thanh
toan nhan véi s6 ngay tré han nhung khéng duoc qua 15 ngay, v6i sb tién 13 12.375.000
ddng, dugc tinh nhu sau: 0,5%/ngdy x 15 ngdy x 119.000.000 dong = 8.925.000 dong;
0,5%/ngay x 15 ngay x 46.000.000 dong = 3.450.000 dong;

Téng cong s tien Cong ty C6 phan P phai c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Téng Sy
H 1a 180.891.436 dong. Yéu cau thanh toan ngay sau khi ban an ¢6 hiéu luc phép luat.

Dbi vai s6 tién dit coc 46.000.000 dong, cin cir thoa thuan cia cac bén tai Dicu 4,
Diéu 5 cua Hop dong thué nha thi den nay, sau khi hoan tra lai can nha thi Cong ty b Van
khong thyc hién viéc thanh toan tién thué nha cho ong H, ddng thoi thiéu tién dién, tién
nudc trong thoi gian thué ma 6ng H 1a ngudi phéi chiu chi ph1 nay nén Cong ty P phai chiu
mat khoan tién nay.

* Trong qud trinh gidi quyét vu én, Toa dn nhdn dan Qudn 1 da iy thdac Toa dn
nhén déan huyén A, thanh phé Hai Phong tong dat cho nguoi dai dién theo phdp ludt ciia
bi don — ong Bui Van U cdc tai liéu sau: Thong bao thu Iy, Gidy triéu tip duong su, Thong
bdo vé viéc gzao nép chirng cit, Théng bdo vé viéc kiém tra giao nop, tiép can cong khai
ching cit va hoa gidi. Toa dn Nhédn ddn huyén A, thanh pho Hai Phong da tién hanh ldy
[0 khai ciia 6ng Bui Van U. Ong Bui Van U trinh bay nhw sau:

Cong ty D va ong Tbng S¥ H ¢6 ky hop dong thué nha vao nim 2021, thot han thué
3 nam. Tién thué nha 1a 23 triéu dong/thang bién, nudc dong theo thyuc té sir dung. Can
nha dugc Cong ty D thué cua 6ng Toéng S H 1a nha & 03 ting, dién tich san khoang 80-
100m2 tai dia chi: 95/6/67, Puong B, Khu dan cu H, dudng L, Khu phd C, phuong A,
thanh ph6 T, Thanh phd H6 Chi Minh.

Céc bén thoa thuan: Bén thué phai dong coc 02 thang tién nha cho bén cho thué va
d6ng thoi tra ludn tién thué nha cta thang dau tién ngay khi hop dong duoc ky két. Sau do,
tién thué nha dugc tra déu mdi thang mot 1an (trong khoang thoi gian tir ngay 01 dén ngay
05 cua thang).

Cong ty D di tra tién nha diy du cho ong Téng S H. Pén khoang thang 9 nam
2023, do viéc lam an gdp kho khan nén Cong ty D ¢ chém tra tién thué nha cho 6ng Tong
Sy H va bi yéu cau cham dut hgp dong, ban giao lai tai san thué. Pau thang 01/2024, cac
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bén thanh 1y hop ddng thué, Cong ty D dé ban giao lai tai san thué cho ong H. Tai thoi
diém thanh 1y, cac bén da chét lai sé no con lai cua tlen thué nha tinh den hét nam 2023
(hét ngay 31/12/2023) 1a 119.000.000 dong, chua trir tién coc 02 thang tién thué khi hai
bén ky két hop dong thué.

Dbi voi cac yéu cau khoi kién cua 6ng H, Cong ty D ¢6 quan diém nhu sau: V& yéu
cau budc Cong ty D phai thanh toan tién thué nha con thiéu tam tinh dén ngay 31/12/2023
1a 142.000.000 dong, Cong ty D khong dong ¥, vi tai thoi dlem thanh Iy hop dong, cac bén
d3 kiém tra d6i chiéu va xac dinh cong ty D chi con thiéu tién thué nha cua ong H s tién
119.000.000 dong. Bdi Vol yéu cau Cong ty D phai thanh toan tién 14i va tién phat do cham
thue hién nghia vu tra tién (cu thé sd tién 14i va tién phat nhu duoc néu tai Thong bao thu
Iy), Cong ty D khong dong y. Do ong khong giir cac tai liéu lién quan dén viéc giao két
hop dong va thanh 1y hop dong thué nha nén 6ng khong thé trinh bay day du cac ndi dung
ma cac bén da thoa thuan.

_* Trong qua trinh giai quyét vu an, nguoi c¢é quyén loi nghia vu lién quan — ba
Nguyén Thi N2 c6 ong Nguyén Anh Q la nguwoi dai dién hop phap trinh bay:

Ba Nguyén Thi N1 va 6ng Téng S§ H 1a chu s hitu, str dung nha dat toa lac tai dia
chi s6 I, Puong D, Khu dan cu H, duong L, Khu phé C, phuong B, Quén B, Thanh phé
Ho6 Chi Minh (Nay la phuong A, thanh phd T, Thanh phd Ho Chi Minh), cén ctr theo Glay
ching nhén quyén st dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat so BI
870289, s6 vao s6 cAp GCN: CH 00622 do Uy ban nhan dan Quéan B, Thanh phé Ho Chi
Minh cép ngay 31/10/2012. Ngay 02/02/2021, éng Tong S§ H ¢6 ky hop dong cho Cong
ty b thué can nha toa lac tai dia chi sb 1, buong D, Khu dan cu H, duong L, Khu phé C,
phuong A, Thanh phé T, Thanh phd H6 Chi Minh, thdi han thué nha theo thoa thuan cua
cic bén 1a 03 nam tinh tir ngay 01/03/2021 dén ngay 01/03/2024. Gia thué nha la
23.000.000 d6ng/thang (Hai muoi ba triéu dong trén mot thang), gia thué gitr nguyén khong
thay d6i trong thoi gian thué, thoi gian thanh toan mdi thang mot 1an tir ngay 01 dén ngay
05 dau thang. Néu qua thoi han thanh toan néu trén, Cong ty P phai chiu 14i suat 0,5%/ngay
tinh trén sb tién cham thanh toan nhan véi s ngay tré han, tuy nhién khong dugc vuot qua
15 ngay va coi ddy 1a viéc bén B da vi pham hop dong.

Cong ty B ¢6 dit coc cho 6ng Tong S§ H s6 tién 1 46.000.000 dong (Bon muoi sau
triéu ddng) twong duong 02 thang tién thué nha dé dam bao thuc hién hop doéng. Hai bén
thoa thuan s tién dit coc khi két thuc hop dong thué nha thi ong Téng Sy H sé& giao tra sd
tién dat coc lai cho Cong ty B vao ngay ban giao nha néu: Bén Cong ty b khong vi pham
céc diéu di thoa thuan trong hop dong va da thanh toan toan bo tién thué nha, cac chi phi
dién, nudc, internet, truyén hinh cap, fax...cé phat sinh do Cong ty P st dung. Trong qua
trinh thuc hién hop déng thi Cong ty D d4 nhiéu lan vi pham nghiém trong nghia vu thanh
toan tién thué nha, tinh dén ngay 04/12/2023 Cong ty B con ng lai tién thué nha cia ong
Téng Sy H vai s6 tién 1a 119.000.000 dong (Mot tram muoi chin triéu dong). Ong Tong
Sy H da nhiéu lan gia han thoi gian thanh toan tién thué nha nhung Cong ty B vén ¢b tinh
khong thuc hién nghia vu thanh toan.

Ngay 25/12/2023, 6ng Tong Sy H ky van ban thoa thuan véi Cong ty P vé viéc gia
han thoi gian thue hién nghia vu thanh toan va thoa thuin chdm dat hop dong thué nha.
Noi dung cu thé nhu sau: Trong thdi han 07 ngay tinh tir ngay 25/12/2023 den ngay
31/12/2023 thi Cong ty D phai thanh toan cho 6ng Téng Sy H toan bo sO tién 1a
119.000.000 déng (Mot trim muoi chin triéu dong). Hét thoi gian néu trén, néu Cong ty
van khong thue hién, thyuc hién khéng ding hodc khong day du nghia vu ctia minh voi dng
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Téng Sy H thi hgp dong thué nha 1ap ngay 02/02/2021 s& cham dut hiéu luc ké tir ngay
tiép theo sau khi hét thoi han gia han (Ttc ngay 01/01/2024), khi hop dong chdm dut hiéu
luc thi Cong ty B phai c6 nghia vu ban giao lai cin nha cliing véi cac trang thiét bi di nhan
ctia ong Tong S§ H.

Ngay 01/01/2024, hop dong thué nha giira 6ng Tong S H va Cong ty D dd cham
dat theo thoa thuédn cta hai bén, Cong ty B phai c6 nghia vu ban giao lai can nha cung voi
cac trang thiét bi 3 nhan cua ong Tdng S§ H (Theo bién ban théng ké dd dung tai nha
95/6/67 Luong Dinh C ban giao lai dé Bén B sir dung kém theo hop ddng) va thanh toan
tién thué nha con thleu cho 6ng Tong Sy H sau khi hop ddng cham dut. Tuy nhién, Cong
ty D vira khong tra tién thué nha con thiéu ma con tlep tuc st dung trai phep can nha trong
mot khoang thoi gian sau méi tra lai. Mic du, ong Tong S§ H da nhiéu lan yéu cau Cong
ty D thanh toan tién thué con thiéu nhung Cong ty P c¢b tinh khong thyc hién. Ngay
23/01/2024, ong Tong S§ H ¢6 1am don khéi kién Cong ty D tai Toa an nhan dan Quén 1,
Thanh phé H6 Chi Minh dé yéu cau giai quyét tranh chap hop dong thué cin nha toa lac
tai dia chisb L, buong D, Khu dan cu H, duong L, Khu phé C, phuong B, Quan B, Thanh
ph6 H6 Chi Minh (Nay 1a phuong A, Thanh phé T, Thanh phé H6 Chi Minh) phat sinh tir
Hop dong thué nha 1ap ngay 02/02/2021 gitra bén cho thué 1a ong Téng S§ H va bén thué
1a Cong ty P. Vi vay, ba Nguyén Thi N1 dong ¥ ¥y voi toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén
don 6ng Tong S§ H, dé nghi Toa 4n xem xét chap nhan cac yéu cau khéi kién ciia nguyén
don 6ng Tong Sy H.

Tai phién toa:
Ong Nguyen Anh Q la nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don ong Tong S§

H va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi N1 c6 don xin xét xir viang
mat va trinh bay y kién nhu sau:

Nguyén don xin rut lai ddi voi yéu cau bi ‘don thanh toan tién thué nha tir ngay
01/12/2023 dén ngay 3 1/01/2024 1a 02 thang, voi s tién 14 46.000.000 dong va rit yéu cau
budc bi don thanh toan tién phat do cham thyc hién nghia vu thanh toan, murc 1ai suit theo
thoa thuén ctia cac bén 1a 0,5%/ngay tinh trén s tién chdm thanh toan nhan vai sb ngay tré
han nhung khong duoc qua 15 ngay, véi sb tién 1a 12.375.000 dong.

Giit nguyén cac yéu cau: Budc bi don phai thanh toan cho nguyén don tién thué nha
con thiéu theo bién ban 1am viéc ngay 04/12/2023 va vin ban thoa thuan ngay 25/12/2023
v6i s6 tién 1a 119.000.000 ddng; Budc bi don thanh toan tién 13i do cham thyc hién nghia
vu tra (v6i 13i suat 10%/mam) trén s tién cham tra 119.000.000 tinh tir ngay 01/01/2024
dén ngay 07/3/2025 1a: 119.000.000 x 10%/365 ngdy x 549 ngay = 17.898.904 dong.

Téng cong 13 136.898.904 ddng. Yéu ciu thanh toan ngay mot 1an ngay sau khi ban
an co hi¢u luc phap luat.

Déi véi s6 tién dit coc 46.000.000 dong, cin ctr thoa thusn ciia cac bén tai Pidu 4,
Diéu 5 cua Hop dong thué nha thi den nay, sau khi hoan tra lai can nha thi Cong ty b Van
khong thyc hién viéc thanh toan tién thué nha cho ong H, ddng thoi thiéu tién dién, tién
nudce trong thoi gian thué ma dng H 1a ngudi phai chiu chi ph1 nay nén Cong ty D phai chiu
mat khoan tién nay.

Bi don, nguoi dai dién theo phéap luat ctiia bi don 6ng Bui Van U da duoc téng dat
hop 1€ cac van ban to tung nhung vang mat khong c6 1y do nén Hoi dong xét xtr tien hanh
xét xur vang mat bi don theo quy dinh cua khoan 2 Diéu 227 cua B0 luét to tung dan su.
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* Pai dién Vién kiém sat nhdan dan Quan I, Thanh pho Ho Chi Minh phat biéu y
kién vé viéc tudn theo phdp luat 16 tung cuia Tham phdn, Hoi dong xét xir, Thur ky phién toa
va cua nguoi tham gia 16 tung trong qud trinh gidi quyet vu dn ké tir khi thu Iy cho dén
trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi dn va phat biéu y kién vé viéc gidi quyét vu dn nhw
Sau:

Vé chip hanh phap luét t6 tung: Tham phan, Hoi ddng xét xir, Thu ky phién toa va
nguoi tham gia t6 tung da chap hanh dung cac quy dinh cua B9 luat t6 tung dan sy. Toaan
xac dinh quan hé tranh chap, thAm quyén giai quyét, thoi hiéu, thuc hién tha tuc cap téng
dat cac van ban td tung, thu thap ching cr, mo phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cn,
cong khai chimg ctr, chuyén ho so cho Vién kiém sat, thanh phan tham gia xét xir duoc
thuc hién diing cac quy dinh ciia Bo luat t6 tung dan sy. Tai phién toa, Hoi déng xét xu da
thuc hién theo ding quy dinh ciia Bo luat t6 tung dan su vé phién toa so thim. Vién kiém
sat nhan dan Quan 1 khong ¢ y kién nghi gi vé to tung.

Vé ndi dung: Can cu tai li¢u chiing cur c6 trong hd so vu an, Vién kiém sat dé nghi
Hoi dong xét xir chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don dbi véi tién thué
nha, tién 13i cham tra.

Pinh chi xét xtr ddi véi cac yéu ciu tién thué nha thang 12/2023, thang 1/2024 véi
s6 tién 46.000.000 dong va tién 14i phat cham tra 1a 12.375.000 dong do nguyén don tu
nguyén xin rat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chimg cir ¢6 trong hé so vu 4n di duoc thém tra tai
phién toa va y kién phat bi€u ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 1, Hoi dong xét
xtr nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chap va thidm quyén giai quyét ctia Toa an:

Nguyén don ong Téng Sy H khoi kién bi don Cong ty C6 phan P thanh toan cho
ong Tong SyH s6 tién thué nha con thiéu. Do d6 xac dinh quan h¢ tranh chap trong vu an
1a tranh chap hop dong thué tai san. Can cir két qua cung cap thong tin ding ky doanh
nghiép cua Phong Pang ky kinh doanh S¢ Ké hoach va Pau tu Thanh phd H6 Chi Minh
xéac dinh tai thoi diém Toa an thu 1y giai quyét vu an, Cong ty Co phén b c¢6 dia chi tru so
chinh tai Quan A, Thanh phd nén cin ctr vao khoan 3 Piéu 26; diém a Khoan 1 Diéu 35;
diém a khoan 1 Diéu 39 cua B6 luat t6 tung dan su vu 4n thudc thim quyén giai quyét cia
Tda 4n nhan dan Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

[2] Ve viéc xét xtr vang mat cac duong su:

Nguyén don 6ng Téng S§ H va nguoi cé quyén loi, nghia vuy lién quan ba Nguyén
Thi N1 uy quyén tham gia t& tung cho ong Nguyén Anh Q trong sudt qua trinh giai quyet
vu an. Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don vang mat tai phién toa c6 don dé nghi
Toda 4n xét Xt vang mat. Xét khong trai phap luat, khong trai dao dirc xa hoi, hop 1é nén
chép nhan vi vay, Ho1 dé)ng xét xUr van tién hanh xét x vu 4n theo quy dinh tai Khoan 1
Diéu 227, khoan 1 Diéu 228 Bo luat t6 tung din sy nim 2015.

Bi don; nguoi dai dién theo phap luat cua bi don da dugc Toa an tri€u tap hop 1€ lan
thir hai nhung vang mit khong vi sy kién bat kha khang hodc tré ngai khach quan nén Toa
4n van tién hanh xét xr vu an theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 1 va khoan
3 Piéu 228 Bo luat TH tung dén sy.
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[3] Theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 91 ciia Bo luat t6 tung dan sy, dwong su c¢6 nghia
vu dua ra chimg ¢t dé chimg minh ma khéng dwa ra dugc chimg cir hodc khong dwa ra du
chung cr thi Toa an giai quyét vu an dan su theo nhitng chimg ctr da thu thap duoc co
trong hd so vu an. Bi don da ty tir bo quyén duoc chimg minh ctia minh qua viéc khong
dén Toa an tham gia t tung nén bi don phai chiu hau qua cta viéc khong chimg minh theo
quy dinh tai Diéu 91 cta B6 luat té tung dan su.

Xét: Bi don da dugc tong dat hop 1€ cac van ban t6 tung, trong do c6 Thong bao yéu
cau giao ndp ching ctr, thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
chtng cr va hoa giai nhung ngoai ban trinh bay y kién, bi don khong c6 mit theo thong
bao cling nhur khong giao ndp cho cac tai liéu, ching ctr dé chimg minh quyén loi ich hop
phap ciia minh. Do d6, Hoi dong xét xir giai quyét vu an theo nhiing ching ctr thu thap
duoc co trong ho so vu an.

[4] Xét, 10i trinh bay cua nguyén don, ban khai bi don; ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan phu hop vdi cac tai liéu, ching cir c6 trong hd so vu 4n nén cd di co so xac
dinh: Can nha toa lac tai dia chi s6 I, buong D, Khu dan cu H, duong L, Khu phé C,
phuong B, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh (Nay 1a phuong A, thanh phd T, Thanh phd
Ho6 Chi Minh) theo Gidy ching nhan Quyén str dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san
gan lién véi dat s6 BI 870289, sé vao s6 cap GCN: CH 00622 do Uy ban nhan din Quan
B (nay 1a thanh phd T), Thanh phd Ho Chi Minh cap ngay 31/10/2012 thudc quyén sé hiru
ctia 6ng Toéng S§ H — ba Nguyén Thi N1 va Ngay 02/02/2021, ong Tong Sy H ¢ ky hop
ddng cho Cong ty C6 phan P thué cin nha néu trén, thoi han thué nha theo thod thuin cua
cic bén 1a 03 nam tinh tr ngay 01/03/2021 dén ngay 01/03/2024. Gia thué nha I3
23.000.000 dong/thang, gia thué gilr nguyén khong thay doi trong thoi gian thué, thoi gian
thanh todn mdi thang mot 1an tir ngdy 01 dén ngay 05 dau thang.

[5] Xét, Hop dong thué nha ngay 02/2/2021 giita ong Tong S§ H va Cong ty c6 phan
b duoc cac bén tu nguyén giao két, co chir ky cua ong H va ky tén dong dau cua Cong ty
) phﬁn D, tai thoi diém giao két cac bén co dr:iy du nang luc hanh vi dan su, ndi dung thoa
thuan phu hop véi quy dinh tai Diéu 472 cta Bo luat Dan su 2015 nén co gia tri phap 1y,
rang budc cac bén thuc hién.

[6] Qua trinh thuc hién hop dong, bi don da nhiéu lan vi pham nghia vu thanh toén
duoc cac bén thoa thun tai Diéu 3, Piéu 4 cia Hop dff)ng va duogc cac bén xac nhan tai cac
bién ban lam viéc, van ban thoa thudn ciing nhu ban ty khai cua 6ng Bui Van Ula nguoi
dai dién theo phap luat cta bi don, cu thé theo van ban thoa thuan ngay 25/12/2023, tinh
dén ngay 04/12/2023 bi don con no nguyén don tong sb tién thué 1a 119.000.000 dong.
Pong thoi nguyén don di gia han cho bi don thoi han thanh toan dén hét ngay 31/12/2023
nhung dén nay hop dong thué da cham dut theo thoa thuan cua cac bén va bi don van chua
thuc hién nghia vu thanh toan khoan tién thué con thiéu cho nguyén don.

Dén nay hop dong thué da chdm dut va ciing da hét thoi han thué (ngay 01/3/2024)
nhung Bi don van chua thanh toan khoan tién thué con thiéu cho nguyén don 14 vi pham
Diéu 4 Hop dong thué; Dicu 481 Bo luat Dan sy 2015.

Do d6, ¢6 co s& chap nhan yéu cau khoi kién budc bi don thanh toan tién thué con
thiéu cta nguyén don véi sé tién 1a 119.000.000 dong.

Cin cir thoa thuan ciia cac bén tai Didu 5 ctia Hop dong thué ngay 02/02/2021 lién

quan den nghia vu cua bén thué: “Ky hop dong, thuc hién dung nhiing diéu trong hop dong,
ndp tién coc va tién thué nha cho bén A nhu di néu tai Piéu 4. Sau khi ndp tién coc ma
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bén B khong thyc hién coi nhu bén B mét tién coc” va tai Diéu 4 cla Hop d@)ng cac bén co
thoa thudn lién quan dén viéc xir 1y tién dit coc khi két thic hop ddng thué, theo d6 bén A
(6ng Téng S§ H) s& thanh toan lai cho bén B (Céng ty Co phan b) vao ngay ban giao nha
néu: bén B khong vi pham cac diéu di thoa thuan trong hop ddng va da thanh toan toan bo
tién thué nha, cac chi phi dién, nude, internet, truyén hinh cép, fax... co phat sinh do bén B
su dung.

Cin ctr Vin ban théa thuan ky ngay 25/12/2023, bi don xac nhan van con ng nguyén
don tién thué nha la 119.000.000 dong va dén nay bi don van chua thanh toan cho nguyén
don, vi pham nghia vu dugc thoa thuan trong hop ddng thué ddng thoi con thiéu tién dién,
tién nudc trong thoi gian gian thué dén khi tra nha nén viéc nguyén don khong dong ¥ hoan
tra lai bi don tién da dat coc 1a co co so.

) [7] Xét yéu cau bu@c b1 don thanh toan tién 1ai do‘ cham thyc hién nghia vu tra (Vg'wi
1ai suat 10%/nam) trén s6 tién cham tra 119.000.000 dong tinh tir ngay 01/01/2024 dén
ngay 07/3/2025 1a 17.898.904 dong, Hoi dong xét xir nhan thay:

Tai Diéu 4 ciia Hop dong thué cac bén c6 thoa thuan “Bén B tra tién thué nha cho
bén A dot dau vao ngay 01/3/2021 (trude khi don vao sir dung). Ké tix thang 4/2021 tr¢ di
mdi thang thanh toan mot 1an, tir ngay 01 dén ngay 05 hang thang vao so tai khoan ..... Néu
qué thoi han thanh toan, bén B phai chiu 14i suat 0.5%/ngay...tinh trén s6 tién cham thanh
toan nhan véi so ngay tré han...”

Can ctr Van ban thoa thuén ky ngay 25/12/2023; qua trinh giai quyet vu an bi don
x4c nhan van con no nguyén don tién thué nha 1a 119.000.000 dong va dén nay bi don van
chua thanh toan cho nguyén don.

Tai don khoi kién, qua trinh giai quyét vu an, nguyén don yéu cau bi don thanh
toan tién 13i cham tra voi 131 sudt 10%/nam (0.03%/ngay), thap hon thoa thuan cua cac bén,
c6 g1 cho bi don va phu hop véi quy dinh tai Diéu 468, 482 Bo luat dan su nén co co s&
chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Do d6, s6 tién 13i do cham thuc hién nghia vy tra bi don phai thanh toan cho nguyén
don tinh tir ngay 01/01/2024 dén ngay xét xu (07/3/2025) la 119.000.000 x 10%/365 ngay
x 549 ngay = 17.898.904 dong.

[8] V& thoi han thanh todn: Nguyén don yéu cau thanh toan ngay mot 1an khi ban
an co hiéu lyc phap luat. Xét, tir thang 12/2023 mac du nguyén don da gia han thoi gian
cho bi don nhiéu 1an dé bi don thuc hién nghia vy thanh toan s tién con thiéu nhung dén
nay bi don van khong thyc hién viéc thanh toan du sb tién con thiéu cho nguyén don. Do
d6, dé dam bao quyén loi cho nguyén don, Hoi dong xét xir budc bi don thanh todn ngay
mot 1an sb tién thué con thiéu 1a 119.000.000 dong va tién 13i cham tra 1 17.898.904 dong,
téng cong la 136.898.904 dong theo dé nghi ctia nguyén don 1a phu hop quy dinh ctia phap
luat.

[9] DPdi v6i yéu cau budc bi don thanh toan tién thué nha tir ngay 01/12/2023 dén
ngay 31/01/2024 1a 02 thang vé6i sb tién 46.000.000 dong va yéu cau budc bi don thanh
toan tién phat do cham thyc hién nghia vu thanh toan, mic 13i suat theo thoa thuan cua cac
bén 13 0,5%/ngay tinh trén s6 tién cham thanh toan nhan véi s6 ngay tré han nhung khong
dugce qua 15 ngay, voi s tién 12.375.000 ddng. Tai ban trinh bay y kién ngay 07/3/2025,
dai dién nguyén don xin rat d6i voi cac yéu cau nay. Xét, dé nghi xin dugc rat dbi véi cac
yéu cau trén cta nguyén don 13 ty nguyén, khong bi ép budc, khong trai dao dtc xa hoi
nén chép nhén, can dinh chi theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 Bj luat TH tung dan su.
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[10] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 1 13 ¢ co so.

[11] V& an phi d4n sy so thim:

Cin ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su dung
an phi va 1¢ phi Toa an: Nguyén don khong phai chiu an phi dan sy so thAm do cac yéu cau
duogc Toa an chap nhan va duoc hoan lai tién tam tng an phi dd ndp. Bi don phai chiu an
phi dan sy so tham.

[12]‘Vz€ quyén khang cao: Cac duong su dugce quyén khang céo ban an theo quy
dinh tai Bi€u 271 va khoan 1 Diéu 273 cua B9 luat to tung dan su.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Qén cu Kho‘éln 3 Piéu 26, diém a Khoan 1 Dié}l 35vadiéma Khoé‘n 1 biéu 39, biéu
144, biéu 147, biéu 203, bicu 227, Khoan 1, 3 bicu 228, Khoan 2 Diéu 244, bicu 271,
biéu 273 B luat t6 tung dan su; Cac Di€u 472, 473, 474, 481, 482, 468 B) luat déan su
2015; Luat an phi, 1¢ phi Toa an nam 2015; Luét Thi hanh an Dan su; Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mtrc thu, mién, gidm, thu ndp, quan
1y va stir dung &n phi va 1€ phi Toa 4n va Danh muc kém theo;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia Nguyén don 6ng Tong Sy H.

Budc Cong ty C6 phan D phai thanh toan cho 6ng Téng S§ H tong so tién thué nha
con thiéu theo Hop dong thué nha ky ngay 02/02/2021 1a 136.898.904 dong, trong do tién

thué nha 1a 119.000.000 dong va tién 13i cham tra tinh dén ngay 07/3/2025 1a 17.898.904
dong.

Thoi han thanh toan: Tra mét 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay tiép theo cta ngdy xét xtr so thAm cho dén khi thi hanh 4n xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai ctia s0 ti€n con phai thi hanh an theo murc 1ai
suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia B luat Dan sy nam 2015.

Céc bén thi hanh tai co quan Thi hanh an dan su c6 tham quyén.

2. Pinh chi xét xir dbi voi cac yéu cau budc bi don thanh toan tién thué nha tu ngay
01/12/2023 dén ngay 31/01/2024 1a 02 thang voi s6 tién 46.000.000 dong va yéu cau budc
bi don thanh to4n tién phat do cham thyuc hién nghia vy thanh toan, muc 1ai suét theo thoa
thuan cua cac bén 1a 0,5%/ngay tinh trén s6 tién cham thanh toan nhan véi s ngay tré han
nhung khong dugc qua 15 ngay véi sd tién 12.375.000 dong.

3. V& an phi dan su so tham:
Cong ty Co phan D phai chiu an phi din sy so thim 1a 6.844.945 dong.
Téng S§ H khong phai chiu an phi dan sy so tham.

4. Quyén khang cao: Nguyén don c6 quyén khéng cdo ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don; Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong c6 mat
tai phién toa co quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc ban
an hoac ban an dugc niém yét.
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Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy nim 2008, stra d6i bd sung nim 2014 (sau day goi tit 1a Luat thi hanh 4n dén su)
thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an
duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND Tp.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKS ND Quén 1;

- Chi cuc THA DS Quan 1;
- Cac duong sy;

- Luu: sb hoa, hs.

TAND QUAN 1

L& Thi Phuong
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