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Vv “Tranh chap yéu cau tuyén bo hop dong
chuyén nhwong quyén sw dung dat vo hiéu”.
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~ UYBANTHAMPHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phén tham gia xét xir gidm déc tham gom:

Tham phan - Chii toa phién toa: 6ng Lé Tu

Cdc Tham phan: dng Nguyén Cuong va 6ng Pang Kim Nhan.

- Thuw ky phién toa: ba Pham Thi Tuyét - Tham tra vién Toa an nhan dén cap
cao tai Da Néng,

- Dgi dién Vién kiém sdt nhdn dén cdp cao tai Pa Ning tham gia phién
toa: 6ng Poan Ngoc Thanh - Kiém st vién.

Ngay 05/5/2023, tai tru s& Toa an nhan dan cip cao tai Pa Nang md phién
toa giam ddc tham xét xir vu an dan su: “Tranh chdp yéu cdau tuyén bé hop dong
chuyén nhirong quyén sir dung dat vé hiéu”, giita cac duong su:

1. Nguyén don: ong Lé Van T va ba Nguyén Thi H; cing dia chi: nha s6 11
duong Nguyén Vin S, t6 dan phd T, phuong N, thi xa H, tinh Dak Lak.
2. Bi don: dng Nguyén Tién S va ba Tran Thi Thanh V; cing dia chi: thén
H, x3 E, huyén N, tinh Dk Lik.
3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Van phong Cong chung H;
Pia chi: s6 70A duong P, phuong A, thi xa H, tinh Pak Lak.
- Ngan hang V
Nguoi dai dién theo iy quyén: ong Phan Khic T - Chirc vu: Giam déc Chi
nhanh Ea Toh B (Quyét dinh ty quyén s6 2965/QD-NHNo-PC ngay 27/12/2019).
Dia chi: thon L, x4 T, huyén N, tinh Pak Lak.
- Chi Lé Thi Héng N, chi Lé Thi My D, chi Lé Thi Thuy T, anh L& Cong D,
chi L& Thi Phuong A; cting dia chi: nha s6 11 duong Nguyén Vian S, to dan phd T,
phuong N, thi x4 H, tinh Pak Lak.
Nguoi dai dién theo uy quyén: 6ng Lé Van T (Vin ban uy quyén ngay
11/02/2020).

NOI DUNG VU AN:
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- Tai Pon khdi kién ngay 16/12/12019 va qua trinh t6 tung, nguyén don la ba
Nguyén Thi H, 6ng Lé Van T dong thoi la nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguoi ¢é
quyén loi, nghia vu lién quan la chi Lé Thi HcingN, chi Lé Thi My D, chi Lé Thi Thuy
T, anh Lé Cong D va chi Lé Thi Phuong A trinh bay:

Vo chdng ong Lé Van T, ba Nguyén Thi H 1a chu st dung 05 thira dat dudi
day:

1. Thira dat s 87, to ban d6 s6 17, dién tich 4.940m?> dAt tré)ng ca phé, dugc
UBND huyén B (nay 1a thi x4 H) cip Gidy chimg nhin quyén str dung dat s6 V
457904 ngay 18/12/2002 cho hd 6ng Lé Van T.

2. Thira dat s6 62, t& ban d0 sd 17, dién tich 4.330m? dat tré)ng ca phe, dugc
UBND huyén B (nay 1a thi xa H) cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 K
062233 ngay 17/5/1996 cho o6ng Lé Van T.

3. Thira dit s6 147, t& ban d6 s 33, dién tich 880m* dét khu dan cu, dugc
UBND huyén B (nay 1a thi xa H) cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 A
088992 ngay 26/7/1991 cho 6ng Lé Van T.

4. Thira dat s6 26, to ban d6 sb 22, dién tich 2.250m’ dat mau, duoc UBND
huyén B (nay 1a thi x4 H) cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 K 062234
ngay 17/5/1996 cho 6ng L€ Van T.

5. Thira dat s 06, t& ban d6 s 12, dién tich 11.299,2m? dat trong cdy lau
nam, dugc UBND thi xa H cap Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 BK 666511
ngay 06/7/2012 cho 6ng Lé Vian T va ba Nguyén Thi H.

Théang 01/2017, ong T quen biét vo chong 6ng Nguyén Tién S, ba Tran Thi
Thanh V. Trudc d6, vo chdng Ong thé chip 05 thira dat néu trén tai Ngan hang V
dé vay 1.250.000.000 déng. Do dén han tra no 6ng T khong tra tién cho Ngan hang
nén 6ng nhd vo chdng 6ng S, ba V dao han giup. Tuy nhién, sau khi tra tién cho
Ngan hang, do vo chong Ong 16n tudi (ong Lé Van T sinh nim 1946) nén Ngan
hang khong cho vay lai dé l4y tién tra cho ba V, 6ng S. Luc do, theo yéu cau ciia ba
V, 6ng S thi ong T Gy quyén cho 6ng S, ba V thé chip 05 thira dat trén cho Ngan
hang va thay Ong vay tién Ngan hang dé 14y tién tra lai cho ong S, ba V.

Ngay 19/01/2017, 6ng S, ba V yéu cau vo chong Ong dén Vin phong cong
chimg H dé ky cac thu tuc lién quan dén ho so vay tién Ngan hang. Do thira dat sd
87, to ban d6 s6 17, dién tich 4.940m’ duoc Uy ban nhan dan huyén B (nay 13 thi xa
H) cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 V 457904 ngay 18/12/2002 cho ho
ong Lé Van T nén cung thoi gian nay ong S, ba V yéu cau cac con ciia Ong gom:
Lé Thi Hang N, Lé Thi My D, Lé Thi Thuy T, Lé Cong D, Lé Thi Phuong A ky
hop ddng ty quyén dé ty quyén cho vo chdng Ong dugc toan quyén dinh doat thira
dat nay.

Sau d6 khoang 1 tudn, ba V néi di vay cho Ong 1.600.000.000 dong. Sau
khi tinh toan cac khoan ng Ong phai tra cho ba V gdm 1.250.000.000 ddng tién gbc
+ tién 131 suat vay nong dé d4o han Ngan hang va cac khoan chi phi phat sinh khac
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1én dén 1.563.000.000 ddng, so tién con lai 37.000.000 déng ba V di giao lai cho
Ong. Sau d6 Ong méi biét cac van ban Ong ky tai Van phong cong chimg H vao
ngay 19/01/2017 khéng phai 1a hop ddng tiy quyén ma thuc chat day 1a hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung 05 thira dat ctia vo chong Ong cho vo chong ong S,
ba V. Hién nay, 05 thira dat trén d sang tén cho vo chong 6ng S, ba V (toan bd 05
quyén sir dung dat trén, déu cip nhat thay doi vao ngay 20/01/2017: chuyén
nhugng cho ong Nguyén Tién S va ba Tran Thi Thanh V déu tra tai xa H, huyén N,
tinh Dik Lak) va 6ng S, ba V da thé chap 05 thira dat nay dé vay tién tai Ngan hang
V. Toan bo 05 thira dat nay tir trude dén nay vo chong Ong van 1a nguoi quan 1y
canh tac str dung dét.

Ngay 16/12/2019, ng Lé Van T, ba Nguyén Thi H khoi kién yéu cau tuyén
bb hop dong chuyén nhuong quyén stir dung dat dbi véi 05 thira dat néu trén vo
hiéu do bi ltra déi, gia tao.

- Bi don la éng Nguyén Tién S va ba Tran Thi Thanh V trinh bay: Do vo
chdng ong Lé Vian T, ba Nguyén Thi H thé chap 05 thira dat néu trén cho Ngan
hang V dé vay s6 tién hon 1.000.000.000 dong nhung dén han tra no vo chong ong
T, ba H khong c6 tién dé tra va khoan no ndy d chuyén sang no xau. Do d6, ong T
da lién lac voi ba V @& muon tién ddo han Ngan hang nhung ba V khong dong y
nén 6ng T da thoa thuan chuyén nhuong cho va V 05 thira dat néu trén véi gia
1.800.000.000 dong. Sau d6, ba V va 6ng T ciing dén Ngan hang va ba V giao cho
6ng T 1.350.000.000 dong dé ong T tra no va rat 05 Gidy chimg nhan quyén st
dung d4t ma ong T da thé chap ra dé lam thu tuc chuyén nhuong.

Ngay 19/01/2017, vg chong ba V va gia dinh ong T da dén Vin phong cong
chimg H dé 1ap hop dong chuyén nhugng 05 thira dat trén, sau khi nhan chuyén
nhuong quyén st dung dit vo chong ba V 1am cac thi tuc va da duoc co quan cd
tham quyén sang tén quyén sir dung dat cho v chong ba V theo ding quy dinh ctia
phap luat. Sau do, vo chong ba V da thé chap 05 thira dat nay tai Ngan hang V dé
vay tién, dén han tra no vo chong ba V khong co tién dé tra nén Ngan hang khoi
kién va vu an di duoc Toa 4n nhan dan huyén N, tinh Bik Lak giai quyét tai Quyét
dinh céng nhan sy théa thuin cia cic duong su s6 88/2019/QDST-DS ngay
18/7/2019.

Vo chéng ong S,ba 'V khflng dinh viéc nhan chuyén nhuong 05 thira dét trén
dang quy dinh phép luat. Nay vo chong ong T, ba H khéi kién yéu cau tuyén bd
hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat dbi véi 05 thira dat néu trén vo hiéu,
vo chong 6ng S, ba V khong dong v va dé nghi Toa an bac don khéi kién cua vo
chong ong T, ba H.

- Tai Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan su s6 52/2021/QDST-ST ngay
10/12/2021, Toa 4n nhan dan thi xa H, tinh Pak Lik da dinh chi giai quyét vu an
theo quy dinh tai diém c khoan 1 Piéu 192, diém g khoan 1 Piéu 217 B6 luat t6
tung dan sy va An 1& s6 38/2020 ngay 13/8/2020, véi ly do:
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“.. trudc khi éng T, ba H khoi kién dng S, ba V vé hop dong néu trén thi Ngdn
hang dé khéi kién ong S, ba V vé vu dn: “Tranh chdp hop dong vay tai san” duwoc
Tod dn nhan dan huyén N thu Iy, gidi quyét tai Quyét dinh céng nhdn sw théa thudn
ciia cdc dwong sie s6 88/2019/0PST-DS ngay 18/7/2019. Tai Quyét dinh nay da c6
noi dung xuw ly tai san thé chd'p theo trinh tw, thii tuc thi hanh én dan su dé dam bdo
nghia vu tra no cho khodn vay ciia éng S, ba V tai Nedn hang. Nhue vdy, Hop dong
vay tdi san da xdc dinh Hop dong thé chdp tdi san la hop phdp, Hop dong thé chdp
quyén sir dung dat la loai hop dong bdt budc phdi cong chitng theo quy dinh nén hop
phdp. Do dé, doi twong trong Hop dong thé chdp tai san va Hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat Qitka ong T, ba H véi éng S, ba V la mot. Nhwe vdy, véu
cau tuyén bo van bdn cong chimng vé hiéu la sw viéc da dirge gidi quyét bang ban dn,
quyét dinh co hiéu lyc phap ludt cua Toa an tai Quyét dinh cong nhdn su thoa thudn
ciia cdc dwong su s6 88/2019/0PST-DS ngay 18/7/2019 ciia Tod dn nhén din huyén
N. Ong T, ba H chi c6 quyén yéu cdu gidam doc tham doi véi quyét dinh néu trén chir
khéng c6 quyén khéi kién yéu cau tuyén bé van ban cong chimg vé hiéu...”.

Ngay 16/12/2021, nguyén don 6ng Lé Van T khang cao Quyét dinh dinh chi
giai quyét vu an dan sy s6 52/2021/QDST-ST ngay 10/12/2021 ctia Toa 4n nhan
dén thi xa H, tinh Dk Lak

- Tai Quyét dinh giai quyét viéc khang cdo d6i véi quyét dinh dinh chi giai
quyét vu an s6 12/2022/QD-PT ngay 09/3/2022, Toa 4n nhan dan tinh Bik Lik
quyét dinh:

Can cir vao diém a khoan 5 Piéu 314 ciia Bé ludt To tung dan su,

1. Khéng chdp nhdn don khdng cdo ciia nguyén don éng Lé Van T. Giir
nguyén Quyét dinh dinh chi gidi quyét vu dn dan sw s6 52/2021/0PST-ST ngdy
10/12/2021 ciia Toa én nhén dan thi xa H, tinh Dék Lak.

2. Vé dan phi dan sy phiic tham: Ong Lé Van T khéng phdi chiu dn phi dan s
phiic tham.

Ngay 17/8/2022, nguyén don 6ng Lé Van T c¢6 don dé nghi xem xét theo
tht tuc giam ddc thim ddi véi Quyét dinh phuc tham néu trén.

Tai Quyét dinh khang nghi giam dbc thim s6 05/2023/KN-DS ngay
27/3/2023, Chanh 4n Tda 4n nhan dan cp cao tai Pa Nang d& nghi Uy ban Tham
phan Toa 4n nhan dan cap cao tai Pa Nang xét xtr giam ddc tham, huy Quyét dinh
phiic tham néu trén va Quyét dinh dinh chi gidi quyét vu an dan sy s
52/2021/QDST-DS ngay 10/12/2021 cta Toa 4n nhan dan thi xa H, tinh Pak Lak;
giao hd so vu 4n cho Toa 4n nhan dén thi xa H, tinh Dak Lak dé giai quyét lai theo
tht tuc so tham.

- Tai phién toa gidm dbc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Pa Ning d& nghi Hoi dong xét xir giam ddc tham chap nhan Quyét dinh khang nghi
giam dbc tham ctia Chanh 4n Toa 4n nhan dan cip cao tai Pa Ning.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 04/6/2019, Ngan hang V ¢6 don khoi kién dé nghi Toa an giéi
quyet budc ong Nguyen Tién S, ba Tran Thi Thanh V phai tra cho Ngan hang s
t1en no vay va tién 13 tinh dén ngay 04/6/2019 tong cong 1a 2.303.845.833 dong,
néu 6ng S, ba V khong tra du s6 no trén thi dé nghi xir 1y tai san thé chap theo hop
dong thé chip ma ong S, ba V di ky voi Ngan hang. Toa an nhan dan huyén N da
thy 1y vu 4n “Tranh chap hop dong vay tai san”, x4c dinh nguyén don 1a Ngan hang
V, bi don 1a éng Nguyén Tién S, ba Tran Thi Thanh V. Tai Quyét dinh cong nhan
su thoa thuan cua cac duong su ) 88/2019/QBST-DS ngay 18/7/2019, Toa an
nhan dan huyén N d3 ghi nhan sy thoa thuan gitta Ngan hang véi ong S, ba V: “Vé
thoi han, phwong thirc trd ng va xir Iy tai san thé chap: Theo trinh tu, thi tuc thi
hanh an dén suw. Sau khi thu héi no xong, Ngdn hang \ co trdach nhiém tra lgi cho
ong Neuyén Tién S, ba Tran Thi Thanh V cdc gidy chimg nhdn quyén sir dung dat
theo hop dong va phu luc hop dong thé chdp quyén sir dung dat ma cdc bén da ky
két”. Toa an cdp so tham chua xem xét, danh gia tinh hop phap cua Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung 05 thira dat giita vo chong ong T, ba H véi vo
chong 6ng S, ba V.

[2] Ngay 16/12/2019, 6ng Lé Vin T, ba Nguyén Thi H c6 don khoi kién 6ng
Nguyén Tién S, ba Tran Thi Thanh V dé& nghi Toa 4n tuyén bd Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat ngay 19/01/2017 vo hiéu do ong S, ba V Lira dbi, gia tao.
Toa 4n nhan dan thi xa H da thu 1y vu an dan sy “Tranh chdp yéu cau tuyén bé hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt vé hiéu”, xac dinh nguyén don 1a 6ng Lé
Vin T, ba Nguyén Thi H; bi don 1a ong Nguyén Tién S, ba Tran Thi Thanh V.

[3] Toa an nhan dén thi x4 H, tinh Pak Lik va Toa 4n nhan dén tinh Pak Lak
nhan dinh yéu cau khdi kién ctia vo chong 6ng T, ba H néu trén di duoc giai quyét
tai Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su ) 88/2019/QbST-DS
ngay 18/7/2019 ctia Toa an nhan dan huyén N va can cu An 18 s6 38/2020/AL,
diém c khoan 1 Diéu 192 va diém g khoan 1 Diéu 217 B9 luat T tung dan su dé
quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan sy ddi voi yéu cau khoi kién cta 6ng T, ba
H 1a khong dung, boi 18: Quyét dinh s6 88/2019/QDST-DS ngay 18/7/2019 cua
Toa 4n nhan dan huyén N chi giai quyét tranh chap hop dong tin dung, cong nhan
su thoa thuan cua cac duong su vé viéc tra ng va xir 1y tai san thé chép, khong xem
xét tinh hop phap ctia hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta vo chong
ong T, ba H vdi vo chéng ong S, ba V. Do do, ong T, ba H co quyén khoi kién
tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi véi ong S, ba V va
khong thudc trudng hop su viée da duge giai quyét bang ban an, quyét dinh ¢ hiéu
luc phép luat ctia Toa an.

[4] Pé dam bao quyén va loi ich hop phép ctia 6ng T, ba H, trong truong hop
nay Toa an nhan dan thi x3 H phai thu Iy giai quyét vu an theo quy dinh cta phap
ludt. Do d6, Hoi dong xét xir chip nhan quyét dinh khang nghi giam déc tham; hay
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Quyét dinh phiic thim va Quyét dinh so thAm néu trén; giao hd so vu an cho Toa an
nhén dan thi x4 H, tinh Pak Lak dé giai quyét lai theo tha tuc so tham.

[5] Khi giai quyét lai vu an, néu ¢ cin cir xac dinh Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat ngay 19/01/2017 giita ong Lé Van T, ba Nguyén Thi H
v6i 6ng Nguyén Tién S, ba Tran Thi Thanh V 13 vo hiéu thi xem xét Ngan hang co
phai 1a nguoi thtr ba ngay tinh dugc phap ludt bao vé quyén loi theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 133 B luat Dan su 2015, hodc néu ¢6 cin ¢t 1am thay ddi co ban ndi
dung Quyét dinh cong nhan su thoa thuan cua cac duong sy sé 88/2019/QDST-DS
ngay 18/7/2019 cta Toa an nhan dan huyén N thi sé dugc xem xét lai theo thu tuc
tai tham.

Vi cac lé trén;
QUYET DINH:

Can ctr vao diém a khoan 1 Diéu 337; khoan 3 Diéu 343, Piéu 345 va Diéu
349 cua Bo luat T tung dan sy

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi gidm ddc tham sé 05/2023/KN-DS
ngay 27/3/2023 ciia Chanh 4n Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang,

2. Hay Quyét dinh giai quyét viéc khang cao dbi véi quyét dinh dinh chi giai
quyét vu an s 12/2022/QD-PT ngay 09/3/2022 ctia Toa 4n nhan dan tinh Pak Lak
va Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan sy sd 52/2021/QDST-DS ngiy
10/12/2021 ctia Toa 4n nhan dan thi xd H, tinh Dak Lik, vé “Tranh chdp yéu cau
tuyén bo hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt vé hiéu”, gitta nguyén don 1a
ong Lé Van T, ba Nguyén Thi H véi bi don 1a 6ng Nguyén Tién S, ba Tran Thi
Thanh V va nhiing ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

3. Giao hd so vu an cho Toa 4n nhéan dan thi xa H, tinh Pak Lak dé giai
quyét lai theo thii tuc so tham.

4. Quyét dinh giam ddc tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay Hoi dong
giam dbc tham ra quyét dinh.

Noi nhgn: TM. UY BAN THAM PHAN
- TAND thi xa Buén H, tinh Dk Lak; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vu Giam dc kiém tra I - TANDTC;
- VKSNDCC tai Ba Nang;
- TAND tinh Dik Lik;
- Chi cuc THADS thi xa Bu6n Hd, tinh Dak Lik;
- Cac duong su (theo dia chi); (Pi ky)
- Luu: Phong Luu triy;
Phong GDKT vé DS-LD-KDTM va hd so vu an.



