TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 123/2019/DS-PT
Ngay: 25 - 4 - 2019
V/V tranh chap hop dong vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Viét Trung
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Thanh Lap
Ong Nguyén A Pam
- Thuw ky phién toa: Ba Hira Nhu Nguyén la Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau.
- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhdn dén tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Pham Van Hung - Kiém sat vién.
Trong cac ngay 18 va 25 thang 4 nam 2019 tai try s¢ Toa an nhén dén tinh
Ca Mau xét xu phiic thdm cong khai vu an dan sy thy ly so: 13/2019/TLPT-DS
ngay 05 thang 01 nam 2019 ve¢ viéc “Tranh chap hgp dong vay tai san”.
Do ban an dan su so thim sb: 56/2018/DS-ST ngay 28 thang 11 nim 2018
cua Toa an nhan dan huyén Phi Tan bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sd: 86/2019/QDP-PT ngay 01
thang 3 nam 2019 gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1978
Pia chi: dudong H, khom 3, phuong 3, thanh phé B, tinh B.
Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia ba Nguyén Thi C: Ong Lé Thanh T1, sinh
nam 1979. Dia chi: phuong 7, thanh pho B, tinh B (c6 mat).
- Bi don:
1. Ong Nguyén Thanh B, sinh ndam 1975 (c6 mit)
2. Ba Nguyén Viét T2, sinh nim 1977 (ving mit)
Cung dia chi: Khom 1, thi tran C, huyén P, tinh C.
- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Phu Xi Ng, sinh nam 1948 (c6 mat)
Noi PKHKTT: Khom 1, thi trdn C, huyén P, tinh C.
Cu tra tai: Xa P, huyén P, tinh C



Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop hop phdp cua ba Phi Xi Ng: Ong Ping
Minh Hai - Luat su ciia Van phong Luat su Minh Hai, thudc doan Luét su tinh Ca
Mau (C6 mat).

2. Ong Nguyén Hiru L, sinh nim 1944 (c6 mat)
Noi PKHKTT: Khom 1, thi tran C, huyén P, tinh C.
Cu tra tai: Xa P, huyén P, tinh C

3. Ba Nguyén Bich Tr, sinh nim 1984 (ving mit)
Dia chi: Khém 1, thi tran C, huyén P, tinh C.

4. Uy ban nhan dan huyén P, tinh C.

Newoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Van Chénh — Truong phong Tai
nguyén va Mai truong huyén Phu Tan, tinh Ca Mau (Theo van ban uy quyén ngay 19
thang 11 nam 2018, vang mat).

- Nguoi khdng cdao: Ba Nguyén Thi C la nguyén don; 6ng Nguyén Hiru L va
ba Phu Xi Ng la nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Nguyén Thi C trinh bay: Ngay 17/4/2015 ba c6 cho ong
Nguyén Thanh B va ba Nguyén Viét T2 vay so tién 450.000.000 dong, 13i suat 1a
01%/thang. Bé dam bao cho khoan vay thi 6ng B va ba T c¢6 thé chap cho ba gidy
chting nhan quyén s dung dat dung tén Nguyén Thanh P va Nguyén Viét T2.
Ngay 17/6/2015 ong B va ba T ¢ tra cho ba dugc duoc 02 thang tién 14i thong qua
ba Nguyén Bich Tr, tir ngdy 17/6/2015 6ng D va ba T khdng tra 13i cho ba. Bén
ngay 30/5/2016 thi giita ba v6i ong D va ba T co thoa thuan lai muc 131 sudt 1a
03%/thang nhung 6ng D, ba T van khong thuc hién ding théa thuan.

Nay ba yéu cau budc ong D va ba T tra sb tién von vay 1a 450.000.000 dong
va lai suét tir ngay 17/6/2015 dén ngay 17/3/2016 véi mire 13i sudt 1a 01%/thang,
tuong ng voi sd tién 13i 13 40.500.000 dong, téng cong von va 13i 1a 490.500.000
dong. ‘Tu ngay 17/3/2016 dén ngay x¢t Xu so tham, tuong duong 32 thang véi murc
131 suat 1a 03% trén thang cua so tién 490. 500.000 dong, twong ung voi sé tién 1ai
1a 470.880.000 dong. Tong cong cac khoan von va 1ai 1a 961.380.000 dong. Pong
thoi, ba yéu cau dua tai san thé chap ra thanh 1y dé thu hoi no.

- Bi don éng Nguyén Thanh P va ba Nguyén Viét T2 trinh bay: Vo chong 6ng
ba dugc cha me 1a ba Phi Xi Ng va dng Nguyén Hitu L cho muon phan dat ¢ va cian
nha voi téng dién tich 1a 100m?, toa lac tai Khom 1, thi trén C, huyén P, tinh C. Do
nhu cau trong viéc vay vén dé 1am an, nén vg chong 6ng, ba méi gid mao chir ky
ctia ba Ng va 6ng L dé 1ap thu tuc chuyén tén quyén st dung dét cho vo chdng 6ng,
ba dung tén gidy ching nhan quyén st dung dat sb BV 211065 ngay 06/02/2015.
Pén ngay 17/4/2015 vo chdng ong ba thé chap phén dat ¢, nha & nay cho ba Nguyén
Thi C dé vay sO tién 450.000.000 dong, voi 1ai suat 01%/thang, vay khong ky han
theo Hop dong thé chap Quyen stt dung dat va tai san gan lién v6i dat 1ap ngay
17/4/2015. Sau khi vay vo chong ong, ba da tra dugc 12 thang 1ai véi sb tién 1a
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54.000.000 deng Nay vo cheng 6ng, ba chap nhan tra cho ba C s tién von vay la
450.000.000 dong va lai suat la 01%/thang ke tir ngay 17/4/2016. Ong, ba khong
chap nhan tra phan 131 suét O3%/thang ctia sb tién 490.500.000 dong theo yéu cau
cuia ba C. Riéng d6i voi tai san thé chap thi khong phai la tai san cta vo chong ong,
ba ma 1a cua ba Ng va dng L, vi viy vo chdng 6ng, ba yéu cau huy Hop dong thé
chép tai san v6i ba C dé vo chéng ong ba tra lai tai san 1a nha, dat cho ba ba Ng va
ong L.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Phi Xi Ng va 6ng Nguye~n Hitu
L thong nhdt trinh bay: Nam 2002 vo chdng ong, ba c6 cho ong Nguyén Thanh b
va ba Nguyén Viét T2 muon phan d4t ¢ va can nha véi tong dién tich 1a 100m? toa
lac tai Khom 1, thi trdn C, huyen P, tinh C. Pén ngay 06/02/2015 6ng P va ba T tu
v chuyen tén sang cho 6ng D va ba T va dong thoi thé chap cho ba Nguyén Thi C
dé vay tién ma vo chong ong, ba khong hay biét. Nay vo chong ong, ba yéu cau
huy glay ching nhén quyén st dung dat mang tén 6ng Nguyén Thanh P va ba
Nguyén Viét T2 da thé chap cho ba C va budc 6ng P va ba T tra lai phan nha ¢ va
dat & cho 6ng, ba.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, bd Nguyén Bich Tr trinh bay: Vao
ngay thang nam nao thi ba khong nhd, ba c¢6 nhan cua vo chong ong Nguyén
Thanh P va ba Nguyen Viét T2 s6 tién 12 9.000.000 dong dé tra 1ai tién vay cho ba
Nguyen Thi C. Ngoai s6 tién nay ra thi vo chong ong B va ba T khéng cé giao cho
ba s6 tién nio khéc.

- Tai Céng van so: 1789/UBND ngay 02/10/2018, Uy ban nhén dén huyén
Phii Tan xdc dinh: Viée cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ong Nguyen
Thanh D va ba Nguyén Viét T2 1a dung quy trinh luat dinh. Tuy nhién, Uy ban
nhan dan thi tran Cai Poi Vam thyc hién sai quy dinh vé viéc tang cho quyen su
dung dat gitta ba Phi Xi Ng, 6ng Nguyén Hitu L cho 6ng Nguyén Thanh D va ba
Nguyén Viét T2, nén vé phan dat tranh chap s& dugc Uy ban nhan dan huyén Phu
Tan xtr Iy khi c6 két qua giai quyét ctia Toa an.

Tai ban dn dan sy so tham so 56/2018/DS-ST ngay 28 thang 11 nam 2018
ciia Toa dn nhan dan huyén Phii Tan quyét dinh:

Chap nhan mot phan yéu cau cia ba Nguyen Thi C, budc 6ng Nguyén
Thanh b va ba Nguyén Viét T2 tra lai cho ba Nguyén Thi C sO tién von vay va lai
suat tong cong 1a 661.500.000 dong (sau trim sau muoi mot triéu ndm trim ngan
dong).

~ Bic yéu ciu cua ba Nguyén Thi C v& sd tién Ii suat con lai 1a 299.880.000
dong.

Budc ong Nguyén Thanh P va ba Nguyén Viét T2 tra lai cho ba Nguyén

Tni C chi phi tham dinh, do dac 1a 4.315.000 dong va chi phi dinh gia 1a 2.342.280
dong.

Huy hop dong thé chép tai san lap ngay 17/4/2015 gitra ba Nguyén Thij C
véi ong Nguyen Thanh D va ba Nguyén Viét T2.



Bugc ba Nguyén Thi C tra lai gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BV
211065, cap ngay 06/02/2015 cho dng Nguyén Thanh D va ba Nguyén Viét T2.

Giao cho ba Phii Xi Ng, 6ng Nguyén Hiru L cung véi 6ng Nguyen Thanh B
va ba Nguyén Viét T2 tu thoa thuan giai quyét quyén so hiru tai san dbi véi phan
dat 0, nha & dugc ghi nhan tai glay ching nhan quyén st dung dat s6 BV 211065,
cap ngay 06/02/2015 do 6ng Nguyén Thanh D va ba Nguyén Viét T2 dung tén, néu
cac bén khong théa thuan dugc thi dugc quyén khéi kién bé'lng vu an khac theo thu
tuc chung.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé 13i suat cham tra, an phi va quyén khang
cao cua cac duong su.

~ Ngay 06/12/2018 ba C khang céo yéu cau budc ong D va ba T tra téng sb
tien von va 1ai 12 961.380.000 dong. Khong huy hop dong theé chap tai san lap ngay
17/4/2015. Giao giay chirng nhan quyén stir dung dat s6 BV 211065 cho ba C dé doi
trr no.

Ngay 13/12/2018, ba Ng va 6ng L ¢6 don khang cdo yéu cau cap phuc tham
xet xu theo hudng stra mot phan ban an dan sy so tham, chap nhéan yéu cau cua
ong ba vé viéc hity gidy chimg nhan quyén st dung dat cap cho ong P va ba T,
budc ong P va ba T tra lai nha va dat cho 6ng ba.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
Vé tuan theo phap luat cua Tham phan trong qua trinh giai quyet vu an, cua Hoi
d6ng xét xtr va nhimg nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung tai phién toa
dung quy dinh phap luat. Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xur can cir khoan 3
Piéu 308 cua B luat td tung dan sy, huy ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ba Nguyen Thi C khang cao théng nhét voi an so tham vé viéc budc ong
b, ba T tra lai ba so tién von 450.000.000d nhung khong thong nhat v6i an so thim
s6 tién 1ai suat 1a 211.500.000d va hay hop dong thé chap tai san lap ngay
17/5/2015 gilta ba va ong D, ba T. Ba C yéu cau ong D, ba T phai tra so tién 1ai
cho ba la 511.380.000d, khong huy hop dong thé chap tai san lap ngay 15/5/2015
va giao glay ching nhén quyén suir dung dat cho ba C dé 601 trir ng. Ba Phu XI Ng,
ong Nguyen Hiru L khang cao yéu cau chap nhan huy gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 BV 211065 cap ngay 06/02/2015 do 6ng Nguyen Thanh D va ba
Nguyen Viét T2 dung tén va bufc ong D, ba T trd nha va dat cho 6ng L, ba Ng,
Hoi dong xét xir thiy rang:

[2] Ngay 17/4/2015 ba C c6 cho ong B va ba T vay s tién vén 450.000.000
ddng 1a thuc té c6 xay ra, diéu nay dd duoc ba C voi 6ng D va ba T cung thira
nhan. Do ong P va ba T vi pham nghia vu tra ng d6i véi khoan tién von vay nén ba
C khoi kién, cdp so thdm chip nhan yéu cau khoi kién cua ba C, budc éng D va ba
T tra lai cho ba C s tién vén vay 450.000.000 dong 1 ¢o cén ct.

I3 Vé muc 13i suat, khi ba C véi ong D vabaT giao két hop dong vay, l4i
suat thoa thuan la 01%/thang, mrc 1ai suat nay xét thay la phu hop véi quy dinh.
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Tuy nhién nguyén don cho rang dén ngay 30/5/2016 thi ba C v6i 6ng B va ba T co
thoa thuan lai mutc 13i sudt 1a O3%/thang nén nguyén don yéu cau tinh 1ai suat

03%/thang ké tir ngay 17/4/2016, x€t thiy muc 13i suat 03%/thang theo nguyén
don yéu cau 1a cao hon mirc 14i suat quy dinh. Nén Cap so thdm can clr Dleu 476
cta BO luat dan sy nim 2005 diéu chinh lai muc 13i sudt va ap dung lai suét qua
han 1,5%/thang la phu hop véi quy dinh.

[4] V& s tién 14i da thanh toan, nguyén don cho rang ong D va ba T chi tra
dugc 02 1an bang s6 tién 9.000.000 dong, tai phién toa so tham ba C xac dinh tong
cong ong D va ba T da tra 140 tat ca 1a 05 thang, mdi thang 13i 1a 4.500.000 dong.
Nguoc lai ong D va ba T cho rang d3 tra duoc 12 thang 1di bang sb tién 1a
54.000.000 ddng. Xét thay ngoai 10i trinh by cta minh thi bd C va éng D, ba T
khong c6 tai liéu ching ctr gi dé ching minh s6 tién 13i di tra, tuy nhién tai don
khoi kién va ban ty khai ngay 29/7/2016 ba C xac dinh 6ng D va ba T da tra 1ai du
dén ngay 17/4/2016, chi yéu cau tra 1ai tiép tir ngay 18/4/2016 cho dén khi giai
quyét xong vu an, nhu vy viéc ba C thira nhan 6ng D va ba T di tra 13i da dén
ngay 17/4/2016 theo don khdi kién va ban tu khai 1a phu hop voi 101 khai cia 6ng
P va ba T. Tir 46, cap so tham budc ong P va ba T co nghia vu tiép tuc tra lai cho
ba C tir ngay 18/4/2016 dén ngay xét xur so tham bang 31 thang 10 ngay x 1ai suat
1,5%/thang x tién von vay 450.000.000 dong = 211.500.000 dong 14 c¢6 can ci.

[5] Xét hop déng thé chap tai san xac 1ap ngay 17/4/2015 gitra ba C v6i 0ng
P va ba T thiy ring dm tugng cua hop dong thé chap 1a nha ¢ va dat ¢ ding dé
dam bao cho khoan tién vay. Tuy dbi tuong the chép 1a dat ¢, nha ¢ nhung ba C
v6i ong D va ba T khong thuc hién ding vé trinh ty, tha tuc ding ky thé chép,
ding ky bién phap bao dam theo quy dinh, do vay hop dong thé chap tai san gitra
ba C v6i ong D, ba T chua c6 hiéu lyc thi hanh. Mac khéac dbi voi phan dat o va
nha & theo gidy chimg nhan quyen sir dung dat s6 BV 211065 ngay 06/02/2015 do
ong b va ba T dung tén, qua két qua diéu tra cia cong an huyén Phu Téan da két
ludn 6ng D va ba T gid mao chir ky cua ba Ng va ong L dé lap thu tuc chuyén tén
quyen sir dung dat. Tuy nhién Con g an huyén Phu Tén dé ra quyét dinh khong khoi
t6 vu an hinh sy do khong du yéu to cau thanh toi pham. Tir co s& trén cap so tham
khong chap nhan yéu cau ciia ba C vé viéc dua tai san thé chap ra phat mai dé thu
hoi no, dong thoi hiy hop dong thé chap do cac bén xac 1ap ngay 17/4/2015 theo
yéu cau cua ong P va ba T, budc ba C tra lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6
BV 211065 ngay 06/02/2015 cho 6ng B, ba T la ¢6 can cu.

[6] £)01 v6i khang céo cua ba Phu Xi Ng, ong Nguyén Hitu L vé viéc yéu
cau huy glay chirng nhan quyen str dung dat sé BV 211065 ngay 06/02/2015, budc
ong D va ba T tra lai nha o, dat 6. Hoi dong xét xtr xét thiy day 1a moéi quan hé
tranh chip quyén sir dung dat giira ba Ng, dng L voi 6ng B, ba T, khéng cling quan
hé phap luat tranh chip ma ba C khai kién 6ng B, ba T. Nhu d nhan dinh trén, qua
trinh giai quyét vu an 6ng P va ba T ciing thira nhan nha &, dat & 1a thudc quyén sé
hitu caa 6ng L va ba Ng, nén 6ng D va ba T dong ¥ tra lai cho 6ng L va ba Ng, do
vay cap so tham di tach yéu cau ctia ba Ng va 6ng L khong xem xet trong vu an
nay, giao cho ba Ng, ong L cung v6i ong D vaba T tu thoa thuan vé tai san 1a phan
dat duoc ghi nhan tai gidy chimg nhan quyén sir dung dat s BV 211065 cap ngiy
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06/02/2015 do 6ng b va ba T dung tén va can nha c6 trén dat, néu cac bén khong
thoa thuan duoc thi dugc quyén khéi kién theo tha tuc chung 1a phu hop.

[7] Tir phan tich trén, Hoi dong xét xu khong c6 can cur dé ché}p nhan khang
cao cua ba C, ba Ng va ong L. Khong can thiet huy an so tham nhu d€ nghi cua Dai
dién Vién ki€ém sat nhan dan tinh Ca Mau.

[8] Céc phan khac cua an so tham khong c6 khang céo, khong bi khang nghi
nén c6 hiéu luc phap luat.

[9/] V& an phi phuc tham: Do khong chap nhan yéu cau khang cdo cua ba C,
ba Ng va ong L nén ba C, ba Ng va ong L phai chiu an phi phuc tham theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat t6 tung dan su;

Ap dung Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa 4n;

_Khong chap nhan khang cdo cua ba Nguyén Thi C, ba Phu Xi Ng, 6ng
Nguyén Hitu L.

Giit nguyén ban 4n dan su so tham s6 56/2018/DS-ST ngay 28 thang 11 nim
2018 cua Toa an nhéan dan huyén Phu Tan.

Tuyén xur
Chép nhan mot phan yéu cau ctia ba Nguyén Thi C

Budc ong Nguyén Thanh b Va ba Nguyén Viét T2 tra lai cho ba Nguyén
Thi C so tién von vay va lai suat tong cong 1a 661.500.000 dong (sau trim sau
muoi mot triéu nam trim ngan dong).

Khong clgép nhan yéu cau cta ba Nguyén Thi C vé sd tién 1i sut con lai
1a 299.880.000 dong.

Budc 6ng Nguyén Thanh D va ba Nguyén Viét T2 tra lai cho ba Nguyén

Thi C chi phi tham dinh, do dac 1a 4.315.000 dong va chi phi dinh gia la 2.342.280
dong.

Ké tir ngay ba C co don yéu cau thi hanh an, néu ong D va ba T khong thi

hanh xong khoan tien trén, thi hang thang con phai chiu thém khodn ldi phat sinh

theo mirc lai suat duwoc quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 ciia Bé ludt dan sw twong
ing véi s6 tién va thoi gian chdm thi hanh.

Huy hop dong thé chap tai san lap ngay 17/4/2015 gitra ba Nguyén Thi C
v0i ong Nguyén Thanh D va ba Nguyen Viét T2. Bugc ba Nguyén Thi C tra lai
gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BV 211065, cap ngay 06/02/2015 cho 6ng
Nguyén Thanh D va ba Nguyén Viét T2.

Giao cho ba Phii Xi Ng, 6ng Nguyén Hiru L cung véi 6ng Nguyen Thanh D
va ba Nguyén Viét T2 tu thoa thuan giai quyét quyén s hiru tai san dbi véi phan
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dat o, nha & duoc ghi nhén tai gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BV 211065,
cap ngay 06/02/2015 do 6ng Nguyén Thanh D va ba Nguyén Viét T2 dung tén, néu
cac bén khong théa thuan dugc thi dugc quyén khéi kién bé'mg vu an khac theo thu
tuc chung.

Vé an phi dan sy so tham c6 gia ngach, 6ng Nguyén Thanh D va ba Nguyén
Viét T2 phai chju 1a 30.460.000 dong. Ba Nguyén Thi C phai chiu 4n phi dan sy so
thim co gia ngach dbi véi phan khong duge chip nhéan 1a 14.994.000 dong. Ba C
duoc duge dbi trir s6 tién tam tng an phi 1a 15.789.125 ddng theo bién lai thu tam tng
an phi, 18 phi Toa 4n s6 09377 ngay 29 thang 7 ndm 2016 va bién lai 0006386 ngay
14 thang 02 nam 2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Phu Tan, ba C duoc
nhan lai phan tién chénh léch 1a 795.125 dong.

An phi phtic thAm ba Nguyén Thi C phai chiu 300.000 dong, ba Phu Xi Ng,
6ng Nguyén Hiru L phai 300.000 dong. Ba Nguyén Thi C, ba Phi Xi Ng va éng
Nguyén Hiru L di ndp xong nén chuyén thu.

Truong hop Ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh dan dan sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi
hanh an ddan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan suw.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Cic thanh vién Hoi dong xét xir Tham phéan — Chii toa phién toa

Nguyén Thanh Lap - Nguyén A Pam Pham Viét Trung



