TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU N VIET NAM
TINH LAM PONG Péc 1ap - Tw do - Hanh phc

Ban an sb: 144/2020/DS-PT

Ngay 26 - 10 - 2020

VI tranh chdp hop dong chuyen nhwong
quyen sir dung ddat va tai san gan lien voi dat;
yéu Cau cdng nhdn hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat va kién doi lqi tai san.

, NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU N VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG
- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Thdm phén - Chi toa phién toa: Ong Bui Hitu Nhan
Céc Tham phén: Ba L& Thi Van
Ong Nguyén Vin Thanh

- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Thi Mai - Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
tinh Lam Dong.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhin ddn tinh Lam Péng: Ba Nguyén Thi Thu
Ha - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 26 thang 10 ndm 2020, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Lam Pong; xét
Xt phuc tham cong khai vu an dan sy thy ly s6 114/TLPT- DS ngay 19 thang 8
nam 2020 vé viéc “Tranh chap hop déng chuyén nhuwong quyen su dung dat va

tai san gan lién véi dat; yéu Cau cdng nhdn hop déng chuyén nhirong quyén sir
dung dat va kién doi lai tai san”’

Do Ban &n dan sy so thém s6 12/2020/DS-ST ngay 11/6/2020 cua Toa &n
nhan dan thanh pho Bbi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu phiic tham s6 300/2020/QD-PT ngay
08/9/2020; Quyet dinh hoan phién toa phic tham so 314/2020/Qb-PT ngay
24/9/2020; Quyet dinh tam ngung phién toa so 318/2020/QB-PT ngay
29/9/2020, gitra cac b su:

- Nguyén don: Ba Pang Thi N (1966-12/7/2020); dia chi: 51/18 (sb cii
23/2) L, Phuong 4, thanh phé b.

Nguoi ké thira quyén va N vu to tung ciia nguyén don ba N:

Ong Lé Thé T, sinh nam: 1964; dia chi: 51/18 (s6 cii 23/2) L, Phuong 4,
thanh phd B. La chong cua ba N. C6 mat.



Cu Tran Thi B, sinh nam: 1928; dia chi: X G, huyén G, tinh N. La me
dé cua ba N. Ving mit.

Chi L& Thi Ngoc A, sinh nam: 1991; dia chi: 51/18 (s6 cii 23/2) L,
Phudng 4, thanh phd D. La con dé cua ba N. Vang mit.

Chi L& Thi Thao H, sinh nim: 1997; dia chi: 51/18 (s6 cii 23/2) L,
Phuong 4, thanh phé B. La con dé cia ba N. Vang mit.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua 6ng T:

Ong Nguyén P Pai N, sinh nam: 1983; dia chi: 11A T(mat sau), Phuong
4, thanh phé . C6 mit.

Vin ban uy quyén ngay 07/9/2020.

- Bi don: Ong Nguyén Thé P, sinh nim: 1955, ba Truong Thi Kim T,
sinh nam: 1958; dia chi: Hém 152, duwong G, Phuong 5, thanh phd B. C6 mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia bi don éng P, ba T:

Luat su Tran Thi H; Vin phong luat su Tran Thi H thudc doan luét su tinh
Lam DPoéng; dia chi: 1/21 N, Phuong 3, thanh phd . C6 mit.

- Ngwoi ¢6 quyen loi, N vu lién quan:

1/. Ong L& Thé T, sinh nam: 1964; dia chi: 51/18 (s6 cii 23/2) L, Phuong
4, thanh phd . C6 mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua 6ng T:

Ong Nguyén P DPai N, sinh nam: 1983; dia chi: 11A T(mat sau), Phuong
4, thanh phb b. C6 mit.

Vin ban uy quyén ngay 07/9/2020.

2/. Ong Phan Pinh C, sinh nim: 1960, ba Nguyén Thi H, sinh nim:
1975; dia chi: 15/4 (s6 méi 15/5) Luong Thé V, Phuong 3, thanh phé B. Ong
C c6 mat, ba H viang mat.

3/. Ong Lé Xuan b, sinh nam: 1977, ba Huynh Thi M, sinh nim 1976;
dia chi: 1E Luong Thé V, Phuong 3, thanh phd B. Vang mat.

4/. Chau L& Thi Tra M, sinh nim: 2002; dia chi: 1E Luong Thé V,
Phuong 3, thanh phé B. Ving mit.

5/. Chau L& Huynh Nhat V, sinh nim: 2008; dia chi: 1E Lwong Thé V,
Phuong 3, thanh phé B. Ving mit.

Nguoi dai dién theo phap lugt cia chau V: Ong Lé Xuan D, sinh nam:
1977, ba Huynh Thi M, sinh nim 1976; dia chi: 1E Lwong Thé V, Phuong 3,
thanh phé B. (Ong B, ba M 1a cha me caa chau V). Vang mit.
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~ 6/.BaNgd Thi T, sinh nam: 1977; dja chi: 117 P, Phuang 1, thanh phd b.

Vang mat.

7/. Van phong cong chung T; dia chi tru s¢: 52 T, Phuong 4, thanh phé D.

Nguoi dai dién theo phap lugt cua Vin phong cong chig T: Ong T; chac
vu: Truéng Van phong cong chang T; dia chi: 52 T, Phuong 4, thanh pho b.
Vang mat.

- Nguroi khéng céo:

+ Nguyén don ba Bang Thi N;

+ Bi don 6ng Nguyén Thé P, ba Truong Thi Kim T.

NQI DUNG VU AN:
Theo bdn dn so tham,

Tai don khdi kién ngdy 27/3/2018 va trong qué trinh tham gia té tung tai

Toa an nguyén don ba Pang Thi N trinh bay:

Nam 2016, ba Pang Thi N ¢6 nhan chuyén nhuong cua vo chong 6ng
Nguyén Thé P, ba Truong Thi Kim T dién tich ¢4t 300m? thudc thira dét sb
68, to& ban d6 sb 45 trén dat co 01 can nha véi dién tich xay dung 47,47m? toa
lac tai s6 1E, duong Luong Thé V, Phuong 3, thanh phé Btheo Giay ching
nhan quyén sir dung dat sé6 AC 181956 do Uy ban nhan dan thanh phé Pcap
ngay 17/10/2005 va 586m? dat trong cay lau nim thudc thira dat s6 17, to ban
d6 s6 D94-1-C-b(45) toa lac tai Phuong 3, thanh phd Btheo Gidy chang nhan
quyén st dung dat sé AD 218675 do Uy dan nhan dan thanh phé Bcap ngay
22/02/2006 véi gid hai bén théng nhat thoa thuan chuyén nhuong la
1.100.000.000d. Viéc chuyén nhugng da dugc thuc hién théng qua hop dong
dat coc cong chang sé 3235 ngay 14/6/2016 va Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat cong ching sé 3588 ngay
04/7/2016 tai Van phong cong chung D(nay la Van phong cong chung T).
Sau khi hop ddéng duoc ky két, vg chong dng T, ba N ciing da giao du tién
cho vo chdng 6ng P, ba T, cu thé cac lan giao tién nhu sau: Lan tha nhat, giao
vao ngay 14/6/2016 sé tién 300.000.000d tai Van phong cong ching B, ong P
c6 ky nhan ¢ mit sau cua hop dong dat coc. Lan thu hai, giao vao ngay
04/7/2016 sé tién 300.000.000d tai nha riéng ctia vo chong ba N, 6ng T tai s6
51/18 (s6 cii 23/2), duong L, Phuong 4, thanh phé B, ¢é su ching kién cua ba
Ngd Thi T. Lan giao s tién nay khdng viét gidy bién nhan riéng vi da duoc
thé hién tai hop déng chuyén nhuong c6 cong ching. Lan tha ba, giao vao
ngay 19/8/2016 sé tién 500.000.0004d tai N hang thwong mai c6 phan Sai Gon
- Ha Noi, Chi nhanh Lam Pong (viét tat 1a SHB), 6ng P c6 viét gidy bién
nhan. Sau khi nhan du tién v chong dng P, ba T di ban giao nha va dat cho
ba N. Ong P di nop hd so dang ky bién dong tai Chi nhanh Vin phong ding
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ky dat dai thanh phd Pvao ngay 06/7/2016 nhung ké tir d6 cho dén nay vo
chong dng P, ba T van chua thuc hién viéc sang tén gidy chang nhan cho ba
N theo dung thoéa thuan trong hop dong mac di ba N da nhiéu 1an yéu cau. Vi
vay, ba N khai kién, yéu cau Toa an céng nhan Hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat gitra ba N va vo chdng dng P, ba
T cong chtng tai Van phong cong ching P(nay 1a Van phong cong chung T)
ngay 04/7/2016 c6 hiéu luc phap luat va budc vo chong éng P, ba T ¢6 trach
nhiém giao ban chinh Giay chang nhan quyén st dung dat s6 AC181956 do
Uy ban nhan dan thanh phé Bcap ngay 17/10/2005 va sé AD 218675 do Uy
ban nhan dan thanh phd Bcap ngay 22/02/2006 dé ba N thyc hién thu tuc
dang ky bién dong theo quy dinh caa phap luat. Béi véi yéu cau cia ngudi co
quyén loi, N vy lién quan 6ng Phan Dinh C, ba Nguyén Thi H yéu cau Toa an
cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat doi voi dién tich dat
28,02m? thudc 1 phan thua dat sé 68, to ban dd sé 45 toa lac tai sé 1E, duong
Luong Thé V, Phuong 3, thanh phé Bthi ba N ciing dong y.

Bi don 6ng Nguyén Thé P, ba Truwong Thi Kim T trinh bay:

Ong P, ba T thira nhan vao thang 6/2016 vg chong 6ng, ba cé thoa thuan
chuyén nhuong dién tich dat 300m* thudc thira dat s6 68, to ban dd sé 45 va
can nha & véi dién tich xay dung 47,47m? toa lac tai s6 1E, duong Luong Thé
V, Phuong 3, thanh phé Btheo Giay chirng nhan quyén st dung dat s AC
181956 do Uy ban nhan dan thanh phé Bcap ngay 17/10/2005 va 586m?* dat
trong cdy lau nam thudc thira dat s6 17, to ban d6 sé6 D94-1-C-b (45) toa lac
tai Phuong 3, thanh phd Btheo gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 AD
218675 do Uy ban nhan dan thanh phd Bcap ngay 22/02/2006 vai gia chuyén
nhuong 2.200.000.000d cho ba Bing Thi N. Theo yéu cau caa ba N thi khi
lap hop ddng chuyén nhuong chi ghi gi chuyén nhuong 1a 1.100.000.0004d 1
dé giam chi phi tH trudc ba. Ba N chi mai giao cho vo chong 6ng, ba sé tién
300.000.000d, con s6 tién 500.000.000d vo chong ba N cho rang da giao cho
vo chdng 6ng, ba ngay 19/8/2016 tai N hang thwong mai ¢ phan Sai Gon -
Ha Noi, Chi nhanh Lam Pong 1a khong dung ma sé tién nay chi mang tinh
chat vay muon, khong lién quan dén viéc chuyén nhugng dat nay, doi véi sd
tién 300.000.000d ba N cho rang da giao cho vo chong ong, ba tai nha ba N &
duong L, Phuong 3, thanh phé Bcd ba Ngd Thi T 1am ching 1a khong ding,
vo chong 6ng, ba khong nhan s tién trén caa ba N. Ngay ky hop dong dat coc
va ngay ky hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gin lién voi
dat 1a cing mot ngay 14/6/2016. Viéc Vin phong cong ching trinh bay ky 02
ngay khac nhau 13 khong dung. Ngay 06/7/2016, sau khi ky két hop dong dat
coc va hop dong chuyén nhuong 6ng P di nop ho so 1én Chi nhanh Vin phong
dang ky quyén st dung dét thanh phd Bdé 1am thu tuc chuyén nhuong cho ba N,
nhung do 6ng Kiéu Quang khoi kién Uy ban nhan dan thanh phd Bvé viéc cap
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gidy chiing quyén sir dung dat cho vg chong dng, ba co lién quan dén dién tich
dat chuyén nhuong cho ba N, nén chua thuc hién duoc thu tuc dang ky bién
dong sang tén cho ba N.

Sau khi Toa &n céac cip giai quyét xong vu viéc 6ng Kiéu Quang khaoi kién
Uy ban nhan dan thanh phd Bthi vo chong dng, ba tiép tuc lam thu tuc chuyén
nhuong cho ba N nhung do gia tri dat bién dong ting cao nén vo chong dng, ba
yéu cau ba N xem xét lai gi& ca trong hop dong chuyén nhugng cho phi hop
nhung ba N khéng ddng y nén cac bén phat sinh tranh chap. Hién nay hd so
chuyén nhuong van dang nop ¢ Chi nhanh Vin phong ding ky quyén sir dung
dat thanh phd b.

Khi vo chong 6ng, ba va ba N thoéa thuan chuyén nhuong dat thi éng, ba
cd noi voi ba N trong thira dit xay dung 300m? thi trude do 6ng ba co ban
cho vo chdng 6ng C, ba H 28,02m? nén can phai thuc hién viéc tach thira cho
vo chong 6ng C, ba H trugc khi lam tha tuc chuyén nhuong thi ba N ciing
ddéng y. Pén thang 9/2017, vo chong 6ng, ba cha dong dén gap ba N thoa
thuan ruat lai thoa thuan trong hop déng ngay 04/7/2016 dé ky két hop dong
méi, trong d6 c6 ndi dung tach cho vg chdng dng C, ba H 28,02m? va chuyén
nhuong cho ba N 271,98m? dit nhung ba N khong ddng y.

Nay ba N khai kién yéu cau vo chong ong, ba tiép tuc thuc hién hop
ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat thi vo
chong 6ng, ba khong ddng y, vo chong 6ng, ba yéu cau huy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitra 6ng ba va ba N n6i trén vi 6ng ba khdng co y
dinh chuyén nhuong dat cho ba N nira. Vo chong ong, ba chap nhan boi
thuong tién coc cho ba N.

Déi véi yéu cau cua vo chong 6ng Phan Pinh C, ba Nguyén Thi H dé nghi
Toa an cong nhan hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dét giira vo chong
6ng, ba va 6ng C, ba H lién quan dén dién tich dat 28,02m? thuoc 1 phan thua
dat s 68, to ban do s6 45 toa lac tai s 1E, duong Luong Thé V, Phuong 3,
thanh phd Bthi v chong 6ng, ba dong y theo yéu cau cua vg chong 6ng C, ba
H.

Déi voi s6 tién 24.000.000d ba T nhan mdi giodi dat cua vo chong dng, ba
thi vo chong 6ng, ba yéu cau ba T cd trach nhiém tra lai do hop déng chuyén
nhuong khéng thuc hién dugc, vo chong dng, ba khdng yéu cau tién 14i.

Nguroi ¢6 quyen loi, N vu lién quan vo chong éng Phan Pinh C, ba Nguyén
Thi H trinh bay:

Ngay 11/4/2016, vo chong 6ng, ba c6 nhan chuyén nhugng cta vo chong
6ng Nguyén Thé P, ba Truong Thi Kim T dién tich dat xay dung 31,2m?* thudc
mot phan thira dat s6 68, to ban dd so 45 toa lac tai s6 1E, duong Luong Thé V,
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Phuong 3, thanh phé Dvai gia hai bén thdng nhat thoa thuan 13 200.000.000d, hai
bén dd giao nhan tién xong, dng P cing vo chdng 6ng, ba ciing da lién hé Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd Ddé thyc hién viéc tach thia va da
c6 so dd du kién tach hop thira dat, theo so do du kién tach hop thira dét va tai san
gan lién voi dat thi dién tich dat chuyén nhwong chi c6 28,02m?. Nay vo chong
6ng, ba chi yéu cau Toa &n céng nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat dbi vai dién tich dat 28,02m? thudc 1 phan thira dat sé 68, to ban dd sb 45 toa
lac tai s6 1E, duong Luong Thé V, Phuong 3, thanh phé Dgitta v chong dng, ba
va vo chdng 6ng P, ba T. Ngoai ra, trén phan dién tich dit 28,02m? vg chdng dng,
ba c6 déng gop véi vo chong 6ng P, ba T xay dung dudng bé téng vai chi phi 1a
47.850.000d va c6 xay dung mot s cong trinh khac. Di voi phan dat bo ra 1am
dudng va chi phi 1am dudng thi vo chdng 6ng, ba khdng c6 yéu cau gi.

Nguoi c6 quyén lgi, N vy lién quan dng Lé Thé T trinh bay:

Ong T Ia chong caa ba N. Ong T yéu cau Toa an cdéng nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat gitta ba N va vo
chong dng Nguyén Thé P, ba Truong Thi Kim T coéng chang tai Van phong
cong chung P(nay 1a Van phong cong chang T) ngay 04/7/2016 co hiéu luc
phap luat. Dbi voi yéu cau doc lap cua vo chong ong Phan Pinh C, ba
Nguyén Thi H vé viéc cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
dbi véi dién tich ¢4t mua ban gitra vo chéng 6ng C, ba H va vo chong éng P,
ba T thi ong cling dong y. DI véi yéu cau khai kién cua vo chong dng P, ba
T d6i véi ba T thi 6ng dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Nguoi ¢6 quyén loi, N vu lién quan vo chong 6ng Lé Xuan b, ba Huynh
Thi M trinh bay:

Vo chong dng, ba goi ba N 1a di, do vo chong 6ng, ba khdng c6 chd &
nén sau khi ba N mua nha va nhan ban giao nha tir vo chdng 6ng P, ba T thi
ba N da giao cho vo chdong 6ng, ba quan ly, st dung tréng coi gilp cho ba N.
Viéc lam hop dong thué nha 1a do 6ng P bao vo chong 6ng, ba 1am dé ding
Ky thu tuc tam tru tai Céng an.

Quaé trinh sinh séng tai cin nha trén thi vo chong dng, ba c¢6 dung can
nha tam bang gd cii vao nam 2018. Tuy nhién gi4 tri cin nha khong lén nén
vo chdng 6ng, ba khéng c6 yéu cau gi, néu sau ndy Toa &n giai quyét ai nhan
nha thi vo chong ong, ba sé ty nguyén thdo d& cin nha tam trén. Bong thoi
ong, ba c6 don xin vang mat.

Nguoi ¢6 quyén loi, N vy lién quan chau L& Th; Tra M va chéau Lé
Huynh Nhqgt V trinh bay:

Hai chau Ia con caa dng D, ba M va hién dang sinh sbng tai s6 nha 1E,
duong Luong Thé V, Phuong 3, thanh phé Bdo ba Bang Thi N mua lai cua
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vo chong éng P, ba T, sau do giao cho 6ng B, ba M trong coi gilp cho ba N.
Nay ba N khoi kién v chong 6ng P, ba T vé viéc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat thi hai chau dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cuia phap luat va c6 don xin ving mat.

Nguoi ¢6 quyeén lgi, N vy lién quan ba Ngb Th; T trinh bay:

Ba sdng cung x6m véi vo chong éng P, ba T nén ba cd biét vo chdng
ong P, ba T c6 ¥ dinh chuyén nhuong quyén sir dung dat va ba da chi cho ba
N mua, viéc mua ban do hai bén tu thoa thuan véi nhau, ba khong biét gi vé
viéc thoa thuan mua ban nha dat néi trén caa hai bén. Con viéc dng P cho ba
sb tién 24.000.0004d 1a do 6ng P ty nguyén cho ba, nay vo chong 6ng P yéu
cau ba phai tra sb tién trén thi ba khong dong y, ddi véi sb tién 20.000.0004d
con lai 6ng P htra cho ba nhung chua cho thi ba ciing khong c6 v kién, yéu
cau gi. Pong thoi ba ¢ don xin vang mit.

Nguoi ¢6 quyeén loi, N vy lién quan Vin phong céng chimg T do ong T 1a
nguoi dai dién hop phap cua Vian phong cong ching T trinh bay:

Viéc Cong ching hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat theo cong chuang sé 3588 ngay 04/7/2016 tai Vin phong cong
chimg 1a dung trinh tu, tha tuc theo quy dinh cua phap luat. Hop dong dit coc
duoc chiing nhan vao ngay 14/6/2018; hop doéng chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat duoc ching nhan vao ngay 04/7/2018
duoc thé hién tai phiéu yéu cau cong ching hop dong dat coc ngay 14/6/2018
va phiéu yéu cau cong chting hop dong chuyén nhugng cia 6ng Nguyén Thé
P ngay 04/7/2018. Nay ba Bang Thi N khoi kién vo chong 6ng Nguyén Thé
P, ba Trwong Thi Kim T vé tranh chap hop dong néu trén thi dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Vin phong coéng chting T cam két
khdng tranh chap, khiéu nai gi va xin ving mat tai cac budi lam viéc ciing
nhu tai phién toa.

Toa an da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban an dan su so tham sé 12/2020/DS-ST ngay 11/6/2020 va Quyét
dinh stra chita, bé sung ban 4an so tham sé 462/2020/QD-SCBSBA ngay
14/8/2020 ctia Toa an nhan dan thanh phé Bda xur:

+ Ch4p nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Ping Thi N vé viéc
“Tranh chdp hop déng chuyén nhwong quyén siz dung dat va tai san gan lién véi
dat” di véi vo chong dng Nguyén Thé P, ba Truong Thi Kim T.

Tuyén Xxt:

1. Cong nhan mot phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
san gan lién voi dat giira ba Pang Thi N va vg chong dng Nguyén Thé P, ba
Truong Thi Kim T ddi véi 16 dat c6 dién tich 271,98m?* thugc mot phan thira dat
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s6 68, to ban dd s6 45; trén dat co 01 cin nha vai dién tich xay dung 47,47m?,
cuing toa lac tai s6 1E, duong Luong Thé V, Phuong 3, thanh phd Btheo gidy
ching nhan quyén sir dung dat sé AC 181956 do Uy ban nhan dan thanh phé
Dcéap ngay 17/10/2005 va 586m? dat trong ciy 1au nim thudc thira dat s6 17, to
ban d6 s6 D94-1-C-b(45) toa lac tai Phuong 3, thanh phd Btheo Gidy chung
nhan quyén si dung dat sé AD 218675 do Uy dan nhan dan thanh phé Bcap
ngay 22/02/2006 (dién tich nha thuc té 1a 51,20m?; dién tich dat thuc té tong
cong 1a 888,59m?) ¢6 hiéu luc phap luit.

2. Ba bang Thi N duoc quyén sé hitu can nha c6 dién tich 51,20m? nam
trén dién tich dat 271,98m? thuoc mot phan thira dat sb 68, to ban d6 sb 45 toa
lac tai s6 1E, duong Luong Thé V, Phuong 3, thanh phd PBva sir dung 16 dat co
dién tich 888,59m? thudc mot phan thira dat sé 68, to ban dd sb 45 va thira dat sb
17, to ban d6 s6 D94-1-C-b(45) toa lac tai 1E, duong Luong Thé V, Phuong 3,
thanh pho Bva s hitu, sir dung toan bo cay trong, tai san trén dat bao gom 01
cay mit, 01 cay lékima, 01 cdy dau tam, 01 cay buoi, 02 cdy 6i, 04 cay hong,
cong sat, hang rao va dudng bé téng (phan Ky hiéu sé 2, 3 theo hoa d6 do vé
hién trang sir dung dat).

Tam giao cho ba Dang Thi N dugc quan Iy, sit dung mot phan can nha co
dién tich 0,36m” va phan dién tich dit nam trong chi gisi hém c6 dién tich
20,03m?, khi co quan chtrc ning thu hdi thi phai thuc hién theo quy dinh cua
Luat Dat dai (phan tiép giap vai thra dat s 68, to ban dd sb 45 toa lac tai 1E,
duong Luong Thé V, Phuong 3, thanh phé D).

3. Ba Biang Thi N c6 trach nhiém thanh toan cho vo chong 6ng Nguyén
Thé P, ba Truong Thi Kim T sé tién 1.675.283.837d.

4. Ba bang Thi N c6 trach nhiém lién hé véi co quan nha nudc c6 tham
quyén dé dang ky ké khai, cap gidy chirng nhan quyén s& hitu nha, quyén sir
dung dat theo quy dinh cua phéap luat.

+ Chap nhan yéu cau doc 1ap cua v chong 6ng Phan Dinh C, ba Nguyén
Thi H vé viéc “Yéu cau codng nhdn hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat” a6i vai vo chdng 6ng Nguyén Thé P, ba Truong Thi Kim T.

Tuyén Xxt:

1. Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra vo chong
6ng Phan Pinh C, ba Nguyén Thi H va vo chong dng Nguyén Thé P, ba Truong
Thi Kim T dbi véi 16 dat c6 dién tich 28,02m? thuéc mot phan thira dit s 68,
to ban d6 sé 45 toa lac tai s6 1E, duwong Luong Thé V, Phuong 3, thanh phé
b.

2. Vo chong ong Phan Pinh C, ba Nguyén Thi H duoc quyén st dung 16 dat
cé dién tich 28,02m’ thuoc mot phan thira dit sé 68, to ban do sb 45 toa lac tai
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Phuong 3, thanh phd B(phan ky hiéu sé 1 theo hoa d6 do v& hién trang st dung
dat).

3. Vo chong 6ng Phan Pinh C, ba Nguyén Thi H c6 trach nhiém lién hé
véi co quan nha nudc c6 thAm quyén dé ding ky ké khai, diéu chinh hop
thtra, cap gidy chung nhan quyén st dung dat theo quy dinh cua phép luat.

Ghi nhan sy tu nguyén caa ba Bing Thi N vé viéc st dung phan dat c6 dién
tich 76,89m? thudc mot phan thira dat sb 68, to ban do sb 45 va mot phan thira
dat sb 17, to ban dd sb D94-1-C-b (45) toa lac tai Phuong 3, thanh phdé Blam
duong di chung giita dat cua vo chong 6ng C, ba H va dat cua ba Bang Thi N
(phan dién tich dat nay van dugc thé hién trong giay ching nhan quyén sir dung
dat s6 AC 181956 do Uy ban nhan dan thanh phé Dcap ngay 17/10/2005 va
Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé AD 218675 do Uy dan nhan dan thanh
phd Bcap ngay 22/02/2006; phan s6 2 theo hoa db do v& hién trang sir dung dat).

(T4t ca déu co hoa do do v& hién trang sir dung dat ciia Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thanh phd Pngay 25/11/2019 kém theo).

+ Khong chap nhan yéu cau “Kién doi lqi tai san” caa v chong 6ng Nguyén
Thé P, ba Truong Thi Kim T d6i véi ba Ngd Thi T lién quan dén sé tién
24.000.0004.

Ngoai ra, quyét dinh ciia ban an con tuyén vé an phi, vé chi phi t6 tung,
quyén khang cao va trach nhiém thi hanh an cia cac D su.

Ngay 22/6/2020, bi don 6ng Nguyé[] Thé P, ba Truong Thi Kim T khang
céo doi voi toan bo Ban an dan sy so tham so 12/2020/DS-ST ngay 11/6/2020
cua Toa an nhan dan thanh pho b.

Ngay 24/6/2020, nguyén don ba Bang Thi N khang céo d6i voi mot phan
Ban an dan sy so tham s6 12/2020/DS-ST ngay 11/6/2020 cua Toa an nhan dan
thanh pho b.

Nhiing van dé cu thé trong don khang cdo yéu cau Toa &n cap phic tham
giai quyet bao gom:
Bi don 6ng Nguyén Thé P, ba Truong Thi Kim T yéu cau Toa an cip phuc

tham bac yéu cau khoi kién cua nguyén don ba N, huy hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitra 6ng P, ba T va ba N.

~ Nguyén don ba Bang Thi N yéu cau Toa an cap phdc tham sira ban an so
tham theo hudng chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don ba N,
khong tuyén bugc ba N phai thanh toan bat ky khoan tién nao cho ong P, ba T.

Tai phién toa phdc tham, nguoi ké thira quyén va N vu té tung ctiia nguyén
don ba N 1a 6ng T; nguoi dai dién theo ty quyén cua dng T 1a éng N van giir
nguyén yéu cau khang céo va dé nghi chap nhan khang céo ciia nguyén don ba
N. Bi don 6ng P, ba T; nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua ong P, ba T
12 luat su Hoa van giir nguyén yéu cau khang cao va dé nghi chap nhan khang
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céo cua bi don ong P, ba T. Nguoi ¢6 quyen loi, N vu lién quan 6ng C khang
khang cdo va dé nghi giai quyét vu an theo quy dinh caa phap luat.

Dai dién Vién kiém séat nhan dan tinh Lam Ddng tham gia phién toa phat
biéu y kién vé viéc tuan thu phap luat caa Tham phan va Hoi dong Xét Xur, Viéc
chap hanh phap luat cua nguoi tham gia td tung, cu thé: Tham phan da chip
hanh dung cac quy dinh caa Bo luat T tung dan su trong qua trinh giai quyét vu
an, tai phién tda Hoi dong xét xur va cac D sy di thuc hién dang cac quy dinh
cua Bo luat T tung dan su vé phién tda dan su phlc tham; dé nghi Hoi ddng xét
Xt can ci khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan su; khong chap nhan
khang c&o cta nguyén don ba N (do éng T, cu B, chi Anh, chi H 13 nguoi ké
thira quyén va N vu td tung cia nguyén don ba N); khéng chap nhan khang cao
cua bi don ong P, ba T; giit nguyén ban &n dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé t6 tung:

Ngay 24/6/2020, nguyén don ba Bang Thi N khang cao d6i véi mot phan
Ban &n dan sy so tham s6 12/2020/DS-ST ngay 11/6/2020 cua Toa an nhan dan
thanh phé B. Nguyén don ba Dang Thi N yéu cau Toa an cap phc tham sira ban
an so tham theo hudng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba
N, khdng tuyén budc ba N phai thanh toan bat ky khoan tién nao cho éng P, ba
T.

Ngay 17/9/2020, Toa 4n nhan dan tinh Lam Déng nhan dugc ban phd to
trich lyc khai tir cia Uy ban nhan dan Phuong 4, thanh phd Bthuc hién viéc khai
tir d6i véi nguyén don ba Pang Thi N, ndi dung trich luc khai tr thé hién ba
Pang Thi N chét ngay 12/7/2020. Kém theo trich luc khai tir thi dng T con nop
to khai quan hé thira ké thé hién ba Dang Thi N c¢6 cha dé 1a ong Piang Vin
Khiém (1928-2004); me d¢ 1a cu Tran Thi B; chdng 12 6ng L& Thé T; con dé l1a
chau Lé Thi Ngoc A va chau Lé Thi Thao H.

Do ba Bang Thi N chét sau khi Toa an cap so tham Xét xu vu an; chét sau
khi ba N gui don khang cdo d6i voi ban an so tham va do gia dinh ba N nop
trich lyc khai tir ciia ba N sau khi Tda an nhan dan tinh Lam Dong ban hanh
Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr phic tham sé 300/2020/QD-PT ngay 08/9/2020.
Do d6, tai phién toa hdm nay, Toa an xac dinh bo sung nguoi tham gia t6 tung
Vi tu cach 1a ngudi ké thira quyén va N vu té tung ciia nguyén don ba Bang Thi
N bao gébm nhimg ngudi sau: Cu Tran Thi B; 6ng Lé Thé T; chau L& Thi Ngoc
A va chau Lé Thi Thao H.

Tai phién toa hdm nay, cu Tran Thi B, chau L& Thi Ngoc A va chéu L&
Thi Thao H, ba Nguyén Thi H, 6ng L& Xuan B, ba Huynh Thi M, chau Lé Thj
Tra M, chau L& Huynh Nhat V, ba Ngd Thi T, 6ng T déu ving mit va c6 don dé
nghi giai quyét vang mat. Vi vay, Hoi dong xét xir can cir vao Diéu 296 Bo luat
T tung dan sy nim 2015 dé tién hanh xét xtr vu &n theo tha tuc chung.
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Xét khang cao cua nguyén don ba N (do ong T, cu B, chi Anh, chi H la
ngudi ké thira quyén va N vu té tung cua nguyén don ba N) va xét khang céo
cua bi don 6ng P, ba T:

Ba N, dng T va 6ng P, ba T déu xac dinh nam 2016 hai bén co thoa thuan
viéc mua ban nha, chuyén nhuong quyén st dung dat ddi voi dién tich dét tranh
chap néu trén. Phu hop véi ndi dung ngay 14/6/2016 cac bén da tién hanh thuc
hién viéc dit coc dé thuc hién viéc giao két hop dong.

DPén ngay 04/7/2016, hai bén di tién hanh 1ap hop ddéng chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat va duoc cong ching tai Van phong
cdng chitng P(nay 12 Van phong cong chiing T) s cong chiing 3588.

Ngay 06/7/2016, éng P da nop hd so dén bo phan mot cira caa Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai thanh phd Ddé 1am tha tuc chuyén nhuong cho ba N.

Ngay 19/8/2016, sau khi nhan s tién 500.000.000d thi bén chuyén nhuong
d3 ban giao toan bd quyén sé hiru nha, quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat cho bén nhan chuyén nhuong.

Ong P, ba T d3 tién hanh ban giao nha dét trén thuc dia nhung viéc chuyén
nhuong giita cac bén chua dugc hoan tat vé mat phap ly 1a do trong qué trinh hai
bén giao két hop dong, thi 6ng Kiéu Quang khai kién Uy ban nhan dan thanh phé
Pvé viéc cap gidy chiang nhan quyén si dung dat cho vo chong 6ng P, ba T ¢6
lién quan dén dién tich dat ma éng P, ba T chuyén nhuong cho ba N, nén chwa
thuc hién duoc thu tuc ding ky bién dong sang tén gidy chiing nhan quyén st
dung dat cho ba N.

Vu kién ciia 6ng Kiéu Quang da dugc Toa an c6 tham quyén giai quyét theo
huéng khéng chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng Kiéu Quang va ban an da c6
hiéu lyc phap luat. Sau khi vu kién nay két thuc thi do gia dat c6 su bién dong nén
bén chuyén nhuong 6ng P, ba T yéu cau tinh toén lai gia tri chuyén nhuong va 1ap
hop dong chuyén nhugng méi nhung ba N khdng dong y 1ap hop dong chuyén
nhuong mai va ba N ciing khong dong y tinh toan lai gia tri chuyén nhuong
quyén sir dung dat theo nhu yéu cau cia 6ng P, ba T nén cc bén phat sinh tranh
chap.

Nhu vay, viéc cham thuc hién hop dong mot phan 1a do yéu té khach quan
6ng Kiéu Quang khai kién Uy ban nhan dan thanh phd B, mat khéc 1a do 6ng P,
ba T thay gia dat co su bién dong nén 6ng P, ba T yéu cau ba N tinh toan lai gia
tri chuyén nhuong va lap hop dong méi nhung ba N khong dong . Nhu vay, 15i
cham thyc hién hop déng chu yéu 1a do phia 6ng P, ba T.

Viéc Toa an cap so tham xéac dinh viéc cham thuc hién hop ddng khong co
15i cua bén nhan chuyén nhuong ba N nén khéng chap nhan hiy hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dét gitta 6ng P, ba T va ba N 1a c6 cin ctr va
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dung phap luat. Do d6, khong c6 cin ctr dé chap nhan khang céo cua bi don ong
P, ba T vé viéc yéu cau Toa &n cap phlc tham béc yéu cau khoi kién caa nguyén
don ba N, huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng P, ba T va
ba N.

Vi viy, viéc ba N yéu cau tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat noi trén 1 ¢ cin ci va ding phap luat.

Ong T, ba N cho riang gia tri chuyén nhuong 1a 1.100.000.000d, da thanh
toan 1am 03 dot va thanh toan du, con bi don 6ng P, ba T cho rang thuc té gia tri
chuyén nhuong 1a 2.200.000.000d thi thy rang:

Theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat 1ap ngay 04/7/2016 tai Vian phong céng ching Bthi hai bén thoa thuan gia tri
chuyén nhuong 1a 1.100.000.000d, bén nhan chuyén nhwong thanh toan
600.000.000d sau khi giao két hop dong cong ching, phan tién con lai s thanh
toan sau khi hoan tat cac tha tuc chuyén nhuong, dong thoi tai phién hoa giai
ngay 12/4/2018 tai Toa &n nhan dan thanh phé B(bat luc s 83) 6ng P ciing thira
nhan gi4 tri chuyén nhuwong 13 1.100.000.000d; 6ng P, ba T cho rang gia tri
chuyén nhuong 1a 2.200.000.000d nhung khong cung cip duoc ching ctr ching
minh, trong khi d6 ba N lai khéng thtra nhan. Do d6, can xac dinh gié tri chuyén
nhuong 13 1.100.000.000 dong.

Nguyén don ba N cho ring di thanh toan du 1.100.000.000d nhung theo
c4c tai liéu chiing ctr c6 trong hd so thé hién thi nguyén don ba N chi giao hai
lan tién cho bi don dng P, ba T.

Ba N thanh toan cho dng P, ba T dot dau tién voi s tién 300.000.000d khi
giao két hop dong dat coc tai Van phong cong ching b.

Dot thtr hai ba N thanh toan cho 6ng P, ba T vai s6 tién 500.000.0004 tai N
hang thuongmai c6 phan Sai Gon — Ha Nbi, Chi nhanh Lam Dang.

Tong cong hai dot ba N thanh toan cho 6ng P, ba T vai tong s6 tién la
800.000.000 dong. Ong P, ba T ciing thira nhan éng P, ba T ¢4 nhan tong cong
s6 tién 800.000.000 ddng ddi véi hai dot thanh todn néu trén.

Déi voi sb tién 300.000.000d con lai nguyén don ba N cho ring di thanh
toan cho bi don éng P, ba T tai nha riéng cua nguyén don ba N, c6 su ching
kién cua ba Ngd Thi T nhung ba N khéng xuat trinh dwogc tai liéu, ching ctr
chting minh cho viéc thanh toan ddi voi s6 tién nay, trong khi dé, bi don 6ng P,
ba T lai khdng thira nhan 16i trinh bay cta ba N nén khéng c6 can cir dé xem xét
d6i véi sb tién 300.000.000d ma ba N cho rang da thanh toan cho 6ng P, ba T tai
nha riéng cua ba N.

Déi véi viéc bi don 6ng P, ba T cho ring chi nhan 300.000.000d tién dat
coc, s6 tién 500.000.0004 1a tién vay thi thay rang, khi nhan sb tién
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500.000.0004d néi trén, cac bén déu xac nhan day 1a tién vay va sé duoc trir vao
tién chuyén nhuong dat va tai san gan lién véi dat theo hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat da ky két tai Van phong cong ching . Nhu vay giira cac bén
déu thira nhan s tién 500.000.000d nay c6 su giao nhan va dugc chuyén thanh
tién chuyén nhuong quyén sir dung dat nén viéc bi don cho rang day khong phai
la tién chuyén nhuong quyén sir dung dét 1a khong co co sé dé chap nhan.

Nhu vay, c6 can ctr xac dinh nguyén don ba N da thanh toan cho ong P, ba
T duoc 800.000.000d/1.100.000.000d; con lai 300.000.000 déng ba N chua
thanh toan cho 6ng P, ba T, thu tuc ding ky bién dong sang tén ba N ciing chua
duogc thuc hién nén cé cin ctr xac dinh hop déng chuyén nhwong quyén si dung
dat gitta 6ng P, ba T va ba N mic du duoc ky két vao nim 2016 nhung dén nay
cling chua dugc thuc hién xong.

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 688 Bo luat Dan su nam 2015 quy dinh:

“Poi véi giao dich dan sw diroc xac ldp truéc ngay B lugt Dan su ndam
2015 c0 hiéu lyc thi viec ap dung phap ludt dwoc quy dinh nhu sau:

a) Giao dich dan su chwa dwoc thuc hién ma cé ngi dung, hinh thizc khac
Véi quy dinh cia Bé lugt nay thi chu thé giao dich tiép tuc thyc hién theo quy
dinh cua Bg ludt dan s s6 33/2005/QH11 va cdc vin ban quy pham phép lugt
quy dinh chi tiét Bg ludt dan sw sé 33/2005/QH11, trir trirong hop cac bén cua
giao dich dan su co thda thudn vé viéc siza doi, bé sung ngi dung, hinh thirc cia
giao dich d@é phu hop véi Bé ludt nay va dé &p dung quy dinh cia Bé lugt nay.

Giao dich dan sy dang dwoc thuc hién ma co ngi dung, hinh thic khac voi
quy dinh cia B¢ lugt nay thi &p dung quy dinh cia Bé ludt dan sy sé
33/2005/QH11 va cdc van ban quy pham phap ludr quy dinh chi tiét Bg lugt dan
sir S6 33/2005/QH11;

b) Giao dich dan su chua diroc thuc hién hodc dang dwoc thuc hién ma co
ngi dung va hinh thic phu hop véi quy dinh cua Bo lugt nay thi ap dung quy
dinh cua Bo lugt nay;

c) Giao dich dan su duoc thuc hién xong truéc ngay Bé lugt nay co hiéu
lec ma c6 tranh chdap thi ap dung quy dinh cia B lugt dan sw so 33/2005/QH11
va cdc van ban quy phgm phap ludt quy dinh chi tiét Bé lugt dan su s
33/2005/QH11 dé gidi quyét;

d) Thoi hiéu dwoc ap dung theo quy dinh cua Bé ludt nay .

Do giao dich dan su dugc cac bén ky két vao nam 2016, da thuc hién
nhung chua thuc hién xong, d6i chiéu véi quy dinh néu trén thi can 4p dung Bo
luat Dan sy nam 2005 dé giai quyét ddi véi tranh chap néu trén.
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Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dét gitta 6ng
P, ba T va ba N da duogc cong chirng chirng thuc theo quy dinh cua phép luat, da
tién hanh giao dat trén thuc dia nén giao dich dan su nay da c6 hiéu luc phép
luat, Toa an cap so tham cong nhan hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat
néu trén la cé can cir va dang phap luat. Ba N da thanh toan dugc 800.000.000
dong, con no 300.000.000 déng chua thanh toan 1a vi pham N vu thanh toan thi
ba N phai tiép tuc thanh toan va chiu lai suat theo quy dinh tai Diéu 700 Bo luat
Déan su nam 2005.

Theo quy dinh tai Diéu 700 Bo luat Dan sy nim 2005 thé hién: “Bén
chuyén nhwong quyén sir dung dat c6 quyén dwoc nhdn tién chuyén nhwong
quyén si dung dat; trwong hop bén nhdn chuyén nhirong chdm tra tién thi ap
dung theo quy dinh tai Piéu 305 cua Bg ludt nay”.

Theo quy dinh tai Biéu 305 Bo luat Dan su nam 2005 thé hién:

“1. Khi N v dan sw chdm dwoc thuc hién thi bén c6 quyén c6 thé gia han
dé bén c6 N vy hoan thanh N vu; néu qué thoi han ndy ma N vy van chira diweot
hoan thanh thi theo yéu cdu cia bén co quyén, bén ¢ N vy van phdi thuc hién N
vu va boi thirong thiét hai; néu viéc thuc hién N vu khéng con can thiér doi véi
bén cd quyen thi bén nay c6 quyen tir choi tiép nhan viéc thuc hién N vi va yéu
cau béi thirong thiét hai.

2. Trong trwong hop bén ¢6 N vy chdm trd tién thi bén dé phdi tra ldi doi
V6i 6 tien chdm tra theo 13i sudt co ban do N hang Nha nwéc cong bé tuwong
1#ng Voi thoi gian chdm trd tai thoi diém thanh toan, trie trieong hop cé thod
thug@n khac hogc phap ludr co quy dinh khac .

Nhu vay, ba N phai thanh toan cho 6ng P, ba T s tién 300.000.000 dong
con thiéu. Tuy nhién, do khdng thuc hién viéc thanh toan nén ba N phai chiu 14
cham thanh toan theo quy dinh cua phap luat nhung Toa an cip so tham lai xac
dinh 18i cham thanh toan 1a cua ba N voi mac d6 16i 14 60% va phai chiu tién
chénh léch do truot gia dat 1a khong dang quy dinh cta phap luat. L& ra, can
budc ba N tiép tuc thanh toan sb tién con thiéu 1a 300.000.000 ddng va lai suat
cham thanh toan theo quy dinh caa phap luat.

Theo Quyét dinh sé 2868/QB-NHNN ngay 29/11/2010 caa N hang Nha
nuéc Viét Nam (quy dinh muc 13i suat co ban bang dong Viét Nam 1a 9%/nam.

Do d6, tir ngdy 04/7/2016 dén ngay 31/12/2016 la 5 thang 27 ngay (tong
181 ngay), ldi cham thanh toan duoc tinh bang 1ai suat co ban do N hang nha
nuéc quy dinh (9%/niam) 1a 300.000.000 déng x 9%/nim x 5 thang 27 ngay =
13.575.000 dong.

T ngay 01/01/2017 dén ngay 26/10/2020 1a 3 ndm 9 thang 25 ngay (tong
1395 ngay), 13i cham thanh toan duoc tinh bing 14i suit co ban do N hang nha
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nude quy dinh (10%/nidm) 1a 300.000.000 dong x 10%/nam x 3 ndm 9 thang 25
ngay = 116.250.000 dong.

Téng cong ba N phai thanh toan cho 6ng P, ba T sé tién 300.000.000 dng
1 tién chuyén nhuong dit chua thanh toan va 129.825.000 dong lai cham tra.
Téng cong 1a 429.825.000 dong.

Viéc Toa an cap so tham budc ba N phai thanh toan cho 6ng P, ba T s6 tién
1.675.283.837d 1a khong c6 can ctir & chap nhan, can chap nhan mot phan
khang c&o cua ba N dé stra ban an so thdm theo huéng nhan dinh trén.

Déi vai yéu cau doc 1ap cua vo chong 6ng C, ba H thi thay ring éng C, ba H
va vo chdng 6ng P, ba T ¢6 chuyén nhuong dién tich dat 31,2m? thuoc mot phan
thira dat sb 68, to& ban do 45 néi trén nhung can clr vao so do tach hop thira dat va
tai san gan lién voi dat thi cac B sy thdng nhat dién tich dat chuyén nhuong cho
nhau 1a 28,02m? thuc mot phan thira dat sé 68, to ban db 45, gitra hai bén chi
viét gidy tay, chua dugc cong chung, chung thuc va ding ky bién dong theo quy
dinh cua phap luat nén giao dich ndi trén gitra 6ng P, ba T va 6ng C, ba H dugc
thuc hién khong dung quy dinh caa phap luat, tuy nhién quéa trinh giai quyét vy an
ba N, vg chdng 6ng P, ba T, vg chong dng C, ba H déu thdng nhat tiép tuc duy tri
hop dong nay. Xét viéc chuyén nhuong ndi trén khdng anh hudng dén viéc nhan
quyén sir dung dat ma nguyén don ba N da nhan chuyén nhuong cia bi don 6ng
P, ba T, khéng anh huéng va vi pham quy hoach cua dia P, dién tich dat chuyén
nhuong vira néu sé dugc tach thura cua thira dat sé 68 va hop vao thira dat ma vo
chong 6ng C, ba H dang quan ly, st dung nén Toa &n cap so tham cong nhan
phan dién tich ¢at ma 6ng C, ba H nhan chuyén nhugng 1a ¢ cin cit va ding
phap luat. Noi dung nay cac B sy khong khang céo, Vién kiém séat khdng khang
nghi nén da co6 hiéu luc phap luat.

Vi nhiing phan tich trén, can chap nhan mot phan khéng céo ctia nguyén
don ba N dé stra ban an so tham theo hudng nhan dinh trén la ¢o6 can cir.

Vé an phi dan su so thim va phdc tham: Ba N phai chiu an phi dan su so
tham va khdng phai chiu &n phtc tham theo quy dinh. Ong P, ba T duoc mién
toan bo an phi dan su so tham va phdc tham. Ong C, ba H khéng phai chiu &n
phi dan su so tham.

Vi cac I& trén;
QUYET PINH:
Cin cir khoan 2 Biéu 308 Bo luat Té tung dan su;

Chap nhan mot phan khang cao cua nguyén don ba bang Thi N (ngudi ké
thira quyén va N vu té tung ciia nguyén don ba N 1a 6ng Lé Thé T, cu Tran Thi
B, chi Lé Thi Ngoc A, chi Lé Thi Thao H).
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Khong chap nhan khang céo cua bi don 6ng Nguyén Thé P, ba Truong Thi
KimT.

Stra Ban an dan sy so tham s6 12/2020/DS-ST ngay 11/6/2020 ciia Toa &n
nhan dan thanh phé BVe viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuwong quyén si
dung dat va tai san gan lien véi dat; yéu cau cdng nhdn hop dong chuyén
nhirong quyén si dung dat va kién doi lqi tai san” giita nguyén don ba bang Thi
N; bi don 6ng Nguyén Thé P, ba Truong Thi Kim T, cu thé nhu sau:

Can ctr Diéu 305, 688, 697, 700 Bo luat Dan sy nam 2005; Piéu 688 Bo
luat Dan sy ndm 2015; Dicu 188 Luat Pat dai; Dicu 122 Luat Nha &; Nghi quyet
s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quoc
hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi
Toa an. Xur:

+ Ch4p nhan mot phan yéu cau khai kién cua ba Dang Thi N (ngudi ké
thira quyén va N vu t6 tung ctia nguyén don ba N 1a 6ng Lé Thé T, cu Tran Thi
B, chi L& Thi Ngoc A, chi L& Thi Thao H) vé viéc “Tranh chdp hop déong
chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat” ddi vai vo chong
6ng Nguyén Thé P, ba Truong Thi Kim T.

Tuyén Xi:

1. Cong nhan mot phan hop ddng chuyén nhuwong quyén st dung dat va tai
san gan lién voi dat giita ba Pang Thi N va vg chong dng Nguyén Thé P, ba
Truong Thi Kim T ddi véi 16 dat cé dién tich 271,98m? thudc mot phan thira dat
s6 68, to ban dd s6 45; trén dat co 01 cin nha voi dién tich xay dung 47,47m?,
cuing toa lac tai s6 1E, duong Luong Thé V, Phuong 3, thanh phd Btheo gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 AC 181956 do Uy ban nhan dan thanh phé
Pcap ngay 17/10/2005 va 586m? dit trong cdy 1au nim thudc thira dat s6 17, to
ban do s6 D94-1-C-b(45) toa lac tai Phuong 3, thanh phé Ptheo Gidy chung
nhan quyén su dung dat sé AD 218675 do Uy dan nhan dan thanh phé Bcap
ngay 22/02/2006 (dién tich nha thuc té 1a 51,20m?; dién tich dat thuc té tong
cong 1a 888,59m?) ¢d hiéu luc phap luat.

2. Ba bing Thi N (nguoi ké thira quyén va N vu td tung caa nguyén don ba
N 12 6ng L& Thé T, cu Tran Thi B, chi L& Thi Ngoc A, chi L& Thi Thao H) duoc
quyén s& hitu cin nha c6 dién tich 51,20m? niam trén dién tich dat 271,98m?
thuoc mot phan thira dat sé 68, to ban dd sé 45 toa lac tai sé 1E, duong Luong
Thé V, Phuong 3, thanh phd Bva sir dung 16 dat ¢ dién tich 888,59m? thuoc
mot phan thira dat s6 68, to ban d6 sb 45 va thira dat s6 17, to ban do s6 D94-1-
C-b(45) toa lac tai 1E, duong Luong Thé V, Phuong 3, thanh phé Bva s¢ hitu,
str dung toan bo cay trong, tai san trén dat bao gdm 01 cay mit, 01 cay lékima,
01 cay dau tim, 01 cay budi, 02 cdy 6i, 04 cay hdng, cong sat, hang rao va
duong bé tong (phan ky hiéu s6 2, 3 theo hoa d6 do v& hién trang sir dung dat).
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Tam giao cho ba Pang Thi N (nguoi ké thira quyén va N vu té tung cua
nguyén don ba N 1a 6ng L& Thé T, cu Tran Thi B, chi Lé Thi Ngoc A, chi Lé
Thi Thao H) duoc quan ly, st dung mot phan can nha c6 dién tich 0,36m* va
phan dién tich d4t nam trong chi gigi hém c6 dién tich 20,03m?, khi co quan
chtrc ning thu hdi thi phai thuc hién theo quy dinh cua Luat DAt dai (phan tiép
gidp vai thira dat s6 68, to ban d6 sé 45 toa lac tai 1E, duong Luong Thé V,
Phuong 3, thanh phé D).

3. Ba bang Thi N (ngudi ké thira quyén va N vu td tung cua nguyén don ba
N 1a 6ng L& Thé T, cu Tran Thi B, chi L& Thi Ngoc A, chi L& Thi Thao H) c6
trach nhiém thanh toan cho vg chéng dng Nguyén Thé P, ba Truong Thi Kim T
sb tién 429.825.000 dong.

4. Ba bang Thi N (ngudi ké thira quyén va N vy t6 tung ctia nguyén don ba
N la dng L& Thé T, cu Tran Thi B, chi Lé Thi Ngoc A, chi L& Thi Thao H) co
trach nhiém lién hé voi co quan nha nuéc ¢ tham quyén dé dang ky ké khai,
cap gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat theo quy dinh cua phap luat.

+ Chap nhan yéu cau doc 1ap cua vo chong 6ng Phan Dinh C, ba Nguyén
Thi H vé viéc “Yéu cau céng nhdn hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat” a6i vai vo chong 6ng Nguyén Thé P, ba Truong Thi Kim T.

Tuyén X

1. Céng nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra vo chong
ong Phan Pinh C, ba Nguyén Thi H va vo chong dng Nguyén Thé P, ba Truong
Thi Kim T d6i véi 16 dat c6 dién tich 28,02m? thuoc mot phan thaa dat sé 68,
to ban d6 sb 45 toa lac tai s6 1E, duong Luong Thé V, Phuong 3, thanh phd
b.

2. Vo chdng 6ng Phan Pinh C, ba Nguyén Thi H duoc quyén st dung 16 dat
cd dién tich 28,02m’ thuoc mot phan thira dat sé 68, to ban do sb 45 toa lac tai
Phuong 3, thanh phd B(phan ky hiéu s6 1 theo hoa d6 do vé hién trang st dung
dat).

3. Vo chdng 6ng Phan Dinh C, ba Nguyén Thi H c6 trach nhiém lién hé
véi co quan nha nudc c6 thAm quyén dé ding ky ké khai, diéu chinh hop
thtra, cp gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh cua phép luat.

Ghi nhan su tu nguyén ciia ba Bang Thi N (ngudi ké thira quyén va N vu té
tung ctia nguyén don ba N 12 6ng L& Thé T, cu Tran Thi B, chi L& Thi Ngoc A,
chi L& Thi Thao H) vé viéc sir dung phan dat cd dién tich 76,89m? thudc mot
phan thira dat s6 68, to ban d6 s6 45 va mot phan thira dat s6 17, to ban do s6
D94-1-C-b (45) toa lac tai Phuong 3, thanh phé Plam dudng di chung giita dét
ctia vo chong 6ng C, ba H va dat caa ba Bang Thi N (phan dién tich dat nay van
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duogc thé hién trong gidy chang nhan quyén st dung dat sé AC 181956 do Uy
ban nhan dan thanh phd Bcap ngay 17/10/2005 va Gidy chang nhan quyén sir
dung dat s6 AD 218675 do Uy dan nhan dan thanh phb Dcap ngay 22/02/2006;
phan s 2 theo hoa d6 do v& hién trang sir dung dat).

(T4t ca déu co hoa dd do v& hién trang sir dung dat cua Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thanh phd Pngay 25/11/2019 kém theo).

+ Khdng chap nhan yéu cau “Kién doi lai tai san” cua v chong dng Nguyén
Thé P, ba Truong Thi Kim T d6i véi ba Ngd Thi T lién quan dn sé tién
24.000.000d.

4. V& chi phi t tung: Ba Bang Thi N (nguoi ké thira quyén va N vu tb tung
ctia nguyén don ba N 12 dng L& Thé T, cu Tran Thi B, chi Lé Thi Ngoc A, chi
Lé Thi Thao H) va vo chong dng Nguyén Thé P, ba Truong Thi Kim T mdi bén
phai chiu 22.401.1434d (hai muoi hai triéu bon tram 1é mot nghin mot tram bén
muoi ba d6ng) chi phi xem xét tham dinh tai chd, do vé va tham dinh gia tai san
(ba N di nop du va duoc quyét toan xong). Vo chdng 6ng P, ba T phai thanh
toan lai cho ba N (nguoi ké thira quyén va N vy té tung caa nguyén don ba N 13
6ng L& Thé T, cu Tran Thi B, chi L& Thi Ngoc A, chi L& Thi Thao H)
22.401.143¢ (hai muoi hai triéu bén trim 1¢ mot nghin mot trim bén muoi ba
dong).

5. V& &n phi dan sy so thim va phic tham:

Mién nép toan bo &n phi dan su so tham va phic tham cho vg chong éng
Nguyén Thé P, ba Truong Thi Kim T.

Ba Ping Thi N (nguoi ké thira quyén va N vu té tung ciia nguyén don ba N
la 6ng Lé Thé T, cu Tran Thi B, chi L& Thi Ngoc A, chi L& Thi Thao H) phai
chiu 21.193.000 d6ng an phi dan su so tham, duoc khau trir vao s tién 900.000
ddng tam g &n phi ma ba N da tam nop theo cac bién lai thu s 0007874 ngay
29/3/2018 va s6 0017644 ngay 01/7/2020 cta Chi cyc thi hanh &n dan su thanh
phd B; ba N (nguoi ké thira quyén va N vu to tung caa nguyén don ba N 1a 6ng
Lé Thé T, cu Tran Thi B, chi L& Thi Ngoc A, chi L& Thi Thao H) con phai nop
20.293.000 dong.

Vo chong 6ng Phan Dinh C, ba Nguyén Thi H khong phai chiu an phi dan
su so tham. Vo chdng 6ng C, ba H dugc nhan lai sb tién 5.000.000 dong tam
ring an phi dan su so tham da nop theo bién lai thu s6 0008580 ngay 09/10/2018
cua Chi cuc thi hanh &n dan sy thanh phd b.

6. V& N vu thi hanh an:

Ké tir ngay Ban &n c6 hiéu luc phap luat (ddi voi cac truong hop co quan
thi hanh &n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh &n) hoac ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an ciia nguoi dugc thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién phai tra
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cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién I&i cua sb tién con phai thi hanh &n theo muc 13i suét
quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta Bo luat Dan sy nam 2015.

Truong hop Ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su, thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9
Luat Thi hanh an dan su. Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh L&m Dong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV&THA,

- TAND thanh phé B;

- Chi cuc THADS thanh phé B:

- C4c D su (14); ba ky
- Luu hd so vu an.

Bui Hiru Nhan
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