TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN MY XUYEN Poc lap - Ty do - Hanh phuc
TINH SOC TRANG
Ban 4an s6: 20/2020/DS-ST
Ngay 28/07/2020

V/v tranh chdp hop dong vay tai san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN MY XUYEN, TINH SOC TRANG
Véi thanh phan Hoi dong xét xtr so thAm gdm c6:

* Tham phan - Chii toa phién toa: ong Nguyén Minh Toan.

* Céc Hoi tham nhan dan:

- Ba Lam Thi Tam.

- Ba Ly Thi bao.

Thu ky ghi bién ban phién toa: Ong Té Vin Pang, can bo Toa 4n nhan
dan huyén My Xuyén.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan huyén My Xuyén, tinh Séc Tring
tham gia phién toa: Ba Huynh Thi My Lién.

Trong ngay 28 thang 07 nam 2020, tai try s& Toa an nhan dan huyén My
Xuyén; mé phién toa dan su so tham xét xir so tham coéng khai vu an thy 1y:
10/2020/TLST — DS ngay 15/01/2020 vé viéc “Tranh chip hop dong vay tai
san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 93/2020/QDST-DS ngay 07/7/2020
gifra cac duong su:

* Nguyén don: Q. T.D.N.D.T.P.

Pia chi: Ap C.D, xi T.P, huyén My Xuyén, tinh S6c Trang.

- Nguoi dai dién theo phap luat: Ong M.P.T, chirc vu: Chu tich Hoi dong
quan tri.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don 1a 6ng T.V.G sinh nim
1966 1a Can bd kiém soat noi bd Quy tin dung T.P. (c6 mat)

* Bi don: - Ong H.H.N, sinh nim 1965; (c6 mit)

- Ba H.T.D, sinh ndm 1963. (ving mit)

Cung dia chi: Ap Khu 3, x3 T.P, huyén My Xuyén, tinh S6c Tring.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don ba H.T.D 1a 6ng H.H.N sinh nim
1963. Pija chi: Ap Khu 3, xa T.P, huyén My Xuyén, tinh Séc Tring. (c6 mit)

NOI DUNG VU AN:

- Trong don khoi kién ngay 27 thang 11 nam 2019, trong subt qua trinh
giai quyét vu an nguoi dai dién theo uy quyén nguyén don éng T.V.G trinh bay:
Vao ngay 15/05/2017, ong H.H.N va ba H.T.D vay cia Q.T.D.N.D.T.P sé tién
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180.000.000 ddng, theo hop dong tin dung ngin han sb: 154/17 HDTD ngay
15/05/2017. Muc dich vay sinh hoat gia dinh; thoi han vay 1a 12 thang; 13i suat
vay trong han 1,35%/ thang; 13i suat qua han 1a 2,025%/thang; phuong thtic vay
thanh toan tra gdc va 1ai mot lan khi dén han. Trong qua trinh vay von, ong
H.H.N va ba H.T.D d3 vi pham nghia vu thanh toan 13i va vén gbc theo thoa
thuan quy dinh cua Hop dong tin dung néu trén. Cu thé la: Ké tir ngay
15/05/2017 dén ngay 27/11/2019, éng H.H.N va ba H.T.D d3 khéng thuc hién
nghia vu thanh toan vbn va 13i nén con no tién vén 1a 180.000.000 dong va tién
1ai phat sinh tinh dén ngay 28/7/2020 1a 127.373.000 ddng. Tong cong 1a:
307.373.000 dong.

Khi vay von, H.H.N va ba H.T.D c6 thé chip Quyén sir dung dat theo gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6: AP 590298 ddi véi thira s6 796, to ban do sd
02, co dién tich 1a 3 19Om2, toa lac tai ép C.b xa T.P, huyén My Xuyén, tinh Sé¢
Tring, do UBND huyén My Xuyén cap ngay 01/07/2009 cho 6ng H.H.N bang
Hop dong thé chap quyén sir dung dat, so 161/16 ngay 09/5/2016 ma H.H.N va
ba H.T.D da ky két v6i Q.T.D.N.D.T.P.

Do H.H.N va ba H.T.D khong thyc hi¢n nghia vu trd n¢g va trd 1ai theo
thoa thuan nén Q.T.D.N.D.T.P yéu cau Toa 4n giai quyét, buoc H.H.N va ba
H.T.D phai c6 nghia vu thanh toan toan bd sb tién vay con no la: 307.373.000
dong. Trong d6 tién vén vay 1a 180.000.000 ddng va tién 14i phat sinh tinh dén
ngay 28/7/2020 1a 127.373.000 dong.

Truong hop H.H.N va ba H.T.D khong c6 kha nang thanh toan hodc thuc
hién khong diing nghia vu thanh toan, yéu cau Toa an tuyén bé Q.T.D.N.D.T.P
dugc quyén yéu cau Co quan c6 thim quyén xu 1y tai san thé chéap 1a Quyén sir
dung dat theo gidy chting nhan quyén sir dung dat sé6 AP 590298 ddi voéi thia s6
796, t& ban dd s6 02, c6 dién tich 12 3190m?, toa lac tai 4p C.D xa T.P, huyén
M§ Xuyén, tinh Soc Trang, do UBND huyén My Xuyén cap ngay 01/07/2009
cho 6ng H.H.N theo Hop ddng thé chdp quyén st dung dit, s6 116/16 ngay
09/5/2016 ma H.H.N va ba H.T.D da ky két v6i Q.T.D.N.D.T.P d¢ thu héi no.

- Trong sudt qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa hom nay, y kién
cia bi don H.H.N dong thoi 13 ngudi dai dién theo Uy quyén cia bi don ba
H.T.D 6ng H.H.N trinh bay: Théng nhét véi 10 trinh bay cta Dai dién theo ty
quyén cua Nguyén don trinh bay, thira nhan cé vay tin dung ciia Q.T.D.N.D.T.P
s6 tién 180.000.000 dong, theo hop dong tin dung ngan han sb: 154/17/HDTD
ngay 15/05/2017. Muc dich vay sinh hoat gia dinh; thoi han vay 1a 12 thang; 1ai
suit vay trong han 1,35%/ thang; 13i sut qua han 13 2,025%/thang; phuong thirc
vay thanh toan tra goc va 1ii mot lan khi dén han. Tir khi vay von dén nay chua
thanh toan tién von va 13i cho Q.T.D.N.D.T.P nén con no s tién la: 307.373.000
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ddng. Trong d6 tién vén vay 1a 180.000.000 ddng va tién 1ai phat sinh tinh dén
ngay 28/7/2020 14 127.373.000 déng dang nhu phia nguyén don trinh bay.

Pé dam bao cho viée thuc hién nghia vu trd ng 6ng, ba co thé chép
Quyén str dung dét theo gidy ching nhan quyén sir dung dat sd AP 590298 ddi
véi thira s6 796, to ban dd sb 02, co dién tich la 3.19Om2, toa lac tai ép Cbxa
T.P, huyén My Xuyén, tinh Séc Tring, do UBND huyén My Xuyén cap ngiy
01/07/2009 bing Hop dong thé chip quyén st dung dit, sb 161/16 ngay
09/5/2016.

Nay Q.T.D.N.D.T.P yéu cau ong H.H.N va ba H.T.D thanh toan sb tién
con no dut diém 1a vo chong 6ng ba khong c6 diéu kién thanh toan ngay. Ong
H.H.N va ba H.T.D yéu cau Q.T.D.N.D.T.P cho 6ng ba dugc thanh khoan no
trén trong thoi gian 03 nim va yéu cau Q.T.D.N.D.T.P giam toan bo phan lai
suat phat sinh tir khi vay cho dén nay. Néu khong thanh todn duoc thi ong
H.H.N va ba H.T.D dong ¥ d¢¢ Q.T.D.N.D.T.P ¢6 quyén yéu cau Co quan cd
tham quyén xr 1y tai san thé chap tai Hop dong thé chap quyén st dung dat, sb
161/16 ngay 09/5/2016 ma 6ng ba da ky két véi Q. T.D.N.D.T.P dé bao dam
thuc hién nghia vu tra no.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén My Xuyén tham gia phién toa
néu quan diém: Ké tir khi thy 1y dén thoi diém nghi 4n tai phién toa, Tham phan
cling nhu Ho1 déng x¢ét xur da thuc hién déy du cac thu tuc td tung theo quy dinh
ctia Bo luat TH tung dan sy va ching ctr dugc thu thap dﬁy du dam bao quyén loi
hop phép cho cac duong su khi tham gia to tung. Dé nghi Hoi dong xét xir chip
nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc budc bi don phai thanh toan s6
tién von va 13i con ng ma bi don di vay cua nguyén don. Truong hop H.H.N va
ba H.T.D khong c6 kha nang thanh todn hoac thuc hién khong dung nghia vu
thanh toan, Q.T.D.N.D.T.P dugc quyén yéu cau Co quan c6 tham quyén xur ly
tai san thé chap 1a Quyén sir dung dat theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 AP 590298 ddi véi thira s6 796, t& ban db s6 02, ¢6 dién tich 1a 3190m’, toa
lac tai ap C.D xa T.P, huyén My Xuyén, tinh Séc Tring, do UBND huyén My
Xuyén cép ngay 01/07/2009 cho éng H.H.N theo Hop dong thé chip quyén sir
dung dat,s6 161/16 ngay 09/5/2016 ma H.H.N va ba H.T.D di ky két véi
Q.T.D.N.D.T.P dé thu hdi ng. Ghi nhan ¥ chi tuy nguyén chiu chi phi tham dinh
tai san ctia nguyén don Q.T.D.N.D.T.P, budc bi don chiu an phi theo quy dinh
cua phap luat.

Do cac duong sy khong tu thoa thuan dugc vai nhau dé giai quyét tranh
chap nén Toa an quyét dinh dua vu 4n ra xét xir theo quy dinh ctia phap luat.

PHAN NHAN DINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu 4n duoc thim tra tai
phién tda va can c vao két qué tranh luén tai phién toa, Ho1 déng xét XU nhan
dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Trong vu an nay, nguyén don Q.T.D.N.D.T.P yéu
cau giai quyét thu hdi ng do vi pham nghia vu thanh toan theo hop dong tin
dung ngan han sb: 154/17/ HDTD ngay 15/05/2017 va quyén yéu ciu co quan
c6 tham quyén xur 1y tai san thé chap theo Hop dong thé chip quyén sir dung dit,
s6 161/16 ngay 09/5/2016 d6i véi bi don H.H.N va ba H.T.D. Quan hé phap luat
néu trén dugc phap lut diéu chinh tai Diéu 299, Diéu 320 Diéu 463 Diéu 466 va
Diéu 468 cua B¢ luat Dan sy nim 2015 va Diéu 91, Diéu 95 Luat céc t6 chirc tin
dung nam 2010. Thudc thim quyén giai quyét ctia Toa 4n dugc quy dinh tai
Khoén 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B¢ luat o
tung dan su 2015.

[2] V& ndi dung vu an:

- Xét hop déng tin dung dugc hai bén xac 1ap trén tinh than tu nguyeén, co
lap thanh van ban bang hop dong tin dung sd: 154/17 HDTD ngay 15/05/2017,
trong d6 thé hién rd vé sb tién vay, thoi han vay, 14i suat vay, thoi han thanh
toan von 14i, quyén va nghia vu ctia cac bén dang nhu 10i trinh bay cua cac bén
va phit hop véi quy dinh tai Diéu 398 Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh vé hinh
thire va ndi dung ctia hop dong. Cu thé 1a ngay 15/05/2017, ong H.H.N va ba
H.T.D vay cia Q.T.D.N.D.T.P s6 tién 180.000.000 dong, theo hop dong tin
dung vay tai san. Muc dich vay sinh hoat gia dinh; thoi1 han vay 1a 12 thang; 1ai
suat vay trong han 1,35%/ thang; 13i suat qua han 13 2,025%/thang phuc vu cho
viéc tiéu dung trong gia dinh. Vi vay, giita nguyén don va bi don dang ton tai
quan hé hop dong tin dung hop phap, duoc phap luat bao vé.

Trong qua trinh thuc hién hop dong tin dung, phia nguyén don
Q.T.D.N.D.T.P phat vay du sb tién von vay cho phia bi don 6ng H.H.N va ba
H.T.D theo thoa thuan cua hop dong. Bi don 6ng H.H.N va ba H.T.D ciing da
nhan dang s6 tién vay nhu da thoa thuan. Can ct vao 10i thira nhan c6 vay von
tr Q.T.D.N.D.T.P cua phia bi don tai bién ban hoa giai cling nhu 101 trinh bay
trong sudt qua trinh giai quyét vu an; can ctr vao hop dong tin dung va ké udc
nhan no cua bi don ma phia nguyén don da cung cép co trong hd so vu an, Hoi
dong xét xtr khang dinh 10i trinh bay ciia nguyén don 1a sy that, duge quy dinh
tai khoan 2 Diéu 92 B0 luat t6 tung dan sy 2015. Cu thé 13, bj don H.H.N va ba
H.T.D c6 vay cua phia nguyén don Q.T.D.N.D.T.P s tién vén 180.000.000
ddng. Trong qua trinh vay von, phia bi don chua thanh toan tién vén va 1i cho
Q.T.D.N.D.T.P nén con ng sé tién 1a: 307.373.000 dong. Trong d6 tién von vay



la 180.000.000 dong va tién 1ai phat sinh tinh dén ngay 28/7/2020 la
127.373.000 dong.

Nguyén nhan dan dén tranh chip 1a do phia bi don vi pham nghia vu tra
ng gdc va 13i theo quy dinh tai Piéu 7 ctia hop dong tin dung sb: 154/17/ HDTD
ngay 15/05/2017 ma hai bén di ky két véi nhau, nén phia bi don da c6 16i va vi
pham hop ddng nén phai chiu hau qua vé hanh vi vi pham cia minh.

Tt nhitng phén tich nhan dinh trén, xét yéu cau khoi kién cua nguyén don
1 ¢6 co s& nén can cir vao Diéu 466 cua Bo luat dan sy nam 2015, Diéu 91,
Piéu 95 Luat cac td chuc tin dung ndm 2010 ché\p nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don Q.T.D.N.D.T.P, vé viéc yéu cau Toa an giai quyét budc bi don
HHN va ba HT.D c6 nghia vu tra s6 tién no tir viéc vay von cho
Q.T.D.N.D.T.P 1a 307.373.000 ddng. Trong d6 tién vén vay 1a 180.000.000
d6ng va tién 14i phat sinh tinh dén ngay 28/7/2020 1a 127.373.000 dong.

[3] Xét yéu cau xtr Iy tai san thé chip: Thay rang, dé dam bao nghia vu tra
ng 6ng H.H.N va ba H.T.D c6 thé chip cho Q.T.D.N.D.T.P quyén st dung dét
va tai san gan lién voi dat theo gidy ching nhan quyén st dung dat sd AP
590298 dbi véi thira s 796, t& ban dd s6 02, c6 dién tich 1a 3190m?, toa lac tai
ap C.b xa T.P, huyén My Xuyén, tinh Séc Trang, do UBND huyén My Xuyén
cap ngay 01/07/2009 cho 6ng H.H.N. Viéc thé chap tai san néu trén, hai bén co
1ap hop dong thé chap quyén st dung dat sé 161/16 ngay 09/5/2016; hop dong
thé chap quyén sir dung dat néu trén co cong chimg va cé dang ky thé chép tai
Vin phong ding ky quyén sir dung dat huyén My Xuyén, tinh Séc Trang. Trong
Hop dong thé chap cac bén co thoa thuin tai Piéu 4 cia hop dong
Q.T.D.N.D.T.P dugc quyén xir 1y tai san thé chap khi dén han thyc hién tra no
ma bén vay khong thuc hién nghia vu hodc thuc hién khong dﬁy dua nghia vu;
thoa thuan nay phu hop voi quy dinh tai Diéu 299 ctia Bo luat dan sy 2015. Nhu
vay, khi dén han tra ng ma ong H.H.N va ba H.T.D khong c6 kha ning tra no thi
Q.T.D.N.D.T.P ¢6 quyén yéu cau Co quan c6 thim quyén xi 1y tai san 1a Quyén
str dung dat va tai san gan lién v6i dét theo gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 AP590298 dbi véi thira s6 796, t& ban dd s6 02, c6 dién tich 1a 3190m®, toa
lac tai 4p C.D xa T.P, huyén My Xuyén, tinh Séc Tring.

[4] V& 4n dan sy so tham: Do toan bd yéu cau ctia nguyén don duoc chip
nhan nén bi don phai chiu toan by an dan su so tham dugc quy dinh tai khoan 1
Piéu 147 Bo luat TS tung dan sy va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy
dinh v& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa
an cu thé 1a: 307.373.000 dong x 5% = 15.368.650 dong



[5] V& chi phi thdm dinh tai chd: Theo Phiéu chi ngay 26/02/2020 ctia Toa
an nhan dan huyén My Xuyén, thi chi phi xem xét, tham dinh tai ch6 1a: 700.000
ddng, chi phi nay nguyén don da ndp xong va ty nguyén chiu nén khong dit ra
xem Xxét.

Toan bo quan diém, dé nghi cia dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén
M§ Xuyén d néu 1a ¢6 can ctr phit hop v6i nhiing tai liéu chimg cir c6 trong hd
so vu an da dugc xem xét, danh gia tai phién toa nén Hoi dé)ng xét XU can chép
nhan dé nghi ciia Vién kiém sat da néu.

Vi cac Ié trén,

QUYET DINH

Cin ct khoan 3 Diéu 26, Piém b Khoan 1 Diéu 35, Piém a Khoan 1 Piéu
39, Piém ¢ Khoan 1 Diéu 92, Khoan 1 va Khoan 2 Piéu 143, Khoan 3 Diéu 144,
Khoan 1 Diéu 147; Piéu 157, Diéu 158, Diém b Khoan 2 Diéu 227; Khoan 1
Piéu 273 cta B luat T tung dén suy.

Can ctr Dieu 299, khoan 7 Diéu 323, Dicu 325, Diéu 466 va Diéu 468 cua
B0 luat dan sy nam 2015;

Can ctt Piéu 91, Piéu 95 Luit céc t6 chirc tin dung nam 2010.

Can cir Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quédc hdi Khoa XIV:

Tuyén xir:

1/ Chap nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don Q.T.D.N.D.T.P.

- Budc H.H.N va ba H.T.D c6 nghia vy thanh toan cho Q.T.D.N.D.T.P
tién vay con no 1a 307.373.000 dong va 1ai suat phat sinh theo hop dong tin dung
s6 154/17/HDTD tir ngay 29/7/2020 cho dén khi tra hét no vay.

- Truong hop H.H.N va ba H.T.D khong c6 kha nang thanh todn hodc
thuc hién khong dung nghia vu thanh toan, Q. T.D.N.D.T.P ¢o6 quyén yéu cau Co
quan c6 tham quyén xir 1y tai san thé chap hop dong thé chap quyén sir dung dat
s6 161/16 ngay 09/5/2016 la quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat d6i
v6i gidy chung nhan quyén st dung dat sé AP590298 dbi véi thira s6 796, to
ban dd sb 02, co dién tich 1a 3190m?, toa lac tai 4p C.D xa T.P, huyén My
Xuyén, tinh S6c Tring, do UBND huyén My Xuyén cap ngay 01/07/2009 cho
ong H.H.N c6 tir can thue té nhu sau: Huéng Dong giap thira 798 c6 sb do: 40m:
Huéng Tay kénh xang c6 so do: 48m; Hudng Nam giap kénh thuy loi c6 s6 do:
75 m; Hudng Béc giap thtra 797 ¢6 s6 do: 70m.

- Q.T.D.N.D.T.P phai tra lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat so: AP
590298 cho ong H.H.N va ba H.T.D khi 6ng H.H.N va ba H.T.D thuc hién xong
nghia vu tra ng.



2/ An phi dan sy so tham o6ng H.H.N va ba H.T.D phai chiu la:
15.368.650 dong.

Nguyén don Q.T.D.N.D.T.P khong phai chiu an phi dan sy so thdm, hoan
tra lai cho Q.T.D.N.D.T.P s tién tam ung 4n phi dan su so thim di nop la
6.375.000 dong theo Bién lai thu tién s 0001715 ngay 14 thang 01 nam 2020
cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén My Xuyén.

Nguyén don, bj don ¢ quyén khang cao d6i v6i Ban an trong thoi han 1a 15
ngay ké tir ngay Toa tuyén an. DP6i v6i bi don vang mat thoi han khang cdo néu trén
duoc tinh ké tir ngdy nhan dugc Ban an hodc ngay niém yét ban an hop 18.dé yéu
cau Toa 4n nhan dan tinh Séc Tring giai quyét vu 4n theo thi tuc phuc tham.

Noi nhin TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong sy;

- Toa an nhan dan tinh Séc Trang;
- VKSND huyén My Xuyén;

- Luu hd so vu an.

Tham phan- Chii toa phién

Nguyén Minh Toan



