TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Poc lap - Tu do - Hanh phiic
Ban an s6: 24/2025/DS-ST

Ngay: 13/5/2025
“V/v tranh chdp hop dong tin dung "
NHAN DANH

NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG
- Thanh phan Héi dong xét xiv so' thim gom co:

Tham phén- Chii tog phién tod: Ba Nguyén Thi Thu Hién
Céc Hoi tham nhén ddn: Ba Pham Thi Nguyén
Ba Duong Thi Kim Hong

- Thu ky phién toa: Ba L& Thi Thuy Ha - Thu ky Toa &n nhan dan tinh Hai
Duong.

- Pai dién Vign kiém sdt nhén dan tinh Hai Duong tham gia phién toa: Ba
Bui Thi Hau - Kiém sat vién.

Trong céc ngay 09 va ngay 13 thang 5 nam 2025, tai try s& Toa an nhan
dan tinh Hai Duong xét xtr cong khai vu an dan sy so tham thu 1y sb
50/2024/TLST-DS ngay 28 thang 5 nam 2024, vé viéc "Tranh chap hop dong
tin dung" theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 12/2025/QDST-DS ngay 19
thang 3 nam 2025; Quyét dinh hodn phién toa sb 18/2025/QD-ST ngay 16 thang 4
nam 2025 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP Pong Nam A (Seabank).

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Vian Tan - Chu tich Hoi dong quan
tri; Pia chi: SO 198 Tran Quang Khai, phuong Ly Thai To, quan Hoan Kiém,
thanh ph Ha Noi.

Nguoi dai dién theo oy quyén:

- Ong Vii Binh Nhat, sinh nim 1985.

Pia chi: S6 254 C Thuy Khué, Quan Tay Ho, thanh phd Ha Noi.

- Ong Nguyén Thanh Trung, sinh nam 1995.

Pia chi: 122C, Puong Théng nhat, phuong Lé Thanh Nghi, Thanh phd
Hai Duong.

2. Bi don: Anh Tran Pinh Son, sinh ngay 20/8/1996.

Dia chi trude khi xuét canh: Thon Binh Long, xa Luong Dién, huyén Cam
Giang, tinh Hai Duong.

Hién dang lao dong: Singapore.

- Chi Nguyén Thi Thiy, sinh nim 2001.

1



Dia chi truée khi xuat canh: Thon Kinh Nguyén, xa Thach Lbi (nay 14 thi
tran Cam Giang), huyén Cam Giang, tinh Hai Duong.

Hién dang lao dong: Nhat Ban.

3. Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan:

3.1.Anh The Van Cong, sinh nam 1981.

Dia chi: Thon Thai Lai, xa Luong Dién, huyén Cam Giang, tinh Hai
Duong.

3.2.Anh The Minh Tai, sinh ndm 1977.

bia chi: Thon Thai Lai, xa Luong Dién, huyén Cim Giang, tinh Hai
Duong.

NOI DUNG VU AN

Tai don khéi ki¢n va cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn - Nguoi dgi
dién theo iiy quyén ciia nguyén don — 6ng Vi Dinh Nhit trinh bay:

Ngan hang TMCP Déng Nam A (viét tit SeABank) va khach hang Tran Dinh
Son, Nguyén Thi Thay ¢ ky cac dong tin dung va sir dung thé tin dung qudc té nhu
sau:

- Hop dong tin dung thir nhat: Hop dong tin dung cho vay ting lan sd
REF2121500181/HDTD/HPE-TDS, ky ngay 04/08/2021 voi s tién vay la
730.000.000 dong; Muc dich vay bu dap mua bat dong san, thoi han vay tir ngay
06/08/2021 dén ngay 06/08/2051; Lai sudt cho vay trong han tai thoi diém giai
ngan 1a 8,49%/nam; Lai suat qua han bang 150% lai suat trong han va dugc ap
dung d6i v6i du no gdc qua han; Bang 10%/nim va duoc ap dung véi du no 13i
cham tra; Phuong thirc tra no 13 anh Son, chi Thiy phéi tra ng goc cho Ngan
hang dinh ky 1 thang 1 1an vao ngdy mung 06 hang thang. Ky tra ng gbc dau
tién vao ngay 06/9/2021, tong cong 1a 360 ky; S6 tién no gbe phai tra mdi ky 1a
2.028.000ddng, riéng ky cudi cung 1a 1.948.000ddng vao ngay 06/8/2051; No
1ai tra 1 thang 1 lan vao ngdy mung 06, ky tra no 13i dau tién vao ngay
06/9/2021.

- Hop dong tin dung thir hai: Hop dong tin dung cho vay timg lan sd
REF2131200343/HDTD/HPE-TDS, ky ngay 09/11/2021 véi s tién vay la
1.200.000.000 dong; Muc dich vay bu dap mua bat dong san tai thira dat s6 183-
3, to ban dd s6 41, dia chi: Thon Thai Lai, x4 Luong Dién, huyén Cam Giang,
tinh Hai Duong; Thoi han vay tir ngay 10/11/2021 dén ngay 10/11/2056; Lai
suit cho vay trong han tai thoi diém giai ngan 1a 8,49%/nam; Lai sudt qua han
bang 150% li sut trong han va dugc ap dung ddi véi du ng gdc qua han; Bang
10%/nam va dugc ap dung véi du ng 1ai cham tra. Phuong thirc trd ng: Anh Son,
chi Thay phai tra no gbc cho Ngan hang dinh ky 1 thang 1 1an vao ngay mung
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10 hang thang; Ky tra no gdc dau tién vao ngay 10/12/2021, téng cong 1a 420
ky; S6 tién ng gbc phai tra mdi ky 1a 2.858.000d6ng, riéng ky cubi cung 1a
2.498.000ddng vao ngay 10/11/2056; No 14i tra 1 thang 1 1an vao ngay mung 10,
ky tra no 13i dau tién vao ngay 10/12/2021.

- Khoan vay thir 3: Ngay 26/07/2021, anh Tran Pinh Son va chi Nguyén
Thi Thiy da ky Pon dé nghi vay vbn, dé nghi kiém hop ddéng han murc, phat
hanh, str dung thé tin dung quéc té danh cho khach hang ca nhan sb 15606396
voi SeABank Hai Duong, theo d6 han muc dugc cép la 15.000.000 déng.

Pé dam bao cho cac khoan vay trén, anh Son, chi Thily da thé chip cho
Ngéan hang céc tai san sau:

- Tai san 01: Quyén sir dung 184,8m2 dat va tai san gan lién v6i dat tai
thira dat s6 138-2, to ban dd sb 41, dia chi thira dat: thon Thai Lai, xd Luong
Pién, huyén Cam Giang, tinh Hai Duong, theo Gidy chtng nhan quyén sir dung
dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6: DC 014899, vao sb
cap GCN: CH02219/LP-GG do Uy ban nhan dan huyén Cam Giang, tinh Hai
Duong cip ngdy 19/07/2021, mang tén anh Tran Pinh Son va chi Nguyén Thi
Thuy.

Tai san dugc thé chip theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat sd
REF2121500181/HDTC/HPE-TDS ngidy 04/8/2021, s6 cong chimg: 8547,
quyén s6 14/2021 TP/CC-SCC/HPGD, tai Phong cong ching sb 1, tinh Hai
Duong, dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh.

- Tai san 02: Quyén str dung 121.8m?2 dat va tai san gin lién v4i dat tai
thira dat s6 138-3, to ban do sb 41, dia chi thira dat: thon Thai Lai, x3 Luong
Pién, huyén Cam Giang, tinh Hai Duong, theo Gidy chtng nhin quyén st dung
dat, quyén s& hiru nha & va tai san khic gin lién véi dat s6: DD 059386, vao so
cap GCN: CH02320/LB-CG do Uy ban nhan dan huyén Cam Giang, tinh Hai
Duong cip ngdy 28/10/2021, mang tén ong Tran Dinh Son, ba Nguyén Thi
Thuy.

Tai san duoc thé chip theo Hop dong thé chip quyén st dung dat sd
REF2131200343/HDTC/HPE-TDS ngay 09/11/2021, sé cong chtng: 3244,
quyén s6 05/2021 TP/CC-SCC/HPGD, tai Phong cong chimg Nguyén Thi Nhi,
tinh Hai Duong, dang ky giao dich bao ddm theo dung quy dinh.

Qua trinh tra ng cua anh Son, chi Thuy:

Tt ngay 07/8/2023 anh Son, chi Thuy vi pham nghia vu trd ng gbc va tra
ng 13i. Sau d6 anh Son, chi Thuy tiép tuc tra duoc 6 ky cho dén ngay
22/01/2024. Tir 46 dén nay anh Son, chi Thuy khong tra cho Ngan hang dugc
khoan n¢ nao khac.



Tinh dén thoi diém ngdy 25/4/2024 anh Son, chi Thay d3 tra ng dugc
Ngéan hang 13 200.989.008d0ng. Tir ngdy 25/4/2024 anh Son, chi Thiy con ng
Ngén hang tong sd tién 1a 2.028.355.533 ddng, bao gém no goc: 1.823.367.643
déng, no 1ai trong han:194.493.872 déng; no 1ai qua han: 10.494.018 déng.
Ngan hang da nhiéu 1an gip truc tiép anh Son va thong bao bang vin ban, goi
dién thoai yéu cau anh Son, chi Thay phai tra ng Ngan hang nhung anh Son, chi
Thity van khong thuc hién nghia vu tra no. Vi vy, dé nghi Toa &n nhan dan tinh
Hai Duong budc anh Tran Dinh Son va chi Nguyén Thi Thay phai thanh toan
cho Ngan hang SeaBank tong sd tién ng tinh dén hét ngay 25/4/2024 la:
2.028.355.533 ddng, bao gdm no goc: 1.823.367.643 ddng, no lii trong han:
194.493.872 d6ng; no 1ai qua han: 10.494.018 dong. Budc anh Tran Pinh Son
va chi Nguyén Thi Thay thanh toan cho SeaBank cac khoan tién 1i, phi phat
sinh theo thoa thuan tai cac Hop dong tin dung néu trén ké tir ngay 26/4/2024,
cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan ng. Ké tir ngdy ban 4n ctia Tda 4n co
hiéu luc thi hanh, néu anh Tran Dinh Son va chi Nguyén Thi Thiy khong thuc
hién nghia vu thanh toan khoan no néu trén thi SeABank c6 quyén yéu cau Co
quan thi hanh an dan su tién hanh ké bién, phat mai tai san thé chép theo cac
Hop dong thé chap néu trén dé bao dam cua khoan vay va dé xu 1y thu hoi no
cho SeABank. Néu s6 tién thu duogc tir ban/xir Iy tai san bao dam van khong du
tra ng cho SeABank thi anh Tran Pinh Son, chi Nguyén Thi Thay van phai tiép
tuc thuc hién nghia vu trad ng cho SeABank cho dén khi tat toan toan bo khoan
vay.

Tai bin tw khai, bién bin ghi 16 khai, qud trinh gidi quyét vu dn - Bi don
anh Trin Dinh Son trinh bay:

Anh xac nhan khi anh va chi Thiay con 1a vo chéng thi anh va chi Thuy c6
vay tién ctia ngan hang TMCP Pong Nam A theo 2 hop dong tin dung sb
REF2121500181/HDTD/HPE-TDS; hop dong tin dung sO
REF2131200343/HDTD/HPE-TDS, va sir dung thé tin dung qubc té danh cho
khach hang c4 nhan s6 15606396 ciia SeABank Hai Duong véi sb tién vay nhu
dai dién cua Ngan hang da trinh bay. Dén thoi diém truée khi Ngan hang khoi
kién, anh da tra dugc 116.984.452 dong tién gdc va 337.491.642d0ng tién lai
trong han, 5.746.651 ddng tién 13i qua han. Tong sb tién da thanh toan ctia 2 hop
dong 1a 460.222.745 dong. Tir thang 4/2024 do kinh té kho khin nén anh da tam
dirng thanh toan cho Ngan hang. Dé dam bao cho cac khoan vay trén, anh va chi
Thuy da thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat dbi véi thira dat
s6 138-2 t& ban d6 s 41, dién tich 184,8m2; Quyén sir dung dat va tai san gin
lién véi dat tai thira s6 138-3 t& ban dd sb 41, dién tich 121,8m2, hai thira dat
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trén déu c6 dia chi tai thon Thai Lai, xa Luong Dién, huyén Cam Giang, tinh
Hai Duong. Nay Ngan hang yéu cau khai kién budc anh va chi Thuy phai thyuc
hién nghia vu trd ng, anh déng ¥, anh dua ra 10 trinh trd ng dé Ngan hang xem
xét nhu sau: Thang 8/2024 anh s& tra 50.000.000d6ng tién goc va tién 13 qua
han; thang 9/2024 anh s& tra 50.000.000d0ng tién gbc va tién 141 qua han; hét
thang 10/2024 anh sé& thanh toan du tién gdc va 1ai qua han.

Tai bién ban ldy 15i khai ngy 16/4/2025 anh Son xac dinh tinh dén thoi
diém 25/4/2024 anh Son, chi Thuy d3 tra duwoc Ngin hang tong s 1a
460.222.745 d6ng (bao gdm ca gdc va 1ii), con ng Ngan hang 2.028.355.533
dong, trong d6 ng gbc: 1.823.367.643 ddng; no 1ai trong han: 194.493.872 ddng;
no 13i qua han: 10.494.018 dong nhu yéu cau khoi kién cua Ngan hang.

Hién tai chi Thay dang lao dong tai Nhat Ban. Qua trinh giai quyét vu an
Ngan hang va anh Tran Pinh Son khong cung cap duoc dia chi cta chi Thay &
nuédc ngoai. Toa an di xac minh qua gia dinh chi Thiy. Ong Nguyén Duy Diép
1a bb dé cua chi Thay xac dinh: Anh Son va chi Thay da ly hon, thoi diém vo
chong anh Son, chi Thay con hanh phuc, do nguoi nha anh Son khong du diéu
kién vay von, nén cac bén c6 thoa thudn viéc chuyén nhuong nha dat cua nguoi
nha cho vg chdng anh Son, chi Thuy ding tén vay tién. Sau khi vay duoc tién
thi nguoi nha anh Son c6 dugc s dung mot phan von vay. Tai san thé chip
Ngan hang khong phai ciia anh Son, chi Thuy. Trudce khi ly hon gitta chi Thuy,
anh Son va Ngan hang Seabank da tung thoéa thuan anh Son c6 trach nhiém tra
ng Ngan hang, chi Thiy khong lién quan gi dén khoan ng Ngan hang vi chi
Thuay khong duoc st dung sb tién ndy. Do diéu kién khong vé dugc Viét Nam,
nén théng qua gia dinh chi Thiy c6 quan diém dé nghi duoc vang mat, néu anh
Son khong tra duoc ng Ngan hang thi dé nghi Toa an phat mai tai san da thé
chap theo quy dinh ctia phap luét.

Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

- Anh Tho Vin Cong trinh bay: Nam 2021 do anh khong du diéu kién vay
von Ngan hang nhung lai c¢6 nhu ciu vay von, nén anh cé thoéa thuin véi anh
Son, chi Thuy lam thu tuc chuyén quyén sir dung dét va tai san trén dat caa anh
1a thira dat s6 138-2, dién tich 184,8m2 tai thon Thai Lai, xd Luong Pién, huyén
Cam Giang, tinh Hai Duong cho anh Son, chi Thuy dé anh Son, chi Thuy dung
tén vay von Ngan hang. Sau khi anh Son, chi Thuy vay dugc vén, ba Nhan (1a
me anh Son) ¢6 chuyén lai cho anh vay 400.000.000d6ng. Anh d3 tra dugc mot
phan no gbc va ldi cho Ngan hang qua tai khoan cta anh Tran Vian Son mé tai
Ngan hang Seabank. Hién tai anh van ¢ trén thira dat dang thé chap tai Ngan
hang. Nay Ngan hang khoi kién, anh dé nghi Toa an xem xét dé dam bao quyén
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loi cho anh. Qua trinh giai quyét vu an, tai bién ban ldy 15i khai ngay 16/4/2025
va tai phién tda anh Cong xac dinh vi¢c anh chuyén nhuong nha dit cho anh
Son, chi Thuy 1a hoan toan tu nguyén va thu tuc chuyén nhuong dugc thuc hién
dang theo quy dinh cua phép luat.

- Anh Tho Minh Tai trinh bay: Do anh ¢6 nhu ciu vay vén Ngan hang
nhung khong du diéu kién vay nén giira anh va anh Son, chi Thay c6 thoa thuan
anh sang tén nha dat tai thira 138-3 dién tich 121,8m2 tai thon Thai Lai, x3
Luong Dién, huyén Cam Giang, tinh Hai Duong cho anh Son, chi Thay. Khi
vay dugc tién cua Ngan hang anh di 14y s tién 500.000.000d6ng dé lam an.
Hién tai anh van & trén thira dat dang thé chap. Nay Ngan hang khai kién, anh dé
nghi Toa an xem xét dé dam bao quyén loi cho anh, tao diéu kién dé cac bén
thuong luong rat 1 Gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Két qua thdm dinh thé hién: Thira dat 138-2 c6 dién tich 184,8m2; trén dat co
01 nha 2 tang + 01 tum; 01 cong sét; hé thong tuong bao phia trudc nha; san trat xi
mang. Thira 138-3 ¢6 dién tich 121,8m2; trén dat c6 01 nha mai bang 1,5 tang; 01
cong sat; tuong bao phia trude, san trat xi mang, 01 cay nhan. Dién tich dat va tai san
san trén dat anh Cong, anh Tai xac dinh khong thay doi so voi thoi diém thé chap.

Tai phién toa dai dién Ngan hang xuét trinh cac tai liéu xac dinh tinh dén ngay
9/5/2025 anh Son, chi Thay da tra Ngan hang duoc tong sé 460.222.745 dong
(bao gdm 116.984.452 dong tién gdc; 337.491.624 dong tién 1di trong han;
5.746.651 dong tién 1ai qua han). Anh Son, chi Thily con no Ngan hang sd tién
1a 2.288.796.233 d6ng (trong d6 no gbc 1a 1.824.719.846; No lii trong han 13
405.134.786 dong; No 1ai qua han 1 58.941.601 dong).

Anh Tho Vin Céng va Tho Minh Tai van giit nguyén quan diém nhu da
trinh bay.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong:

Vé viéc tuan theo phap ludt: Toa an thu 1y, giai quyét yéu cau khai kién cua
Ngan hang 1a dung quy dinh ctia phép ludt. Qua trinh xay dung hd so, thu thap chimg
ctr Tham phan d3 thuc hién dung quy dinh cta B lut t6 tung dan su; Cac duong su
vé co ban da thuc hién ding quyén va nghia vu cia minh. Viéc xét xir tai phién toa
thuc hién ding trinh tu luat dinh.

Vé huéng giai quyét vu an: Cin ctr cac tai liéu c6 trong hd so vu an, can ¢t 1oi
khai cua cac duong su c6 co so xac dinh anh Son, chi Thily da vi pham nghia vu tra
no ddi v6i ngan hang Seabank. Do vay dé nghi Hoi déng xét xtr chap nhan yéu
cau khoi kién ctia ngan hang Seabank. Budc anh Son, chi Thuy phai tra cho ngan
hang Seabank sb tién 1a 2.288.796.233 d6ng, trong d6 no gbc 1a 1.824.719.846;
No 14i trong han 1a 405.134.786 dong; No 13i qua han 1a 58.941.601 dong (tinh
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dén ngay 9/5/2025). Ké tir ngay 10/5/2025 anh Son, chi Thay con phai tiép tuc
chiu khoan tién 14i, phi phat sinh theo théa thuén tai cdc hop dong tin dung nhu
yéu cau cua ngan hang Seabank. Trudng hop anh Son, chi Thuy khong tra duoc
no thi ngan hang Seabank c6 quyén phat mai tai san thé chip theo quy dinh cua
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tdi liéu c6 trong ho so vy an, diege tham tra cong khai
tai phién toa, can cur vao két qua tranh ludn tqi phién toa, Hoi déng xét xw nhan
dinh:

1. V& t6 tung: Tai phién toa vang mat anh Son, chi Thity nhung anh Son d4 c6
quan diém xin xét x{r vang mat. Chi Thity da duoc triéu tap hop 1€ 1an thir 2 nhung
van vang mit khong ¢ 1y do. Can ctr quy dinh tai Diéu 227; Piéu 228 Bo luat td
tung dan su, Hoi dong xét xtr quyét dinh xét x{r vang mit anh Son, chi Thiy.

2. Vé ndi dung:

[21] Xem xét cdc hop dong tin dung:

- Can cr cac hop dong tin dung do Ngan hang cung cép cho thiy, ngay
04/08/2021 Ngan hang TMCP Pong Nam A ( viét tat 1a Seabank ) c6 ky véi anh
Tran Pinh Son va chi Nguyén Thi Thuy hop dong tin dung cho vay timg lan sb
REF2121500181/HDTD/HPE-TDS, véi s6 tién vay la 730.000.000 dong, thoi
han vay tir ngdy 06/08/2021 dén ngay 06/08/2051, 1i sut cho vay trong han tai
thoi diém giai ngan 1a 8,49%/nam; 14i suat qua han bang 150% lai suét trong han
va dugc ap dung dbi voi du no gbe qua han; bang 10%/nam va dugc ap dung
v6i du no 13i cham tra; Phuong thuc tra no 13 tra no géc cho Ngan hang dinh ky
1 thang 1 1an vao ngdy mung 06 hang thang. Ky tra ng gbc dau tién vao ngay
06/9/2021, tong cong 1a 360 ky. S6 tién no gbc phai tra mdi ky Ia
2.028.000ddng, riéng ky cudi cung 1a 1.948.000d6ng vao ngay 06/8/2051. No 13i
tra 1 thang 1 1an vao ngay mung 06, ky tra no 14i dau tién vao ngay 06/9/2021.

- Ngay 9/11/2021 Ngan hang va anh Son, chi Thuy tiép tuc ky Hop dong
cho vay timg lan sb: REF2131200343/HDTD/HPE-TDS, vé6i sb tién vay 1a
1.200.000.000 déng; Thoi han vay tir ngay 10/11/2021 dén ngay 10/11/2056; Lai
suat cho vay trong han tai thoi diém giai ngan 1a 8,49%/nam; 14i suit qué han
bang 150% lai sudt trong han va dugc ap dung ddi véi du no gbe qua han; bang
10%/nam va dugc &p dung véi du ng 1ai cham tra. Phuong thiic trd ng: tra ng
gbc cho ngan hang dinh ky 1 thang 1 1an vao ngdy mung 10 hang thang. Ky tra
ng gdc dau tién vao ngay 10/12/2021, tong cong 1a 420 ky. S6 tién no goc phai
tra mdi ky 1a 2.858.000ddng, riéng ky cudi cung 1a 2.498.000ddng vao ngay



10/11/2056. No 13i tra 1 thang 1 14n vao ngay mung 10, ky tra no 13i dau tién
vao ngay 10/12/2021.

Ngoai ra ngay 26/07/2021, anh Tran Pinh Son va chi Nguyén Thi Thay
d3 ky Pon dé nghi vay vén, dé nghi kiém hop dong han mirc, phat hanh, su
dung thé tin dung qudc t& danh cho khach hang c4 nhan sé 15606396 véi
SeABank Hai Duong, theo d6 han mirc dugc cap 1a 15.000.000 dong.

Viéc ky két hop ddng tin dung, hop dong han murc, phat hanh, sir dung thé
tin dung gitra cac bén 1a hoan toan tu nguyén. Ngan hang da giai ngan va cap
han muc theo ding quy dinh ctia phap luat. Tuy nhién qua trinh tra ng anh Son,
chi Thuy d3 vi pham nghia vu tra ng. Thuc té anh Son, chi Thuy chi thuc hién
viéc tra ng Ngan hang dén ngay 6/8/2023. Tir ngay 07/8/2023 anh Son, chi Thiy
vi pham nghia vu trd ng géc va tra ng 1ai. Sau d6 anh Son, chi Thuy tiép tuc tra
duogc 6 ky tir ngay 11/8/2023 dén ngay 22/01/2024. Tir d6 dén nay anh Son, chi
Thuay khong tra no dugce cho Ngan hang khoan no nao khac. Tinh dén thoi diém
ngay 9/5/2025 anh Son, chi Thuy di trd Ngan hang dugc tong sb tién 1a
460.222.745 d6ng ( bao gom 116.984.452 dong tién goc; 337.491.624 dong tién
ldi trong han; 5.746.651 dong tién ldi qud han). Ngan hang da nhiéu lan gip
truc tiép anh Son va thong bao br?mg van ban, goi di¢n thoai y€u cau anh Son,
chi Thay phai tra ng Ngan hang nhung anh Son, chi Thity van khong thuc hién
nghia vu trd ng.

Trong qua trinh giai quyét vu an anh Son ¢ quan diém x4c nhan di tra
Ngén hang duogc téng sb tién 1a 460.222.745 déng nhu dai dién ctia Ngan hang
da trinh bay. Theo anh Son do kinh té khé khan nén anh va chi Thay da vi pham
nghia vu trd ng, anh dé nghi Ngan hang tao diéu kién vé thoi gian dé anh tra no,
tuy nhién trén thuc té anh Son ciing chua tra duoc khoan tién nao theo cac méc
thoi gian tra no ma anh Son di dé ra.

Dé6i véi chi Nguyén Thi Thuy hién dang lao dong tai Nhat Ban. Do céc
duong sy khong cung cip duoc dia chi cta chi Thuy nén Toa 4n khong 1ay duoc
101 khai cta chi Thuy. Tuy nhién qua gia dinh chi Thuy di c6 quan diém xéc
dinh vao thdi diém chi va anh Son chua ly hon, anh chi ¢6 théa thuan vdi nguoi
nha cua anh Son la chuyén nhuong nha dét cho vog chéng chi dé chi va anh Son
dung tén vay vén ngan hang ho. Chi khong duoc st dung sd tién nay nén khong
lién quan dén viéc tra no. Nay néu anh Son khong tra dugc ng Ngan hang thi chi
dé nghi phat mai tai san thé chap dé tra no theo quy dinh cta phép luét.

Can cu 101 khai cua cac duong su, can cu céc tai liéu c6 trong ho so ¢b co
s& xac dinh, tinh dén ngay 9/5/2025 anh Son, chi Thay di tra Ngan hang duoc
tong sb6 tien 1a 460.222.745 ddéng (bao gom 116.984.452 dong tién goc;
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337.491.624 dong tién ldi trong han; 5.746.651 dong tién ldi qud han). Anh
Son, chi Thay con no Ngan hang s tién 1a 2.288.796.233 dong, trong d6 no goc
la 1.824.719.846; No 1ai trong han 1a 405.134.786 déng; No lai qué han la
58.941.601 ddng. Do vay can budc anh Son, chi Thily phai tiép tuc tra ng Ngan
hang theo yéu cau khoi kién cua Ngan hang 1a c¢6 can ci.

[2.2] Xem xét hop dong thé chap:

Pé dam bao cho cac khoan vay trén anh Son, chi Thay di thé chap céc tai
san gom: Quyén str dung 184,8m2 dat va tai san gin lién voi dat tai thira dat s6
138-2, to ban dd s6 41; Quyén st dung 121.8m2 d4t va tai san gin lién voi dat
tai thira dat s6 138-3, to ban dd so 41, ca 2 thira dat déu c6 dia chi tai thon Thai
Lai, x4 Luong Dién, huyén Cam Giang, tinh Hai Duong va déu dugc cap Giay
chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat ding tén anh Tran Pinh Son va chi Nguyén Thi Thuy.

Vé hinh thirc ciia hop dong: Cac hop dong thé chip déu duogc lap thanh vin

ban va duoc cong ching theo quy dinh ciia phap ludt, cic tai san thé chap déu
dugc dang ky thé chap. Do vay dam bao quy dinh tai cac diéu 500, 502 cua Bo
Luat dan sy; Khoan 3 Diéu 167; Dicu 188 Luat dat dai nim 2013..

Vé néi dung cia hop dong: Noi dung cta cac hop dong thé chap déu thé

hién 18 cac bén tham gia ky két, tai san thé chap, quyén va nghia vu ctia cac bén,
quy dinh vé viéc xir 1y tai san thé chip, quy dinh vé giai quyét tranh chip va céac
van dé khéc, cac ndi dung nay déu phu hop véi quy dinh cua phap luat. Khi
tham gia ky két hop dong cac bén déu tu nguyén, khong bi ép budc. Do vy nodi
dung cua hop dong dam bao theo quy dinh tai Piéu 501 Bo luat dan sy .

Vé tai san thé chdp: Di véi thira dat s 138-2 va tai san gin lién voi dat

c6 ngudn gde 1 ctia anh Tho Minh Tai; Thtra dat s6 138-3 va tai san gan lién véi
dat c6 nguodn gbc 1a cua anh Tho Van Cong. Tuy nhién anh Cong va anh Tai da
chuyén nhuong cho anh Son, chi Thay. Viéc chuyén nhuong da duge thuc hién
theo dung quy dinh ctia phap luat. Qua trinh giai quyét va tai phién toa anh Cong
va anh Tai déu xac dinh viéc chuyén nhuong giita cac bén 1a ty nguyén, khong
bi ép budc, muc dich chuyén nhuong la dé anh Son, chi Thay ding ra vay von
Ngan hang ho, déng thoi dé nghi Ngan hang tao diéu kién cho cac anh tra ng
Ngéan hang dé rat 01 thira dat da thé chdp. Hoi dong xét xir thdy anh Cong va
anh Tai khong c6 can ctr ching minh di nhd anh Son, chi Thuy dtng ra vay vén
Ngan hang hd. Cac anh déu thira nhan viéc chuyén nhugng 1a tu nguyén va thuc
hién thu tuc theo dung quy dinh cua phap luat. Do vay co6 can cur xac dinh tai san
thé chip thudc quyén str dung hop phéap cua anh Son, chi Thuy.



Tt phén tich trén cho thy vé hinh thirc va nodi dung ctia cac hop dong thé
chap déu dugc thuc hién ding quy dinh ctia phap luat nén cé gia tri phéap 1.

Két qua tham dinh thé hién: Thira dat 138-2 c6 dién tich 184,8m?2; trén dit co
01 nha 2 tﬁng + 01 tum; 01 céng sat; hé théng tuong bao phia trudc nha; san trat xi
ming. Thira 138-3 ¢6 dién tich 121,8m2; trén dat c6 01 nha mai bang 1,5 tang; 01
cong sat; tuong bao phia trude, san trat xi mang, 01 cay nhan. Dién tich dat va tai san
san trén dat anh Cong, anh Tai xac dinh khong thay d6i so véi thoi diém thé chap.
Theo quy dinh tai Piéu 2 ciia cac hop dong thé chap cac duong su déu thoa thuin
quyén st dung dat va cac tai san khac gan lién v6i dat déu 1a tai san thé chap. Do vay
truong hop anh Son, chi Thuy khong thuc hién dugc nghia vu tra no thi Ngan hang cé
quyén xur 1y todn bo tai san thé chap dé thu hdi no theo yéu cau khai kién ctia Ngan
hang 1 c6 can ct, pht hop voi quy dinh tai Diéu 7 ctia hop dong thé chip ma cac bén
da ky két.

[2.3] Vé chi phi tham dinh: Anh Tran Pinh Son va chi Nguyén Thi Thuy phai
chiu chi phi tham dinh 13 8.900.000 dong. Do s tién nay Ngan hang da ndp nén anh
Son, chi Thuy phai hoan tra cho Ngan hang toan b sb tién nay.

[2.4] Vé an phi: Ngan hang khai kién duogc chap nhan nén khong phai
chiu 4n phi dan sy so tham. Anh Son, chi Thuy phai chiu 4n phi dan sy so tham
theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén:

QUYET PINH:

Ap dung cac Diéu 299, 318, 319, 357, 463, 466, 468, 500, 501, 502 Bo
luat dan su; khoan 3 Diéu 167, Diéu 188 Luat dat dai nam 2013; Diéu 90, Diéu
95 Luat cac to chirc tin dung nam 2010; Piéu 8, Piéu 10, Piéu 12 Nghi dinh
21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 ctia Chinh Phu; Khoan 2 Diéu 227; Diéu 228;
Piéu 147, Piéu 273, Diéu 479 BoO luat t6 tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Quédc hdi vé mirc
thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an. Xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Thuong mai c6 phan
Pong Nam A (Seabank).

- Budc anh Tran Pinh Son va chi Nguyén Thi Thuy phai tra cho Ngan
hang Thuong mai c6 phan Pong Nam A (Seabank) sb tién con no theo hop dong
tin dung cho vay tung lan s6 REF2121500181/HDTD/HPE-TDS ngay
04/08/2021; Hop dong tin dung cho vay ting lan  sb
REF2131200343/HDTD/HPE-TDS ngay 9/11/2021 va Hop dong han mtc, phat
hanh, sir dung thé tin dung qubc té danh cho khach hang c4 nhan s 15606396
giita Ngan hang Thuong mai c6 phan Pong Nam A (Seabank) v&i anh Tran
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Dinh Son va chi Nguyén Thi Thuy ngdy 26/07/2021, véi tong sb tién tinh dén
ngay 9/5/2025 1a 2.288.796.233 ddng, trong d6 no goc 1a 1.824.719.846; No lai
trong han 13 405.134.786 d6ng; No 1di quéa han 13 58.941.601 dong.

Ké tir ngay 10/5/2025 anh Son, chi Thuy con phdi tiép tuc chiu khodn tién
lai, ldi qud han cua SO tién no géc chua thanh todn, theo mirc 1di sudat ma cdc
bén da thoa thudn trong hop dong cho dén khi thanh todn xong khodn ng goc.

2. Nghia vy tra ng cua anh Tran Pinh Son va chi Nguyén Thi Thuy duogc
bao dam bang cac tai san thé chap sau:

- Quyén st dung 184,8m2 dat va tai san gin lién véi dat tai thira dat sb
138-2, to ban d6 s6 41, dia chi thia dat: thon Thai Lai, xa Luong Dién, huyén
Cam Giang, tinh Hai Duong, theo Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6: DC 014899, vao sb cap GCN:
CHO02219/LD-GG do Uy ban nhan dan huyén Cam Giang, tinh Hai Duong cap
ngay 19/07/2021, mang tén anh Tran Pinh Son va chi Nguyén Thi Thiy, theo
Hop dong thé chip quyén st dung dat sb: REF2121500181/HDTC/HPE-TDS
ngay 04/8/2021.

- Quyén str dung 121.8m2 dét va tai san gan lién voi dat tai thua dat sd
138-3, to ban d6 sd 41, dia chi thira dat: thon Thai Lai, xa Luong Dién, huyén
Cam Giang, tinh Hai Duong, theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6: DD 059386, vao sb cap GCN:
CH02320/LD-CG do Uy ban nhan dan huyén Cam Giang, tinh Hai Duong cap
ngay 28/10/2021, mang tén anh Tran Pinh Son va chi Nguyén Thi Thiy, theo
Hop dong thé chip quyén st dung dat s6: REF2131200343/HDTC/HPE-TDS
ngay 09/11/2021.

Ké tir ngay ban an cia Toa dn c6 hiéu luc thi hanh, néu anh Tran Dinh
Son va chi Nguyén Thi Thiy khong thiee hién nghia vu thanh todn khodn no néu
trén, thi SeABank cé quyén yéu cau Co quan thi hanh dn déan sw tién hanh ké
bién, phdt mai tdi san thé chdp theo cic Hop dong thé chdp néu trén dé bao dam
ciia khodn vay va d@é xir Iy thu hoi no cho Ngdn hang

Néu sb tién thu duge tir ban/xir 1y tai san bao dam van khong du tra no
cho SeABank thi anh Tran Dinh Son, chi Nguyén Thi Thiy van phai tiép tuc
thuc hién nghia vu trd ng cho SeABank cho dén khi tat toan toan bd khoan vay.

3. V& chi phi tham dinh tai san: Anh Tran DPinh Son, chi Nguyén Thi
Thuy phai hoan tra cho Seabank 8.900.000 dong chi phi tham dinh tai san (mdi
nguoi phai chiu 4.450.000 dong).

4. V& an phi: Anh Tran Dinh Son, chi Nguyén Thi Thiy phai chiu
77.775.900 dong 4n phi dan sy so thim (mdi ngudi phai chiu 38.888.000 dong).
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- Hoan tra Ngan hang Thuong mai c6 phin Péng Nam A (Seabank) sb
tién 37.300.000 dong tién tam tng an phi da ndp tai Bién lai thu tién tam tng an
phi, 1& phi Toa an sé 0000734 ngay 28/5/2024 ctia Cuc thi hanh an dan sy tinh
Hai Duong.

5. V& quyén khang cao: Cac dwong sy c6 mat tai phién toa dugc quyén
khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong sy ving
mit duoc quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an
hodc ban 4n dugc niém yét theo quy dinh cta phéap luat. Anh Tran Pinh Son, chi
Nguyén Thi Thiy duoc quyén khang cdo ban an trong thoi han 30 ngay ké tir
ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh cua phap luat.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
dn dan sy thi nguoi duoc thi hanh an ddn su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt
thi hanh an dan su./

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh Hai Duong; Tham phan - Chii toa phién toa

- Cuc THADS Tinh Hai Duong;
- Cac duwong su;
- Luu ho so

Nguyén Thi Thu Hién
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