TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA HUONG THUY Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH THUA THIEN HUE

Ban an s6: 03/2019/KDTM-ST
Ngay 02-12-2019.
VIV : Tranh chdp hop dong
tin dung.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA HUONG THUY

- Thanh phén Hpi dong xét xir so thdm géom co:

Thém phan - Chii toa phién tda: Ba Phan Thi Xuan Hué.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Hiru Thanh.

2. Ba Cai Thi Duyén.

- Thw ky phién tod: Ba Lé Thi Hong Hiép - Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
thi xa Huong Thuy.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéin dén thi xa Hwong Thiiy tham gia phién toa:
Ong Phan Anh Giép - Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 12 nam 2019, tai hoi truong Toa an nhan dan thi xa Huong
Thuy xét xr so tham cong khai vu an thu 1y s6 08/2018/TLST-KDTM ngay
26/12/2018 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vy an ra xét
xtr s6 112/2018/QDXXST-KDTM ngay 31/10/2019 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang thuong mai c¢b phan A ( Viét tat: Ngan hang A); dia
chi: S6 25 dudng T, phuong P, quan Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phap:

+ Ong Lé Van T, chtc vu: Chu tich Hoi déng quan trji Ngan hang A 1a ngudi
dai dién theo phap luat cia Ngan hang A.

+ Ong Vil Binh K, chic vu: Phé tong Giam déc Ngan hang A - 1a nguoi dai
dién theo iy (Van ban uy quyén ngy s6: 359/2018/UQ-A ngay 20/4/2018).

+ Ong BUi Quang R, chirc vu: Chuyén vién phdp Iy ng mién Trung - Ngan hang
A - 13 nguoi dai dién theo iy quyén lai cia Ngan hang A (Van ban ty quyén ngay
29/10/2018). Ong Rin c6 mit.

Bi don: Ong La Thién D - Chii Doanh nghiép tu nhan (Viét tit DNTN) Xay
dung Phuc A; Pia chi: T6 4, phuong Thiy Duong, thi xd Huong Thay, tinh Thira
Thién Hué: Vang mat lan thu hai.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan: Ba La Thi Thién L, sinh nam 1993; dia
chi: T6 4, phuong T, thi xd Huong Thuy, tinh Thira Thién Hué. Vaing mit lan tht hai.

NQI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién dé ngdy 29/10/2018, 15i khai trong hd so vu an va tai

phién toa, dai dién theo Gy quyén lai caa Ngan hang A trinh bay: Ngan hang A va dng



La Thién D — Cha DNTN Xay dung Phlc A c6 ky két hop dong tin dung sd
30388/HDTD/2016 ngay 23/8/2016, theo d6 Ngan hang A cho 6ng La Thién D — Chu
DNTN Xay dung Phlc Avay sé tién 1.999.000.000 dong, thoi han vay 13 12 thang
(Tir ngay 23/8/2017 dén ngay 23/8/2018), thoa thun 1di sudt 06 thang dau tién:
8.5%/nam, tir thang tha 7 try di: Lai suat cho vay bang i suét tiét kiém ca nhan linh
131 cudi ky v6i ky han 14 thang + bién d6 2.5%/nam + giam trir 13i suat (néu c6), LA
suat qua han bang 150% l4i suat trong han. Muc dich vay 1a b6 sung vén luu dong
phuc vu san xuét kinh doanh.

Tai san dam bao cac khoan vay trén la Quyén st dung dét va tai san gan lién véi
dat tai thira dat sb 163-1, to ban d6 sé 4, dién tich 120 m® tai T6 4, Phuong Thuy
Duong, thi xd Huong Thuy, tinh Thura Thién Hue theo Glay ching nhéan Quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BQ 946652 do Uy
ban nhan dan thi xa Huong Thuay cip ngay 24/10/2014 mang tén ba La Thi Thién L.
Tai san nay d3 duoc thé chap tai SeABank theo Hop dong thé chip sd
30147/HDTC/DN ngay 21/8/2015 va da duoc dang ky giao dich bao dam theo quy
dinh.

Qua trinh thuc hién Hop dong, 6ng La Thién D — Cha DNTN Xay dyung Phtc
Amoi tra duge s6 tién 13i 1a 176.688.468 dong, da vi pham nghiém trong nghia vy tra
ng, hop dong tin dung di chuyén sang ng qua han, tinh dén ngay 02/12/2019 da qué
han tra no theo hop dong 466 ngay Tinh dén ngay 02/12/2019 6ng La Thién D — Chu
DNTN Xay dung Phdc Adang con no tai SeABank la: 2,426,215,887 déng, trong do
ng goc 1a: 1,999,000,000 dong, no 13i 1a: 427,215,887 dong.

Nay Ngan hang A khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc ong La Thién D -
Chu DNTN Xay dung Phlc Athanh toan s6 tién con no cua hop dong tin dung noi
trén, tinh dén ngay 02/12/2019 la: 2,426,215,887 dong, trong d6 ng gbc la:
1,999,000,000 dong, no 1ai 1a: 427,215,887 dong. Truong hop dng La Thién D - Cha
DNTN xay dung Phuc Akhong thyuc hién hodc thyc hién khong ding nghia vu tra ng
thi Ngan hang A ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an co tham quyéen phat mai tai
san dé thu hoi no, gom Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6
163-1, to ban d6 s64, dién tich 120 m” tai dia chi T6 4 Phuong Thay Duong, thi xi
Huong Thuy, tinh Thira Thién Hué theo Gidy ching nhan Quyén sir dung dat, quyén
sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BQ 946652 do Uy ban nhan dan thi
x& Huong Thuy cap ngay 24/10/2014 mang tén ba La Thi Thién L.

- Pbi voi bi don va nguoi o quyén loi nghia vu lién quan: Sau khi thu ly vu
an, Toa an da giri thong bao vé viéc thu 1y vu cho 6ng La Thién D - Chu DNTN Xay
dung Phdc Ava ba La Thi Thién L, nhung 6ng La Thién D - Chi DNTN Xay dung
Phiic Ava ba La Thi Thién L khong cé van ban trinh bay y kién. Toa an di nhiéu lan
triéu tap ong Du va ba Loan dén lam viéc cling nhu théng bao vé phién hop kiém tra
viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg cir va hoa giai dé cac duong su thoa thuén
voi nhau veé viée giai quyet vu an, nhung do 6ng D va ba Loan vang mat.

* Phat biéu ctia Kiém st vién tai phién toa:



+ V& viéc tuan theo phap luat: Tham phan, Hoi df)ng xét xur, Thu ky phién toa
va Ngan hang A da tuan thu ding quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan su.

Riéng bi don va nguoi co quyen lo1 nghia vu lién quan Vang mit trong tat ca
cac phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cur va hoa giai, tai cac
phién toa la vi pham quy dinh tai Diéu 70, 72 cua B luat t6 tung dan su.

+ Quan diém vé viéc giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xir chdp nhan
toan bo yéu cau khai kién ctia Ngan hang A. V& an phi: Budc dng La Thién D phai
chiu 4n phi dan sy so tham theo quy dinh cua phép luat. Vé chi phi tham dinh: Ghi
nhan sy ty nguyén chiu chi phi thim dinh ctia Ngan hang A

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai licu, ching ctr c6 trong hd so vu an da dugc xem xét
tai phién toa va cin c vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xir nhan
dinh:

[1] Vé thu tyc t6 tung:

- Tai don khéi kién, Ngan hang A da ghi day du va dung dia chi noi cu tr caa
ong La Thién D — Chu DNTN Xay dyng Phuc Ava ba La Thi Thién L theo dia chi
dugc ghi trong hop dong va tai cac Gidy nhan no. Sau khi thy Iy vu an Toa an khong
thé tong dat tryuc tiép cac van ban t6 tung cho & 6ng DU, ba Loan la do 6ng Dg, ba Loan
thay d6i noi cu tra gan véi viéc thuc hién quyén, nghia vu trong hop dong tin dung
ma khong thdng béo cho Ngan hang A biét vé noi cu tri méi theo quy dinh tai khoan
3 Piéu 40 cta Bo luat dan sy ndm 2015. Két qua xac minh tai gia dinh va chinh quyén
dia phuong cho biét 6ng La Thién D va ba La Thi Thién L da di khoi dia phuong,
hién khong co tin tic, dia chi noi cu trd moi cua ong Du, ba Loan. Can ctr vao khoan
2 Piéu 6 Nghi quyet 04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 ctua Hoi dong Tham _phan
Tda 4n nhan dan tdi cao, truong hop nay dugc xem ong D, ba Loan cb tinh gidu dia
chi nén Toa an giai quyét vu an theo thu tuc chung.

- Toa an da tién hanh téng dat hop 1& cac vin ban td tung dé triéu tap 6ng La
Thién D — Chu DNTN Xay dyng Phuc Ava ba La Thi Thién L dén phién toa nhu
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir; Quyét dinh hoan phién toa va gidy triéu tap theo quy
dinh tai Piéu 177 va Piéu 179 Bo luat t6 tung dan su. Nhung 6ng La Thién D va ba
La Thi Thién L vang mit tai phién toa lan thr hai khong cd ly do chinh déng la vi
pham vé nghia vu cta bi don, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan dugc quy dinh
tai Diéu 70, 72 B0 luat to tung dan su. Vi vay, Hoi dong xét Xt can cur diém b khoan
2 Piéu 227; khoan 3 Diéu 228 Bo luat tb tung dan sy dé xét xur Vang mat ong La
Thién D — Chu DNTN Xay dung Phuc Ava ba La Thi Thién L.

[2] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don, Hoi dong xét xir thiy: Hop dong tin
dung s6 30388/HPTD/2016 ngay 23/8/2016 giita bén cho vay la Ngan hang A va bén
vay la 6ng La Thién D duoc ky két c6 hinh thirc va ndi dung thoa thuan phu hop véi
cac Diéu 385, 398 va 463 cua BO Luat Dan sy nam 2015, cac Piéu 90, 91 va Diém a,
khoan 3 Diéu 98 ctia Luat cac To chuc tin dung nén hop dong da ky két gitta cac bén
1a hop phap, c6 hiéu luc lam phat sinh quyén va nghia vu gitta cac bén va cac bén phai
c6 trach nhiém thuc hién cac thoa thuan da cam két trong hop déng.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Tien-te-Ngan-hang/Luat-cac-to-chuc-tin-dung-2010-108079.aspx

Qua trinh thyc hién hop dong tin dung néu trén, Ngan hang A da thuc hién
dung céc thoa thuén trong hop ddng, di tién hanh giai ngan khoan vay theo thoa thuén
trong hop dong. Tuy nhién, 6ng La Thién D — Chi DNTN Xay dyng Phic Adi vi
pham nghia vu trd n¢ theo cam két, khong thuc hién nghia vu tra ng géc va lai theo
dung ky han nén da vi pham vé thoi han tra ng. Do dé, yéu cau khoi kién ciia Ngan
hang A budc 6ng La Thlen D phai thanh toan cac khoan ng tinh dén thoi diém xét xu
so tham gdém tién ng gdc 1,999,000,000 dong, no 1ai 427,215,887 dong. Toéng cong 1a
2,426,215,887 dong la ¢ cin ctr, phu hop véi quy dinh ctia phap luat va su thoa thuan
ctia hai bén nén can chap nhan.

Xét yéu cau xir Iy tai san thé chap dé thu hoi no cua Ngan hang A thiy rang:
Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat s6 30147/HDTC/DN
ngay 21/8/2015 gitra Ngan hang A (Bén nhén thé chip) véi ba La Thi Thién L (Bén
thé chap) da bao dam cac diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich theo quy dinh tai Piéu
298 B luat dan su 2015 va duoc cong chimg theo dung quy dinh cua phéap luat vé
giao dich bao dam nén hop dong hop phéap va c6 hiéu luc phap luat. Két qua xem xét
tham dmh tai chd ngay 30/10/2018 thi trén thira dat s 163-1, to ban do s6 4, dién tich
120m? toa lac tai T6 4, phuong Thiy Duong, thi xa Hu’O‘ng Thuy, tinh Thua Thién
Hué dugc Uy ban nhan déan thi xd Huong Thuy cap gidy chung nhan quyén str dung
dat, quyén sir hiru nha & va tai san khac gan hen véi dat vao ngay 24/10/2014 dung
tén ba La Thi Lién Loan c6 01 ngdi nha xay cap 3 dugc thé hién cy thé trong ndi dung
hop dong thé chip. Qua két qua xac minh thi tai san thé chap 1a quyén st dung dét va
nha ¢ la tai san riéng cua ba Loan, hién nay khong co ai 6 trong ngoi nha nay.

Theo thoa thuan cua cac bén tai Piéu 1 ctia Hop dong thé chip quyén st dung
dat va tai san gan lién voi dat sb 30147/HDTC/DN ngay 21/8/2015 thi nghia vu duoc
bao dam bao gdm nghia vu hoan tra tién gdc, 13i vay, 14i qua han.... Do viy, trudng
hop 6ng La Thién D — Cha DNTN Xay dung Phuc Akhong thue hién hoac thyc hién
khong dung nghia vu tra ng thi Ngan hang A c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an
dan su c6 thAm quyén phat mai tai san thé chap cua bén thur ba da bao lanh dé thu hoi
ng theo thoa thuan cua cic bén quy dinh tai Piéu 7 Hop dong thé chap quyén sur dung
dat va tai san gan lién véi dat s6 30147/HDTC/DN ngay 21/8/2015 va Biéu 299 Bo
luat dan sy 2015.

[3] Vé chi phi xem Xét tham dinh tai chd: Ngan hang A tu nguyén chiu chi phi
xem xét tham dinh tai chd 1.400.000d. Ngan hang A da ndp du.

[4] V& an phi: Do yéu cau khai kién cua ‘nguyén don dugc chap nhan nén cin
ctr Biéu 147 B luat t6 tung dan sy, Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30
thang 12 nim 2016 cta Uy ban thuong vu Qudc Hoi bude ong La Thién D — Chu

DNTN Xay dung Phlc Aphai chiu an phi dén sy so tham 14 80.524.317d (
72.000.000d + 2% x 426.215.8874d). Tra lai so tién tam Gng an phi tra nép cho Ngan
hang A.

Vi cac [é trén, )
QUYET DINH:



Cian cir khodn 1 Diéu 30, Diéu 147, khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 cua
Bo luat to tung dan sy nam 2015; Ap dung Diéu 298, 299 385, 398 va 463, 466, 468,
470 B luat dan sy nam 2015; Ap dung Piéu 90, 91 va Diéu 98 Luat to chire tin
dung; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y str dung an
phi va 1é phi. Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctua Hoi ddng Tham
phan Tda 4n nhan dan t6i cao hudng din ap dung mot s quy dinh cta phap ludt vé
11, 11 suat, phat vi pham. An 1¢ s6 08/2016/AL dugc Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dan tdi cao thong qua ngay 17 thang 10 nim2016 va dugc cong bd theo Quyét
dinh s6 698/QD-CA ngay 17 thang 10 nam 2016 cta Chanh an Toa an nhan dén tbi
Cao.

Tuyén x1r:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia Ngan hang thuong mai c¢6 phan A
(Ngan hang A). Budc 6ng La Thién D — Chu doanh nghiép tu nhan xay dung Phulc
Aphai thanh toan cho Ngan hang A sb tién ng tinh dén ngay 02/12/2019 la:
2,426,215,887 dong (Trong do: SO tién no goc 1,999,000,000 dong, tién no lAi
427,215,887).

Ké tlr ngdy tiép theo ctia ngay xét xir so tham (Ngay 03/12/2019), ng La Thién
D — Chu doanh nghi€p tu nhan xay dung Phic Acon phai tlep tuc chiu khoan tién 1ai
qua han cua s6 tién ng goc chua thanh toan, theo murc 1a1 sudt ma cac bén thoa thuin
trong hop d6ng cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc nay. Truong hop trong hop
dong tin dung, cic bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh lai suat cho vay theo ting
thoi ky caa Ngan hang A thi 13i sudt ma ong Di phai tiép tuc thanh toan cho Ngan
hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su
diéu chinh 1ai suat cia Ngan hang A.

Truong hop 6ng La Thién D — Chu doanh nghiép tu nhan xay dung Phuic
Akhong thyuc hién hodc thyc hién khong ding nghia vy tra ng thi Ngan hang A co
quyén yéu cdu co quan Thi hanh 4n dan sy c6 tham quyen phat mai tai san bao lanh
cua bén thir ba la ba La Thi Thién L dé thu hoi no, goém: Quyén sty dung dat va tai san
gan lién v&i dat tai thira dat sb 163-1, to ban do sb 4, dién tich 120m? tai dja chi T6 4,
Phuong Thuy Duong, thi xa Huong Thﬁy, tinh Thira Thién Hué theo Giy ching nhan
Quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gin lién vdi dat sé6 BQ
946652 do Uy ban nhan dan thi xi Huong Thuy cap ngay 24/10/2014 mang tén ba La
Thi Thién L.

2. Chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ngan hang A ty nguyén chiu 1.400.000d
chi phi thdm dinh tai chd. Ngan hang A d3 nop du s tién nay.

3. V& an phi: Budc dng La Thién D phai chiu 80.524.317d an phi dan su so
tham.

Hoan tra cho Ngan hang thuong mai c6 phan A s6 tién tam Gmg an phi dan su
so tham d3 ndp 36.700.048 theo bién lai thu tién tam ung 4n phi, 1& phi Toa an s6
AA/2013/005215 ngay 26/12/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi x4 Huong
Thuy, tinh Thira Thién Hué.



4. Nguyén don c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén an so thAm. Bi don, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ving mit c6 quyén
khang c4o ban an trong thdi han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ké tir
ngay ban an dugc niém yét cong khai.

5. Trudng hop Ban 4n dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su, thi ngudi duoc thi hanh &n dan su, ngudi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo Piéu 30 Luét Thi hanh an dén su.
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