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V/v tranh chap hop dong
chuyén nhwong quyén sir
dung dat; hop dong mwron
nha ¢; tranh chdp lién quan
dén tuyén bé vin ban cong
chitng vo hiéu

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan — Chi toa phién toa:  Ong Pham Tién Hiép

Céc Tham phan: Ong Nguyén Viét Hung

Ong Nguyén Vin Nhan

- Thuw ky phién toa: Ong Tran Lé Minh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Phudec.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Binh Phwéc: Ba Nguyén Thi
Thu Huyén - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 25 thang 5 va cac ngay 13, 20 thang 6 nam 2023, tai tru s& Toa
an nhan dan tinh Binh Phudc xét xtr phiic tham cong khai vy an dan sy phiic tham
thu 1y s6 39/2023/TLPT-DS ngay 13 thang 03 nam 2023, vé viéc “tranh chap
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét; hop dong muon nha &; tranh chap
lién quan dén tuyén bd van ban cong chimg v6 hiéu”. Do Ban an dan su so thim
s 04/2023/DS-ST ngay 01/02/2023 cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh
Phudc bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xir phuc thim sb
60/2023/QbXX-PT ngay 10/04/2023, giira cac duong su:

Nguyén don: Ong Huynh Long H, sinh nim 1991; noi cu tra: Thon X,
x& PN, huyén B, tinh Binh Phudc; ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cua
nguyén don: Ong Nguyén Thanh K, 13 Luat su thudc Poan Luat su Thanh ph
Hb Chi Minh, dia chi: S5 A, Quéc 16 A khu DL, thi trin PP, huyén B, tinh Binh
Phudc, cung c6 mat.



Bi don:

Ong Nguyén B4 B, sinh ndm 1975; ba B Thi T, sinh nam 1977, cling cu
tr( tai: Thon 6, xa TN, huyén B, tinh Binh Phudc; 0ng Nguyén B4 B 1a nguoi
dai dién theo uy quyén cta ba DS Thi T, cling ¢6 mit.

Ong Tran Van H1, sinh nim 1977; ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1984,
cling cu trd tai: TO dan phd C, thi trin DT, huyén DT, tinh Lam Ddng, cling
vang mat; nguoi dai dién hop phap cta bi don vo chong 6ng Tran Van HI, ba
Nguyén Thi T: Ba Nguyén Thi Tudng V, sinh ndm 1994 va ba Nguyén Trlc A,
sinh ndm 1995, cing cu tra tai s6 A Nguyén Vin K, Phuong A, quan G, Thanh
phd Hd Chi Minh, cing ¢ miit.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Vo chdng dng Nguyén Van T2, sinh nim 1982 (C6 mat); ba Tran Thi
T3, sinh nam 1992 (Ba T3 uy quyén cho 6ng Nguyén Vin T2), vang mat; noi cu
trd: Thon 4, x& TN, huyén B, tinh Binh Phudc.

+ Van phong Cong ching H (c6 don xin xét xir ving mat); dja chi: s6 A,
Quéc 16 A, khu DL, thi tran PP, huyén B, tinh Binh Phuéc; Nguoi dai dién: Ong
Nguyén H2 — Trudng vin phong.

+ Vin phong Cong chimg B (c6 don xin xét xir vang mit); dia chi: Quoc
16 A, thon 2, xd BL1, huyén B, tinh Binh Phudc; Nguoi dai dién hop phap: Ong
Bui Van N — Truéng van phong.

+ Coéng ty TNHH san xuat — Thuong Mai — Dich vu H ; dia chi: T6 dan
phé C, thi tran DT, huyén DT, tinh Lam Béng; nguoi dai dién: Ong Tran Vin
H1 — Chirc vu: Giam doc.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Nguyén Thi Tudng V, sinh nim 1994,
cu tra tai 6 A Nguyén Vian K, Phuong B, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh, ¢6
mat.

Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Huynh Long H.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 19/8/2021, qud trinh gidi quyét vu dn nguyén
don éng Huynh Long H va nguwoi bdo vé quyén, lgi ich hop phdp ciia éng H 1
Ludt sw Nguyén Thanh K trinh bay:

Do ¢6 quan hé quan biét, 1am an v&i nhau vé kinh doanh phan bén, trong
qua trinh 1am in dén thang 09/2016 6ng H con ng v chong 6ng H1 ba T1 sb
tién 2.200.000.000 dong. Dé dam bao cho khoan no nay vo chong ong H1 ba T1
dé xuét viéc ong H ky cong chimg Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat



(sau day viét tit 1a hop dong CNQSD dit) cta 6ng H dé 1am niém tin, khi nao
thanh toan hét s6 no thi ong H1 ba T1 s& cung 6ng H dén Vian phong cong
chtng ky hay giao dich chuyén nhuong, 6ng H tin tudng nén di dong y.

Ngay 22/9/2016, dng H da 1ap va ky 03 hop dong CNQSD dét cho ong
H1 ba T1 tai Vin phong cong ching B1 (nay 1a Vin phong Cong ching H) dbi
Vi cac thira dat gom:

Thira s6 118; to ban d6 s6 15; dién tich 457,6m?*; dia chi: Thon PX, xa
PN, huyén B, tinh Binh Phudc; Gidy CNQSD dat s6 BN 375719 vao s cap
GCN: CH 01492 do Uy ban nhan dan (UBND) huyén B cip ngay 22/10/2014
cho 6ng Huynh Long H; sb cong chimg 2975, quyén sb 02/2016-TP/CC-SCC
ngay 22/9/2016, gia tri chuyén nhuong 1a 200.000.000 dong.

Thira dat s6 103; to ban do sb 15; dién tich 274.6m?; dia chi: Thon DX, xa
PN, huyén B, tinh Binh Phuéc; Gidy CNQSD dat sé6 BD 707555 vao sb cap
GCN: CH 00615 do UBND huyén B cip ngay 23/08/2011 cho 6ng Huynh Long
C va ba Pinh Thi Kim L (Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén B chinh
Iy thong tin (trang 4) cho 6ng Huynh Long H ngay 12/5/2016); s6 cong ching
2976, quyén s6 02/2016-TP/CC-SCC ngay 22/9/2016, gia tri chuyén nhugng 13
150.000.000 ddng.

Thira dit sb 109; to ban d6 sb 15; dién tich 274.4 m?; dia chi: Thén DX,
x4 DN, huyén B, tinh Binh Phudc; Gidy CNQSD dit sé6 BD 707554 vao sb cap
GCN: CH 00614 do UBND huyén B cép ngay 23/08/2011 cho 6ng Huynh Long
Th (Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén B chinh 1y thong tin (trang 4)
cho 6ng Huynh Long H ngay 12/5/2016); s6 cong chimg 2977, quyén sb
02/2016-TP/CC-SCC ngay 22/9/2016, gia tri chuyén nhuong 1a 150.000.000
dong.

Tai san gan lién v6i quyén sir dung dat 1a nha cap IV. Sau khi ky chuyén
nhuong 6ng H van tiép tuc quan 1y, str dung can nha nay.

Tir cudi ndm 2016, 6ng H véi vo chong 6ng H1 ba T1 khong giao dich,
1am an budn ban v4i nhau. Vi vay, dén ngay 29/8/2018, éng H di trao ddi véi vo
chong ong H1 ba T1 dé tra sb tién no va vo chong 6ng H1, ba T1 ky huay céc
giao dich, cac Hop dong CNQSD dét néu trén. Vo chong 6ng H1 ba T1 da dong
y nén 6ng H da chuyén khoan vao tai khoan s6 5411205047782 cua 6ng H1 ba
T1 tai Ngan hang A Lam Dong sd tién 300.000.000 déng. Tuy nhién, do vo
chong ong H1 ba T1 da diang bo ca 03 thira dat trén nén lan tranh, khong lam thi
tuc ky huy hop ddong CNQSD dit nhu thoa thun.

Pén nay, ong H biét dugc vo chong 6ng H1 ba T1 d3 rao ban céc thira dét
trén. C)ng Tran Van T2 da dat coc dbi voi thira dat s6 118, to ban do 15 sb tién



coc 14 500.000.000 dong. Vi vay, 6ng H khai kién yéu cau tuyén v6 hiéu ddi véi
Hop dong CNQSD dat s6 cong chimg 2975, quyén s6 02/2016-TP/CC-SCC
ngay 22/9/2016 ky cta Van phong Coéng chiung Bl (nay la Van phong Cong
ching H); Hop dong CNQSD dit s6 cong chimg 2976, quyén sb 02/2016-
TP/CC-SCC ngay 22/9/2016 va Hop dong CNQSD dit sé cong ching 2977,
quyén s6 02/2016-TP/CC-SCC ngay 22/9/2016 ciia Van phong Cong ching B1
(nay 1a Vin phong Cong ching H). Ong s& hoan tra lai cho ong H1 ba T1 sb tién
1.900.000.000 dong.

Tai don khéi kién b sung ngay 05/11/2021, é6ng Huynh Long H yéu ciu
yéu cau Huy 03 hop dong CNQSD dit giita vo chong ong Tran Vin H1 ba
Nguyén Thi T1 véi vo chong 6ng Nguyén Ba B, ba P Thi T do Vin phong
Cong chtng B - Binh Phuéc thyc hién cong ching ngay 07/10/2021, gom:

- Hop dong CNQSD dit sé cong chimg 3382, quyén sb: 01/2021/TP/CC-
SCC/HPGD; thira dit s6 109; to ban db sé 15; dién tich 247,4m?; dia chi: thon
PX, xa PN, huyén B, tinh Binh Phudc; Gidy CNQSD dat s6 CE 225585 véo so
cap s CS 01386 do S TN & MT tinh Binh Phudc ky ngay 19/10/2016 cho éng
H1 ba T1.

- Hop dong CNQSD dat sd cong ching 3383, quyén sb: 01/2021 TP/CC-
SCC/HPGD; thira dit s6 118; to ban dd sé 15; dién tich 257,6m?; dia chi: thon
PX, xd BN, huyén B, tinh Binh Phudc; Giday CNQSD dét s6 CE 225585 vio s6
cap s6 CS 01386 do So TN & MT tinh Binh Phudc ky ngay 19/10/2016 cho 6ng
H1 ba T1.

- Hop dong CNQSD dat s6 cong ching 3384, quyén so: 01/2021/TP/CC-
SCC/HPGD; thira dit s6 103; to ban dd sé 15; dién tich 247,6m?; dia chi: thon
PX, x4 PN, huyén B, tinh Binh Phudc; Gidy CNQSD dat s6 CE 225587 vao s6
cap s CS 01385 do S& TN & MT tinh Binh Phudc ky ngay 19/10/2016 cho dng
H1baTi1.

Huy trang 4 va kién nghi co quan Nha nudc c¢6 tham quyén thu hdi cac
gidy ching nhan quyén sir dung dat noi trén, cu thé:
- Giay CNQSD dat s6 CE 225585 vao so cap s6 CS 01386 do So Tai
nguyén & Moi truong tinh Binh Phudce ky ngay 19/10/2016 cho 6ng H1 ba T1.
- Giay CNQSD dat s6 CE 225585 vao so cap s6 CS 01386 do So Tai
nguyén & Moi truong tinh Binh Phudce ky ngay 19/10/2016 cho 6ng H1 ba T1.

- Gidy CNQSD dit s CE 225587 vao sb cap s6 CS 01385 do S¢ Tai
nguyén & Moi truong tinh Binh Phuéce ky ngay 19/10/2016 cho 6ng H1 ba T1.



Huy Hop dong muon nha ngay 29/9/2016 giira 6ng Huynh Long H véi vo
chong 6ng Tran Vin H1 va ba Nguyén Thi T1 (trén thira dat sé 118; to ban dd
sb 15; dién tich 457,6m2; dia chi: thon DX, xa@ BN, huyén B, tinh Binh Phudc).

Tai 101 khai ngay 05/11/2021 6ng H trinh bay: Theo don khé1 kién trinh
bay chua chinh xac vi ngay 22/9/2016 d6i chiéu cong no thi 6ng con no éng H1
ba T1 sb tién 846.550.000 dong. Ong H1 yéu cau thé chap tai san 1a cac quyén
str dung dat va cho vay dé kinh doanh tiép, dong thoi 6ng H1 ba T1 yéu cau lam
hop déng muwon nha ¢ tir 03 — 05 nim. Qua trinh vay dén luc chudc lai tai san
phai chiu 14i suat trén s tién 2.200.000.000 dong 1a 0.5%/ thang.

Tai phién toa nguyén don 6ng H trinh bay: Khang dinh hop dong chuyén
nhuong dat giita 6ng voi vo chong ong H1 ba T1 1a gia tao. Thuc té ngay
22/9/2016 6ng khong nhan khoan tién mat 700.000.000 ddng ma 1a nhan phan
bon NPK véi khdi lugng va gia tri twong duong 700.000.000 dong; xac dinh
toan bo cac phiéu giao hang tir naim 2016 dén nim 2018 1a nhan hang theo nhu
thoa thuan cin trir vao sd tién vay (ng con lai) 653.450.000 déng. Xac dinh
ngoai giao dich trén thi c6 phat sinh thém cac giao dich mua hang phan bon nhu
phiéu giao hang ngay Phiéu giao hang ngay 03/02/2018, Phiéu giao hang ngay
03/6/2018 va céac phiéu trong nam 2019.

Trong nam 2019 6ng da chuyén cho 6ng H1 ba T1 nhiéu lan tién cho cac
giao dich phat sinh nay, cu thé: ngay 10/7/2019 tra 150.000.000 dong; ngay
28/10/2019 tra 30.000.000 dong; ngay 11/6/2019 tra 50.000.000 dong; ngay
09/10/2019 tra 30.000.000 dong; ngay 05/10/2019 tra 42.800.000 dong, tong
cong s6 tién 1a 302.800.000 dong. Pong thoi xac nhan hoi thoai tin nhan qua
ung dung Zalo v6i 6ng T2 1a dang nhung do chi 1a n6i chuyén vui trong hang
ngay. Khang dinh khi 6ng T2 c¢6 y dinh chuyén nhuong dat thi 6ng di noi véi
6ng T2 la s& chudc lai dat trén, ong T2 nghe vay ciing dong y va dong vién éng
cd ging chudc lai dat, nhung khong hiéu 1y do gi sau d6 6ng H1 ba T1 lai
chuyén nhuong cho éng B ba T.

Tai phién toa nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp ciia éng H trinh bay:
Hop dong chuyén nhuong giira cac bén 1a gia tao, do vi pham diéu cam ciia phap
luat, gid hop dong cong chung khong tring khép véi hop dong hai bén da ky két
ban dau; Hop dong ban dau khong ghi cu thé chi tiét gia cac thira dat va tai san
gan lién v6i dat ma chi ghi tong cong. Hop dong gia tao thé hién qua céc tinh
tiét khac nhu 6ng H chi ng Cong ty H chir khong no ¢4 nhan 6ng H1 ba T1; viéc
ky hop dong chi 1 dam bao khoan vay, chua c viéc ban giao dat va tai san gan
lién v&i dat nhung co quan nha nude da cip gidy CNQSD dét cho éng H1 ba T1
la khong dung. Ngoai ra, gitra hai bén c6 théa thuan thoi han cho chude lai tai



san va chiu l4i suat, nhung chua hét thoi han théa thuan 6ng H1 ba T1 di chuyén
nhuong cho nguodi khac 1a khong dung.

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don éng Tran Vian HI, ba
Nguyén Thi T1 va ngwoi dai dién 1ty quyén cia éng HI ba T1 la ba Nguyén Thi
Twong V trinh bay: Vo chong 6ng H1 ba T1 va 6ng Huynh Long H ¢6 quan hé
lam an budn ban véi nhau tir trude. Vo chong ong H1 ba T1 thudng xuyén ban
cho 0ng H cac mat hang 1a “Phan bon” (Phan Super lan Philip (hat); Phan Ure
xanh Philip; NPK 16-8-16+ TE Philip; NPK 19-9-19+TE Philip; Phan Kaly
Kistan; Phan Apha 3; Phén Apha 16-16-8 + TE...).

Ngay 22/9/2016, giira v chong éng H1 ba T1 va éng H da ky B ban xéc
nhén cong ng. Theo d6, cac bén xac nhan, éng H ¢6 no vo chong ong H1 ba T1
s6 tién hang tir nim 2015 dén ngay 22/9/2016 1a 846.550.000 déng. Do 6ng H
khong co tién dé thanh toan tién hang, nén 6ng H dong ¥ chuyén nhuong lai
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat cho vo chong ong H1 ba T1 03
thira dat. Ngay 22/9/2016, cac bén ky Hop dong mua ban chuyén nhuong quyén
st dung, s& hiru dat va nha & co noi dung chinh nhu sau: “Nha dat sé duoc
chuyén nhwong nam trén 16 ddt c¢é sé s6 nhw sau: S6 sé do: BD 707555; BD
707554; BN 375719, S6 thita: 103, 109, 118; Bdn do6 sé: 15; Gia mua ban toan
bé dién tich nha ddt dwoc hai bén thoa thudn la: 2.200.000.000 dong (Hai ty hai
tram triéu dong) va khéng thay doi vi bat cit Iy do gi. Phwong thirc thanh todn:
Hai bén da cung théng nhdt sé thuc hién viéc thanh toan cu thé nhw sau: Pot 1:
Ngay 22/9/2016 hai bén cing thong nhat can trir sé tién hang ma Bén A (éng H)
ng Bén B (6ng Ha, ba T1) la 846.550.000 dong; Pot 2: Ngay 22/9/2016 Bén B
tra tiép cho bén A khoadn tién la 400.000.000 dong dé Bén B chudc sé do tir
Ngdn hang vé giao cho Bén A. Pong thoi ghi gidy B nhdn giao sé va nhdn s6
tién do hai bén ciing ky xdc nhdan; Pot 3: Ngay 22/9/2016 Bén B tra tiép cho Bén
A khodn tién la 300.000.000 dong; Dot 4: So tién con lai la 653.450.000 dong
hai bén thod thudn giao nhdn bang hang hod. Viéc tra bang hang hod dwoc thé
hién trén chung twr ma bén B giao cho bén A”.dwoc hai bén ky xdc nhan, chua
thuc hién cong chung, chirng thuc.

Thuc hién hop dong cac bén da ky két, vo chong 6ng H1, ba T1 da giao
cho 6ng H du sb tién 700.000.000 dong cua dot 2 va dot 3 caa Hop dong. SO
tién con lai theo dot 4 cua Hop ddng néu trén thi vo chong ong H1, ba T1 da
giao du s6 hang hod 1a “Phan bon” cho ong H theo cac phiéu giao, nhan hang
ngay 29/9/2016, 03/10/2016, 11/10/2016 va bang tong hop cac chi phi khéc,
gom:

Ong H1, ba T1 da tra no thay cho 6ng H dang thiéu 150.000.000 dong tai
Cong ty TNHH Phén bon B do 6ng Pham Van H3 lam dai dién theo phap luat.



Phuong thic 6ng H1, ba T1 tra no ciing théng qua hinh thirc can trir tién hang
hda ma trude d6 Cong ty TNHH Phan bén P no vo chong 6ng H1, ba T1. Vé
van dé nay, phia Cong ty Phan bon P ciling da ¢ vin ban trinh bay y kién giéng
nhu nhirng 101 khai cia 6ng H1, ba T1 vé viéc cén trir no cua éng H, khi céc
bén da thyc hién xong viéc can trr ng cho 6ng H, trong mot khoang thoi gian
dai 6ng H biét ma khong phan ddi vé viéc nay. Con lai sb tién 21.188.297 dong
6ng H1, ba T1 chi tra thay cho 6ng H d¢ ong H thuc hién nghia vu dang ky bién
dong sang tén tir 6ng sang 6ng H1, ba T1, nghia vy thué thu nhap ca nhan cua
6ng H theo 3 diém d khoan 1 Piéu 3 Hop dong mua ban chuyén nhuong quyén
st dung, s& hitu dat va nha & ngay 22/9/2016, cu thé: Tién thué thu nhap ca
nhan cta 6ng H voi s6 tién 1a 10.500.000 dong; tién sang so6 1a 3.000.000 dong
(C6 hoa don 1.877.703 dong theo Hod don ban hang sé 0003276, mau sb
02GTTT3/001, ky hiéu BD/16P ngay 01/11/2016); tién phi dia chinh 2.000.000
d6ng; tién chi phi di lai thuc hién hd so 7.566.000 dong. Tong sb tién can trir 1a
23.066.000 ddng. Nhu vy, tong sb tién ma éng H1, ba T1 da thanh toan theo
Hop déng mua ban chuyén nhuong quyén st dung, so hiru dat va nha ¢ ngay
22/9/2016 cho 6ng H 1a 2.200.600.000 dong.Viéc thanh toan vo chong 6ng HI,
ba T1 d4 hoan thanh, dén nay giita cac bén khong c6 bat ky tranh chap nao lién
quan dén viéc thanh toan nay. CUng ngay 22/9/2016, tai Van phong C6ng
ching B, giita vo chong ong HI, ba T1 va 6ng H da ky két 03 Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1an lugt dbi vai cac thira dat cua ong H theo
GCNQSDP s6 BD 707555, BD 707544; BN 375719,

Ngay 19/10/2016, vo chong ong H1, ba T1 dugc So Tai nguyén va Mbi
truong tinh Binh Phuéc cip Gidy CNQSD dat, quyén sé hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat c6 sb lan luot 12 CE 225585; CE 225586; CE 225587. Vi
vay, ong H khoi kién huy cac giao dich da ky két va lién quan thi 6ng H1 ba T1
khong dong y. D6i voi ¥ kién éng H cho rang khong c6 giao dich sau ngay
22/9/2016 va sb tién 300.000.000 dong tra trong nam 2018 14 tra tién vay thi
khong ddng ¥, vi sau nay cac bén van tiép tuc giao dich theo nhu cac phiéu giao
hang, dugc 6ng H thira nhan.

Poi voi viée hop dong cho éng H muwon nha va viéc chuyén nhwong quyén
sit dung dat cho 6ng B ba T: Sau khi thoa thuan, théng nhat xong viéc mua ban
nha, dat véi ong H thi 6ng H mudn muon cin nha da chuyén nhuong trén dat dé
& va kinh doanh phan bon thém mdt thoi gian. Do tin tuéng nén vo chong 6ng
H1 ba T1 ddng ¥ cho ong H muon nha. Vi vay, hai bén ky hop dong muon nha
&, thoi han mugn nha 1a 01 nam. Tuy thoi han mugn nha theo hop déng chi ¢co
mot nim nhung vi 6ng HI ba T1 chua c6 nhu cau sir dung va tin tuéng ong H
nén vo chong 6ng H1 ba T1 van dong ¥ cho ong H sir dung. Pén dau nam 2021,



tinh hinh dich bénh kéo dai, vo chong 6ng H1, ba T1 can tién nén nhiéu lan trao
doi qua dién thoai viéc can ban nha, dat néu trén, dé nghi 6ng H néu co y dinh
mua lai thi lién hé trao d6i v&i vo chong ong H1 ba T1, nhung 6ng H khéng
phan héi, khong c¢6 ¥ dinh mua. Do d6 vo chong ong H1 ba T1 da lién hé, rao
ban nha, dat va giri théng bao dé nghi 6ng H tra lai nha, dat.

Khoang thang 7/2021, vo chong 6ng Nguyén Vin T2 va ba Nguyén Thi
T3 lién hé dé nghi mua nha dat cua ong H1 ba T1, nhung sau d6 do vo chdng
6ng T2, ba T3 khong c6 du kha ning tai chinh nén da gidi thiéu cho vo chong
ong Nguyén Ba B, DS Thi T mua dit cta vo chong ong H1, ba T1.

Sau khi 6ng T2 dan vo chong 6ng B ba T xem thuc dia thira dat xong,
doéng ¥ mua va tién hanh dit coc. Do vo chong ong B ba T ban viéc nén thong
nhat véi ong H ba T1 1a nhd vo chong 6ng T2 ba T3 dimg ra ky hop dong dat
coc. Vi vdy, ngay 21/7/2021 vo chdng ong T2 ba T3 cing vo chong ong H1, ba
T1 ky hop dé)ng dit coc sd tién 500.000.000 déng dé mua nha, dit néu trén.

Ngay 07/10/2021, v chong ong H1 ba T1 ky hop dong CNQSD dit cho
ong Nguyén B4 B cung vo 1a ba B Thi T theo Gidy CNQSD dét lan lugt s6 CE
225586, CE 225585, CE 225587 tai Van phong Cong chimg B. Ngay
14/10/2021, vo chong 6ng B ba T duoc Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai
huyén B, tinh Binh Phudc cdp nhét théng tin trén Gidy chimg nhan quyén st
dung dt, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dt.

Tai don phan té ngay 09/11/2021, bi don 6ng H ba T1 yéu cau Toa an
budc ong Huynh Long H tra lai toan bo nha dat di muon dé 6ng ba giao lai cho
vo chong ong B ba T.

Tai phién toa nguoi dai dién trinh bay: Giit nguyén 10i trinh bay, yéu cau
phan t6, khéng dong ¥y voi ¥ kién nguyén don cho rang hop dong gia tao.

Qud trinh gidi quyét vu dn bi don vo chong éng Nguyén Bd B ba D6 Thi
T trinh bay:

Nam 2021 qua sy gidi thiéu cta dng T2 ba T3, 6ng ba dugc biét vo chong
6ng H1 ba T1 c¢6 nhu cau chuyén nhuong 03 thira dat tai xd DN. Trudc khi nhan
sang nhuong céac thira dat nay thi 6ng ba cung vo chong ong H1 ba T1 dén gap
6ng H nén biét viéc mua ban cac thira dat trén va yéu cau 6ng H tién hanh van
chuyén nhiing tai san ctia 6ng H dé giao tra lai dién tich cho ong H1 ba T1. Llc
nay 6ng H ciing déng y va xin thoi gian dé don dd di. Qua trinh mua ban cac bén
théng nhit 1am tha tuc dit coc mua ban, ong ba c¢6 nho éng Nguyén Van T2 ba
Nguyén Thi T3 dimg ra viét gidy coc véi vo chong ong H1 ba T1 va duoc 6ng
H1 ba T1 chap nhin nén 6ng ba da nho 6ng T2 ba T3 dit coc cho 6ng H1 ba T1
s6 tién 500.000.000 dong bang hinh thirc chuyén khoan va 1ap hop dong dat coc



dung tén vo chong ong T2 ba T3. Pén nay vo chong 6ng ba di thanh toan duoc
tong sb tién 1.300.000.000 ddng, s tién 900.000.000 ddng con lai dng ba chua
thanh toan cho dng H1 ba T1 ma hen khi nao 6ng H giao nha dit cho vo chong
ong ba thi s& giao.

Sau khi hoan thanh thi tuc chuyén nhuong, vo chong 6ng ba di nhiéu lan
yéu cau ong H tra lai nha, dit dé vo chong ong ba thanh toan hét tién cho ong
H1 ba T1 nhung khong hiéu 1y do vi sao ong H khai kién huy hop déng mua ban
v6i ong H1 ba T1. Nay 6ng ba khong dong ¥ yéu cau khoi kién cta ong H,
théng nhét theo ¥ kién cua vo chong éng H1 ba T1.

Qud trinh gidi quyét vu dn ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vo
chong éng Nguyén Van T2 ba Trdan Thi T3 trinh bay:

Vo chdng 6ng ba co quan hé 1am an voi 6ng H1 ba T1, c6 quan hé ban bé
véi ong B ba T, khong co6 quan hé gi vai ong H.

Théang 7/2021, 6ng ba biét 6ng HI1 ba T1 c¢6 ¥ dinh chuyén nhuong 03
thira dét tai thon DX, xd DN. Trudc d6 6ng ba biét qua trinh 1am an 6ng H d3
chuyén nhuong cho 6ng H1 ba T1, sau d6 6ng H viét gidy muon nha dé & trong
vong mot nam. Ban dau vo chong ong ba c¢6 nhu ciu mua nén gap ong H1 ba T1
hoi tham vé tinh trang phap 1y va gia chuyén nhuong. Tuy nhién, do khong du
kha ning tai chinh nén 6ng ba gidi thiéu ong B ba T mua 03 thira dat nay. Ong
ba cling 6ng B truc tiép dén xem dat, khi dén c6 ong H dang & nha trén dat va
hoi 1y do thi dugc 6ng H ndi 6ng H1 ba T1 cho dng & tir trude dén nay, néu ong
H1 ba T1 ban thi 6ng H xin ¢ thém mot thoi gian; 6ng H ¢6 néi thira dat ndy 6ng
B mua dugc binh thuong khong anh hudng gi. Sau d6 ong B ba T thoa thuan
mua nha, dat ctia 6ng H1 ba T1 voi gid 2.200.000.000 dong. Do ong B ba T ban
cong viéc nén nho 6ng dimg ra dit coc cho dong H1 ba T1 sé tién 500.000.000
dong bang hinh thitrc chuyén khoan va 1ap hop dong dit coc dung tén 6ng ba.
Ngoai ra, ngay 21/7/2021 6ng B ba T dua vo chong dng 300.000.000 dong nho
chuyén cho 6ng H1 ba T1 nén 6ng ba di chuyén vao tai khoan cta ba T1 theo
chung tir giao dich ky hiéu s6 DP/21T, s6 hoa don 026316300118.

Nhu viy, trong giao dich giita vo chong ong H1 ba T1 v4i ong B ba T thi
vo chong ong ba chi git vai tro gidi thiéu cho ong B ba T2 mua dat, 1ap hop
dong dit coc va chuyén tién cho 6ng H1 ba T1 ho ong B ba T. Ngoai ra, 6ng ba
khong lién quan ndi dung nio khac nén khong cé y kién gi vé noi dung vu an,
khéng yéu cau Toa an giai quyét ndi dung gi.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vian phong cong chirng H trinh
bay:



Can ctr cac quy dinh ctia Luat Dat dai nam 2013; can c&t khoan 1, Piéu 5
Thong tu 23/2014-TT-BTNMT va cac quy dinh khac ctia phéap luat c6 lién quan
thé hién cac Hop dong CNQSD dat da duoc cong ching tai VPCC H sb 2975,
2976, 2977 giita ong Huynh Long H vé&i 6ng Tran Vin H1 cing vo 1a ba
Nguyén Thi T1 1a phu hop véi cac quy dinh cta phap luat. Cu thé: Ong H c6
quyén chuyén nhuong QSD dit theo quy dinh ciia phéap luat, tai thoi diém giao
dich céc bén c6 day du ning luc hanh vi dan su theo quy dinh phéap luat, cac bén
tham gia giao dich 13 hoan toan tu nguyén, khong bi nao lira ddi, bi ép budc; tai
thoi diém giao dich, QSD dat khong bi ngan chan, khong bi han ché quyén cua
ngudi st dung dat theo quy dinh phap luat.

Qud trinh gidi quyét vu dn nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Vin
phong Céng chirng B trinh bay: Xac nhan c6 thyc hién viéc cong chung hop
d6ng 1a ding, hop dong cong chung thuc hién theo dung quy dinh phap luit nén
khong c6 ¥ kién vé yéu cau khoi kién cac duong su.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty TNHH sdn xudt - Thirong
mai - Dich vu H (viét tit la Cong ty H) nguwoi dai dién 6ng Tran Vin H1 trinh
bay: Loai hinh doanh nghiép ctia Cong ty la cong ty hiru han mét thanh vién do
ong H1 lam nguoi dai dién. Cong ty duoc thanh 1ap trong thoi ky hon nhan cua
6ng H1 véi ba Nguyén Thi T1 nén tai san cua COng ty van coi nhu 13 tai san
chung ctia vo chong 6ng va dng dong ¥ dung tién phan bon dé chi tra cac khoan
giao dich cua 6ng H1 ba T1 lién quan dén viéc chuyén nhuong ctia 6ng H.

Tai Bdan dn dan sw so tham s6 04/2023/DS-ST ngay 01/02/2023 ciia Toa dn
nhén ddn huyén B, tinh Binh Phuéc da quyét dinh:

1. Khong qhép nhén toan bd yéu cau khoi kién ctua nguyén don Ong
Huynh Long H d61 véi bi don vg chong 6ng Nguyén Ba B ba B6 Thi T va vo
chong 6ng Tran Van H1 ba Nguyén Thi T1.

(Vé viéc yéu cau tuyén b6 v6 hiéu d6i véi cac Hop dong CNQSD dit sb

cong chung 2975, quyén sb 02/2016- TP/CC SCC ngay 22/9/2016; Hop dong

CNQSD dat sb coéng chimg 2976, quyén sé 02/2016-TP/CC-SCC ngay

22/9/2016 va Hop dong CNQSD dat 6 cong chimg 2977, quyén sb 02/2016-

TP/CC-SCC ngay 22/9/2016 cua Vin phong Cong chirng B1 (nay la Van phong
Cong ching H).

(V& viéc yéu cau tuyén bd vo hiéu dbi véi cac dong cong chung 3382,
quyén sd: 01/2021/TP/CC-SCC/HPGD; Hop dong CNQSD dat sb cong ching
3383, quyén s6: 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD; Hop dong CNQSD dat sb cong
ching 3384, quyén sb: 01/2021/TP/CC-SCC/HPGD cuia Vin phong Cong
ching B).

(Vé viéc Huy trang 4 va kién nghi co quan Nha nudc c6 tham quyén thu
hdi cac Gidy CNQSD dat sé6 CE 225585 vao s cap s6 CS 01386 do S¢ Tai
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nguyén va Moi truong tinh Binh Phudce ky ngay 19/10/2016 cho 6ng H1 ba T1;
Gidy CNQSD dat s CE 225585 vao s6 cap s6 CS 01386 do S& Tai nguyén va
Moi truong tinh Binh Phudc ky ngay 19/10/2016 cho 6ng H1 ba T1; Gidy
CNQSD dat s6 CE 225587 vao s6 cap s CS 01385 do So Tai nguyén va Moi
trrong tinh Binh Phudce ky ngay 19/10/2016 cho éng H1 ba T1).

(V& viéc yéu cau Huy Hop dong muon nha ngay 29/9/2016 gitra 6ng
Huynh Long H vdi vo chdng éng Tran Vian H1 va ba Nguyén Thi T1).

2. ~Chap nhan toan bd yéu cau phan td ctia bi don vo chong Tran Van HI
ba Nguyén Thi T1 véi nguyén don 6ng Huynh Long H.

‘ Bugc 6ng Huynh Long H tra lai toan bo quyén st dung dat va tai san gép
lién voi dat cho vo chong ong Tran Van HI ba Nguyén Thi T1, cac thua dat
gom:

- Thira d4t 118; t& ban d6 s6 15; dién tich: 457,6m?; dia chi: Thon Dk
Xuyén, xa BN, huyén B, tinh Binh Phudc. Tai san la nha ¢ dién tich 180m?>.

- Thira dat s6 103, to ban do s6 15, dién tich: 274.6m?’, dia chi: Thon Pak
Xuyén, xa BN, huyén B, tinh Binh Phudc. Tai san trén dat la nha kho dién tich
300m?.

- Thtra dat s6 109, t& ban d6 s 15, dién tich 274.4 mf; dia chi: Thon Dak
Xuyén, x& BN, huyén B, t,inh Binh Rhuc’rc. Tai san trén dat 1a nha ¢ dién tich
180m?, nha vé sinh + nha tim + cay trong.

Theo céc Gidy CNQSD dét s6 CE 225585 vao so cp so CS 01386 do S&
TN va MT tinh Binh Phudc ky ngay 19/10/2016 dung tén 6ng Tran Van H1 ba
Nguyen Thi T1; Gidy CNQSD dat s6 CE 225585 vao s0 cap so CS 01386 do So
TN va MT tinh Binh Phudc ky ngay 19/10/2016 dung tén 6ng Tran Van HI1 ba
Nguyen Thi T1; Gidy CNQSD dat s6 CE 225587 vao so cap so CS 01385 do So
TN va MT tinh Binh Phudc ky ngay 19/10/2016 dung tén 6ng Tran Van H1 ba
Nguyén Thi T1, dugc chinh 1y trang 4 dung tén ong B ba T.

Ngoai ra, Ban an con tuyén phan an phi, nghia vu thi hanh an va quyén
khang céo cua cac duong su theo luat dinh.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 14/02/2023 nguyén don 6ng Huynh Long H
c6 don khang cdo yéu cau Toa an cdp phuc thim giai quyét stra Ban 4n so tham
theo huéng chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:
Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién.

Nguyén don gilt nguyén yéu cau khang céo, dé nghi Hoi dong xét xur stra
Ban an so tham.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc:
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- V& viéc tuan tha phap luat t tung: Qua trinh giai quyét vu 4n ciia Toa 4n
tir khi thu Iy dén khi xét xir phtic thAm ctia Tham phan, Thu ky Toa an, Hoi dong
xét xUr va cac duong sy da tuan tht dung theo quy dinh cua B ludt T tung dan
su.

- V& noi dung giai quyét vu an: Dé nghi HDXX can ctt vao khoan 1 Piéu
308 cua BO luat T tung dan sy; khong chép nhan yéu cau khang cdo cua
nguyén don ong Huynh Long H. Gilt nguyén Ban 4n dan su so thim sb
04/2023/DS-ST ngay 01/02/2023 cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Phude.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong Huynh Long H c6 03 thira dat lién ké nhau tai thon Pak Xuyén,
x4 DN gom: thira s6 118, t& ban do s6 15, dién tich 457,6m?, gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 BN 375719 vao s6 cap s6 CH 01492 do Uy ban nhéan dan
huyén B cép ngay 22/10/2014 (sau day viét tat 1a thira dat s6 118); thira dat s6
103, to ban d6 sb 15, dién tich 274.6m?, gidy chirng nhan quyén sir dung dat sb
BD 707555 vao s6 cip s6 CH 00615 Uy ban nhin dan huyén B cip ngay
23/08/2011 (sau day viét tat 1a thira dat s6 103); va thira dat s6 109, to ban d6 s6
15, dién tich 274.4m% gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BD 707554 vao
s6 cap s6 CH 00614 UBND huyén B cip ngay 23/08/2011 (sau day viét tat 1a
thira dat s6 109) cho 6ng Huynh Long Thién, di dugc Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén B chinh 1y bién dong chuyén nhugng cho 6ng Huynh
Long H ngay 12/5/2016.

[2] Qua trinh giai quyét vu an cac dwong su thira nhan: Ngay 22/9/2016,
6ng Huynh Long H va vo chong 6ng Tran Van H1 ba Nguyén Thi T1 da ky Hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha ¢ d6i véi cac thira dat sé 103,
118 va 109 néu trén véi gia 2.200.000.000 ddng, nhung khéng céng ching,
chuing thuc gia nay. Bé giam thué, clng ngay, cac bén Ky hop dong chuyén
nhuong 03 thira dat nay bang cac vin cong ching sb 2975, 2976, 2977 quyén sb
02/2016-TP/CC-SCC tai Van phong Céng chung Bl (nay la Van phong Coéng
chung H), ghi gia thira dat s6 118 1a 200.000.000 dong, thira dat s6 103 1a
150.000.000 dong va thira dat s6 109 1a 150.000.000 dong. Ngoai ra, ciing trong
ngay 6ng H véi vo chong 6ng H1, ba T1 con ky B ban xac nhan céng no véi noi
dung 6ng H con no tién 6ng H1, ba T1.

[3] V& viéc thanh toan: Can cir "Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung,
so hiru dat va nha & ngay 22/9/2016" gitta 6ng H va vg chong 6ng H1 ba T1
(BUt lyc 240, 241) thé hién gia chuyén nhuong 1a 2.200.000.000 dong, trong d6
c6 thoa thuan can trir s6 tién ng 846.550.000 ddng ngay 22/9/2016; 6ng H1 ba
T1 tra cho thay cho 6ng H 400.000.000 dong no Ngan hang va tra tiép
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300.000.000 dong tien mat; sb tién con lai 653.450.000 dong hai bén thoa thuan
tra bang gia tri phan bon. Noi dung thoa thuan trong hop ddng néu trén phi hop
véi "B ban xac nhan cdng no ngay 22/9/2016" gitra 6ng H1 ba T1 vai 6ng H ¢o
noi dung thé hién 6ng H no cia 6ng H1 ba T1 tién phan bon 1a 846.550.000
ddng, duoc 6ng H xac nhan di nhan du s tién 700.000.000 dong tién mat, sb
tién 653.450.000 ddng con lai ddng y cho tra bang hang hoa 1a phan bon NPK.

Phia 6ng H cho rang ngay 22/9/2016 6ng H c6 nhan hang hda la phan bon
cua 6ng H1, ba T1 tri gia 700.000.000 dong chir khdng phai nhan bang tién mat,
nhung do 6ng H1 yéu cu nén ong ghi nhu vay. Loi trinh bay nay caa nguyén
don phia bi don khong thira nhan va khéng ¢ tai liéu ching cir chieng minh vé
viéc hai bén cé giao nhan s6 luong hang va thoa thuan nhu trinh bay nén khong
c6 co so xac dinh hai bén c6 giao dich s6 lugng hang phan bén va thoa thuan
nhu nguyén don trinh bay. Theo chung cir cac duong sy cung cap nhu phan tich
trén co co so xac dinh tinh dén thoi diém ngay 22/9/2016 6ng H1 ba T1 da thanh
toan cho ong H duoc 1.546.550.000 dong tién chuyén nhugng 3 thia dat trén.

Vé giao nhén sb tién 653.450.000 dong con lai theo hop dong Trong qua
trinh giai quyét vu an, phia 6ng H cho riang sau khi ky két hop ddng chuyén
nhuong 3 thira dat cho dng H1 ba T1, dng H khéng con tiép tuc giao dich mua
ban phan bén véi 6ng H1 ba T1 nira. Phia bi don cho rang di thanh toan bang
cach trir ng tién phan bon 6ng H di mua tir trudc cho 6ng H theo nhu thoa
thuan, sau d6 6ng H1 ba T1 tiép tuc giao dich thém phan bén va tra ng cho 6ng
H va tinh dén nay hai bén da hoan thanh nghia vu thanh toan voi nhau. Xét thay
loi khai ctia 6ng H trudge sau khdng thong nhat, cy thé: Tai phién toa so tham
6ng H da thira nhan minh c6 nhan phan bon caa Cong ty H va xuat trinh thém tai
licu giao dich gitra hai bén. Can cwr tai liéu la cac phiéu giao nhan hang hdéa ma
duong su giao nop trong qua trinh giai quyét dugc dng H thira nhan va tai liu
6ng H giao nop tai phién toa thé hién 6ng H mua phan bon cua 6ng H1 ba T1
sau khi ky cac van ban ngay 22/9/2016.

Theo bi don trinh bay, ngoai cac khoan giao dich tir nam 2016 — 2017 dé
trir vao sé tién sang nhwong con lai thi bi don con thanh toan giup cho éng H cc
khoan gom: Thanh toan ng cia éng H ddi voi Cong ty Phan bon Pién Gia
150.000.000 ddng (c6 chung cu 1a chix viét ky no cua 6ng H véi Cong ty Dién
Gia va khoan tién 150.000.000 d¢ong dng H1 chuyén khoan tra thay 6ng H do
Cong ty Dién Gia thira nhan); ching tir 1a chi phi khi l1am tha tuc chuyén
nhuong quyén st dung dat gom: thué thu nhap ca nhan 6ng H 10.500.000 dang:
chi phi sang nhuong (phi, 1& phi truéc ba) 3.000.000 dong; chi phi dia chinh do
dac kiém tra 2.000.000 dong, chi phi di lai 7.566.000 déng, nhitng khoan nay da
dugc 1am rd va co chung ci ching minh tai ho so. Tai phién toa phic tham,
chinh 6ng H ciing thira nhan 6ng da nhan du so tién cling gia tri hang hoa ong
H1 ba T1 giao bang sé tién 2,2 ty dong gia tri dat nhu hop dong cac bén da ky
két ngay 22/9/2016. Tuy nhién, 6ng H cho rang day chi la tién 6ng vay. Ong co
ky hop dong chuyén nhuong cho dng H1 ba T1 3 thira dat nhung 6ng c6 quyén
chuoc lai.

13



Nhu vay, c6 di co sé xac dinh sé tién 653.450.000 dong con lai cua hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, phia 6ng H1 ba T1 da thanh toan hét
cho 6ng H theo cac Phiéu giao nhan hang hoa ngdy 29/9/2016 tri gia
161.600.000 dong, Phiéu giao nhan hang ngay 03/10/2016 tri gia 178.500.000
d6ng, Phiéu giao nhan hang ngay 11/10/2016 tri gia 140.884.000 dong va bi
don tra thém va thanh toan thay cac khoan nhu bi don trinh bay.

[4] Xét viéc dng H chuyén nhu’ong d4t va tai san gan lién véi dat cho ong
H1 ba T1 Ia ty nguyén, khong bi ép budc. Qué trinh giai quyét vu &n, Toa an cap
so tham di xac minh, thu thap gi4 thi truong dat ndm 2016, theo d6 gia chuyén
nhuong dat mat duong nhya khu vue ngd tu DX, xa DN, huyén B c6 gia giao
dong tir 50.000.000 ddng dén 70. 000.000 d6ng/1m ngang tlep giap duong nhua;
loai dat & ndng thdn, khdng bao gom gia tri tai san trén dat. Vi tri nha, dat cua
ong Huynh Long H sang nhuong cho dng H1 ba T1 cach nga tu khoang 200m
cling c6 gia chuyén nhuong nhu trén. Tong 03 thua dat ong H chuyén nhuong
cho dng H1 ba T1 1a 22m giap duong nhya sé cé gid tir 1.100.000.000 dong dén
1.540.000.000 dong chua tinh gia tri tai san trén dat. Nhu vay, gid cac bén
Chuyen nhuong ciing phu hop véi gia thuc té tai dia phuong tai thoi diém
chuyén nhuong, cac bén da hoan thanh thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh
cua phap luat; Sau do, ong H1 ba T1 dé dugc ding ky quyen su dung dat theo
quy dinh. Ong H cho rang viéc chuyén nhuong Ia gia tao nham che giau hop
dong thé chap nhung khong c6 tai liéu gi ching minh nén khang céo cua ong H
vé noi dung nay khong dugc Hoi dong xét xtr chap nhan. Qua trinh giai quyét vu
an céc bén ciing thira nhan tai thoi diém ky céc hop dong va van ban thoa thuan
khéng ai bi ép budc.

[5] Nguyén don cho rang khdng c6 viéc chuyén nhuong tai san gan lién
véi dat nén hop dong chi 1a gia tao: Hoi dong xét xir thay rang, trong hop dong
cac bén da 1ap (ban khong duoc céng chiing bat luc 240, 241) thé hién cd ngoi
nha gan lién v6i 16 dat va bén chuyén nhugng c6 nghia vu giao toan b dién tich
dat va nha ¢ gan lién véi dat cho bén mua, sau d6 ong H cong ky gidy muon nha
cua 6ng H1 ba T1 nén y kién nay caa nguyén don 1a khong c6 co s chap nhan.

[6] D6i vai y kién cta 6ng H cho riang di hoan tra 300.000.000 dong cho
s tién vay 2.200.000.000 ddng. Tai phién toa so tham éng H thura nhan sau khi
ky hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat, hai bén cd tiép tuc giao dich
mua ban phan bon. Can ct phiéu chang tir giao dich ngay 11/5/2017 thé hién tri
gia 69.400.000 dong, phiéu giao hang ngay 03/02/2018 sé luong 16 tan, phiéu
giao hang ngay 03/06/2018 sb luong 16 tan, néu tinh theo gia cua bang béo gia
6ng H cung cap tai phién toa thi duoc so tién khoang 299.940.000 dong (gan
300.000.000 dong) 1a phu hop véi s tién 300.000.000 dong dng H chuyén cho
ba T1 ngay 29/8/2018. Mat khac, trong nam 2019, 6ng H ciing thtra nhan cé
nhan thém khoang 32 tan phan boén theo cac Phiéu ghi nhan hang ngay
31/01/2019 s6 lugng 16 tan (philip); Phiéu ghi nhan hang ngay 19/4/2019 s6
lwong 16 tin va da thanh toan cho ba T1 theo cac hoa don ching tir thé hién Ia
302.800.000 dong. Nhu vay, khong ¢ cin ctr xac dinh sb tién nay lién quan dén
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hop dong Chuyen nhuong 3 thira dat cac bén da ky két. Truong hop cac bén co
tranh chap vé khoan tién nay thi ¢ quyén khoi kién dé giai quyét riéng.

[7] Béi véi viée cong chimg hop dong: Tai vin ban trinh bay y kién cua
Vian phong Coéng ching Bl (nay la Van phong Coéng chimg H) khang dinh céc
Hop ddng chuyen nhuong quyén sir dung dat di dugc cong ching tai Vin  phong
Cong chimg H s6 2975, 2976, 2977 giita 6ng Huynh Long H vdi éng Tran Vian
H1 cung vo 1a ba Nguyen Thi T1 la phu hop vai cac quy dinh cua phap luét. Cu
thé: Ong H co quyen chuyén nhuong quyén su dung dat theo quy dinh cua phap
luat, tai thoi diém giao dich cac bén c6 ddy du ning luc hanh vi dan sy theo quy
dinh phép luat, cac bén tham gia giao dich 1a hoan toan ty nguyén, khong bi nao
Itra ddi, bi ¢p budc; tai thoi diém giao dich, quyén su dung dat khong bi ngan
chin, khong bi han ché quyén ctia ngudi sit dung dit theo quy dinh phap luat. Vi
vdy, cac vin ban cong chimg néu trén déu co hiéu luc.

[8] Sau khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cua 6ng H nam 2016
va dd dugc nha nudc ong nhan quyén sur dung dat bang viéc cip gidy ching
nhan quyén st dung. Dén thang 7/2021, Ong H1 ba T1 chuyén nhuong lai toan
bo 3 thira dat va tai san gan lién voi dat cho 6ng B ba T cling voi gia
2.200.000.000 dong. Ngay 21/7/2021 éng B ba T (thong qua ong Nguyén Vin
T2, ba Tran Thi T3) dit coc cho vo chong ong H1, ba T1 so tién 500.000.000
dong Ngay 07/10/2021, vo chong 6ng H1, ba T1 ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung déat cho 6ng B ba T. Ngay 14/10/2021, vo chéng dng B ba T da
dang ky nhan chuyen nhuong quyén st dung dat va da duogc Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén B, tinh Binh Phudc xac nhén quyén sir dung dat,
quyén so htru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat; 6ng B ba T d3 thanh toan
cho dng H ba T1 s tién 1.300.000.000 dong, con 900.000.000 déng chua thanh
toan do 6ng H1 ba T1 chua giao nha, dat cho 6ng B ba T. Viéc chuyén nhuong
dat va tai san trén dat gitra 6ng H1 ba T1 véi 6ng B ba T 1a tu nguyén. Trude khi
6ng B ba T nhan chuyén nhuong dat ciia 6ng H1 ba T1 thi 6ng B tryc tiép da
dén xem xét tai san, gip ong H va duoc ong H xac nhan 1a tai san ciia 6ng H1 ba
T1 cho 6ng H muon dé ¢ va kinh doanh, c6 thé mua dugc. Phia 6ng H thira nhan
ndi dung nhan tin qua Zalo véi ong T2 c¢6 ndi dung phia 6ng T2 da hoi y kién
6ng H vé ngudn gbc va gia tri sang nhugng, phia 6ng H ciing déng ¥ va khong
phan d6i gi.

Nhu vy, thoi diém 6ng B ba T thoa thuan nhan chuyén nhuong cac thira
dat s6 103, 118, 109 cua tai san ctia 6ng H1 ba T1 thi tai san ndy thudc quyén so
hitu, str dung hgp phéap cua ong HI ba T1 va khong co tranh chap, nén viéc
chuyen nhuong la hop phap. Vi vay, Toa an cap so tham khong chap nhén yéu
cau cua nguyén don Huynh Long H vé viéc tuyén vo hiéu cac hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dét giita ong HI1 ba T1 véi ong B ba T ciing nhu yéu cau
huy dang ky bién dong trén cac gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén B da xac nhan cho cac hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat nén trén 1a c6 can ct.
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[9] Vé yéu cdu cua nguyén don yéu cau huy Hop dong muon nha ngay
29/9/2016 giita 6ng H v&i vo chong dng H1 ba T1 va yéu cau phan té cia bi don
6ng H1 ba T1 yéu cau Toa 4n budc 6ng Huynh Long H tra lai toan bo nha dat da
muon thay rang: Theo hop déng muon nha 1ap ngay 29/9/2016 thé hién éng H1
ba T1 cho 6ng H muon lai dit va nha & néu trén trong thdi han 03 dén 05 nam.
Ong H cho rang cac bén c6 rang budc vé viée trong thoi gian trén éng dugc
chudc lai theo nhu gia da ghi trong hop dong va chiju 1ai. Tuy nhién, nhu nhan
dinh trén, giua ong H va vo chdng ong H1 ba T1 ¢6 viéc sang nhuong dat, cac
bén di ban giao tién, 6ng H1 ba T1 da duoc cip gidy ching nhan quyén st dung
dat theo quy dinh. Tai thoi dlem chuyén nhuong 6ng H1 ba T1 cu tra tai tinh
Lam Pong nén chua c6 nhu cau sir dung va éng H chua c¢6 noi & méi nén thong
nhat cho 6ng H muon lai nha ¢ néu trén trong thoi gian 03 dén 05 nam. Trong
hop dong o ghi neu ong H c0 y dinh chudc lai thi s€ cho chudc, day dugc xem
nhu 13 quyén wu tién mua lai tai san khi ong H1 c¢6 nhu cau chuyén nhuong
nhung khong c¢6 ndi dung quy dinh rang budc nghia vu 6ng H1 ba T1 khdng
duoc chuyén nhuong cho nguoi khac trong thdi gian muon nha néu trén. Qua
trinh giai quyét vu an thi hop dong muon nha néu trén ciing da hét thoi han, phia
ong H khong dua ra dugc tai liéu, ching clr thé hién cac hop dong da ky két 1a
gia tao nén khong c6 co s& chap nhan ma can chap nhan yéu cau phan to cia bi
don budc 6ng H giao tra nha di muon nhu ban 4n so tham da tuyén.

[10] Ngoai ra, tai phién toa phuc thim nguyén don va dai dién ctia nguyén
don cho rang viéc mua ban hang hoa va chdt cong no 13 giao dich va hoat dong
kinh doanh cua nguyén don véi doanh nghi€p la Cong ty trach nhiém hiru han
San xuat — Thuong mai — Dich vu H nén khong phai la giao dich voi riéng vo
chong ong H1 ba T1, Hoi dong Xet xu thay rang: Khi thyc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, theo hop dong thi bén chuyén nhuong 13 éng
H con bén nhan chuyén nhugng 13 6ng H1 ba T1. Khi chdt ng va thanh toan tién
sir dung dét cac bén c6 lac ghi ca nhan ong H1 ba T1, luc ghi Cong ty H. Tuy
nhién, lién quan dén Cong ty H chi 1 viéc thanh toan. Qua trinh thuc hién hop
dong, cac bén khong tranh chéap gi lién quan dén viéc thanh toan nay. Hon nita
theo gidy chung nhan ding ky doanh nghiép S¢ Ké hoach va dau tu tinh Lam
Pong d6i véi Cong ty H thi Cong ty H 1a loai hinh cong ty TNHH mot thanh
vién do ong Tran Van H1 vira 1a chu s& hitu vira 1a giam doc. Theo Luat Doanh
nghiép nam 2020, Diéu 74 quy dinh chu s¢ hitu cong ty chiu trach nhiém vé cac
khoan ng va nghia vu tai san khac cta cong ty; Diéu 77 quy dinh chu s¢ hitu
cong ty 1a ca nhan phai tach biét chi tiéu cua ca nhan va gia dinh minh vai chi
tiéu cua giam ddc cong ty. Viéc 6ng Tran Vian H1 1a Giam ddc Cong ty H nhung
lai khong tach biét chi tiéu, giao dich dan su cua gia dinh voi giam déc cong ty
1a ¢6 dau hiéu vi pham luat Doanh nghi¢p. Tuy nhién, viéc thanh toan tién
chuyén nhuong 1a do cac bén hoan toan tu nguyén, dau hiéu vi pham phép luat
Doanh nghiép ctua 6ng H1 khong anh huong dén quyén loi cua ong H nén vi
pham nay cua 6ng HI khong anh huong dén cac hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét (1a cac giao dich dan sy) 6ng H da ky két URYY chdong ong
H1 ba T1. Vi vay, phia nguyén don nén ra Iy do trén dé yéu cau vo hiéu hop
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dé)r}g chuyén nhuong 3 thira dat trong vu 4n ndy khong dugc Hoi dong xét xir
chap nhan.

[11] T nhitng phén tich va nhan dinh néu trén, khong co cin ctt dé chip
nhén yéu cau khang céo cua nguyén don 6ng Huynh Long H, can giit nguyén
Ban 4n dan sy so tham s 04/2023/DS-ST ngay 01/02/2023 ctia Toa 4n nhan dan
huyén B, tinh Binh Phudc.

[12] Vé chi phi té tung:

Téng chi phi t tung giai quyét vu an 1a 10.000.000 dong, qua trinh giai
quyét mdi bén da ndp tam tng trude 5.000.000 dong. Do yéu cau ciua 6ng H
khong duogc chap nhan nén dng H phai chiu chi phi xem xét, tham dinh.

[13] Vé an phi dan su so tham:

Do yéu cau cia 6ng H khong dugc chap nhan nén 6ng H phai chiu &n phi
dan su so tham ddi vai cac yéu cau khong duoc chap nhan va an phi dan su so
tham ddi véi yéu cau phan tb bi don dugc chap nhan. Cu thé, 6ng H phai chiu an
phi dbi véi yéu cau hay 3 hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat, yéu cau
hay 3 gidy ching nhan quyén sir dung dat (dang ky bién dong), yéu cau hay hop
d6ng muon nha va an phi doi véi yéu cau phan té cua bi don duoc chap nhan.

Yéu cau phan t6 cua 6ng H1 ba T1 dugc chap nhan nén 6ng H1 ba T1
khéng phai chiu an phi.

[14] An phi dan sy phac thim: Do khang cdo cua nguyén don 6ng Huynh
Long H khong dugc Hoi dong xét xir chdp nhan nén 6ng H phai chiu.

[15] Quan diém cta dai dién Vién kiém sat tai phién toa co cin clr nén
duoc Ho1 déng xét xur chép nhan.

[16] Cac quyét dinh khac ctia Ban 4n so tham khong bi khang cao, khang
nghi di c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
Cian ¢t vao khoan 1 Piéu 308 cta BO luat TH tung dan sy nam 2015;
Khéng chap nhan yéu cau khang céo cia nguyén don é6ng Huynh Long H.

Giit nguyén Ban an dan sy so tham s 04/2023/DS-ST ngay 01/02/2023 cua
Toa &n nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc;
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Ap dung cac diéu 117, 494, 496, 497, 498, 499, 500, 501, 502 Bo luat
Dan su nam 2015, diéu 188 Luat Pat dai; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thudng vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Khong chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don ong

Huynh Long H d6i véi cac ong Nguyen B4 B, ba B Thi T, 6ng Tran Van HI va
ba Nguyén Thi T1, ddi véi cac yéu cau:

- Tuyén bd v6 hiéu ddi véi cac hop dong chuyen nhuong quyen su dung
dat da duoc cong chung tai: vin ban cong ching s6 2975, quyén s6 02/2016-
TP/CC-SCC, vin ban cong chimg s6 2976, quyén sb 02/2016 TP/CC-SCC va
van ban coéng chimg s6 2977, quyén s& 02/2016-TP/CC-SCC cing ngay
22/9/2016 ctia Van phong Cong chiing Bl (nay la Van phong Cong ching H).

- Tuyén bd v6 hiéu ddi voi cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat da duoc coéng chung tai cong chimg sd 3382, quyén sb: 01/2021/TP/CC-
SCC/HPGD; Vian ban cong chung sé 3383, quyén s6 01/2021 TP/CC-
SCC/HPGD; Vin ban cong ching s6 3384, quyén sé6 01/2021/TP/CC-
SCC/HBbGD cung ngay 07/10/2021 cua Van phong Cong chirng B.

- Huy dang ky blen dong chuyen nhuong (trang 4) va kién nghi co quan
Nha nudc co tham quyen thu hoi cac gidy chimg nhén quyen su dung dat so: CE
225585 vao s cap s0 CS 01386, s6 CE 225585 vao so cap sd CS 01386 va sb
CE 225587 vao s6 cap s6 CS 01385 ciing do S& Tai nguyén va Mai trudng tinh
Binh Phudc cap ngay 19/10/2016 cho 6ng Tran Vian H1 ba Nguyén Thi T1.

- Huy Hop dong muon nha ngay 29/9/2016 giita 6ng Huynh Long H voi
vo chong ong Tran Van H1 va ba Nguyén Thi T1.

2. Chap nhén toan bd yéu cau phan t6 cua bi don Tran Vin H1 va ba
Nguyen Thi T1 véi nguyén don 6ng Huynh Long H.

Bugc 6ng Huynh Long H glao tra 6ng Tran Van H1 ba Nguyen Thi T103
thira dat va tai san gan lién véi dat, gom: Thua dat 118, to ban dd s6 15, dién
tich 457,6m?; tai san 1a nha & dién tich 180m?; thira dat s6 103, to ban dd sb 15,
dién tich: 274.6m2, tai san trén dat 1a nha kho dién tich 300m2; va thira dét so
109, t& ban do sd 15, dién tich 274.4 m” Tai sn trén dat 1a nha & dién tich
180m?, nha vé sinh + nha tim + cay trong. DAt va tai san trén dat cung tai dia
chi: Thon BX, xa BN, huyén B, tinh Binh Phudc.

Theo cac gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CE 225585 vao sO cap so
CS 01386 ding tén Ong Tran Van H1 ba Nguyén Thi T1; s6 CE 225585 vao 50
cap s6 CS 01386 dung tén 6ng Tran Vin H1 ba Nguyén Thi T1; s6 CE 225587
vao s cap s CS 01385 cung do S& Tai nguyén va Méi truong tinh Binh Phudc
cap ngay 19/10/2016 cho 6ng Tran Vian H1, ba Nguyén Thi T1 ngay 19/10/2016
duoc chinh 1y trang 4 ding tén dng Nguyén B4 B ba D6 Thi T.

3. Vé 4n phi dan sy so tham:
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Ong Huynh Long H phai chiu 2.400.000 dong, dugc khau trir s tién da
nop tam ung trudc tdng cong 2.100.000 ddng, theo B lai thu tién tam ung sb
0000001 ngay 04/10/2021 va s6 0000092 ngay 08/11/2021 cta Chi cuc Thi hanh
a4n dan su huyén B. Sé tién 6ng H con phai nop thém 1a 300.000 (ba trim nghin)
dong.

Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén B hoan tra lai cho vg chéng 6ng H1 ba
T1 s tién tam tng 4an phi da nop 1a 36.000.000 (ba muoi sau triéu) dong, theo B
lai thu tién s6 0000110 ngay 16/11/2021.

4. V& chi phi té tung: Budc 6ng Huynh Long H hoan tra cho bi don vo
chdng 6ng Tran Van H1 ba Nguyén Thi T1 s6 tién chi phi té tung 1a 5.000.000
(nam triéu) dong.

5. An phi dan su phuc thim: Nguyén don 6ng Huynh Long H phai chiu
300.000 (ba tram nghin) dong, duogc trir vao sd tién tam Gng an phi da ndp theo
B lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa 4an s6 0000886 ngay 14/2/2023 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén B, tinh Binh Phuéec.

6. Cac quyét dinh khac cua Ban 4n so thim khong bi khang cdo, khang
nghi di c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ké tir ngay ban dn, quyét dinh c6 hiéu lyc phdp ludt (doi véi cdc truong
hop co quan thi hanh én c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh dan) hodc ké
tir ngay ¢6 don yéu cdu thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh dan (d6i véi cdc
khodn tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh xong tat
ca cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi
cuia sé tién phdi thi hanh dn theo muc lai suat quy dinh tai khoan 2 Pieu 468 B
luat Dan suw nam 2015.

Trong truong hop Ban dn dwoc thi hanh theo Diéu 2 Ludt Thi hanh dén
dan sw thi ngwoi dwoc thi hanh dn, nguoi phdi thi hanh dn ddn sw c6 quyén théa
thudn thi hanh dn;, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dan hodc bi
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh én dén
sw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén B;

- TAND huyén B;

- Cac duong su;

- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.
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