TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO P Poc lip — Tw do — Hanh phiic
TINH B

Bén 4n sb: 36/2024/DSST

Ngay: 10/5/2024.
(V/v: Tranh chdp hop dong ddt coc).

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO P - TINH B
Thanh phan Hoi dong xét xir so' tham gom cé:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ba B Thi Yén L.

Cac Hoi tham nhén dén:

1. Ba Tran Thi Minh H

2. Ba Nguyén Thi Boi N
Thu ky Toa 4n ghi bién ban phién toa: Ba Tran Thi N - Can b Toa 4n nhan dan
Thanh phé P, tinh B.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho P tham gia phién toa: Ba Truong Thi
My T — Kiém sat vién.
Ngay 10 thang 5 ndm 2024 tai try sé Toa an nhan dan thanh phd P, tinh B xét xur so
tham cong khai vu an thu 1y s6 387/2024/TLST-DS ngay 22/11/2023 vé viéc “Tranh
chdp hop dong dit coc” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 100/2024/QDXXST-
DS ngay 02/4/2024, Quyét dinh hodn phién toa sd 209/2024/QDST-DS ngay
19/4/2024 gitra:

Nguyén don: Ong Thai Viin P, sinh nim: 1947
Ba Nguyén Thi C, sinh nim: 1947

Cung dia chi: S6 G, phuong T, thanh phd M, tinh T

Bi don: Ba Lé Thi H, sinh nam: 1940

Pia chi:Sé G, phuong H, thanh phd P, tinh B.

Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Phong C1 tinh B.

Dia chi: SO F, thanh phé P, tinh B

Tai phién toa c6 mat nguyén don, vang mit bi don va ngudi co quyén loi nghia
vu lién quan.

NOI DUNG VU AN
Theo don khéi ki€én, ban khai nguyén don trinh bay:



Ngay 07/6/2022 6ng Thai vian D, ba Nguyén Thi C di ky hop dong dit coc voi
ba Lé Thi H dé dam bao viéc chuyén nhuong 02 thira dat gém: thtra s6 3, tO ban d6
sb6 67, dién tich 450m?, toa lac tai khu phé D, phuong H, thanh phé P, tinh B theo
Gidy chtng nhan quyén st dung dat sé CG 407765 do UBND thanh phd P cap ngay
30/6/2017 va thira s6 13, to ban d6 sé 67, dién tich 4.303,9m?, toa lac tai Khu phd D,
phuong H, thanh phd P, tinh B theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé CE 267740
do S¢ tai nguyén va moi trudng tinh B cap ngay 14/11/2016. S6 tién nhan dit coc 1a
21.000.000.000 déng (hai muoi mbt ty déng), thoi han dat coc 1a 05 thang, viéc thoa
thuan dat coc duoc 1ap thanh Hop déng dat coc ngay 07/6/2022, dugc cong chung tai
Phong C1 tinh B, s6 cong chimg 2560, quyén sé 06/2022TP/CC-SCC/HPGD.

Pén han 05 thang ba H khong thuc hién hop dong da ky ma xin gia han thém 03
thang, ttrc 13 t6i ngay 07/11/2022. Pén ngay 07/11/2022 6ng B, ba C va ba H ky két
Phy luc hop dong dit coc (vé viée chuyén nhuong quyén st dung dat), sé cong
chtng:4481, quyén sé 11/2022/CC-HPGD tai Phong C1 tinh Binh Thuén. No6i dung
cua Phu luc hop déng nay co sta doi, bo sung mot s6 diéu khoan trong do, thol han
dat coc: gia han thém 03 thang 10 ngay (tlrc t&1 ngay 18/02/2023) ba Lé Thi H phai
dén Phong C1 tinh Binh Thuan dé ky két hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat néu trén va dong thoi tra hét s tién con lai 1a 70.000.000.000 dong (bay muoi ty
ddng) cho 6ng b, ba C.

Vao ngay 18/02/2023, 6ng D ba C c6 dén Phong C1 tinh B dé hoan thanh nghia
vu chuyén nhuong 02 thira dat cho ba Lé Thi H. Tai day, 6ng P ba C va ba Lé Thi H
c6 ky to cam két gia han thoi gian chuyén nhuong quyén sir dung dat thém 04 thang,
tic 14 vao ngay 30/6/2023 cac bén phai c6 mit tai Phong C1 tinh B dé ky két hop
déng chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén va dong thoi ba H ¢o trach nhiém
tra hét s tién con lai 1a 70.000.000.000 ddng (bay muoi ty dong) cho éng P, ba C.

Ngay 30/6/2023, ong B ba C c¢6 mit tai Phong C1 tinh B nhu ding cam két
nhung ba Lé Thi H khong c6 mat.

Tai Phu luc hop dong dit coc ngay 07/11/2022 ¢6 ndi dung “... néu dén ngay
18/02/2023 bén B (tirc ba H) khéng téi Phong céng chiing sé 1 tinh B dé ky két nhdn
chuyén nhwong quyén sir dung dat thi ké nhw bén B tir y huy hop dong ddt coc ky ngay
07/6/2022, bén B sé mdt sé tién dat coc va bén A dwoc quyén chuyén nhirong cho
nguoi khdac...”.

Tai to cam két ngay 18/02/2023 ba Lé Thi H cam két: “ ... néu dén ngay
30/6/2023 t6i khéng dén Phong C1 thanh phé P dé nhdn chuyén nhwong quyén sir
dung dat thi t6i tw huy bé hop dong dat coc ngay 07/6/2022 va téi khong dwoc quyén
khiéu nai, khiéu kién hop dong dat coc ky ngay 07/6/2022...”.



Tai khoan 2 Diéu 2 hop dong dit coc ngay 07/6/2022 c6 ndi dung: “... néu sau
ngay ky hop dong nay bén B twy cham dirt hop dong hodc khéng nhdn chuyén nhwong
nita thi bén B sé mdt tien dat coc da giao...”.

Mac du, hai bén da thoa thuan gia han hop déng thém 08 thang dé ba Lé Thi H
6 diéu kién thyc hién hop déng. Tuy nhién, dén ngay 30/6/2023 1a thoi han cudi thuc
hién hop dong ba Lé Thi H khong c6 mat tai Phong C1 tinh B dé thyc hién thu tuc
chuyén nhuong va thanh toan 1a d3 vi pham nghiém trong nghia vu di cam két. Do
d6, ong D ba C dé nghi Toa an nhan dan thanh phd P giai quyét cac van dé sau:

- Tuyén huy hop dong dit coc (vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dit) ngay
07/6/2022 duoc cong chimg tai Phong C1 tinh B, sé cong chiung 2560, quyén sb
06/2022/CC-HDGD.

- Tuyén huy Phu luc hop dong dit coc ngay 07/11/2022 (vé viéc chuyén nhugng
quyén sir dung dat) dugc cong chimg tai Phong C1 tinh B, s6 cong ching 4481, quyén
s6 11/2022/CC-HDGD.

- Tuyén budc ba Lé Thi H phai mat s6 tién coc 1 21.000.000.000 dong (hai muoi
mét ty dong).

Tai phién toa so tham ong Thai Vin D, ba Nguyén Thi C thay d6i yéu cau khoi
kién nhu sau:

- Tuy@n cham dut hop ddng dit coc (vé viée chuyén nhuong quyén sir dung dit)
ngay 07/6/2022 duoc céng ching tai Phong C1 tinh B, sb cong chimg 2560, quyén sb
06/2022/CC-HDBGD.

- Tuyén chim dut Phu luc hop déng dit coc ngay 07/11/2022 (vé viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat) duoc cong ching tai Phong C1 tinh Binh Thuén, s6 cong
chtmg 4481, quyén s6 11/2022/CC-HPGD.

- Tuyén budc ba Lé Thi H phai mat sb tién coc 1 21.000.000.000 dong (hai muoi
mot ty dong) va so tién nay thudc vé 6ng Thai van D1, ba Nguyén Thi C.

Bi don ba Lé Thi H da duoc Toa an tong dat hop 1& cac van ban t6 tung, tuy
nhién ba H tir chdi nhan, khong hop tac, khong dén Toa trinh bay ¥ kién, khong tham
gia hoa giai, khong tham gia phién toa so tham. Toa an da tién hanh niém yét hop 1é
cac van ban td tung tai UBND phuong H va tai nha cua ba Lé Thi H & s6 G, duong
H, phudng H, thanh phd P, tinh B nhung ba H van vang mit khong c6 1y do.

Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Phong C1 tinh B trinh bay:

Ngay 07/6/2022 Phong C1 tinh B tiép nhan va chtng nhan hop dong dit coc sb
2560, quyén s6 06/2022TP/CC-SCC/HPGD giira bén dit coc 1a 6ng Thai Van B, sinh
nam 1947 cung ba Nguyén Thi C, sinh ndm: 1947; dia chi: s6 G, phuong T, thanh ph
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M, tinh T va ba Lé Thi H, sinh nim: 1940, dia chi: khu phé H, phuong , thanh phé D,
tinh B. Ngay 07/11/2022 ca hai bén cung thong nhat yéu cau Phong cong chimg lam
phu luc hop dong s 4481, quyén s 11/2022TP/CC-SCC/HPGD dé stra ddi va bo
sung mot sd diéu rong hop ddng dit coc.

Céc bén tham gia hop dong va phu luc hop dong dit coc da cung cip day du cac
loai gidy to c6 lién quan cho cong ching vién nhu: cac loai gidy to tuy than cla cac
bén tham gia, s6 ho khau ctia cac bén tham gia, gidy chimg nhan két hon ciia bén nhan
dat coc; Phiéu yéu cau cong ching ctia cac bén tham gia, Gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat sb CE 267740 va CG 407765
mang tén Thai Van D, Nguyén Thi C.

Khi cac bén cung cap dy du cac loai gidy to nhu da néu trén, Cong chimg vién
da kiém tra va ching nhan hop doéng va phu luc hop dong, cac bén tham gia da tu
nguyén giao két hop dong, c6 ning luc hanh vi dan su theo quy dinh cta phap luat,
cam doan chju trach nhiém vé tinh chinh xac, tinh hop phap cua cac gidy to d cung
cap lién quan dén viéc giao két hop dong. Bén canh do, khi tham gia hop dong céac
bén da doc lai toan bd nd1 dung, ky vao tung trang, diém chi, ky vao trang cudi cua
hop ddng. Pdng thoi, muc dich ndi dung cua hop déng khong vi pham phap luat,
khong trai véi dao dle xa hai.

Phong C1 tinh B xin ving mat tai cac phién hop kiém tra giao nop, tiép can chiing
ctr, phién toa xét xur so tham, phién toa xét xtr phiic tham (néu co).

Tai phién toa, dgi dién Vién kiém sdt phdt biéu y kién:

Qua nghién ctru céc tai lidu c6 trong hd so vu 4n théng qua viéce kiém sat thu 1y,
1ap ho so vu 4n va kiém sat truc tiép tai phién toa, Vién kiém sat co y kién nhu sau :

- Vé t6 tung: Tham phéan da chap hanh diing cac quy dinh tai Diéu 48 BLTTDS
nam 2015, x4c dinh dang thim quyén, quan hé phap luat tranh chap va tu cach phép
Iy ctia nhitng nguoi tham gia to tung.

Vé thoi han chuén bi xét xtr, thoi han mé phién toa, Tham phan da chap hanh
dung quy dinh tai Diéu 203 BLTTDS nim 2015. Thoi han gti hd so cho VKS nghién
ctru dung theo quy dinh tai Piéu 220 BLTTDS nam 2015; Viéc cép, téng dat cac van
ban t tung cho duong su va VKS dung cac quy dinh cia BLTTDS niam 2015.

- V& noi dung: Vién kiém sat thiy rang tai liéu chtng ct trong hd so vu an thé
hién ddy du nén cin ctr vao cac DPiéu 5, 70, 71, 91, 227, 228, 233 BLTTDS 2015;
Piéu 328, Piéu 422 BLDS 2015, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don vé viéc

- Tuyén chdm dut hop déng dit coc (vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dit)
ngay 07/6/2022 dugc cong ching tai Phong C1 tinh B, s6 cong chimg 2560, quyén so
06/2022/CC-HDbGD.

- Tuyén chdm dat Phuy luc hop dong dit coc ngay 07/11/2022 (vé viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat) dugc cong ching tai Phong C1 tinh B, sb cong ching
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4481, quyén sb 11/2022/CC-HDPGD.

- Tuyén budc ba Lé Thi H phai mat s6 tién coc 1 21.000.000.000 dong (hai muoi
mét ty ddng) va sb tién nay thudce vé 6ng Thai Vin D, ba Nguyén Thi C. Ong Thai
Vin b, ba Nguyén Thi C dugc quyén chuyén nhuong cho ngudi khac.

Do yéu cau cua nguyén don dugc chip nhan nén bi don phai ndp an phi dan sy
so tham va cac duong sy c¢6 quyén khang céo theo quy dinh phép luét.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi xem xét cac tai liéu, chirng ctr c6 trong hod so, vu an dugc tham tra tai phién
toa, nghe két qua tranh tung tai phién toa, nghe y kién phat biéu cua dai dién Vién
kiém sat thanh phd P, hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chép va thim quyén giii quyét:

Pay 1a vu an tranh chip hop ddng dit coc, tai hop ddng dit coc va phu luc hop dong
do céc bén ky két thi ba Lé Thi H c6 dia chi tai so A, khu phd H, phudng B, thi x4 D,
tinh B. Tuy nhién, theo bién ban xac minh tai Cong an phuong B thi “for nam 2020
dén nay ba H khéng con cw trii, sinh song tai khu pho H, phwong B, thanh phé D, tinh
B. Tir nam 2023 Céng an phuong B da xod sé6 hé khdau thiong trii ciia ba H do ba H
dd vang mdt khoi dia phwong 12 thang. Hién nay, theo théng tin dwoc biét ba Lé Thi
H dang cuw tri, sinh séng tai dia chi s6 G dwong H, phuong H, thanh phé P”. Mic
khac, theo x4ac minh ctia truong khu phé D, phuong H, thanh phd P, tinh B thi ba Lé
Thi H hién nay dang cu tr, sinh song tai sé6 G duong H, phuong H, thanh phd P nén
cin ¢t vao Piéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung
dan sy nam 2015 thi vy an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh
phé P, tinh B.

Lé Thi H c6 noi cu tra tai s6 G dudng H, phuong H, thanh phd P, tinh B

228 Bo luat t tung dan sy nén Toa an tién hanh xét xtr ving mat ba Lé Thi H 1a pho
hop.

[2] V& thoi hiéu:

V¢ thoi hiéu khéi kién: theo quy dinh tai Dicu 429 Bo luat Dan su thi thoi hiu khéi
kién dé yéu cau Toa 4n giai quyét tranh chap hop dong 14 03 nim, nén van con thoi
hiéu khai kién.

[3] Vé yéu ciu khéi kién ciia nguyén don:

Tai phién toa xét xir so thim hom nay, nguyén don 6ng Thai Van D, ba Nguyén Thi
C xéc dinh yéu cau: Tuyén chadm dut hop dong dit coc (vé viée chuyén nhuong quyén

str dung dat) ngay 07/6/2022 dugc céng chimg tai Phong C1 tinh B, s6 cong chimg
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2560, quyén s 06/2022/CC-HPGD; Tuyén cham dit Phu luc hop dong dit coc ngay
07/11/2022 (vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat) duoc cong chimg tai Phong
C1 tinh B, s6 cong ching 4481, quyén sé 11/2022/CC-HPGD; Tuyén budc ba Lé Thi
H phai mat s tién coc 1a 21.000.000.000 dong (hai muoi mét ty ddng) va sb tién nay
thudc vé ong Thai vin D, ba Nguyén Thi C. Xét yéu cau khaoi kién ciia nguyén don,
Hoi dong xét xir nhan thiy:

- Vé tinh phdp Iy ciia Hop dong, Phu luc hop dong:.

Hop dong dit coc (vé viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat) ngay 07/6/2022
dugc cong ching tai Phong C1 tinh B, sé cong chimg 2560, quyén sd 06/2022/CC-
HDPGD va Phu luc hop dong dat coc ngay 07/11/2022 (vé viéc chuyén nhugng quyén
sir dung dat) dugc cong chimg tai Phong C1 tinh B, s6 cong ching 4481, quyén so
11/2022/CC-HDBGD, ca 2 van ban nay dugc cong chiing theo ding trinh tu tha tuc
ctia Luat cong chimg “ Hop dong, giao dich dwoc cong chirng c6 hiéu lwc thi hanh
doi véi cac bén lién quan; trong truong hop bén c6 nghia vu khéng thiee hién nghia
vu ciia minh thi bén kia cé quyén yéu cau Toa dn gidi quyét theo quy dinh ciia phdp
ludt’. Tai thoi diém ky két hop dong, phu luc hop ca hai bén duong sy déu ¢ du ning
lyc trach nhiém dan sy, nhan thirc r6 hanh vi ciia minh nén hop déng va phu luc co
hiéu lyc thi hanh d6i v6i cac bén lién quan ma cu thé 1a dbi v6i dong Thai Vin D, ba
Nguyén Thi C va ba Lé Thi H. Piéu nay ciing phut hop véi ¥ kién ctia Vin phong C1
tinh B: “Cdc bén tham gia hop dong va phu luc hop dong ddt coc da cung cdp day di
cdc logi gidy to ¢é lién quan cho c¢éng chig vién nhie: cdc loai gidy to tuy than cia
cdc bén tham gia, s6 h khdu ciia cdc bén tham gia, gidy chitng nhdn két hén ciia bén
nhdn dat coc; Phiéu yéu cau céng chimg cia cdc bén tham gia, Gidy chitng nhdn
quyén sir dung ddt, quyén sé hitu nha & va tdai san gan lién véi dat sé CE 267740 va
CG 407765 mang tén Thdi Van B, Nguyén Thi C. Khi cdc bén cung cdp day di cdc
logi gidy to nhw dd néu trén, Cong chimg vién dd kiém tra va chieng nhdn hop dong
va phu luc hop dong, cdc bén tham gia dd tw nguyén giao két hop dong, c¢é nang luc
hanh vi dan sie theo quy dinh ciia phdp ludt, cam doan chiu trach nhiém vé tinh chinh
xdc, tinh hop phdp cia cdc gidy to dd cung cdp lién quan dén viée giao két hop dong.
Bén canh d6, khi tham gia hop dong cdc bén da doc lai toan b néi dung, ky vdo tirng
trang, diém chi, ky vdo trang cuéi ciia hop dong. Dong thoi, muc dich néi dung cia
hop dong khéng vi pham phdp ludt, khéng trdi véi dao dirc xd héi.”. Do vay, hop
dong dat coc (vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat) ngay 07/6/2022 dugc cong
chtng tai Phong C1 tinh B, sd cong chimg 2560, quyén sé 06/2022/CC-HPGD va
Phu luc hop déng dat coc ngay 07/11/2022 (Vé viéc chuyén nhuong quyén su dung
dat) duoc cong chung tai Phong C1 tinh B, s6 cong chung 4481, quyén sd
11/2022/CC-HBGD c¢6 gia tri phap 1y va phu hop voi quy dinh cta phap luat.

- Déi véi yéu cau khdéi kién ciia nguyén don vé viéc: Tuyén cham dut hop
ddng dit coc (vé viée chuyén nhuong quyén st dung dat) ngay 07/6/2022 dugc cong
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chung tai Phong C1 tinh B, s6 cong chimg 2560, quyén s6 06/2022/CC-HPGD;
Tuyén cham dit Phu luc hop dong dit coc ngay 07/11/2022 (vé viéc chuyén nhuong
quyén st dung dét) duoc cong chimg tai Phong C1 tinh B, s6 cong chimg 4481, quyén
s6 11/2022/CC-HPGD do bj don ba Lé Thi H vi pham, xét yéu cau nay ciia nguyén
don thdy rang: Giita 6ng Thai Vin B, ba Nguyén Thi C va ba Lé Thi H d3 tu thoa
thuan, ky két hop dong dit coc (vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat) ngay
07/6/2022 dugc cong chimg tai Phong C1 tinh B, sé cong ching 2560, quyén sb
06/2022/CC-HDPGD va Phu luc hop dong dit coc ngay 07/11/2022 (vé viéc chuyén
nhuong quyén str dung dat) dugc cong ching tai Phong C1 tinh B, s cong ching
4481, quyén sd 11/2022/CC-HPGD véi ndi dung: Tai Diéu 1 cta hop dong dat coc
c6 ghi “ Bén A dong y nhdn dit coc va bén B dong y ddt coc dé dam bdo cho viéc ky
két va thwe hién hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat theo: 1/ Gidy chirng
nhdn quyén sir dung ddat quyén sé hitu nha & va tai san khdc gan lién véi ddt so
CG407765, s6 vao sé6 cap GCN: CH00938 do UBND thanh phé P cdp ngay
30/6/2017, cdp nhdt bién déng ngdy 26/4/2022, cu thé nhw sau: thira dat sé 3, to ban
dé s6 67, dia chi thira ddt: khu phé D, phirong H, thanh phé P, tinh B, dién tich 450m?
, hinh thire sir dung riéng 450m?, muc dich sir dung: ddt tréng cdy ldu nam, thoi han
st dung dén ngay 01/7/2064, nguon goc sir dung: cong nhdn quyén sir dung ddat nhw
giao dat khong thu tién sir dung ddt ; 2/ Gidy chiing nhdn quyén sir dung dat cén cir
theo Gidy chirng nhdn quyén sir dung ddat quyén so hitu nha 6 va tai san khdc gdn lién
véi ddt s6 CE267740, s6 vao sé cap GCN: CS00818 do S¢ tai nguyén va Méi trieong
tinh B cdp ngay 14/11/2016, cdp nhdt bién dong ngay 08/7/2020, ngay 26/4/2022, cu
thé nhw sau: thira s6 13, to ban do sé 67, dia chi thira ddt: khu phé D, phuwong H,
thanh phé P, tinh B, dién tich 4.303,9m?, hinh thirc sir dung riéng 4.303,9m?, muc
dich sir dung: dat thwong mai dich vu: 815,9m?, ddt trong cdy lau nam 3.488m?, thoi
han stk dung ddt thwong mai dich vu dén ngay 05/01/2068, dat trong cdy lau nam dén
nam 2049....” . Tai Diéu 2 cua hop dong néu “1. Hai bén dong y va nhat tri thoad
thudn gid chuyén nhwong quyén s dung ddt néu tai Piéu 1 hop déng nay la
91.000.000.000 dong (bang chit chin mwoi mot ty dong Viét Nam), 2. Phuwong thirc
thanh todn: Tai thoi diém ky Hop dong nay, bén B giao cho bén A sé tién dit coc la
21.000.000.000 dong (bang chir hai mwoi mot 1y dong Viét Nam), so tién nay dwoc
thanh todn bang hinh thitc chuyén khoan vao tai khodn cia ba Nguyén Thi C. - S6
tién con lai bén B thanh todn cho bén A vao thoi diém ky chuyén nhwong doi véi cdc
thira dat trén. Néu sau khi ky hop dong dit coc nay bén A tw y cham diet hop dong
hodc khéng chuyén nhwong nita thi bén A phai dén sé tién gdp 5 (nam) sé tién da
nhdn ddt coc cho bén B. Néu sau ngay ky hop dong nday bén B twy cham dit hop dong
hodc khong nhdan chuyén nhwong nita thi bén B sé mat sé tien dat coc da giao. — 3.
Thoi diém ky hop dong cong chitng dé chuyén nhwong quyén sir dung dat néu trén la
trong vong 5 (ndm) thdng ké tir ngay ky hop dong ddt coc ndy...”. Tuy nhién, dén
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ngay 07/11/2022 éng D, ba C va ba H cung dén Phong C1, tinh B thoa thuan ky két
phu luc hop dong, tai phu luc nay cac bén thoa thuan stra d6i mot sé ndi dung, cu thé
“...Néu sau khi ky hop dong dat coc nay bén A tw y cham dirt hop dong hodc khéng
chuyén nhwrong nita thi bén A phdi dén sé tién gap 02 (hai) sé tién dd nhdn dét coc
cho bén B. Néu sau ngay ky hop dong nay bén B tw y cham dirt hop dong hodc khong
nhdn chuyén nhiong nita thi bén B sé mdt sé tién dat coc da giao.”; va “ bén A dong
¥ cho bén B thoi gian gia han thém 03 (ba) thang 10 ngay, tirc la toi ngay 18/02/2023
thi bén B phdai dén Phong C1 tinh B dé ky két hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat néu trén”; “Pén ngay 18/02/2023 thi bén B phai dén Phong C1 tinh B dé ky két
nhdn chuyén nhwong quyén sir dung dat va dong thoi tra hét sé tién con lai la
70.000.000.000 dong (bay muwoi ty dong) (tra 01 lan) cho bén A la éng Thdi Vin P
va ba Nguyén Thi C. Néu dén ngay 18/02/2023 bén B khéng téi Phong C1 tinh B dé
ky két nhdn chuyén nhieong quyén sir dung dat thi ké nhw bén B tw y huy hop dong dit
coc ky ngay 07/6/2022, bén B sé mdt soé tién ddt coc va bén A dwoc quyén chuyén
nhirong cho nguoi khdc. Dé gia han hop dong nay bén B bii cho bén A sé tién do hai
bén ty thoa thudn.”. Theo thoa thuan nay ngay 18/02/2023 6ng D, ba C c6 mat tai
Phong C1 tinh B dé thyc hién viéc ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat nhu da thoa thuan tai Hop dong va phu luc hop dong. Tuy nhién, ong P ba C da
doi ba H tai Phong C1 tinh B dén 11h30 phit cing ngay nhung ciing khong c6 mat
ba H dé thuc hién theo thoa thuan di ky két nén ong B ba C yéu cau 1ap vi bang sb
113/2023/VB-TPL ngay 22/02/2023.

Cung ngay 18/02/2023 tai Phong C1 tinh B ba H ¢6 ky Td cam két voi ndi dung:
“Hém nay, ngay 18/02/2023 tai Phong C1 thanh phé P tinh B, toi tén 1 Lé Thi H —
Bén B. Theo Phu luc Hop dong dit coc ky ngay 07/11/2022 téi ngdy hém nay hét han,
nén t6i lam dé nghi nay xin bén A la éng Thdi Vin B va ba Nguyén Thi C, cho tdi gia
han thém 4 thang tirc la téi ngay 30/6/2023 ti sé dén Phong cong chitng sé A thanh
phé P d@é nhan chuyén quyén sir dung dat va thanh todn diet diém mét lan so tién con
lai cho bén A. Néu dén ngay 30/6/2023 t6i khéng dén Phong C1 thanh phé P dé nhdn
chuyén quyén sir dung ddt thi t6i tw y huy bé hop dong ddt coc ky ngay 07/6/2022 va
16i khéng dwoc quyén khiéu nai, khiéu kién trén hop dong ddt coc ky ngay 07/6/2022..
Ba H di xin gia han thém 4 thang dé thyuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung
dat va giao du tién con lai cho bén ong B, ba C. Pén ngay 30/6/2023 éng B, ba C ¢
mit tai Phong C1 tinh B dé thuc hién viéc ky két hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat nhu da thoa thuan. Tuy nhién, 6ng P ba C da doi ba H tai Phong C1 tinh B
dén 17 gio 05 phut cung ngay nhung ciing khong c6 mit ba H dé thuc hién theo thoa
thuan di ky két nén 6ng D ba C yéu cau lap vi bang so 477/2023/VB-TPL ngay
07/7/2023 ghi nhan sy vang mit ctia ba Lé Thi H.

Tir nhitng ching ctr trén thé hién tir ngay ky két hop dat coc ngay 07/6/2022 éng
P ba C di gia han cho ba H 03 1an nham tao diéu kién dé ba H c6 thé thyc hién duoc
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nghia vy cia minh, nhung ba H khong thyc hién duogc. Ngay 30/6/2023 1a thoi han
cudi cing ma cic bén thoa thuan ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
nhung ba H da khong c6 mit tai dia diém da thoa thuan 1a Phong C1 tinh B dé thyc
hién ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nhu da thoa thuan diéu nay
chtng t6 ba H di tu ¥ chdm dit hop dong, phu luc hop ddng, vi pham céc thoa thuan
tai hop ddng va phu luc hop dong, vi pham cam két ngay 18/02/2023, do khong c6
mit ba Lé Thi H nén 6ng D ba C khong thé tiép tuc thuc hién hop ddng dit coc. Do
ba Lé thi HI d4 tu ¥ chdm dut viéc thuc hién hop dong va phu luc hgp dong nén ong
Thai Van D, ba Nguyén Thi C yéu cau cham dut hop dong dit coc (vé viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat) ngay 07/6/2022 dugc cong ching tai Phong C1 tinh B, s6
cong chimg 2560, quyén sd 06/2022/CC-HPGD; Va cham dut Phu luc hop dong dit
coc ngay 07/11/2022 (vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat) dugc coéng chimg
tai Phong C1 tinh B, s6 cong chimg 4481, quyén s6 11/2022/CC-HPGD la phu hop
v6i quy dinh ctia phap luat nén Hoi dong xét xir chip nhan.

- Doi véi yéu cdu khdi kign ciia nguyén don vé vigc: budc ba Lé Thi H phai
mat s6 tién coc 13 21.000.000.000 dong (hai muoi mdt ty dong) va sb tién nay thudc
vé 6ng Thai van D1, ba Nguyén Thi C, xét yéu cau nay Hoi déng xét xir thay rang:
Tai Diéu 2 cua hop dong dit coc ngay 07/6/2022 néu “... Tai thoi diém ky Hop dong
nay, bén B giao cho bén A sé tién dit coc la 21.000.000.000 dong (bang chit hai muwoi
mét ty dong Viét Nam), so tién nay dwoc thanh todn bang hinh thirc chuyén khoan vao
tai khodn ciia ba Nguyén Thi C. - S6 tién con lai bén B thanh todn cho bén A vao thoi
diém ky chuyén nhwong doi véi cdc thira dat trén. Néu sau khi ky hop dong dat coc
nay bén A ti y cham dirt hop dong hodc khéng chuyén nhwong nita thi bén A phdi dén
SO tién gdp 5 (ndm) sé tién dd nhdn dat coc cho bén B. Néu sau ngay ky hop dong nay
bén B tw y cham dirt hop dong hodc khéng nhdn chuyén nhirong nita thi bén B sé mdt
sé tién ddt coc da giao”’; Phu luc hop dong ngay 07/11/2022 cac bén thoa thuan sira
d61 mot s6 ndi dung, cu thé “...Néu sau khi ky hop dong ddt coc nay bén A tw y cham
dirt hop dong hodc khéng chuyén nhwong niva thi bén A phdi dén sé tién gdp 02 (hai)
s6 tién da nhdn ddt coc cho bén B. Néu sau ngdy ky hop dong nay bén B tw y cham
dirt hop dong hodc khéng nhédn chuyén nhwong nita thi bén B sé mdt sé tién ddt coc
dd giao.”; “Dén ngay 18/02/2023 thi bén B phdi dén Phong C1 tinh Binh Thudn dé
ky két nhén chuyén nhiong quyén sir dung ddt va dong thoi tra hét sé tién con lai la
70.000.000.000 dong (bdy muoi ty dong) (trd 01 ldn) cho bén A la éng Thdi Vin P
va ba Nguyén Thi C. Néu dén ngay 18/02/2023 bén B khéng téi Phong C1 tinh B dé
ky két nhdn chuyén nhwong quyén sir dung dat thi ké nhw bén B tw ¥ huy hop dong ddt
coc ky ngay 07/6/2022, bén B sé mdt s tién ddt coc va bén A dwoc quyén chuyén
nhirong cho nguoi khdc. Dé gia han hop dong nay bén B bii cho bén A sé tién do hai
bén ty thoa thugn.”. Can ct vao cac thoa thuan nay, do ba Lé Thi H 1a nguoi tu y
chdm dut thuc hién hop dé)ng va phu luc hop déng nén ba Lé Thi H mét s6 tién da dat
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coc 21.000.000.000 dong (hai muoi mét ty dong) va sb tién nay thudc vé éng Thai
Vin D, ba Nguyén Thi C. Ong Thai Van B, ba Nguyén Thi C duoc quyén chuyén
nhuong cho nguoi khac.

[4] Pdi v6i ngwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Phong C1 tinh B: Phong C1
tinh B d3 dugc tong dat hop 18 cac vin ban té tung cua Toa an, Phong C1 tinh B ¢6
van ban trinh bay y kién va xin ving mit tai cac phién hop kiém tra giao ndp, tiép can
chtng cir, phién toa xét xtr so thim, phién toa xét xir phuc tham (néu co), cin cit vao
cac Didu 173, Biéu 174, Biéu 177, diéu 178, Diéu 179, Diéu 238 B luat t6 tung dan
su nén Toa 4n tién hanh xét x{r vang mat Phong C1 tinh B 1a phu hop.

[5] Tai phién toa dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi ddng xét xir chip nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don, cu thé dé nghi: Tuyén cham dut hop ddng dit coc (vé
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat) ngay 07/6/2022 duoc cong chimg tai Phong
C1 tinh B, sb cong chimg 2560, quyén sd 06/2022/CC-HPGD; Tuyén cham dit Phy
luc hop dong dat coc ngay 07/11/2022 (vé viéc chuyén nhugng quyén st dung dat)
dugc cong ching tai Phong C1 tinh B, sé cong chimg 4481, quyén sd 11/2022/CC-
HDGD va T budc ba Lé Thi H phai mat sd tién coc 1a 21.000.000.000 dong (hai muoi
mdt ty dong) va sd tién nay thudc vé éng D, ba Nguyén Thi C. Ong Thai Vin D, ba
Nguyén Thi C dugc quyén chuyén nhuong cho nguoi khac. Dé nghi nay cta dai dién
Vién kiém sat 1 phu hop voi nhan dinh ctia Hoi ddng xét xir va phit hop quy dinh cta
phap luat nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[6] V& 4n phi

Do yéu cau ciia nguyén don duoc chap nhan nén nguyén don khong phai nop
tién 4n phi DSST va bi don phai chiu tién 4n phi DSST theo quy dinh. Bi don ba Lé
Thi H, sinh nam: 1940, theo quy dinh tai Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 thi ba H thudc trudng hop dugc min ndp tién an phi. Tuy nhién, do
ba H khong c6 ndp cho Toa an don xin mién tién 4n phi, nén Hoi dong xét xtr khong
thé xem xét mién tién an phi cho ba L& Thi H do vay ba L.é Thi H phai chiu an phi
DSST theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH
1/ Ap dung: Piéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, Piéu 91,
Diéu 92, Diéu 147, Diéu 173, Dicu 174, Diéu 177, Dicu 179, Diéu 227, Diéu 228,
Piéu 233 B9 luat t6 tung dan sy nim 2015;
Diéu 328, Dicu 422 Bo Luat Dan sy nam 2015;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctiia Uy Ban Thuong Vu Qudc
Hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.
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2/ Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

- Tuyén chdm dut hop déng dit coc (vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dit)
ngay 07/6/2022 dugc cong chimg tai Phong C1 tinh B, s6 cong ching 2560, quyén s6
06/2022/CC-HDGD.

- Tuyén cham dat Phu luc hop ddng dit coc ngay 07/11/2022 (vé viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat) dugce cong ching tai Phong C1 tinh B, s cong ching
4481, quyén s6 11/2022/CC-HDPGD.

- Tuyén budc ba Lé Thi H phai mat s tién coc 14 21.000.000.000 dong (hai muoi
mdt ty dong) va sd tién nay thudc vé 6ng Thai van D, ba Nguyén Thi C. Ong Thai
Vin B, ba Nguyén Thi C dugc quyén chuyén nhuong cho ngudi khac.

3/ Vé an phi: Ba Lé Thi H phai nop 300.000 dong tién an phi Dan su so tham.
Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoac bi
cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan su;
tho1 hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh an dan
su.

An xtr cong khai, c6 mat nguyén don, vang mit bi don va nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan. Quyén khang cdo cua nguyén don trong han 15 ngay ké tir ngay
an tuyén an (10/5/2024); cua bi don, nguoi cd quyén loi nghia vy lién quan ké tir ngay
ban an duoc téng dat hop I¢ hoac dugc ni€ém yét cong khai.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa an tinh B; Tham phan — Chu toa phién toa

- VKS Tp. P;

-Chi cuc THADS Tp. P,

- Duong su;
- Luu

Pd Thi Yén L
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