TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM DINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 14/2023/DS-ST
Ngay 14 - 8- 2023
V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH NAM PINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Vit Thi Thu
Cdc héi tham nhan dan: Ong Pham Anh Tuén
Ong Lé Van Thang
-Thue ky phién toa:Ba Nguyén Lan Anh - Thu ky Toa 4n nhan dén tinh Nam Dinh.
-Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Nam Dinh tham gia phién toa:
Ong Tran Manh Truong - Kiém st vién.

Ngay 14 thang8 nam 2023, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Nam Dinh xét
XU so thim cong khai vu an thu 1y s6 76/2023/DS-ST ngay 05 thang 6 nam 2023
vé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xur s6 114/2023/QDXXST-DS ngay 23 thang 6 nim 2023 giira cac
duong su:

- Nguyén don: Ong Vil Buc C; sinh nam 1961; dia chi: X6m 7, xa Hai X,
huyén Hai H, tinh Nam Dinh.
-Bi don:
1. Ong Cao Vin H (da chét);
2. BaLé Thi L; sinh ndm 1952;
Cung dia chi: X6m 3, xa Hai X, huy¢n Hai H, tinh Nam Dinh;
- Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia éng Cao Vin H:
1. Ba Lé Thi L; sinh ndm 1952;
2. Chi Cao Thi N; sinh nam 1975;
3. Anh Cao Van D; sinh nam 1993 ;
Cung dia chi: X6m 3, xa Hai X, huy¢n Hai H, tinh Nam Dinh;
4. Anh Cao Van H; sinh nam 1977,



5. Chi Cao Thi H1; sinh nam 1992;

Cung dia chi: Xa Phudc L, BaR - Viing T.

6. Anh Cao Van H2; sinh nam 1979; dia chi: Xom 7, xa Hai X, huyén Hai
H, tinh Nam Dinh.

7. Chi Cao Thi D; sinh nam 1995; dia chi: X6m 1, xa Hai C, huyén Hai H,
tinh Nam Dinh.

-Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi L1; sinh nim 1973;

2. Ong Nguyén Vin M (da chét);

- Ngueoi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia ong Nguyén Vin M:

2.1.Ba Nguyén Thi L1; sinh ndm 1973;

2.2. Anh Nguyén Vin D; sinh nim 1994;

Cung dia chi: X0m 7, x& Hai X, huyén Hai H, tinh Nam Dinh.

2.3. Anh Nguyén Vin M2; sinh nam 1998; ding ky ho khau thuong tra:
Xbém 7, xa Hai X, huyén Hai H, tinh Nam Dinh; hién cu trt tai Nhat Ban.

3. Ba Nguyén Thi T; sinh nim 1960; dia chi: Xom 7, xa Hai X, huyén Hai
H, tinh Nam Dinh.

- Nguoi dai dién theo 1y quyén cia ba Tham: Ong Vii Puc C; sinh nim
1961; dia chi: X0m 7, xa Hai X, huyén Hai H, tinh Nam Dinh.Theo van ban uy
quyén ngay 20-4-2023.

, Tai phién toa so thim: Ong C c6 mat. Nhitng nguoi tham gia t6 tung khac
vang mat.
NOI DUNG VU AN:
Tai don khéi kién va qua trinh tb tung tai Toa an, nguyén don la ong Vi
burc Ctrinh bay:

Ong va vo chong 6ng Cao Vian H, ba Lé Thi L 1a hang x6m. Nam 2012,
vo chong 6ng H ba L2 c6 mua cta vo chong 6ng Nguyén Vin M, ba Nguyén
Thi L1 140m*dit thudc thira s6 91, t& ban do sd 23 (sau day viét tat thira sb 91)
& Xo6m 7, xa Hai X, huyén Hai H véi gia 4.500.000d0ng.

CO vj tri: Phia Pong va phia Nam giap dudng di; phia Bic giap dat ong M
ba L; phia Tay giap dat dng S. Viéc mua ban gitta dng H ba L2 véi 6ng M ba L
c6 lap gidy viét tayngdy 24-8-2012 tai nha 6ng H ba L2 do 6ng Nguyén Vin
Vinh viét ho; dng M ba L ¢6 ky vao gidy nhuong dat viét tay tai muc bén bén.

Sau d6, 6ng H ba L2 ban lai cho 6ng toan bd 140m°dit nay voi gia
4.500.000d0ng, vi dién tich dat nay lién ké dat ciia hd gia dinh 6ng. Ong da giao
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toan bo tién mua dit cho 6ng H ba L2 va éng H da dua gidy mua dat giirabng H
ba L2 v&i 6ng M ba L cho 6ng giir. Ngay sau khi mua dat cta 6ng H ba L2 vao
nam 2012, 6ng da nang cap, hit cat, trong cdy trén dat va xay giap ranh véi thd
dat cua 6ng M ba L va sir dung lién tyc tir d6 dén nay, 6ng M ba L biét nhung
khong c6 ¥ kién gi. Vi 1a hang x0m, tin tudng nhau nén dng chua viét gidy mua
dat voi 6ng H ba L2, mai dén nam 2020, dng H bi dm ning thi hai bén méi viét
gidy nhuong dat. Gidy nhugng dit do con gai dng viét tai nha 6ng H vao ngay
20-7-2020 c6 6ng Pham Vian Két 1a xom trudng ky xac nhan.

Viéc 6ng chwa lam thu tyc tach thira d6i voi 140m*dat mua cia 6ng H ba
L2 la do 6ng tin tudng cac bén, hon nira 6ng da sur dung tir 1au va da nang cap
dat dé sur dung va khong cé tranh chap.

Khi Nha nuéc mo duong Qudce 10 ven bién vao dién tich dat 6ng mua cua
6ng H ba L2, c6 dén bu dat thi ba Nguyén Thi L1 (vo 6ng M) ngin can khong
cho 6ng nhan tién va néi dat nay cua vo chong ba L, chua ban cho ai nén di phat
sinh tranh chap.

Theo gidy nhuong dat ngay 20-7-2020 thi 6ng c6 nhan chuyén nhugng
ctia 6ng H ba L2 khoang 140m® dat, khi giao dat hai bén c6 chi mbc gidi nhung
khong do dac, nén khi thu hoi dat dé giai phong mit bang 1lam dudng Qudc 16
ven bién, thi dién tich dat 6ng mua cua dng H ba L2 chi ¢ 55,8m” 1a hop phap,
con 84,2m? dat 1a ciia Nha nude (dat cong) khong duoc quyén chuyén nhuong.

Naydngyéu cau Toa an congnhan giao dich chuyén nhugng quyén sir
dung 55,8m?* dit thudc thira s6 91, to ban dd sb 23 tai X6m 7, xa Hai X, huyén
Hai H nam trong 140m* dittheo gidy nhu’ong dat ngay 20-7-2020 giﬁa ong va
ongHbalL2la hO’p phap.Ong khong yéu cau 6ng H ba L2 phai chuyén nhu’ong
(giao du) 84,2m* dét va khong yéu cauve chong 6ng H thanh toan gia tri quyén
st dung 84,2m” dt cho ong.

Tai phién toa so tham, Ong C gitt nguyén yéu cau dé nghi Hoi dong xét
xtr cong nhéan giao dich chuyén nhugng 55,8m* dat thudc thira s6 91, to ban dd
s6 23 tai X6m 7, xd Hai X, huyén Hai H nam trong 140m? déttheo gidy nhuong
dat ngay 20-7-2020 giita 6ng va 6ng H ba L2 1a hop phap va ong dé nghi Hoi
dong xét xir khong giai quyét hau qua giao dich chuyén nhuong quyén st dung
84,2m’dét vo hiéu.

Qua trinh t tung tai Toa 4n bi don 1a ba Lé Thi L trinh bay:

Ngay 24-8-2012 ba va chdng 1a Cao Vin H ¢6 nhan chuyén nhuong140m?
dat thudc thira s6 91 véi gia 4.500.000dong cta vo chong dngNguyén Vin M
bélNguyén Thi L1. Viéc mua ban dét hai bén tu chi mbe gid1 cho nhau, khong do
dac va khong bao chinh quyén dia phuong, nhung hai bén c6 lap gidynhuong dat
viét tayvao ngay 24-8-2012,do anh Nguyén Vin Vinh viét ho, 6ng Mba L c6 ky
vao gidy nhuong dat.



Ngay sau khi nhan chuyén nhuong dat vo chong ba da ban lai cho 6ng
Cao Vin Chién, Ong C di tra toan bo tién chuyén nhuong dét cho vo chéng ba
va Ong C d3 sir dung dat tir ndm 2012 dén nay. Luc dau do tin tuéng nhau nén
vo chdong ba va Ong C khong 1ap gidy chuyén nhuong, dén ngay 20-7-2020 hai
bén méi lap gidy nhuong dat viét tay; gidy nhuong dat cé chir ky cua 6ng H tai
muc nguoi lam gidy nhugng dét; co chit ky ciia Ong C 1a nguoi mua dat va co
chit ky cua ong Két 1a Truong xom.

Tai thoi diém 1ap gidy nhuong dat viét tay ngay 20-7-2020 ba khong ky 1a
do ba nghi chong ba dai dién gia dinh ky 13 du, ba hoan toan nhat tri viéc chuyén
nhuong dién tich dat nay cho Ong C, ba khéng co ¥ kién gi. Thuc chit, vo
chdng ba dimg ra mua dat ho cho Ong C vi khi d6 gia dinh ba co tho dat lién ké
v6i dat caa 6ng M ba L, nén Ong C nho vo chong ba dimg ra mua ho va tra tién
cho dng M ba L. Sau khi,ong M ba L nhat tri chuyén nhuong dat cho vo chong
ba, thi vo chong ba chuyén nhuong va ban giao dat luén cho vo chong Ong C ba
Tham. Qué trinh st dung, Ong C di san lap, hat cat, trong cdy hoa mau trong
hanh t6i va trong ké trén dat.

Nam 2023 6ng H chét; ba va 6ng H c¢6 6 ngudi con gom: Chi Cao Thi N,
anh Cao Van H2, anh Cao Van D, chi Cao Thi D, anh Cao Van H va chi Cao
Thi H1.

Khi Nha nudc mo duong Qudc 16 ven bién, ¢ thu hdi 55,8m? déat hop
phdp ma vo chong ba di chuyén nhuong cho Ong C, con lai 84,2m* dat ma vo
chdng ba di chuyén nhuong cho Ong C nhung thudc dit Nha nude quan 1y sir
dung, ba khong co v kién gi. Nay Ong C yéu cau coéng nhén giao dich chuyén
nhuong 55,8m’ dat nam trong 140m’ dét theo gidy nhuong dat ngay 20-7-2020
1a hop phap va Ong C khéng yéu cau ba giao du 84,2m? dét va khong yéu cau ba
thanh toan gia tri quyén sir dung 84,2m” dat ba hoan toan nhat tri va khdng co y
kién gi. Do tudi cao ba xin Vrfmg mit tai cac budi lam viéc, cac phién hop tiép can
cong khai chimg cir va hoa giai va vang mit tai cac phién toa cac cap.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Qué trinh t6 tung tai Toa an ba Nguyén Thi L1 trinh bay:

Ba 1a vo cta 6ng Nguyén Van M, 6ng M chét ngay 25-6-2013 khong dé lai
di chlc. Vo chéng ba c6 02 con 1a Nguyén Van Dva Nguyén Vin M2; anh
Minhhién dang lam viéc tai Nhat Ban, vo chong ba khdng c6 con nudi. Ba la
nguoi dai dién theo Gy quyén ctia hai con trai vi cac chau & xa khong vé duogc va
déu da thong nhat Gy quyén cho ba lam viéc voi Toa 4n va quyét dinh nhitng noi
dung c6 lién quan dén Toa an.

Vo chong ba c6 thira dat s6 91 da duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung
vao ngay 05-8-2014 mang tén ho ba Nguyén Thi L1 (vi ltic d6 chong ba di chét)
v6i tong dién tich 1a 1360m? trong d6: Dat ¢ 360m? dit trdng cdy lau nim
570m?, dat nudi trong thuy san 430m®Ba thira nhan viéc chuyén nhuong dat
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gitta vo chong ba véiéng H ba L2 vao nim 2012 1a dang. Ong H ba L2 ciing d3
chuyén nhuong dat lai cho Ong C 1a dung. Tuy nhién, do diéu kién kinh té cta
ba kho khin, ba mong muén Ong C dé cho ba dugc nhan tién bdi thuong giai
phong mit bang dbi v6i 58m” dat, dién tich dét con lai theo hop ddng mua ban
gitra Ong C vai 6ng H thi Ong C st dung.

Qua trinh giai quyét vu an tai Toa 4n nhan dan tinh Nam Dinh; Toa 4n da
triéu tap ba L dén tru s& dé 1am viéc nhung déu Véng mit. Toa an di tién hanh
niém yét thong bao ndp tién tam Ung an phi ddi véi yéu caucia ba L dé
nghiduoc nhén tién bdi thudng giai phong mat bang dién tich 58m? dat; hét thoi
han niém yét ba L khong ndp tién tam tmg theo quy dinh cta phap luat; nén yéu
cau duoc nhan tién boi thuong ddi véi 58m? dit ndy, khong duoc Toa &n thu ly
giai quyét.

2. Tai bién ban lay 10i khai ngay 23 thang 6 nim 2023 anh Nguyén Vin D
trinh bay:

Viéc 6ng Vii Bic C khoi kién vo chong ong Cao Van H va ba Lé Thi L
nhu thé ndo anh khong biét, gia dinh anh khong lién quan gi vi gidy ching nhan
quyén sir dung dat cap nam 2014 ding tén me anh 1a ba Nguyén Thi L1. Do gia
dinh anh khong lién quan dén viéc khéi kién cua Ong C, nén anh va gia dinh anh
xin vang mit tai cac budi lam viéc, cac phién hop tiép cin cong khai chimg cir
va céac phién toa xét xir ctia Toa an cac cp.

Anh Nguyén Vin M2 |a em trai anh,hién dang & Nhat Ban; dia chi cu thé
anh khong biét nhung thinh thoang anh em c6 lién lac v6i nhau qua mang xa
héi. Anh khong nhan céc gidy to ctia Toa an dé anh thong bao cho anh Minh
gom: Thong bao thu 1y vu 4n, gidy triéu tap, thong bao viéc tiép can cong khai
chtng ctr, quyét dinh dua vu an ra xét xu, gidy triéu tép phién toa vi anh Minh
khong lién quan gi. Ba L 1a me¢ anh di 1am tir thr 2 dén chu nhat thinh thoang
moi vé nha, nén anhkhong nhan cac gidy to cua Toa an dé giao cho ba L. Anh
nhat tri véi ndi dung bién ban lay 16i khai nhung anh khong ky vao bién ban.

3. Tai don dé nghi ngay 06 thang 7 ndm 2023 nhitng ngudi con cua 6ng H
ba L2 gdm: Chi Cao Thi N, anh Cao Vian H2 va anh Cao Vin D trinh bay:

Céc anh chi da nhan dugc thong bao thu Iy vu én va giéy tri¢u tap phién toa
ctia Toa 4n tinh Nam Dinh; cac anh chi khong lién quan dén viéc Ong C khai
kién va khong biét gi vé viéc chuyén nhuong dét gitta bé me cac anh chi 1a ong
Cao Vin Hba Lé Thi L véi ng Vi Birc C. Doban cong viée, cac anh chi déu dé
nghi Toa &ncho céc anh chi duoc Véng mit tai cac budi lam viéc, phién hop tiép
can cong khai chtng ctr, hoa giai va vang mit tai phién toa xét xtr ciia Toa &n
céc cap.

4. Tai cac ban cam két ba L2 1a me cua céc anh chi gém: Anh Cao Van H,
chi Cao Thi H1 va chi Cao Thi D trinh bay:



Anh Cao Vin H, chj Cao Thi H1 va chi Cao Thi D déu di nhan dugc vin
ban gidy to ciia Toa 4n. Anh Hién, chi Huyén va chi Duyén déu c6 ¥ kién 1a
khong lién quan dén viéc Ong C khoi kién va khong biét viéc chuyén nhuong
dat gitra bd me cac anh chi 1a 6ng Cao Van H va ba Lé Thi L véi ong Vii Dt C.
Do ban cong Viéc nén anh Hién, chi Huyén va chi Duyén dé nghi Toa an cho cac
anh chi duoc ving mat tai cac budi lam viéc, phién hop tiép can cong khai
ching cu, hoa giai va Vang mat tai phién toa xét xur ciia Toa an cac cap

Két qua thAm dinh tai chd ngay 18 thang 4 nim 2023 d6i v6i 140m? dang
c6 tranh chip phan anh trong 140m* c6 55,8m? thudc thira 91 to ban do s 23,
con 84,2m? thudc quan 1y sir dung ciia Nha nudc.

Kiém sat vién, Vién kiém sat nhan dan tinh Nam Dinh phat biéu y kién vé
viéc giai quyét vu an: Vé t6 tung, qua trinh gidi quyét vu an Tham phan, Hoi
ddng xét xir va Thu ky d3 tuan theo cac quy dinh ctia phap luat t6 tung dan su.
Céc duong su chap hanh ding cac quy dinh cua Bo luat té tung dan sy quyén loi
cua cac duong su dugc bao dam.

Vé duong 16i giai quyét vu an: Can ct Diéu 500 BLDS, Diéu 92, Diéu 266,
Piéu 267 BLTTDS dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai kién cua
6ng Vi Birc C. Cong nhén viéc chuyén nhuong quyén sir dung 55,8m” tai thira
91 to ban d6 23 tai Xom 7, xa Hai X, huyén Hai H, tinh Nam Dinh thudc quyén
sir dung ctuia Ong C. An phi giai quyét theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chung cur c6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi1 dong xét xu
nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Ba Nguyén Thi L1, anh Nguyén Vin D,anh Cao Vin H, chi
Cao Thi H1 va chi Cao Thi Dda dugc Toa an tri€u tap hop 1¢ dén phién toa lan
thir 2 nhung vang mat khong c6 1y do, cin ctr Pidu 227, Diéu 228 Bo luat TS tung
Dan sy (BLTTDS), Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr ving mét ho.

[1.1] Anh Nguyén Vin M2 la con ctia ba L 6ng M, hién dang cu tru tai
Nhat Ban, thong qua anh Doanh 1a anh trai cia anh Minh phan anh anh Minh va
anh Doanh c6 lién lac v&i nhau nhung anh Doanh khong biét dia chi cu thé noi
&, noi lam viéc cua anh Minh tai nudc Nhat Ban; Toa an da giao cac van ban tb
tung cho anh Doanh dé anh Doanh théng bao cho anh Minh biét va c6 quan
diém vé viéc Ong C khot kién nhu’ng anh Doanh khong nhan cac van ban nay;
do vay Toa an da tién hanh niém yét cac van ban td tung gom Thong bao thu ly
vu an, gidy triéu tdp anh Minh c6 mat tal try s& Toa an dé lam viéc vé yeu cau
khoi kién caa Ong C, thong bao viée tiép can cong khai chung ctr, quyét dinh
dua vu an ra xét xu, giéy tri¢u tap phién toa, quyét dinh hoan phién toa dé anh
Doanh, ba L théng bao cho anh Minh; nhung anh Minh ving mat trong sudt qua
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trinh giai quyét vu an va khong guri quan diém trinh by vé yéu cau khoi kién
ciia Ong C cho Toa an;tinh dén ngay 14-8-2023 Toa an da mé phién toa xét xir
lan thr 2 nhung anh Minh van ving mit khéng c6 1y do, cin ctr khoan 2 Diéu
227 BLTTDS, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xtr vang mat anh Minh.

[1.2] Ba L2 chi Ngodn, anh Hién va anh Dai qua trinh giai quyét vu an déu
dé nghi duogc Vang mat tai phlen tda, can ct Pidu 227, Piéu 228 BLTTDS, Hoi
dong xét Xt tién hanh xét xur vang mat ba L2, chi Ngoan, anh Hién va anh Dai.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] V& ngudn gdc thira dat: Theo ban db 299 thira dat c6 dién tich tranh
chip dung tén Thuyén thudc thira 205 to ban d6 s6 7. Nam 1998 ba Thuyén
chuyén nhuong cho 6ng M ba L. Ong M ba L d dung tén trén ban dd dia chinh
nam 2000 va sb dia chinh ndm 2002tai thira 91 t& ban d6 sb 23 dién tich 1360m?
trong d6, dat & 360m®, dét trong cay lau nim 570m% dat nudi tréng thuy san
430m’ va ngay 05 thang 8 nim 2014 ho ba Nguyén Thi L1 di duoc cip gidy
ching nhan quyén st dung dat s BP 715555 ddi voi thira 91 to ban do sb 23
dién tich 1360m? dia chi tai: X6m 7, xa Hai X, huyén Hai H, tinh Nam Dinh.

[2.2] V& viéc chuyén nhuong quyén sir dung 140m? dat thude thira 91:

[2.2.1] Tai gidy nhuong dat viét tay ngay 24 thang 8 nim 2012 ¢ ndi dung:
Ong Nguyén Vin M va ba Nguyén Thi L1 ¢6 chuyén nhuong cho ong Cao Vin
H va ba Lé Thi L méanh dét dién tich 140m?® co t& can Dong, Tay, Nam, Bic véi
gia 4.500.000d0ng. Ong H da giao du tién va 6ng M ba L da nhan da tién, 6ng H
d3 nhan dat. Tai muc ngudi ban ¢ chit Nguyén Thi L1 va chir Nguyén Vin M;
tai muc ngudi mua cé chit Lé Thi L vo 6ng H bat luc s6 133.

[2.2.2] Tai gidy nhuong dat ngay 20 thang 7 nam 2020 c6 ndi dung: Ong H
c6 mua ciia 6ng M ba L manh dit 140m’ c6 tt canPong, Tay, Nam, Bic, do
khéng st dung ng H chuyén nhuong cho éng Vii Puc C véi sb tién 1a
4.500.000d0ng. Tai muc ngudi nhan chuyén nhuong co chir ky va chir viét Vi
Puc C; tai muc ngudi lam gidy chuyén nhugng dat cé chit Hién, gidy nhugng dat
c6 xac nhan cua Truéng x6m la 6ng Pham Van Két but luc sb 132.

[2.2.3] Theo 10i trinh bay cua ba L2: Ba va 6ng H sau khi nhan chuyén
nhuwong 140m” dat cua 6ng M ba L, d3 chuyén nhuong luén 140m? dat nay cho
Ong C va Ong C d4 san lap, cai tao, trdng ciy trén dat, dén ngay 20-7-2020 hai
bén méi 1ap gidy nhuong dét viét tay. Xét thay,tai giéy nhuong dat ngiy 24-8-
2012 chi c6 ba L2 ky vao glay nhuong dat, con tai gidy nhu:ong dat ngay 20 /-
2020 chi ¢6 6ng H ky vao gidy nhuong dat, nhung viéc chuyén nhu:orng quyén sir
dung dat gitta 6ng M ba L v6i ba L2 va viéc chuyén nhuong quyén st dung dat
giita 6ng H v&i Ong C thi 6ng H va ba L2 déu biét va nhat tri. Do vay, Hoi dong
xét xir xac dinh 6ng H ba L2 cung tham gia vao viéc nhan chuyén nhuong dat
v6i 6ng M ba L va dng H ba L2 cing tham gia vao viéc chuyén nhuong dét voi Ong
C.



[2.2.3] Tai két qua tham dinh tai chd ngay 18 thang 4 ndm 2023 tai thtra 91
thi viéc chuyén nhuong 140m°theo gidy nhuong dat ngay 24 thang 8 nam 2012
va theo gidy nhuong dat ngay 20 thang 7 ndm 2020 thi chi c6 55,8m’ dat thudc
quyén st dung hop phap ciia 6ng Mba L, con lai 84,2m*dat thudc quyén quan 1y
stt dung ctia Nha nude. Do vdy, 6ng M ba L chi duge quyén chuyén nhuong
55,8m*> dit makhong duoc quyén chuyén nhuwong84,2m°dat,nén giao dich
chuyén nhuong quyén sit dung 84,2m’ dit gitta 6ng M ba L véi dng H ba L2
theo gidy nhu’orng dat ngay 24 thang 8 nam 2012 bi v6 hi¢u va giao dich chuyen
nhuong quyén sir dung 84,2m* dat giita 6ng H ba L2 véi Ong C theo glay
nhuong dat ngay 20 thang 7 nam 2020ciing bi v6 hiéu,do déu vi pham diéu cAm
cua phap luat dugc quy dinh tai Piéu 128B0 luat Dan su (BLDS) nam 2005 va
Diéu 123 BLDS nim 2015.

[2.3.4] Tai phién toa, Ong C trinh bay: Do 84,2m*dit thudc quan 1y sir dung
ctia Nha nudc khong duoc phép chuyén nhuong, nén éng dé nghi Hoi dong xét
xtr khong giai quyét hau qua giao dich chuyén nhuong 84,2m?dat vo hiéu giita
ong voi 6ng H ba L2 theo gidy nhuong dat ngay 20 thang 7 nim 2020. Qué trinh
giai quyét vu an ba L2 trinh bay: Thuc chat vo chong ba nhan chuyén nhugng
dat ctia 6ng M ba Lva tra tién cho 6ng M ba L 1a nhan chuyén nhuong dat ho
cho vo chong Ong C, nay Ong C khéi kién cong nhan giao dich chuyén nhuong
55,8m?* dat 1a hop phap va Ong C khéng yéu cau ba phai giao du 84,2m>dit va
khong yéu cau ba thanh toan gia tri quyén sir dung 84,2m* datba hoan toan nhat
tri va khong c6 y kién gi; do vay Hoi dong xét xir khong giai quyét vé hau qua
giao dich v6 hiéu d6i véi viée chuyén nhuong 84,2m?dat gitra 6ng H ba L2 véi
Ong C theo gidy nhuong dat ngay 20 thang 7 nam 2020.

[2.4] D6i véi giao dich chuyén nhuong 55,8m” dit tai thira 91:

[2.4.1] Xét gidy nhugng dat viét tay ngay 24 thang 8 nim 2012: Theo quy
dinh tai cac Dicu 697, Diéu 698 BLDS nim 2005 va Dicu 127 Lujt dat dai nam
2003 sira doi bo sung nam 2009 thi viéc chuyén nhuong quyen sir dung dat phal
lap thanh hop dong va phai cong chu'ng, tuy nhién viéc chuyén nhuong quyén sir
dung 55,8m” dat nam trong 140m” dat gitta 6ng M ba L v&i 6ng H ba L2 chi 1a
gidy viét tay khong lap thanh hop dong va khong dugc cong ching, nhung dng
M ba L d3 nhan du tién va di giao dit cho 6ng Hba L2. Cin ct 4n 18 sd
55/2022/AL vé cong nhan hiéu lyc cta hop dong vi pham diéu kién vé hinh thtc
dugc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao thong qua ngay 07 thang 9
nam 2022 va dugc cong bd theo Quyét dinh s6 323/QD-CA ngay 14 thang 10
nim 2022 ctia Chanh 4n Tda an nhan dan téi cao thi giao dich chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitra 6ng M ba L v6i 6ng H ba L2 ngay 24 thang 8 nam 2012
c6 hiéu luc phap luat.

[2.4.2] Xét gidy nhuong dat ngay 20 thang 7 nim 2020: Theo quy dinh tai
Piéu 500, 501, 502 BLDS nim 2015 va Piéu 167 Luat dat dai nim 2013 thi viéc
chuyén nhuong quyén str dung dat gitradbng H ba L2 véi Ong C phai 1ap thanh
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hop ddng va phai cong ching hodc ching thuc; tuy nhién viéc chuyén nhuong
quyén str dung 55,8m? dat ndm trong 140m? dét gitra 6ng H ba L2 voi Ong C chi
1a gidy viét tay, khong 1ap thanh hop ddng va khong cong chimg hodc ching
thue, nhung Ong C da giao du tién cho 6ng H ba L2 va Ong C d3 nhan dat, qua
trinh sir dung dat Ong C di san lap, hat cat, trong ciy trén dat. Can cir Piéu 129
va an 1& s6 55/2022/AL vé cong nhan hiéu lyc cta hop déng vi pham diéu kién
vé hinh thirc dugc Hoi dong Tham phan Tda 4n nhan dan t6i cao thong qua ngay
07 thang 9 nam 2022 va dugc cong bd theo Quyét dinh sb 323/QD-CA ngay 14
thang 10 nam 2022 ctia Chanh 4n Toa an nhan dan t6i cao thi giao dich chuyén
nhuong quyén st dung dat gitra 6ng H ba L2 v4i Ong C ngay 20 thang 7 nim
2020 c6 hiéu luc phap luat.Vi vay, Ong C duoc quyén st dung hop phap dbi véi
55,8m°dat thudc thira 91 to ban dd 23 tai X6m 7, xd Hai X, huyén Hai H, tinh
Nam Dinh.

[2.4.3] Ngay05 thang 8 nam 2014 ho ba L di duoc cip gidy chung nhan
quyén st dung 1360m*dit tai thira dat 91 to ban dd 23, trong d6 c6 55,8m’dat
thudc quyén sir dung hop phap ctua Ong C, nén budc ba L va nhitng ngudi ké
thira quyén va nghia vu t6 tung ctia 6ng M phai ban giao 55,8m? dit cho Ong C;
tuy nhién 55,8m? dat nay, co quan Nha nudc ¢ thim quyén vé quan ly dat dai
huyén Hai H da thu hoi dé mé duong Qudc 10 ven bién, nén ba L va nhiing
ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cuia dng M khong phai ban giao 55,8m”
dat nay cho Ong C.

[3] Ba L va nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu td tung ctia 6ng M ¢6
quyén lién hé vo1 co quan Nha nude c6 tham quyén dé di€u chinh bién dong dat
theo quyét dinh cua ban an va theo quy dinh cua phép luét.

[4] Tur phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thdy co cin cir chdp nhan yéu
cau cua Ong C.

[5] An phi dan su so thdm: Yéu cau cua Ong C dugc chap nhan nén Ong C
khong phai ndp an phi dan sy so tham. Do Ong C la ngudi cao tudi nén khi thu
Iy vu an Ong C da duoc mién tam ung an phi dan su so tham. Ba L2 1a nguoi
cao tudi cd don xin mién an phi dan sy so tham nén Hoi dong xét xur mién an phi
dan su so tham cho ba L2.

[6] V& quyén khang cao: Cac duong su cd quyén khang céo theo quy dinh
cua phap luat.

Tur cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ctr Piéu 227, Piéu 228 BLTTDS; DPiéu 697, Piéu 698 BLDS nim
2005 va Piéu 127 Luat dat dai nam 2003 sira d6i bo sung nam 2009; Piéu 129,
500, Piéu 501, Piéu 502, Piéu 503 BLDS nim 2015;Piéu 167, 203 Luat dat dai
nam 2013; an 1& s6 55/2022/AL vé cong nhan hiéu luc cua hop dong vi pham
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diéu kién vé hinh thie duoc Hoi déng Tham phan Toa an nhan dan tdi cao thong
qua ngay 07 thang 9 nim 2022va duoc cong bd theo Quyét dinh sd 323/QD-CA
ngay 14 thang 10 nim 2022 caa Chanh an Toa an nhan dan tdi cao; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban thuong vu Québc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chép nhan yéu cau cua 6ng Vii Bic C.

2. Cong nhén giao dich chuyén nhuong quyén st dung 55,8m? dat thudc
thira 91 to ban d6 sd 23 dia chi tai: X6m 7, xd Hai X, huyén Hai H, tinh Nam
Dinh nam trong 140m°dét theo gidy nhuong dat ngay 20 thang 7 nim 2020 giita
ong Vi Buc C va 6ng Cao Van H c¢6 hiéu luc phap luat.

3. Cong nhan 6ng Vi Puc C duge quyén st dung hop phap 55,8m? dat
thudc thira 91 t& ban do sd 23 dia chi tai: Xom 7, xa Hai X, huyén Hai H, tinh
Nam Pinh di duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat sé BP 715555 ngay
05 thang 8 nim 2014 dimg tén ho ba Nguyén Thi L1.

4. Ba L va nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua 6ng M
khong phai ban giao 55,8m? dat thudc thira 91 t& ban d6 s6 23 néu trén cho ong
Vit Btc C (55,8m?dit nay co quan Nha nudc c6 thim quyén vé quan 1y dat dai
huyén Hai H di thu hoi dé mé dudng Qudc 16 ven bién).

5. Ba L va nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia 6ng M co
quyén lién hé vo1 co quan Nha nude c6 tham quyén dé di€u chinh bién dong dat
theo quyét dinh ban an va theo quy dinh cua phap luat.

6. An phi dan sy so thAm: Mién 4n phi dan sy so thim cho ba L2.

7. Vé quyén khang céo: Ong C, ba Tham c6 quyén khang céo trong han 15
ngay ké tr ngay tuyén an.

Ba L2, chi Ngoan, anh Hién, anh Hién, chi Huyén, anh Dai, chi Duyén, ba
L va anh Doanh c¢6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc
ban an hoac tong dat hop I¢.

Anh Minh ¢6 quyén khang céo trong han 30 ngay ké tir ngdy nhan dugc
ban an hoac téng dat hop 1€.

Trong truong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 cua Luat Thi hanh &n dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Dicu 6, 7
va 9 cua Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh dn dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi hanh an dan su.

10



Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong sw; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Nam Dinbh;

- Cuc THADS tinh Nam Dinh;

- UBND x4 Hai X, huyén Hai H;

- Luu ho so; (da k.V)
- Luu VP.

Vii Thi Thu
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