TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BU GIA MAP DPoc 14p — Tu do — Hanh phiic

TiNH BiNH PHUOC

Bén 4n s6: 18/2021/DS-ST

Ngay: 18-5-2021

“V/v tranh chdp hop dong vay tai san”

] _ NHAN DANH
~ NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN BU GIA MAP, TINH BINH PHUOC

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan — Chii toa phién toa: Ong Vin Phu Vinh

Cdc Hoi tham nhén déan: Ba Nguyén Thi Kim Thao; Ba Nguyén Thi Thiy

-Thu ky phién toa: Ba Nong Thi Ngoc Anh — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Bu Gia Map.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin déan huyén Bi Gia Map tham gia phién toa:
ong Tran Anh Vian — Kiém sat vién

Trong ngay 07 thang 5 nam 2021 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Bu Gia
Map, tinh Binh Phudc tién hanh xét xir so thim cong khai vu an dan sy thu ly $6:
188/2019/TLST- DS ngay 02 thang 12 nam 2019 vé viéc “Tranh chdp hop dong
vay tdi san”, theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 34/2021/QDXXST-DS ngay 22
thang 4 nam 2021 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Dtc A, sinh nim 1985; Bia chi: khu phd 9, phudng
LP, thi xa Phudc Long,tinh Binh Phudc (co mat).

Bi don: Ba Kiéu Thi B, sinh nim 1988; Pia chi: Thon 8, xa BT, huyén Bu
Gia Map, tinh Binh Phudc (co mat).

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan: Ong Lé Sy C, sinh nim 1977; Dia
chi: Thén 8, x& BT, huyén Bu Gia Map, tinh Binh Phudc; Chd & hién nay: Trai tam
giam Céng an tinh Binh Phu6c (c6 don xin gidi quyét viang mdt).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khaoi kién ngay 10 thang 7 nam 2020 va loi khai trong qud trinh
thu thdp chirng cir ciing nhuw tai phién toa, nguyén don éng Nguyén Dirc A trinh
bay:

Vao ngay 05 thang 9 nim 2018, vo chong ba Kiéu Thi B va ong Lé S§ C can
s6 tién dé tra cho Ngan hang NN&PTNT Viét Nam chi nhanh thi x3 Phudc Long
nén di dén vay cia toi sb tién 1a 4.753.083.334 ddng, thoi han vay 1a 90 ngay véi
muc 13i suat cac bén tu thoan thuan. Sau khi tra ng xong cho Ngan hang thi vo¢
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chéng ba B, 6ng C véan chua tra dugc sd tién néu trén cho toi. Pé dam bao cho
khoan vay, ba B da cung t6i dén Van phong Coéng ching Pham Van Thom vao ngay
02 thang 7 nam 2019 dé 1ap lai hop ddng vay tién tai sb cong ching 05127. Pong
thoi, ¢é dam bao cho khoan vay nay ba B da thé chap cho t6i 02 Gidy chimg nhan
QSDD va tai san trén dat gobm: 01 dién tich dat 52.859 m? toa lac tai thon 6, xa BT,
huyén Bu Gia Map, tinh Binh Phudc d3 dugc UBND huyén Bu Gia Map cép Gidy
chtng nhan QSDP sé BH391273 cho 6ng Lé Sy C, ba Kiéu Thi B ngay 31 thang
12 ndm 2012 va 01 dién tich dat 12.130 m? toa lac tai thon 7, xa BT, , huyén Bu Gia
Map, tinh Binh Phudc da dugc UBND huyén Phudc Long (ci) cap Gidy ching
nhan QSDD s6 AA185991 cho ho 6ng Lé Sy C ngay 27 thang 8 nam 2004. Pén
nay, da qua thoi han tra no mac du toi da di doi nhiéu 1an ma vo chdng ba B, ong C
van khong tra ng cho toi s tién gbc va ldi da vay. Vi vdy, nay toi yéu cau Toa an
buodc vo chong ba B, 0ng C phai c6 trach nhiém lién déi tra cho toi sO tién goc da
vay 1a 4.753.083.334 dong va tinh 13i theo quy dinh cua phap luat 1a 01%/thang tinh
tir ngay 05 thang 9 ndm 2018 cho dén khi két thiic vu an.
Truong hop vo chdng ba B, 6ng C khéng tra duoc sd tién gdc va lai cho toi

thi toi yéu cau phat mai tai san da thé chip dé dam bao viéc thu hdi ng gbe va 1ai.

Tai ban tw khai ldp ngay 10 thing 02 nam 2020; Bién ban ldy 167 khai lap
ngay 14 thang 9 nam 2020 va loi trinh bay cua bi don ba Kiéu Thi B tai phién
toa dwoc tom tit nhw sau:

Vao ngay 05 thang 9 nam 2018, toi co6 dén nha 6ng Nguyén Puc A vay sd
tién 4.753.083.334 dong dé ddo han Ngan hang, thoi han vay la 90 ngay thi t6i s&
tra s6 tién goc va i 1a 01%/thang (theo lai sudt clia ngan hang). Tuy nhién, do kho
khin nén t6i chua tra dugc sé tién néu trén cho ong A. Pé dam bao cho khoan vay
nay thi vao ngay 02 thang 7 nam 2019, t6i va ong Nguyén Pac A lap lai hop dong
vay tién tai Van phong cong ching Pham Van Thom. Pong thoi, toi da thé chap 02
Gidy ching nhan QSDP va tai san trén dat cho 6ng A gém: 01 dién tich dat 52.859
m? toa lac tai thon 6, xa BT, huyén Bu Gia Map, tinh Binh Phudc di dugc UBND
huyén Bu Gia Map cip Gidy chimg nhan QSDD s6 BH391273 cho 6ng Lé S§ C, ba
Kiéu Thi B ngay 31 thang 12 ndm 2012 va 01 di¢n tich dat 12.130 m? toa lac tai
thon 7, xa BT, huyén Bu Gia Map, tinh Binh Phuéc da dugc UBND huyén Phudc
Long (cti) cap Gidy ching nhan QSDD s6 AA185991 cho ho 6ng Lé Sy C ngay 27
thang 8 nam 2004. Nay da qua han tra ng nhung do gap kho khan t6i chua tra dugc
cho 6ng A duoc mot khoang tién goc va lai ndo. Vay nay 6ng A khdi kién toi ra
Toa yéu cau toi phai tra cho 6ng A sb tién gbc di vay 1a 4.753.083.334 dong va tinh
|3i theo quy dinh ctia phap luat tir ngdy 05 thang 9 ndm 2018 cho dén khi két thiic
vu 4n thi t6i dong ¥.

Tai Bién bdn liy 16i khai lgp ngay 09 thing 9 nim 2020, ngwoi co quyén
loi va nghia vu lién quan éng Lé Sy C trinh bay dwoc téom tit nhw sau:



Vo ngay 05 thang 9 nim 2018 vg chong tdi co vay ciia ong Nguyén Puc A
s6 tién 1a 4.753.083.334 dong dé dao han Ngan hang NN&PTNT Viét Nam chi
nhanh thi xa Phude Long. Khi vay tién ctia ong A thi vo to1 la ba Kiéu Thi B ¢c6 lap
hop dong vay tién voi ong A Va toi c6 nghe vo t0i noi vé viéc nay, con viéc thoa
thuan 14i sut nhu thé nao thi toi khong blet Tur khi vay cho dén nay, vo chong toi
chua tra cho ong A duge mot khoan tién gdc va 1di nao. Pé dam bao khoan vay, thi
vo chong toi c6 the chap 02 Gidy ching nhan QSDP va tai san trén dat gom dién
tich dat 52.859 m? tai thon 6, xa BT, huyén Bu Gia Map va 01 dién tich dat 12.130
m? tai thon 7, xa BT, huyén Bu Gia Map. Nay, do 6ng A khdi kién budc vo chéng
t6i phai tra cho 6ng A sd tién gbe 1a 4.753.083.334 ddng va tién 14 tinh tir ngay 05
thang 9 nam 2018 cho dén khi két thiic vu an voi muc 13i 13 01%/thang thi toi dong
¥y. Do hién nay t61 dang bi tam giam tai Trai tam giam Cong an tinh Binh Phudc nén
t6i Xin vang mat tai cac budi lam viéc, hoa giai, tiép can, cong khai ching cir va xét
xUr tai Toa &n nhan dan huyén Bu Gia Map.

Y kién Kiém sdt vién Vién kiém sdt nhan dan huyén Bu Gia Map vé viéc
tudn theo phdp ludt t6 tung va y kién vé vigc gidi quyét vu an nhw sau:

Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, toa an da tién
hanh dung trinh ty thu tuc theo quy dinh cua phap luat va giai quyet vu an dang
tham quyén. Vé nhimg nguoi tham gia td tung trong vu an da chdp hanh dung quy
dinh.

Vé ndi dung tranh chap: Can cr vao cac tai liéu ching ctr thu thap duoc c6
trong ho vu 4n, két qua tranh tung tai phién toa. Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét
Xt giai quyét vu an theo hudng chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ong
Nguyén Puc A. Budc ba Kiéu Thi “Thuay va 6ng L€ Sy C phai c6 trach nhiém lién
doi tra cho ong Nguyén buc A s6 tlen goc 4.753.083.334 dong va dinh chi mdt
phan yéu cau khot kién vé phan 13i suat, phan xur 1y tai san thé chap do ong A da tu
nguyén rut yéu cau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu an dugc tranh tung tai
phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thi tuc t6 tung:

[1.1] Vé quan hé phdp ludt va tham quyén cia Toa dn: bay 1a vu an dan sy
vé “Tranh chdp hop dong vay tdi san” do nguyén don dng Nguyén Durc A thue hién
quyén khéi kién. Bi don ba Kiéu Thi Thuy c6 dia chi cu trt tai huyén Bu Gia Map,
tinh Binh Phudc, nén vu 4n thudc thim quyén giai quyet cia Toa an nhan dan
huyén Bu Gia Map theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35;
khoan 1 DPiéu 36; diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat td tung dan su.



[1.2] Vé thi tuc gidi quyet vang mat: Nguoi 6 quyén loi va nghia vu lién
quan la 6ng L& Sy C c6 don xin giai quyét vang mat. Qua trinh thu thap chimg cu,
ong C da co 1oi khai va néu ro vé ndi dung vay ng. Theo quy dinh tai Piéu 227 cua
Bo luat T6 tung dan sy, HDXX van tién hanh xét xir vang mat ngudi c6 quyén loi
va nghia vu lién quan theo thu tuc chung.

[2] Phén tich ndi dung va yéu ciu khéi kién:

[2.1] Ve tién no géc: Tai phién toa nguyén don ong Nguyén Puc A van gii
nguyén yéu cau khoi kién, budc bi don 1a ba Kiéu Thi B va nguoi co quyen lo1 va

nghia vu lién quan la 6ng L& Sy C c6 nghia vy lién doi tra tong sb tién gdc vay
4.753.083.334 dong, Hoi dong xét xtr xét thay:

Mic du, tai phién tdoa ving mit ong C, Tuy nhién, cin cr vao 10i thira nhin
ctia ba B, 0ng C trong qua trinh thu thap ching ct, 101 trinh bay ctia ba B tai phién
tda, cin clr vao hop dong vay tién 1ap ngay 02 thang 7 nam 2019 duoc xac 1ap va
chimg thyc cua Van phong Cong chitng Pham Van Thom, tinh Binh Phudc thi viéc
giao két hop dong gifta cac duong sy la co that trén co s¢ hoan toan tu nguyén, dam
bao cac nguyén tic va diéu kién cua giao dich hop dong dan sy duoc quy dinh tai
cac Diéu 385, 401, 463 BO Luét dan su. Viée ba B vay tién cua ong A nham muc
dich tra no cho Ngﬁn hang ma ba va 6ng C da vay trudc d6. Qua trinh thuc hién hop
d6ng vay tai san, ba B, dng C c6 thé chap tai san 1a 02 Gidy chimg nhan QSDP va
tai san trén dat cho ong A gém: 01 dién tich dat 52.859 m? toa lac tai thén 6, xa BT,
huyén Bu Gia Map, tinh Binh Phudc da dugc UBND huyén Bu Gia Map cap Gidy
chtng nhan QSDP s6 BH391273 cho 6ng Lé S§ C, ba Kiéu Thi B ngay 31 thang
12 nam 2012 va 01 dién tich dat 12.130 m? toa lac tai thén 7, xa BT, huyén Bu Gia
Map, tinh Binh Phudc d3 duoc UBND huyén Phuéc Long (cii) cap Gidy chimg
nhan QSDD s6 AA185991 cho ho 6ng Lé S§ C ngay 27 thang 8 nam 2004. Pén nay
ba B d3 vi pham nghia vu thanh toan khi dén han tra ng, mic du ong A di di doi
nhiéu 1an. Vi vy, dbi v6i yéu cau cta nguyén don 1a 6ng A yéu cau ba B va dng C
phai co nghia vu lién dé6i tra s6 tién gbc di vay 1a 4.753.083.334 dong 1a ¢ can cr
va phu hop vo1 phap luat nén dugc Hoi ddng xét xir chap nhén.

[2.2]Vé lai sudt: Trong qua trinh khai kién va thu thép chimg ctr, ong A yéu
cdu ba B va Ong C phai c6 nghia vy lién doi tra tién 13i véi muc 13i suat 1a
01%/thang Cua téng so tién vay 13 4.753.083.334 dong duoc tinh tir khi cho vay dén
khi giai quyet xong vu an. Tuy nhién tai phién toa, qua phén tich cuia HDXX, 6ng A
rit yéu cau tinh 13i ma chi yéu cau B, 6ng C lién déi tra tién goc. Xét thay, day la
thién chi cua 6ng A trén tinh than ty nguyén nén dugc HDXX chap nhan yeu cau
nay. Do 6ng A rut yéu cau khoi kién vé tién 13i nén can dinh chi mot phan viéc giai
quyét vu an.

[2.3] Dbi v6i yéu cau ctia ong A vé viée xir 1y tai san ma ba B da thé chap la
02 Gidy chimg nhan QSDD va tai gan lién v&i dat gom: 01 dién tich dat 52.859 m?
toa lac tai thon 6, xa BT, huyén Bu Gia Map, tinh Binh Phudc da dugc UBND

4



huyén Bu Gia Map cap Gidy chimg nhan QSDD s6 BH391273 cho 6ng Lé S§ C, ba
Kiéu Thi B ngay 31 thang 12 nim 2012 va 01 dién tich dat 12.130 m? toa lac tai
thdn 7, xa BT, huyén Bu Gia Map, tinh Binh Phudc da dugc UBND huyén Phudce
Long (cii) cap Gidy ching nhan QSDD s6 AA185991 cho ho 6ng Lé S§ C ngay 27
thang 8 nam 2004 trong truong hop ba B va ong C khong thanh toan dugc ng.
HDbXX xét théy, 02 loai tai san néu trén ba B thé chip cho ong A thi hién nay dang
c6 lién quan dén vu an khac. Hon nira, vao ngay 19 thang 4 ndm 2021, ong A c6
don xin rat mot phan yéu cau khoi kién ddi v6i phan nay va khong tlep tuc yéu cau
xu 1y tai san ma ba B da thé chap. Xét thay, day 1a thién chi trén tinh than tu nguyén
cua 6ng A nén HbXX chap nhan viéc rat mot phan yéu cau khai kién nay va dinh
chi mdt phan viée giai quyét vu an cua ong A.

[3] Pbi v6i bai phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Bu Gia
Map phu hop véi nhan dinh cia HDXX nén duoc chap nhén.

[4]Vé an phi din su so tham: Ba B, 6ng C lién déi phai chiu theo quy dinh
phép luat.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

~ Can cir vao khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; khoan 1 Dicu 36;
di€m a khoan 1 Diéu 39; 227; 217 ctia B6 Luat t6 tung dan sy nam 2015.

Cin cir vao cac Diéu 385, 401, 463, 466, 288 ctia Bo Luat dan sy nam 2015;

Can cir Nghi quyet s6 326/2016/U IBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa én;

1. Chap nhin mjt phﬁn yéu cau khéi kién ctia nguyén don ong Nguyén
Pirc A vé tranh ”Hop déng vay tdi sin”.

2. Tuyén xur:

Budc ba Kiéu Thi B va 6ng Lé S§ C phai co trach nhiém lién déi tra cho 6ng
Nguyén Dtic A sb gbe di vay 1a 4.753.083.334 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn ciia nguoi dwgc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh xong tdt ca cdc khodn tién phdi tra cho nguwoi thi hanh dn, hang thdng
bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi cia sé tién con phdi thi hanh dn
theo muec i sudt hai bén thoéa thudn nhung khéng dwoc virot qud 20%/ndam, néu
khong théa thudn dwoc thi theo mirc @i sudt 10%/ndm twong g véi thoi gian
chuwa thi hanh an.

Quyét dinh nay dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh an dan
su thi cac duong sy c6 quyén thoa thyafm thi hanh an, quyén yéu cau thi h@nh an, tu
nguyén thi hanh dn hoac bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va
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9 Luét thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
biéu 30 Luat thi hanh ép dﬁl} Sr. ‘ N ‘

Dinh chi mot phan do61 voi yéu cau khoi ki¢n cia 6ng Nguyen Buac A veé lai
suat va xur 1y tai san ma ba Kiéu Thi B di thé chap 1a 02 Gidy ching nhan QSDD
gém: 01 dién tich dat 52.859 m? toa lac tai thon 6, xd BT, huyén Bu Gia Map, tinh
Binh Phuéc di dugc UBND huyén Bu Gia Map cip Gidy chimg nhan QSDD sb
BH391273 cho 6ng Lé Sy C, ba Kiéu Thi B ngay 31 thang 12 nim 2012 va 01 dién
tich dat 12.130 m? toa lac tai thén 7, xa BT, huyén Bu Gia Mép, tinh Binh Phuéc da
dugc UBND huyén Phudc Long (cii) cAp Gidy chimg nhan QSDD s6 AA185991
cho hd ong Lé Sy C ngay 27 thang 8 nam 2004.

3. An phi DSST: Ba Kiéu Thi B va oéng Lé Sy C lién d6i phai ndp
112.753.083 dong.

Hoan tra sd tién tam ng an phi 1a 56.684.000 ddng do 6ng Nguyén Duc A da
ndp theo bién lai thu so6 0019079 ngay 02 thang 12 nam 2029 tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Bu Gia Map, tinh Binh Phudc.

4. Quyén khang céo: Nguyén don, bj don c6 mat tai phién toa duoc quyen
khang cao ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Nguoi ¢ quyén
logi va nghia vu lién quan vang mat tai phién toa dugc quyén khang c4o ban an trong
han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4n hodc niém yét tai dia phuong.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SG THAM
- TAND, VKSND tinh Binh Phuéc; Tham phéan - Chi toa phién toa

- VKSND huyén Bu Gia Map,
- THADS huyén Bu Gia Map;
- Cdc duong su;

- Luu HS.

Vian Phu Vinh



