TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Pgc lap - Tw do - Hanh phc
Ban an so: 84/2021/DS-PT
Ngay: 10-06-2021
V/v: Tranh chap yéu cau tuyén b hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu
va kién doi tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK
- Thanh phan Hgi déng xét xi phuac tham gém co:
Tham phén - Chui tog phién toa: Ong Vian Cong Dan
Céac Tham phan: Ong Nguyén Duy Thuan va ba Dinh Thi Tuyét.

- Thu ky phién toa: Ba Vii Thi Hong Phuc - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Pik Lik.
- Pai dién Vign kiém sdt nhdn déan tinh Pk Lak tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Hai Anh - Kiém sat vién
Ngay 10 thang 06 ndm 2021, tai tru so Toa 4n nhan dan tinh Dak Lak xét xir
phtc tham cong khai vu an dan sy thy ly s6: 52/2021/TLPT-DS ngay 15 thang 4

nam 2021 vé viéc “Tranh chap Yéu cau tuyén bb hop dong chuyén nhugng quyén si
dung dat vo hiéu va kién doi tai san”.

Do ban an dan sy so tham s6: 07/2021/DS-ST ngay 11 thang 3 nam 2021
cua Toa an nhan dan huyén Cu Kuin bi khang cao.

Theo quyét dinh dwa vu &n ra xét xir phic tham sb: 66/2021/QP-PT ngay 11
thang 5 nam 2021 va quyét dinh hodn phién toa phic tham sé: 70/2021/QD-PT
ngay 27 thang 5 nam 2021 gitra cac duong su:

* Nouyén don: Ong Tran Dinh A — sinh nam: 1956. Ving mit.
Ba Nguyén Thi B — sinh nim:1968. C6 mit.

Dia chi: Thon 3, x4 EK, huyén CK, tinh Dik Lik.

Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Cong C — sinh nam: 1962

Dia chi: 140/9A NLB, xa HT, Tp. B, tinh Bak Lak. C6 mat.

* Bj don: Ong T6 Duy D — sinh nam: 1982



Dia chi: Bubn K, x4 EK, huyén CK, tinh Pak Lik. Vang mit.
* Newoi cO quyen loi nghia vu lién quan:

1- Ong Lé Trung P — sinh ndm: 1960 — C6 mit.

Dia chi: Thén 3, xa EK, huyén CK, tinh Bak Lak.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho dng B: Luat su Vil Trong E- Van
phong luat su HD, Doan Luét su tinh BakLak. Co mat.

Dia chi: 81/6 GP, TDP 6, P. TL, Tp. B, tinh Bk Lak.

2- Ong Phan Tién G — sinh nam: 1990. C6 mit.

3- Cao Nir Hoang Bich H — sinh nam: 1997. Vang mit.

Pai dién theo uy quyén cia ba H: Ong Phan Tién G — sinh nam: 1990
Cung dia chi: Thon 3, x4 EK, huyén CK, tinh Pak Lak.C6 mit.

4- Ngan hang Thuong mai c6 phan phat trién Tp. Ho Chi Minh

Pia chi: 25 Bis NTMK, phuong BN, quan 1, Tp. Ho Chi Minh.

Pai dién theo ty quyén: V6 Thi Hong K — sinh nam: 1995, chuyén vién
QHKH-CN

Dia chi: Thon 2, x4 EK, huyén CK, tinh Dak Lak.Co mit.

5- Ong BUi Tuan L — sinh ndm: 1981. Vang mat.

Pia chi: 142 NTT, thanh phé B, tinh Bak Lak

6 -Van phong Coéng chiang M

Pai dién theo ty quyén: Tran Diang Mién N. C6 don xin xét xtr vVang mit.
Dia chi: S6 38 NQ, thanh phé B, tinh Bak Lk

- Nguwoi khang cao: Nguyén don Ong Tran Binh A, ba Nguyén Thi B.

NQI DUNG VU AN:
* Theo don khéi Kién, don thay déi yéu cau khéi kién va qud trinh tham gia
16 tung nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don éng Nguyen Cong C trinh
bay:
Vo chong 6ng A va ba B no ba Lé Thi Xuan Q sb tién 338.000.000d nhung
khong c6 tién tra. Mic du, nguyén don c6 GCNQSDPD nhung do dang c6 no Xau
khong vay duge Ngan hang nén nguyén don sang tén thira dat s6 14480, to ban d6
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s6 41, dién tich dat 394m? tai thén 03, xa EK, huyén CK, tinh Pak Lik cho dng
Bui Tuan L 14 con trai cua ba Q dé dng L thé chap vay tién cua ngan hang tra no
cho ba Q, khi nao nguyén don tra lai tién cho 6ng L dé tra ng ngan hang thi éng L
c6 trach nhiém rat GCNQSDD vé va sang tén lai cho nguyén don. Sau d6 nguyén
don d3 1am thu tuc chuyén nhuong va sang tén GCNQSDD cua minh cho éng L va
6ng L da thé chap vay tién caa Ngan hang tra hét ng cho ba Q. Khi dén han tra no
cho ngan hang do khéng c6 tién nén nguyén don di nho éng Td Duy D (bi don)
dung ra vay gitip 500.000.000 déng dé dua cho 6ng L tra ng cho ngan hang véi
diéu kién nguyén don phai dong y cho 6ng L sang tén GCNQSDD tir 6ng L sang
cho dng D dé dng D ¢4 tai san thé chap vay vén cua ngan hang. Tu thoa thuan do
nén ngay 15/11/2017 dng L va éng D 1am hop dong chuyén nhuong thira dat 14480,
to ban d6 sé 41 cho 6ng D, dong thoi véi viéc 1ap hop ddng chuyén nhuong thi
gitra Vo chong nguyén don véi 6ng D con 1ap thém phu luc hop dong chuyén véi
noi dung nguyén don dong y chuyén nhuong thia dat s 14480, to ban d6 sb 41
cho 6ng D dé vay vén ngan hang, sau nay néu nguyén don tra hét no cho 6ng D thi
6ng D phai c6 trach nhiém tra lai dat cho nguyén don. Tuy nhién, sau khi 6ng L va
6ng D hoan thanh thi tuc chuyén nhuong dat véi nhau thi 6ng D da chuyén nhugng
tiép thira dat s6 14480, to ban d6 s6 41 cho 6ng Lé Trung P va 6ng Phan Tién G.
Nguyén don cho rang chi nho 6ng D vay 500.000.000 dong trong khi thira dat va
tai san trén dat co gia tri khoang 1,5 ty déng nhung 6ng D d3 ty ¥ chuyén nhuong
dat cho 6ng B va 6ng G ma khong c6 su ban bac tinh toan giita hai bén 1a khong
dung véi ndi dung ma cac bén thoa thuan trong phu luc hop dong va trai véi quy
dinh cua phép luat. Vi vay, nguyén don khai kién yéu cau Toa an tuyén bé Hop
d6ng chuyén nhugng quyeén str dung dat giita 6ng T6 Duy D voi 6ng Lé Trung D
va dng Phan Tién G duoc cong chang tai Van phong cong chung M s6 017281
ngay 14/12/2018 vd hiéu. Pong thoi, bugc dng D phai tra lai cho nguyén don thira
dat s6 14480, to ban d6 s 41 va nguyén don sé& cd trach nhiém tra cho bi don sb
tién 500.000.000 dong da nhd bi don vay hd. Déi vai yéu cau doc lap cua 6ng Lé
Trung D budc nguyén don phai tra lai nha va dat cho 6ng D va 6ng G thi nguyén
don khong dong .

* Theo céc loi khai trong qué trinh gidi quyét, bi don la éng Té Duy D trinh
bay:

Vao thang 11/2017 (khdng nhd cu thé ngay) qua su gidi thiéu cia nguyén
don va do nhu cau caa cong ty TNHH HT do bi don 1am Giam déc mudn nhan
chuyén nhuong thira dat sé 14480, to ban do s6 41 ciia nguyén don nén giita cong
ty TNHH HT va nguyén don 1ap phu luc hop ddéng chuyén nhuong ngay
11/11/2017, theo d6 cong ty TNHH HT nhan chuyén nhuong thira dat trén caa

nguyén don va s& chuyén khoan truéc cho nguyén don sé tién 500.000.000 dong
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con gia chuyén nhuong bao nhiéu hai bén s& théng nhat thanh toan véi nhau sau
khi hoan tat thu tuc chuyén nhuong. Tuy nhién, sau d6 bi don phat hién thira dat
s6 14480, to ban d6 sé 41 da duoc nguyén don chuyén nhuong cho 6ng Bui Tuan
L nén bi don da ngirng chuyén tién va chim dut viéc chuyén nhuong vai nguyén
don. Sau d6, bi don truc tiép thuc hién viéc chuyén nhuong thia dat s6 14480, to
ban do s6 41 vai 6ng Bui Tuan L, thi tuc chuyén nhwong gitra bi don véi dng L
dugc hoan thanh theo quy dinh cua phép luat. Sau khi nhan chuyén nhugng dat caa
6ng L xong do khong cé nhu cau st dung nén bi don di chuyén nhuong lai thira
dat sb 14480, to ban dd s6 41 cho dng Lé Trung D va dng Phan Tién G theo Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit dugc cong ching tai Vin phong cong
chung M s 017281 ngay 14/12/2018, tha tuc chuyén nhuong gitta cac bén da hoan
tat, bi don dd giao dt va tai san trén dat cho 6ng D va dng G sir dung nén khdng
con lién quan gi. Vi bi don khong cho nguyén don vay tién va ciing khéng nhan
thé chap quyén sir dung dét cua nguyén don nén bi don khéng chap nhan ddi voi
cac yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Bi don ddng y vai yéu cau doc lap caa dng
P vé viéc yéu cau ba B phai tra lai nha va dat cho 6ng b va ong G.

Nguoi co quyén loi nghia vy lién quan 12 6ng Lé Trung B va Ludt suw bao vé
quyén va lgi ich hop phép cia 6ng D trinh bay:

Niam 2018 ong P va 6ng Phan Tién G c6 nhan chuyén nhwong tir dng T6
Duy D thira dat s6 14480, to ban do s6 41, dién tich 394m? tai thon 03, xa EK,
huyén CK, tinh Pak Lik. Hop dong chuyén nhuong da dugc Vin phong cong
chung M cong ching ngay 14/12/2018 va da duoc so tai nguyén va moi truong
tinh Pak Lak cap gidy chiing nhan quyeén str dung dat, quyén so hitu nha o va tai
san khac gan lién véi dat sé CP 151641 ngay 07/01/2019 ding tén ng Lé Trung
P va 6ng Phan Tién G. Ong D di ban giao dat va tai san trén dat cho 6ng P quan
ly st dung. Khi nhan chuyén nhuong nha va dat cua dng D 6ng B hoan toan khéng
biét gia dinh ba B tranh chap hay kién c4o véi ai nén 1a ngudi nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay tinh va duoc phap luat dan sy bao vé theo Piéu 133 Bo
luat dan sy nam 2015. Vi vay, doi vai yéu cau khai kién ciia nguyén don thi ong B
khong dong .

Trong qua trinh st dung nha dat dng P da thué may i, may mic ui hang rao
trede nha va hong nha dé cai tao, xay dung mai nha va dat tai thira dat nay. Bong
thoi, uy quyén cho dng Phan Tién G va ba Cao Nir Hoang Bich H thé chap
GCNQSDP dé vay vdn tai Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Phat trién Tp. H6 Chi
Minh phong giao dich CQ. Tuy nhién, ba Nguyén Thi B da loi dung noi dung D
dinh s6 02/2019/QD-BPKCTT ngay 08 thang 04 nam 2019 cua Toa an nhan dan
huyén Cu Kuin, tinh Bak Lak vé viéc 4p dung bién phap khan cap tam thoi da
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chiém giit trai phép thia dat sé 14480 va toan bo tai san gan lién voi dat. Mic du,
dén nay Toa an nhan dan huyén Cu Kuin, tinh Dak Lik di ban hanh quyét dinh s6
01/2020/QD-BPKCTT ngay 02/03/2020 vé viéc huy bo bién phap khan cip tam
thoi noi trén nhung ba B van ¢b tinh chiém giir trai phép thira dat s6 14480 va toan
bo tai san gan lién véi dat. Vi vay, dé bao vé quyén va loi ich hop phap cia minh
6ng b c6 don yéu cau doc 1ap yéu cau Toda an nhan dan huyén Cu Kuin giai quyét
budc ba Nguyén Thi B phai tra lai cho dng b va éng G thua dat s6 14480, to ban
d6 sb 41, dién tich 394m? va toan bo tai san cong trinh kién trdc gan lién voi dat
tai thon 3, x4 EK, huyén CK, tinh Bak Lak.

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Phan Tién G va ba Cao Nir
Hoang Bich H trinh bay:

Nim 2018 6ng G va 6ng B nhan chuyén nhwong tir 6ng Td Duy D thira dat
s6 14480, to ban d6 s 41 da dwoc So Tai nguyén va méi truong cap GCNQSDD
cho dng G va 6ng B, sau d6 6ng D di ban giao dat cho 6ng B va dng G su dung,
tiép d6 ong B da iy quyén cho 6ng Phan Tién G va ba Cao Nir Hoang Bich H thé
chap GCNQSDD dé vay von tai Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Phat trién Tp. Ho
Chi Minh phong giao dich CQ. Nay nguyén don khéi kién yéu cau tuyén bb hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng D vai 6ng B va 6ng G vo hiéu
thi 6ng G khong dong y vi 6ng G va 6ng b 1a nguoi thir ba ngay tinh nhan chuyén
nhuong tir 6ng D, con viéc 6ng D tranh chap véi nguyén don nhu thé nao thi dng
G khong duoc biét. Ong G va ba H dong y ddi véi yéu cau doc lap caa dng .

Nguoi dai dién theo iy quyén cua Van phong céng chig M ba Tran Bang
Mién N trinh bay:

Ngay 14/12/2018, 6ng Lé Trung B, dng Phan Tién G va 6ng Td Duy D dén
Vin phong cong chitng M yéu cau cong chimg “Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat” dé chuyén nhuong thira dat s 14480; to ban d6 sb 41; dia chi thira
dat tai thon 3, xd EK, huyén CK, tinh Pik Lik theo GCNQSDPD quyén so hitu nha
& va tai san khéc gan lién voi dat s6 BN 084058 do UBND huyén CK cap ngay
13/4/2015 cap nhat thay doi cha sir dung ngay 15/11/2017. Sau khi tiép nhan ho
so, Vin phong cong ching di kiém tra hd so, giai thich rd cho cac bén vé quyén
lgi va nghia vu cia minh khi tién hanh chuyén nhuong quyén sir dung dat. Khi ky
hop ddng chuyén nhuong, cac bén hoan toan tu nguyén, da doc va ddng y toan bo
noi dung cua Hop dong va di ky tén vao Hop dong truéc mat cdng ching vién.
Viéc giao két hop dong chuyén nhuong gitta cac bén 1a hoan toan ty nguyén khéng
c6 hanh vi lra déi ép budc, tai thoi diém cong ching, cac bén da giao két hop dong
c6 nang lyc hanh vi dan sy phii hop theo quy dinh ciia phép luat. Ong B6 Van R 13
cdng chiing vién caa Vian phong cong chung M da ky cong chimg “Hop dong
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chuyén nhuong quyén sir dung dat” néi trén 1a diing tham quyén va theo dung trinh
tu thu tuc. Viéc cac bén duong su c6 thoa thuan khac vai nhau hay khéng thi Van
phong céng chitng M khong duoc biét. Nay 6ng Tran Binh A va ba Nguyén Thi B
khoi kién yéu cau tuyén bé “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” gitta 6ng
Lé Trung D, 6ng Phan Tién G va 6ng T6 Duy D v6 hiéu, d& nghi Toda 4n xem xét
giai quyét theo quy dinh cta phap luat. Do cdng viéc ban ron khong thé tham gia
t6 tung nén dé nghi Toa &n xét xir vang mit.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia Ngan hang Thiong mai ¢é phan Phét trién
Tp. Hé Chi Minh ba V6 Th;j Hong K trinh bay:

Ngan hang TMCP Phat trién TP.H5 Chi Minh — PGD CQ — CN Pik Lik da
cho 6ng Phan Tién G va ba Cao Nit Hoang Bich H vay tién theo Hop dong tin dung
han mac s6 5991/19MN/HDTD ngay 04/03/2019 véi ndi dung sau:

+ Khé udc nhan ng 01 sé: 5991/19MN/HPTD/KUNNOI: Sé tién vay:
550.000.000d (Nam trim nim muoi triéu dong).

- Thoi han vay: 12 thang, tir ngay 06/03/2019 dén ngay 05/03/2020
- Ky han tra 14i: 06 thang/1 1an; Géc: Tra cudi ky

Khach hang da tat toan géc va ldi caa mén vay 550.000.000 dong. Sau do
Khach hang vay lai

+ Khé uwsc nhan ng 02 sb: 5991/19MN/HPTD/KUNNO2 sé tién:
550.000.000 dong (Nam trim nam muoi triéu dong).

-Thoi han vay: 12 thang, tir ngay 07/03/2020 dén ngay 06/03/2021
- L4i tra: 06 thang/1 lan; Goc: Tra cudi ky

+ Tong sb tién tam tinh dén ngay 10/08/2020: 575.550.137 dong.
Trong d6: Gdc: 550.000.000 dong; LAi trong han: 25.550.137 ddng

Tai san dam bao cho khoan vay: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
thugc thira dat s6 14480, to ban do s6 41 toa lac tai X3 EK, huyén CK, tinh Dak Lik
theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién
V6i dat sé CP 151641 do So Tai nguyén va Méi Truong tinh Pak Lak cap ngay
07/01/2019, S6 vao s6 cap GCN: CS22375, dung tén dng Lé Trung P va dng Phan
Tién G. Theo Hop dong thé chap Quyén sur dung dat s6 4622/19MN/HPBD ngay
04/03/2019. Cdng chang tai Van phong Cong ching CK, s6 ¢ong chitng 01199, quyén



$6 01/TP/CC-SCC/HPGD. Pang ky giao dich dam bao tai Chi nhanh Vin phong dang
ky dat dai huyén CK, tinh Dak Lk ngay 04/03/2019.

Trong qué trinh vay vén dng Phan Tién G va ba Cao Nit Hoang Bich H, luén
thuc hién dang cam két theo hop dong tin dung va khé uéc nhan ng da ky két véi
Ngan hang. Vi vay, Ngan hang van duy tri hop dong cho téi khi nao c6 vi pham
hop ddng. Ddi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don va yéu cau doc 1ap caa dng
P ngan hang dé nghi Toa giai quyét theo quy dinh cua phép luat dé dam bao quyén
loi cho Ngan hang. Ngan hang khéng cd yéu cau gi.

Déi véi ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Bui Tuan L sau khi
thu Iy vu an, Toa an d3 téng dat Thong bao vé viéc thu ly vu an, Gidy triéu tap,
Thong bao phién hop kiém tra ching ctr va hoa giai, quyét dinh xét xtr, quyét dinh
hda phién toa va nhiéu vin ban t tung khac dé dng L tham gia t6 tung. Tuy nhién,
6ng L déu vang mat trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién tda nén
Toa an khdng lay duoc 1oi khai cua 6ng Bli Tuan L.

Tai Bin dn s6 07/2021/DS-ST ngay 11 thang 3 ném 2021 ciia Toa dn nhén
déin huyén Cw Kuin, tinh Dik Lik da quyét dinh:

Cin ct khoan 2, khoan 11 Biéu 26; khoan 1 Biéu 35; khoan 1 biéu 39; cic
Diéu 144, 147, 157, 165, 227, 235, 266 Bo luat T4 tung dan sy nam 2015;

Ap dung: Cac Biéu 133, 158, 164, 166, 385, 403, 500, 501, 502, 503 B9 luat
dan su; Dicu 188 Luat dat dai ndam 2013; Piéu 52 Luat cong chung; Piéu 12, Piéu
26 va Diéu 27 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu nop, quan Iy va sir dung an
phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién ciia dng Tran Dinh A va ba
Nguyén Thi B vé viéc yéu cau Toa an tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dét gitra 6ng Td Duy D véi 6ng Lé Trung P va 6ng Phan Tién G duoc
cdng ching tai Vin phong cong chitng M s6 017281 ngay 14/12/2018 vé hiéu va
y&u cau budc 6ng T6 Duy D phai tra lai cho 6ng Tran Dinh A va ba Nguyén Thi B
thira dat s 14480, to ban d6 s6 41 dé dng A va ba B tra cho 6ng D sé tién
500.000.000 dong.

2. Chap nhan yéu cau doc lap cua 6ng Lé Trung B. Buoc ba Nguyén Thi B
phai tra lai cho 6ng Lé Trung P va 6ng Phan Tién G thura dat s6 14480, to ban d6
sb 41, dién tich 394m? toa lac tai thdn 3, xa EK, huyén CK, tinh Pak Lik d3 duoc
S& tai nguyén va moi trudng tinh Pak Lak cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6
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CP 151641 ngay 07/01/2019 dung tén 6ng Lé Trung P va 6ng Phan Tién G. Pét c6 vi
tri t& can theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 10/12/2020 cua Toa &n
nhan dan huyén Cu Kuin nhu sau:

- Phia Bong giap duong di canh dai 39,59m;

- Phia Tay giap thira dat s6 14479 canh dai 39,26m:
- Phia Nam giap thira dat s6 14478 canh dai 10m;

- Phia Bac giap duong di lién thon canh dai 10m.

Tai san gan lién véi dat gom co: 01 cin nha xay dién tich 139,32m?, san bé
tong lang xi mang dién tich 92m?, 01 nha vé sinh dién tich 1,98m?; hang rao xay
gach ng dai 31,6m; 01 10 say dién tich 16,6m% mai che khung thép méai lop tén
thiéc dién tich 58,5m?; 01 cay xoai ghép, 01 cay vai, 02 ciy bo booth va 01 cay
muong den déu trong nam 2014.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé chi phi té tung, an phi va quyén
khang cao cho cac duong su theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 24/3/2021 nguyén don 6ng Tran Dinh A, ba Nguyén Thi B khang c4o toan
bo ban an so tham s 07/2021/DS-ST ngay 11 thang 3 nam 2021 ctia Toa &n nhan dan
huyén Cu Kuin vé&i ndi dung: Dé nghi cip phuc tham xét xt lai vu an theo hudng chap
nhan toan bd don khoi kién cua nguyén don, tuyén bé Hop ddng chuyén nhwong
quyén st dung dat gitta dng Td Duy D véi 6ng Lé Trung D va 6ng Phan Tién G
dugc cbng chung tai Van phong cong chiing M s6 017281 ngay 14/12/2018 vo
hiéu, xtr Iy hau qua cta hop dong va khong chap nhan don yéu cau doc lap cia dng
L€ Trung D.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don 6ng Tran Dinh A, ba Nguyén Thi B giit
nguyén don khai kién, don khang céo, 6ng Lé Trung P giit nguyén don yéu cau doc
lap .

Tai phién toa phtc tham Luat su Vil Trong E- ngudi bao vé quyén va loi ich
hop phép cho dng Lé Trung D cho rang: Ong B va 6ng G nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat tir dng T6 Duy D. Trudc khi chuyén nhuong quyén st dung dat
tir 6ng D 6ng P va dng G biét thira dat nay dimg tén trong GCNQSDBD 14 tén ong
BUi Tuan L, 6ng L da chuyén nhuong cho 6ng D. Qué trinh chuyén nhugng gitra
ong D vai 6ng b, 6ng G da thuc hién ding theo quy dinh cua phap luat, éng D da
ban giao dat va tai san trén dat cho dng B va 6ng G nén viéc chuyén nhuwong nay
la hop phép. Phia nguyén don khong dua ra duoc ching cir gi dé ching minh theo
y kién cua minh. Hon nira tai Ban 4n dan su so tham sé 18/2019/DS-ST ngay

22/8/2019 cua Tda an nhan dan huyén Cu Kuin va Ban an dan su phic tham sb
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15/2020/DS-PT ngay 14/02/2020 ctua Toa an nhan dan tinh Dak Lak da co hiéu luc
phap luat xac dinh 6ng Lé Trung D va dng Phan Tién G 1a ngudi thir ba ngay tinh
mua lai tai san nén dugc bao vé quyén loi theo quy dinh tai khoan 2 va khoan 3
Piéu 133 B6 luat dan sy nam 2015, da bac don khai kién cua ba Hién 1a duong
nhién céng nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giira dng L va ong
D. Sau d6 ong D da chuyén nhugng cho dng B va 6ng G. Do vay, dé nghi HDXX
ap dung khoan 1 Piéu 308 BLTTDS khéng chip nhan don khang céo cua ong A,
ba B — Giir nguyén ban an so thim ctia Toa an nhan dan huyén Cu Kuin.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak cho rang:

V& t6 tung: Trong qué trinh thu ly giai quyét vu &n Tham phan,Hbi dong xét xi,
Thu ky, cac duong su di chap hanh dung quy dinh cua Bo luat to tung déan sy.

Vé noi dung: Qua phan tich danh gié cac tai liéu, chiing c c6 trong ho so vu
an va tranh tung tai phién toa, dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xu cin
ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan sy khéng chap nhan don khang céo cua
6ng A ba B — Giir nguyén ban an so thAm caa Toa an nhan dan huyén Cu Kuin.

Cac quyét dinh khac cua ban 4n so tham khong bi khang céo, khang nghi da
c6 hiéu lec phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin cir Va0 céc tai liéu c6 trong hd so vu an da dugc tham tra tai phién toa, cin
ctr vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s& xem xét day du c4c tai liéu chung ci,
161 trinh bay cua cac duong sy, y kién caa Kiém sat vién, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung: Pon khang céo cua dng Tran Pinh A, ba Nguyén Thi B lam
trong han luat dinh, 6ng A thudc trudng hop duoc mién an an phi, ba B da nop tam tmg
an phi DSPT 1a hop 1& nén duoc xem xét theo trinh ty phiic tham.

[2]. Xét ndi dung khang céo cua dng Tran Dinh A, ba Nguyén Thi B hdi dong
xét xur thay rang:

[2.1]. Vé t6 tung: Ba B 6ng A khang céo cho rang cap so tham di vi pham
nghiém trong trinh ty tha tuc té tung, khdng triéu tap bi don 6ng Té Duy D va
ngudi ¢d quyén loi nghia vu lién quan 6ng Bui Tuan L tham gia t tung, dé ddi
chat, tranh luan 1am rd noi dung vu én.

HDPXX xét thiy, hd so vu 4n di thé hién cap so tham da tong dat hop 16 tat
ca cac van ban té tung cho bi don ciing nhu ngudi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan.
Tuy nhién, cac duong sy vang mat tai cac budi 1am viéc ciing nhu tai phién toa so
tham. Do d0, cip so tham di cin cir vao Diéu 227 Bo luat T6 tung dan sy nam
2015 dé xét xir vang mat bi don, ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a pht hop
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véi quy dinh caa phap luat. Khang cdo cia 6ng A ba B khong c6 can ctr dé chap
nhan. Tai phién toa dai dién ay quyén cua nguyén don dé nghi HDXX hoan phién
toa dé tiép tuc triéu tap 6ng D va dng L dé @i chat 1am rd noi dung vu an. HDXX
xét thay dng D tham gia tb tung véi tu cach 1a bi don, 6ng L tham gia té tung véi
tu cach 1a nguoi 6 quyén loi va nghia vu lién quan trong vu an khdng c6 khang
cdo da duoc Toa an di triéu tap hop 18 14n tha hai ma van ving mat thi Toa an van
tién hanh xét Xt vy an theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 BLTTDS.

[2.2] V& ndi dung: Nguyén don trinh bay do khong ¢ tién tra no cho ba Q
nén da sang tén thira dat s6 14480, to ban db s6 41, dién tich dat 394m? tai thon 03,
x& EK, huyén CK, tinh Dik Lik cho dng Bui Tuén L 14 con trai cia ba Q dé dng L
thé chap vay tién caa ngan hang tra no cho ba Q, khi nao nguyén don tra lai tién
cho 6ng L dé tra ng ngan hang thi 6ng L ¢6 trach nhiém rat GCNQSDD vé va sang
tén lai cho nguyén don. Tuy nhién,nguyén don khdng xuat trinh duoc chung cir dé
chting minh nén khong c6 co s& dé chap nhan.

Nguyén don cho rang do can tién dé tra ng 6ng L nén nguyén don di chuyén
nhuong thira dat sé 14480, to ban d6 sé 41 cho 6ng D d nho 6ng D vay
500.000.000 ddng dwa cho 6ng L tra no cho ngan hang, khi ndo ba B 6ng A thanh
toan hét ng cho 6ng D thi 6ng D phai chuyén nhuong lai thira dat cho dng A ba B
nhung ciing khong cung cip duoc chang cir chang minh cho 1i trinh bay cua minh.

Qua trinh tham gia t tung nguyén don c6 cung cap phu luc hop déng chuyén
nhuong ngay 11/11/2017 giira bén chuyén nhuong la dng Tran Pinh A va ba
Nguyén Thi B véi bén nhan chuyén nhuong 1a Cong ty TNHH HT Dék Lék do 6ng
D lam giam doc véi noi dung 6ng A va ba B chuyén nhugng thira dat s6 14480 cho
Cong ty THHH HT dé tién hanh huy dong von. Tuy nhién, ng D thyc hién tha tuc
chuyén nhuong thtra dat trén vai 6ng L chir khdng phai véi vo chong ba B, tai thoi
diém ky phu luc hop déng 6ng A ba B khéng con quyén sir dung dat nén khéng co
quyén chuyén nhuong d6i véi thira dat néu trén. Ong D ciing xéac dinh c6 ky phu
luc hop ddng dé chuyén nhuong dat véi dng A ba B nhung cic bén khong thuc
hién do 6ng A ba B khdng con quyén st dung dat.

Sau khi nhan chuyén nhuong thira dat s6 14480 tir 6ng Bli Tuan L, do khéng
c6 nhu cau sir dung nén dng Té Duy D tiép tuc chuyén nhuong thira dat trén cho
6ng Lé Trung B va dng Phan Tién G theo hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat dugc cong chang tai Van phong cong ching M s6 017281 ngay 14/12/2018,
tha tuc chuyén nhuong giira cac bén da hoan tat, dng b va ong G da duoc So tai
nguyén va Moi truong tinh Pak Lk cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sb
CP 151641 dtng tén 6ng Lé Trung P va dng Phan Tién G. Xét giao dich dan su

gitra 6ng D véi 6ng B va 6ng G duoc xac 1ap, thuc hién dang trinh tu, tha tuc theo
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quy dinh cua phap luat. Mat khac, tai Ban &n dan sy so tham s6 18/2019/DS-ST
ngay 22/8/2019 cuia Tda &n nhan dan huyén Cu Kuin va Ban &n dan sy phic tham
s6 15/2020/DS-PT ngay 14/02/2020 cua Toa &n nhan dan tinh Dak Lik da c6 hiéu
luc phép luat xac dinh 6ng Lé Trung P va 6ng Phan Tién G 1a nguoi tha ba ngay
tinh mua lai tai san nén duoc bao vé quyén loi theo quy dinh tai khoan 2 va khoan
3 Piéu 133 B luat dan sy nam 2015.

Do d6, ban an so tham bac toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don, chap
nhan yéu cau doc l1ap caa 6ng Lé Trung D budc ba Nguyén Thi B phai tra lai cho
6ng Lé Trung B va 6ng Phan Tién G thira dat s6 14480, to ban d6 sé 41, dién tich
394m? va toan bo tai san cong trinh trén dat toa lac tai Thon 3, xd EK, huyén CK,
tinh Pak Lak 12 c6 can ctr diing phap luat.

Tur nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr xét thay khdng chap nhan toan bo
don khang cdo ctia nguyén don 6ng Tran Pinh A, ba Nguyén Thi B — giir nguyén
ban &n dan sy so tham sb 07/2021/DS-ST ngay 11 thang 3 ndm 2021 cia Toa &n nhan
dén huyén Cu Kuin.

[3] VVé chi phi t6 tung: Ong Tran Pinh A va ba Nguyén Thi B phai chiju
1.500.000 d6ng (Mét triéu, nam tram nghin dong) tién chi phi xem xét tham dinh
tai chd va dinh gié tai san, duoc khau trir vao sé tién tam tng da ndp va da chi phi
xong.

[4] VVé &n phi:

[4.1] Vé &n phi dan su so tham: Ong Tran Dinh A dwgc mién nop an phi dan
sy so tham.

Ba Nguyén Thi B phai chiu 450.000 dong &n phi dan su so tham, dugc khau
trir vao sé tién 12.000.000 ddng tam tng an phi da nop theo bién lai thu tam tng an
phi s6 AA/2019/0007049 ngay 06/3/2020 tai Chi cyc Thi hanh &n dan su huyén Cu
Kuin, tinh Pak Lak, ba Nguyén Thi B dugc nhan lai sé tién 11.550.000 dong (muoi
mét triéu, ndm tram ndm muwoi nghin dong).

Ong Lé Trung D dugc nhan lai s6 tién 5.000.000 dong (ndm triéu dong) da nop
theo bién lai thu tam tng &n phi sé AA/2019/0010933 ngay 23/7/2020 tai Chi cuc Thi
hanh &n dan su huyén Cu Kuin, tinh Dik Lak.

[4.2]. V& &n phi dan sy phtc tham:

Ong Tran Pinh A dugc mién nop tién an phi dan sy phic tham, ba Nguyén
Thi B phai chiu 300.000d0ng 4n phi dan sy phtc tham.
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Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khéng c6 khang co, khang nghi da
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
[1].Can ctr khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Biéu 308 B¢ luét to tung dan sy nam
2015; khéng chap nhan toan b don khang cao ctia nguyén don déng Tran Dinh A,

ba Nguyén Thi B — giit hguy@n ban an dan su so tham sb 07/2021/DS-ST ngay 11
thang 3 nam 2021 cta Toa &n nhan dan huyén Cu Kuin.

Cin ct khoan 2, khoan 11 Biéu 26; khoan 1 Biéu 35; khoan 1 biéu 39; cic
Diéu 144, 147, 157, 165, 227, 235, 266 Bo luat T tung dan sy nam 2015;

Ap dung: Cac Piéu 133, 158, 164, 166, 385, 403, 500, 501, 502, 503 B¢ luat
dan su; Dicu 188 Luat dat dai nam 2013; Piéu 52 Luat cong chung; Piéu 12, Piéu
26 va Diéu 27 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu nop, quan Iy va sir dung an
phi va I¢ phi Toa an.

[2]. Tuyén xur:

[2.1].Khéng chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia ong Tran Dinh A va
ba Nguyén Thi B vé viéc yéu cau Toa an tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dét gitra 6ng Td Duy D véi 6ng Lé Trung P va 6ng Phan Tién G duoc
cong ching tai Van phong cong chitng M s6 017281 ngay 14/12/2018 vo hiéu va
y&u cau budc 6ng T6 Duy D phai tra lai cho ng Tran Dinh A va ba Nguyén Thi B
thira dat s 14480, to ban d6 s6 41 dé dng A va ba B tra cho 6ng D sé tién
500.000.000 ddng.

[2.2]. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng Lé Trung B. Budc ba Nguyén Thi
B phai tra lai cho dng Lé Trung P va 6ng Phan Tién G thtra dat s6 14480, to ban
dd s6 41, dién tich 394m? toa lac tai thén 3, x4 EK, huyén CK, tinh bak Lik da
duoc So tai nguyén va moi truong tinh Pak Lak cap Giay chimg nhan quyén st dung dat
s6 CP 151641 ngay 07/01/2019 dimg tén 6ng Lé Trung B va dng Phan Tién G. Pt ¢6
vi trf t&r can theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 10/12/2020 cua Toa an
nhan dan huyén Cu Kuin nhu sau:

- Phia Bong giap duong di canh dai 39,59m;

- Phia Tay giap thira dat s6 14479 canh dai 39,26m:
- Phia Nam giap thira dat s6 14478 canh dai 10m;

- Phia Bic giap duong di lién thon canh dai 10m.
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Tai san gan lién véi dat gom co: 01 can nha xay dién tich 139,32m?, san bé
tong lang xi mang dién tich 92m?, 01 nha vé sinh dién tich 1,98m?; hang rao xay
gach 6ng dai 31,6m; 01 10 say dién tich 16,6m% mai che khung thép méi lop tén
thiéc dién tich 58,5m?; 01 cay xoai ghép, 01 cay vai, 02 ciy bo booth va 01 cay
muong den déu trong nam 2014.

[3]. V& chi phi t§ tung: Ong Tran Dinh A va ba Nguyén Thi B phai chiu
1.500.000 d6ng (Mét triéu, nam tram nghin dong) tién chi phi xem xét tham dinh
tai chd va dinh gié tai san nhung duoc khau trir vao sé tién tam tng da nop va da
chi phi xong.

[4]. V& &n phi:

[4.1]. V& an phi dan su so tham: Ong Tran Pinh A dugc mién nop an phi
dan sy so tham.

Ba Nguyén Thi B phai chiu 450.000 dong &n phi dan su so tham, dugc khau
trir vao sé tién 12.000.000 ddng tam tng an phi da nop theo bién lai thu tam tng an
phi s6 AA/2019/0007049 ngay 06/3/2020 tai Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Cu
Kuin, tinh Pak Lak, ba Nguyén Thi B dugc nhan lai sé tién 11.550.000 dong (muoi
Mt triéu, ndm tram ndm muwoi nghin dong).

Ong Lé Trung D dugc nhan lai s6 tién 5.000.000 dong (ndm triéu dong) da nop
theo bién lai thu tam tng an phi s6 AA/2019/0010933 ngay 23/7/2020 tai Chi cuc Thi
hanh &n dan sy huyén Cu Kuin, tinh Dak Lak.

[4.2]. V& an phi dan sy phlc tham:
Ong Tran Dinh A dugc mién nop tién &n phi dan sy phdc tham.

Ba Nguyén Thi B phai chiu 300.000d6ng 4n phi dan su phlc tham, duoc
khau trir s6 tién 300.000dong tam ¢ng &n phi dan sy phic tham da nop theo bién
lai thu s AA/2019/0017580 ngay 30/3/2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
CK, tinh Pak Lik.

Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khéng c6 khang co, khang nghi da
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Lugt

Thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguwroi phdi thi hanh an dan

si cO quyén thod thugn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh

an hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cic Piéu 6, 7 va 9 Lugt Thi
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hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30
Lugt Thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dak Lik; Tham phan - Chu toa phién toa
- TAND huyén Cu Kuin; (Piky)
- Chi cyc THADS huyén CK;
- Puong suy;
- Luu ho so.
Vin Coéng Dan
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