TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PONG ANH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
THANH PHO HA NOI

Ban an sb: 50/2019/DS-ST
Ngay: 30-9-2019
Viv: “Tranh chap HP tin dung”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PONG ANH - THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phan — Chu tog phién toa: Ba Pham Thi Thu Huyén.

Céac Hgi thdm nhan dan: 1. Ba Hoang Thij Hoa.

2. Ong Dwong Xuan Pinh.

- Thu ky phién toa: Ba Hoang Thu Thao —Thu ky Toa &an nhan dan
huyén Pong Anh, Thanh phd Ha Noi.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan huyén Péng Anh, Thanh pho Ha
Néi tham gia phién tdoa: Ba Nguyén Thi Thay Nga-  Kiém sat vién.

Ngay 30/9/2019, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Pong Anh, Thanh pho
Ha Noi xét xa so tham coéng khai vu an dan suy so tham thu ly sé
134/2019/TLST-DS ngay 07 thang 7 nam 2019 V& viéc “Tranh chap hop dong
tin dung”, theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu s6 56/2019/QDXXST-DS ngay
29/7/2019 gitra:

1. Nguyén don:
Ngin hang thwong mai cé phan VT.
Dia chi: S6 89 phé L, phuong L, quan B, Thanh phd Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ngb Chi D — Chu tich HPQT.
Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Pham Tuin A — Phé Giam dbc Trung tam
phap luat Ngan hang.
Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia té tung: Ong Nguyén Trong P, 6ng
Hoang Thai S — Céan bo xt ly no.
CO mat tai phién toa.

2. Bi don: Ba Nguyén Thj Ngec L, sinh nim 1977.
Ho khau thuong trd: Thén L, xa M, huyén B, Thanh phé Ha Noi.
Vang mit tai phién toa.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.2/ Ong Nguyén Vin T- Sinh nim 1952.
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3.3/ Ba Ta Thi Nh- Sinh nam 1955.
Cung trd tai: Thon L xd M, huyén B, Thanh phd Ha Noi.

3.4/ Chi Nguyén Thi Hwong L — Sinh nam 1980.

3.5/ Chdu Pé Trung HA — Sinh ndm 2008 (con chi L).

3.6/ Chdu Pé Nguyén Tédn H - Sinh nam 2010 (con chi L).
Cung trd tai:Thén L, xd M, huyén D, Thanh phd Ha Nai.
Pai dién hop phap cua chau HA, chau H 1a chi Nguyén Thi Huong L.

Ong T, ba Nh xin vang mit tai phién toa.
Chi L vang mit tai phién toa.

NOQI DUNG VU AN

* Theo don khéi kign va cac loi khai trong quéa trinh gidi quyét v an,
dai dién theo diy quyén cia nguyén don trinh bay:

- Theo Hop ddng tin dung s6 4668479 ngay 25/9/2015 va Hop dong tin
dung s6 314742-NQH-29052014 ngay 13/6/2014, ba Nguyén Thi Ngoc L vay
vén tai Ngan hang VT téng sb tién 1a 851.000.000 dong. Cu thé theo cac khé
udc nhan no nhu sau:

+ Khé wdc nhan ng ngay 25/9/2015: Sé tién nhan no 13 90.000.000 ddng,
thoi han vay 24 thang, 18i suat 20%/nim, thoi han tra ng tra no goc va lai vao
ngay 25 hang thang.

+ Khé wdc nhan no ngay 26/9/2015: Sé tién nhan no 13 61.000.000 dong,
thoi han vay 24 thang, 18i suat 20%/nim, thoi han tra ng tra no goc va lai vao
ngay 25 hang thang.

+ Khé uéc nhan no ngay 13/6/2014: S6 tién nhan ng 1a 700.000.000
dong, thoi han vay 60 thang, 13i suat 13%/nam diéu chinh I3i suat dinh ky 3
thang mot lan véi bién do bang I4i suat ban von cua Ngan hang cong bién do
4,5%/mam, thoi han tra no tra no gbc va Ii vao ngay 25 hang thang bat dau tur
ngay 25/7/2014.

- Theo qui dinh cua cac Hop dong tin dung thi 14 suat qua han bang
150% I4i suat trong han. Tién phat cham tra 14i bang 1ai suat qué han tinh trén
s6 tién 13 cham tra va sd ngay cham tra, bat dau tir ngay qua han dén khi thanh
toan hét no.

- Pé dam bao cho khoan vay cua ba Nguyén Thi Ngoc L gom:

+ Quyeén st dung dat (dién tich 556m2) tai thira dat s6 76, to ban d6 sd
02, tai dia chi thon L, xa M, huyén B, Thanh phé Ha Noi, thuoc quyén sé hitu
va sir dung cua ho gia dinh ong Nguyén Vian T theo Gidy ching nhan quyén s
dung dat sé U 901080, vao sé cap Gidy chuang nhan quyén sir dung dat sb
00837.QSDB/Mai Lam do UBND huyén B, Thanh phé Ha Noi cip ngay
13/6/2003. Xac nhan thé chap tai Ngan hang VT theo Hop dong thé chap
quyén sir dung dét s6 cong chiing 1580/2014 ngay 11/6/2014 Ky tai Vin phong
Cong chung Kb.

+ B4o lanh bang toan b tai san caa ba Nguyén Thi Ngoc L.
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- Ngoai cac 1an nhan ng trén, ba Nguyén Thi Ngoc L con dong y mé va
sir dung dich vy thé tin dung caa Ngan hang VT, bing viéc ky vao “Gidy dé
nghi phat hanh thé kiém Hop ddng st dung thé tin dung Qudc té” ngay
03/6/2015.

- Qua trinh thuc hién Hop ddng, ba Nguyén Thi Ngoc L da vi pham nghia
vu tra no cho Ngan hang VT nén Ngan hang VT di chuyén toan bo khoan vay
sang no qué han, véi mac 14i suat qué han nhu thoa thuan.

- Tam tinh dén ngay 17/8/2019 ba Nguyén Thi Ngoc L con ng Ngan hang
VT s6 tién nhu sau:

+ No gdc: 467.885.059 dong.

+ No 13i: 272.837.995 dong.

+ Phat cham tra 14i: 89.324.874 d6ng.

+ Du ng thé tin dung: 219.707.505 dong.

+ Tong cong: 1.049.755.433 dong.

- P& nghi Toa an budc ba Nguyén Thi Ngoc L phai thanh toan cho Ngan
hang VT toan bo sé tién no goc, no 14, tién phat cham tra 14i, du no thé tin
dung theo cac Hop dong tin dung, khé wac nhan no, thé tin dung néu trén. Tam
tinh dén ngay 17/8/2019.

- D& nghi Toa &n tiép tuc tinh 1ai quéa han va tién phat cham tra 14i theo
dung thoa thuan trong Hop dong tin dung cho dén ngay ba Nguyén Thi Ngoc L
thuc té thanh toan hét no cho Ngan hang VT.

- Pé nghi Toa an tuyén Ngan hang VT c6 quyén yéu cau Co quan thi
hanh &n ké bién phat mai tai san dam bao dé thu hdi no cu thé 1a quyén sir dung
d4t (dién tich 556m?2) thira dat s6 76 to ban d6 sb 02 tai thon L, xa M, huyén b,
Thanh phé Ha Noi, thugc quyén o hitu cia ho gia dinh 6ng Nguyén Vian T theo
Giay chung nhan quyén sir dung dat sé6 U 901080 do UBND huyén B cap ngay
13/6/2003. Xac nhan thé chap tai Ngan hang VT theo Hop dong thé chap
quyén st dung dat s6 cong chung 1580/2014 (nghia vu 2) va Hop ddng thé
chap quyén sir dung dat s6 cong chimg 1579/2014 (nghia vu 1) ngay 11/6/2014
Ky tai Van phong Cong chung KB. Truong hop viéc ké bién, phat mai tai san
thé chap khong thanh toan duoc hét toan bo khoan ng cua ba Nguyén Thi Ngoc
L thi Ngan hang VT c6 quyén ké bién, phat mai céc tai san thuoc so hiru ca
nhan caa ba Nguyén Thi Ngoc L dé thanh todn no cho Ngan hang VT.

* Bj don — Ba Nguyén Thi Ngoc L:

Theo cung cap cia Cong an xa M, huyén B, Thanh phé Ha Noi 14 noi cu
trd cua ba Nguyén Thi Ngoc Lthi ba L c6 Ho khau thuong trd tai thon L xa M,
huyén B, Thanh phd Ha Noi. Hién ba Lda bo di khoi dia phuong tir nim 2017
cho dén nay khéng trinh béo véi dia phuong, ba L ¢ dau, 1am gi dia phuong
khéng nim dugc. Do vay nén Toa an khéng ldy duoc loi khai cua ba L.

* Ngwoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan — Ong Nguyén Vin T va ba
Ta Thi Nh trinh bay:



Nim 2014 va nam 2015 chi Nguyén Thi Ngoc L ¢d vay tai Ngan hang
VT mét khoan tién 1a bao nhiéu dng ba khdng biét, hién tai chi L con ng Ngan
hang bao nhiéu 6ng ba ciing khong biét.

Dé dam bao cho khoan vay cua chi L ong ba da dong y dé cho chi L thé
chép tai san 1a quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat tai thira dat sb 76,
to ban @6 s6 02, tai thon L, xa M, huyén B, Thanh phd Ha Noéi di duoc cap
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat mang tén Ho gia dinh 6ng Nguyén Van T.
Hién tai 6ng ba cling con gai la Nguyén Thi Huong L va cac chau dang sinh
song trén dat.

Pén thoi diém hién tai chi L van chua vé nha, ong ba ciing khong lién
lac duwoc véi chi L. Bé nghi Ngan hang va Toa an tao diéu kién cho chi L tra ng
dan. Ong ba hién nay da gia yéu khong thé dén Toa an tham gia t6 tung duoc,
ong ba dé nghi Toa 4n cho 6ng ba duoc vang mat trong toan bo qua trinh giai
quyét vu an.

* Ngwoi co quyen lgi, nghia vu lién quan — Ba Nguyén Thi Huong L:

Toa an da nhiéu lan dén nha chi Nguyén Thi Huong L dé lay 10i khai
nhung chi L déu di vang khdng c6 nha, nén khong thé iy duoc 10i khai caa chi
L.

Tai phién toa:

+ Pai dién theo ty quyén ctia nguyén don trinh bay: Tam tinh dén ngay
13/9/2019 tong du no ciia ba Nguyén Thi Ngoc L tai Ngan hang VT nhu sau:

* Poi voi Khé ude nhan ng ngay 13/6/2014 theo Hop ddng tin dung sd
314742-NQH-29052014 cu thé: No gbc: 384.991.000 dong, 13 trong han:
11.079.772 dong, 1ai qua han: 204.390.358 dong, phat cham tra 13i: 64.870.500
dong. Tong cong 13 665.331.630 dong.

* Pbi voi Khé udc nhan ng ngay 25/9/2015 theo Hop dong tin dung s6
4668479 cu thé: No goc 49.529.678 dong, ng 1ai trong han: 1.407.771 dong,
no 1ai qua han: 42.530.784 dong, phat cham tra 13i: 20.994.017 dong. Tong
cong 1a 114.462.250 dong.

* Pbi voi Khé wdc nhan ng ngay 26/9/2015 theo Hop dong tin dung sb
4668479 cu thé: Ng goc: 33.364.381 ddng, ng 1ai trong han: 746.338 ddng, no
lai qua han: 28.232.731 dong, phat cham tra 1ai: 13.592.731 ddng. Tong cong
13 75.936.181 dong.

* Pdi véi Hop dong st dung thé tin dung Qudc té ngay 03/6/2015 cuy thé:
No gbc: 85.235.730 dong, no 13i trong han: 1.481.825 dong, no 13 qua han:
119.509.443 dong, phi con phai tra: 1.408.470 dong, phat cham tra lai:
88.681.769 dong. Tong cong 1a 296.317.237 dong

Ngén hang xin rut yéu cau doi v6i khoan tién phat cham tra 131 d6i véi cac
Hop dong tin dung. Cu thé: Ddi véi khé udce nhan ng ngay 13/6/2014 theo Hop
dong tin dung s6 314742-NQH-29052014 1a 64.870.500 dong; Ddi voi Khé
wdc nhan no ngay 25/9/2015 theo Hop dong tin dung sd 4668479 14 20.994.017
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dong; Pbi voi Khé ude nhan no ngiy 26/9/2015 theo Hop dong tin dung so
4668479 1a 13.592.731 dong; Dbi véi Hop ddng sir dung thé tin dung Qudc té
ngay 03/6/2015 la 88.681.769 dong. Tong cong la: 188.139.017 dong.

Yéu cau ba Nguyén Thi Ngoc L phai tra ng cho Ngan hang VT toan bo
sb tién con no trén.

Trong truong hop ba L khéng tra dugc cac khoan ng néu trén, Ngan hang
VT duogc quyén yéu cau xir ly tai san thé chap dé thu hdi ng. Cu thé 1a toan bo
Quyén sir dung dat (dién tich 556m2) tai thira dat s6 76, to ban dd s6 02, tai dia
chi thon L, x& M, huyén B, Thanh phd Ha Noi, thugc quyén so hitu va st dung
cta ho gia dinh 6ng Nguyén Van T theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 U 901080, vao sé cap Gidy chung nhan quyén st dung dat sb
00837.QSDB/Mai Lam do UBND huyén B, Thanh phé Ha Noi cap ngay
13/6/2003. Xac nhan thé chap tai Ngan hang VT theo Hop dong thé chap
quyén sir dung dét s6 cdng ching 1580/2014 ngay 11/6/2014 Ky tai Vin phong
Cong chung Kb.

Ngan hang xin riit yéu cau vé viéc ké bién phat mai cc tai san thuoc so
hiru hop phap cua ca nhan ba Nguyen Thi Ngoc L.

+ Ba Nguyén Thi Ngoc L, ba Nguyén Thi Huong L ving mat nén khdng
cé loi trinh bay tai phién toa.

+ Ong Nguyén Van T va ba Ta Thi Nh ¢6 don xin ving mit tai phién toa
nén khong co loi trinh bay tai phién toa.

+ Y kién dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Bong Anh — Thanh phé
Ha Noi tham gia phién toa:

- V& viéc tuan theo phap luat té tung cua Tham phan, Hoi ddng xét xu,
thu ky Toa an: Tham phan, Hoi dong xét xir va thu 1y Toa an da thuc hién theo
dung trinh tu tha tuc qui dinh cua Bo luat t tung dan su.

- Vé viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t6 tung:

Tur khi thu Iy vy an dén trudce phién toa nguyén don va bi don, nguoi ¢6
quyén lgi, nghia vu lién quan da thuc hién dung quyén va nghia vu ciia minh.

Tai phién tda bi don 1a ba Nguyén Thi Ngoc L va ngudi ¢d quyén lgi
nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi Huong L d3 dugc Toa an tong dat hop 18
cac van ban tb tung, tai phién toa ba L va ba L van vang mat lan tha hai khong
c6 ly do. Ong Nguyén Vin Tva ba Ta Thi Nh c¢6 don xin vang mat tai phién
tdoa. Do d6 Toa an dua vu an ra xét xir ving mat ba L, ba L, dng T va ba Nh 1a
cO can ct.

- Y kién vé viéc giai quyét vu an: Sau khi phan tich danh gia cac tai liéu,
chtng ca ¢d trong ho so vu an. Khi ky két cac Hop dong tin dung cac bén déu
c6 du nang luc trdch nhiém, hanh vi dan su, hoan toan tu nguyén, do vay xac
dinh viéc ky cac Hop dong tin dung, Hop dong st dung thé tin dung giira Ngan
hang VT véi ba Nguyén Thi Ngoc L 1a hoan toan hop phéap va cé hiéu luc phap
Y.
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Qua trinh thuc hién Hop ddng ba L da vi pham nghia vu thanh toan nén
toan bd sb no cua ba L di chuyén sang ng qua han. Do vay viéc Ngan hang VT
khoi kién yéu cau ba L tra cac khoan ng gdc, no 13i cho Ngan hang 14 c¢6 co so
phap Iy, & nghi chap nhan.

Ghi nhan su tu nguyén rat yéu cau doi vai cac khoan tién phat cham tra
13i d6i voi cac Hop dong tin dung va viéc ké bién phat mai c4c tai san thuoc so
hitu hop phap caa ca nhan ba Nguyén Thi Ngoc L.

V& tai san dam bao: Gom Quyén sir dung dat (dién tich 556m2) tai thura
dat sb 76, to ban @6 s6 02, tai dia chi thén L, x& M, huyén D, Thanh phé Ha
Noi, thudc quyén so hiru va sir dung cta ho gia dinh 6ng Nguyén Vian T theo
Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 U 901080, vao s cap Gidy chang nhan
quyén st dung dat sé6 00837.QSDB/ML do UBND huyén B, Thanh pho Ha
Noi cap ngay 13/6/2003. Xac nhan thé chap tai Ngan hang VT theo Hop dong
thé chap quyén sir dung dat sé cong ching 1580/2014 ngay 11/6/2014 ky tai
Vin phong Cong ching KB. Viéc ky két Hop dong thé chap va dang ky giao
dich bao dam, ding ky thé chap theo dung qui dinh caa phap luat.

Truong hop néu ba L khong thuc hién nghia vu tra no thi Ngan hang VT
c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan sy phat mai tai san thé chap néu
trén dé thu hdi no 1a c¢6 can c, & nghi chap nhan.

- Bé nghi Hoi ddng xét xur:

+ Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang VT d6i voi ba Nguyén
Thi Ngoc L. Budc ba Nguyén Thi Ngoc L phai thanh toan cho Ngan hang VT
toan bo so tién no gbc va 13i nhu da néu trén.

+ Truong hop ba L khdng thanh toan tra ng cho Ngan hang thi Ngan
hang VT c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an xtr ly tai san thé chap theo qui
dinh cua phép luat.

+ Ba L phai chiu an phi theo qui dinh cua phéap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctu céc tai liéu co trong hd so vu an di duoc xem Xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thai tuc té tung:

[1.1] Ngan hang VT khoi kién dén Toa an buoc ba Nguyén Thi Ngoc L
tra tién no goc, no 1ai theo Hop ddng tin dung sé 4668479 ngay 25/9/2015,
Hop ddng tin dung s 314742-NQH-29052014 ngay 13/6/2014 va “Gidy dé
nghi phat hanh thé kiém Hop ddng st dung thé tin dung Québc té&” ngay
03/6/2015. Do d6 quan hé phap luat 14 “Tranh chap Hop ddng tin dung”, ba
Lan trd tai thdn L, x& M, huyén B, Thanh phd Ha Nbi, theo qui dinh tai khoan
1 Diéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B luat td tung
dan sy nam 2015, vu an thudc tham quyén caa Toa &4n nhan dan huyén Pong
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Anh, Thanh phd Ha Noi. Toéa an nhan dan huyén Pong Anh, Thanh phé Ha
Noi thu Iy giai quyét vu an theo thu tuc so thdm 13 dtng trinh ty thi tuc t tung.

[1.2] Ba Nguyén Thi Ngoc L 1 bi don khong ¢6 yéu cau phan té. Nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Nguyén Van T, ba Ta Thi Nh, ba
Nguyén Thi Huong L khdng c6 yéu cau doc 1ap. Ong Nguyén Vian T va ba Ta
Thi Nh ¢6 don xin ving mit tai phién tda. Toa an da tién hanh niém yét va téng
dat hop 18 cac van ban té tung cho ba Nguyén Thi Ngoc L va ba Nguyén Thi
Huong L theo dung qui dinh cua phap luat. Tai phién toa ba L va ba L van
vang mat khong cd ly do 1an tht hai. Theo qui dinh tai diém b khoan 2 Biéu
227, khoan 1 Biéu 228 Bo luat td tung dan sy nam 2015, Toa &n van tién hanh
Xét Xtr vu &n vang mat 6ng T, ba Nh, ba L, ba L 13 hoan toan co can cu.

[2] Vé néi dung vu &n:

[2.1] Xét yéu cau tra ng cua nguyén don 1a Ngan hang VT ddi véi bi
don 1a ba Nguyén Thi Ngoc L tinh dén ngay 13/9/2019 theo Hop dong tin
dung s6 314742-NQH-29052014 ngay 13/6/2014 va Khé udc nhan no ngay
13/6/2014, ba Lan con no Ngan hang VT téng cong l1a: 600.461.130 dong,
trong d6 no goc 1a 384.991.000 ddng, no 14i trong han 1a 11.079.772 dong, no
1ai qua han la 204.390.358 dong. Theo Hop ddng tin dung so 4668479 ngay
25/9/2015 va Khé wdc nhan ng ngay 25/9/2015 va Khé wdc nhan ng ngay
26/9/2015, ba Lan con no Ngan hang VT tong cong la: 155.811.683 dong,
trong d6 no goc 1a 82.894.059 ddng, no l4i trong han 1a 2.154.109 dong, no lai
quéa han 1a 70.763.515 ddng.

Xét thay viéc ky két cac Hop dong tin dung va cac Khé udc nhan no
néu trén 1a hoan toan ty nguyén, cac bén co day du nang luc hanh vi dan sy
va du tu cach dai dién tham gia ky két. Ngan hang da giai ngan cho ba L
theo Khé wdc nhan ng ngay 13/6/2014 1a 700.000.000 ddng, theo Khé wac
nhan no ngay 25/9/2015 1a 90.000.000 dbng, theo Khé udc nhan no ngay
26/9/2015 13 61.000.000 dong. Hinh thirc va ndi dung cac Hop dong phi hop
cac qui dinh cua phap luat nén co hiéu luc va rang budc déi vai cac bén. Do d6
cac bén co nghia vu tudn thii cac qui dinh cua cac Hop dong tin dung ciing nhu
cac Khé uéc nhan no.

Tai khoan 5 Diéu 1 Khé wdc nhan no 1an 01/S6: 314742-NQH-29052014
qui dinh “mic 18i sudt cho vay trong han tai thoi diém gidi ngan lan dau 1a
13%/nam. Mirc |13i sudt cho vay sé dwoc diéu chinh theo dinh ky 03 thang/1lan
vdo cdc ngay 01/01, 01/04, 01/07, 01/10 hang nam, ky diéu chinh dau tién 1
vao ngay 01/10/2014, mizc diéu chinh 14i sudt bang: L&i sudt ban von cuia bén
Ngan hang twong 1ng Véi ky han vay tai thoi diém diéu chinh céng (+) bién do
4,5%/nam ... Cac bén thong nhat dén ky diéu chinh 13i sudt bén Ngan hang sé
t dong thuc hién viée diéu chinh theo ding cdc théa thugn néu trén va khong
phdi thdng b&o cho bén vay. Bén vay chap thudn mic 18i suat méi ké tir thoi
diém bén Ngan hang thuc hién viée diéu chinh va cam két khdng co bat ky
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tranh chap, khiéu ngi, khiéu kién gi dén vdn dé nay”.

Tai khoan 3 Biéu 2 Hop d6ng tin dung sé 314742-NQH-29052014 ngay
13/6/2014 qui dinh “Ldi sudt qué han bang 150% l&i suat trong han. Ké tir
thoi diém phét sinh no' qué han, khi dén ky diéu chinh 1ai sudt, 14i sudt cho vay
trong han vin dwgc diéu chinh theo phwong thirc qui dinh tai Hop dong nay va
cdc van ban lién quan, 13i sudt qué han cia ky dé ciing sé thay doi theo - bang
150%" 14 suat cho vay trong han sau khi da diéu chinh dinh ky”.

Tai khoan 1 va khoan 3 DBiéu 2 Hop ddng tin dung sb 4668479 ngay
25/9/2015 qui dinh: “1. Ldi sudt cho vay trong han la 20%/ndm (mirc 18i suat
nay la cé dinh, khéng thay doi trong suét thoi han vay) ... 3. L&i sudt qué han
bang 150% l4i sudt trong han ...”.

Péi chiéu vai ban sao ké va cac Quyét dinh qui dinh vé I3i suat ciing nhu
diéu chinh vé 1ai suat caa Ngan hang VT thi Ngan hang VT da ap dung mic lai
suat cho vay trong han dung theo qui dinh cua phéap luat va da diéu chinh mic
|4i suat dinh ky theo dung thoa thuan trong Hop dong. Nhu vay, nguyén don
yéu cau bi don thanh toan khoan tién I3i, Iai suat qua han voi mic 13i suat quéa
han bang 150% lai suat trong han 1a c¢6 can ci va dugc Hoi dong xét xir chap
nhan.

Tai phién toa dai dién nguyén don xin rat yéu cau d6i véi khoan tién
phat cham tra 14i cua cac Hop ddng tin dung va cac Khé udc nhan no néu trén.
Xét thay viéc nguyén don rat yéu cau vé khoan tién phat cham tra 1ai 12 hoan
toan tu nguyén va phl hop qui dinh cua phap luat, nén duoc Hoi dong xét xur
chap nhan.

Trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién tda bi don déu vang mat,
can cir vao cac tai liéu chang ci do nguyén don va nhitng ngudi co quyeén
loi nghia vu lién quan cung cap va cac tai liéu chung ci do Toa an diéu tra
thu thap duoc, Hoi dong xét xtr khang dinh bi don con no nguyén don tinh
dén ngay 13/9/2019 cu thé Ia:

+ Theo Hop dong tin dung s6 314742-NQH-29052014 ngay 13/6/2014
va Khé udc nhan no ngay 13/6/2014 1a 600.461.130 dong, trong d6 no goc la
384.991.000 dong, no lai trong han la 11.079.772 dong, no lai qua han 1a
204.390.358 dong.

+ Theo Hop dong tin dung sé 4668479 ngay 25/9/2015, Khé uéc nhan
no ngay 25/9/2015 va Khé wdc nhan no ngay 26/9/2015 la 155.811.683 dong,
trong d6 no goc la 82.894.059 dong, no l4i trong han 14 2.154.109 dong, no lai
quéa han 1a 70.763.515 ddng.

Nay nguyén don khai kién yéu cau bi don phai thanh toan khoan tién ng
gbc, no 14i trong han, no 13i qué han trén 1a hoan toadn c6 cin ct va dung theo
qui dinh ctia phap luat, do vay Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don vé Viéc yéu cau bi don thanh toan cac khoan tién ng gbc, no l4i
trong han, no l&i qua han cho nguyén don.

[2.2] Xét y&u cau tra ng caa nguyén don 1a Ngan hang VT ddi véi bi
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don 1a ba Nguyén Thi Ngoc L tinh dén ngay 13/9/2019 theo Gidy dé nghi
phat hanh the kiém Hop dong st dung the tin dung Quoc te ngay 03/6/2015, ba
Lan con no Ngan hang VT la: 207.635.468 dong, trong d6 ng goc la
85.235.730 dong, no lai trong han la 1.481.825 dong, ng lai qua han la
119.509.443 dong, phi con phai tra la 1.408.470 dong. ‘

Xét thay viéc ky ket Giay de nghi phat hanh the kiém Hop dong su dung
thé tin dung Quoc te ngay 03/6/2015 néu trén la hoan toan ty nguyén, cac bén
c6 day du nang lyc hanh vi dan sy va du tu cach dai dién tham gia ky ket.
Ngan hang da cap the tin dung VPLady Titanium MasterCard véi han muc la
89.000.000 dong cho chi L. Hinh thirc va noi dung Giay de nghi phat hanh th¢
kiém Hop dong st dung thé tin dung Quoc te ngay 03/6/2015 phu hop céc qui
dinh cua phap luat nén co gia tri phap ly va cd hiéu luc thi hanh doi vdi cac
bén. Khoan vay nay khong co tai san bao dam. ‘

Tai Giay d¢ nghi phat hanh thé kiém Hop dong st dung thé tin dung
Qudc té ngay 03/6/2015 hai bén khong thoa thuan vé 13i tuy nhién can ctr theo
Quyét dinh s6 290/2015/QD-TGD ngay 14/4/2015 Quyét dinh vé 14i suat cho
vay ap dung cho khach hang la ca nhan cua Ngan hang VT da quy dinh muec lai
suat ddi véi thé tin dung hang Titan 12 2,19%/thang va duoc diéu chinh theo
qui dinh cta Ngan hang. Do vay tinh dén thoi diém hién nay Ngan hang VT
dang ap dung muc l4i suat trong han la 2,99%/thang, 14i suat qua han bang
150% i suat trong han.

Déi chiéu vai ban sao ké tinh 18I, Quyét dinh vé &p dung biéu I&i suit
diéu chuyén von noi bo dbi voi khach hang do Ngan hang VT cung cép thi i
suat dugc ap dung 1a phd hop véi cac quy dinh caa phap luat, nén Hoi dong xét
xtr chap nhan mic 14i suat caa Ngan hang VT.

Tai phién toa dai dién nguyén don xin rat yéu cau déi véi khoan tién
phat cham tra 14 cua Gidy dé nghi phét hanh thé kiém Hop dong st dung thé
tin dung Quéc té ngay 03/6/2015 néu trén va rit yau cau vé viéc ké bién phat
mai cac tai san thudc sé hitu hop phéap cia ba Nguyén Thi Ngoc L trong truong
hop ba L khéng thuc hién dung nghia vu tra ng ddi véi toan bo khoan no theo
Gidy dé nghi phat hanh thé kiém Hop ddng sir dung thé tin dung Qudc té ngay
03/6/2015 cho Ngan hang VT. Viéc rit cac yéu cau trén cua nguyén don la
hoan toan tu nguyén va dung theo qui dinh cta phép luat, nén dugc Hoi dong
xét xtr chap nhan.

Trong qua trinh giai quyét vu n va tai phién toa bi don déu vang mit,
cdn cu vao cac tai lieu chung ctr do nguyén don va nhitng ngudi co quyen
loi nghia vu lién quan cung CAp V& cac tai liu chung ctir do Toa an diéu tra
thu thap dugc, Hoi dong xét xu khang dinh bi don con ng nguyén don tinh
dén ngay 13/9/2019 theo Gidy dé nghi phat hanh the kiém Hop dong sir dung
the tin dung Quoc te ngay 03/6/2015 la: 207.635.468 dong, trong do ng goc la
85.235.730 dong, no lai trong han la 1.481.825 dong, no lai qua han la
119.509.443 dong, phi con phai tra la 1.408.470 dong. Khoan ng nay khéng c6
tai san dam bao.

[2.3] Vé tai san thé chap dé dam bao ddi vai khoan vay theo Hop dong
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tin dung s6 314742-NQH-29052014 ngay 13/6/2014 va Khé udc nhan ng ngay
13/6/2014, theo Hop ddng tin dung sé 4668479 ngay 25/9/2015 va Khé wéc
nhan no ngay 25/9/2015 va Khé wdc nhan ng ngay 26/9/2015: Tai Hop ddng
thé chap tai san s cong chitng 1580/2014, quyén sb 02.2014 ngay 11/6/2014
tai Van phong Cong chang KB, Thanh phd Ha Noi, giita bén nhan thé chap 1a
Ngan hang VT, bén thé chap la Ho gia dinh ong Nguyén Vin T bao gdom cac
thanh vién: 6ng Nguyén Van T, ba Ta Thi Nh, ba Nguyén Thi Ngoc L, ba
Nguyén Thi Huong L, tai san thé chap 1a toan bo quyén sir dung dat tai thua
dat sb 76; To ban do sb 2; dién tich 556m2 dat &, dat vuon lién ké, dia chi thon
L, xd M, huyén B, Thanh phé Ha Nbi theo Gidy Gidy chiing nhan quyén sir
dung dat s6 U 901080, vao sé cap Gidy ching nhan Quyén si dung dat sb
00837.QSDB/Mai Lam do Uy ban nhan dan Huyén B, Thanh phé Ha Noi cap
ngay 13/6/2003 dung tén ho gia dinh 6ng Nguyén Vin T.

Hop dong thé chap tai san duoc cac bén ky két trén co sé tu nguyeén,
khong bi ép budc, khong bi lra dbi, cac chi thé déu co du nang luc hanh vi dan
su, cac diéu khoan caa hop dong khdng vi pham diéu cam, khong trai dao dic
x& hoi,cac bén da lam thu tuc dang ky thé chap quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat ngay 11/6/2014 tai Van phong dang ky qyén sir dung dat
(Phong Tai nguyén va Moi truong) huyén D theo ding trinh tu thua tuc qui
dinh. Tuy nhién theo qui dinh tai khoan 4 Biéu 1 ciia Hop ddng thé chap quyén
sir dung dat ngay 11/6/2014 thi tai san thé chap néu trén dang thé chap tai Ngan
hang VT dé dam bao cho viéc thuc hién toan bd nghia vu tra ng cua Cong ty
TNHH Ha Noi HS véi tong sb tién tin dung dugc cip cao nhat la
1.700.000.000 dong theo Hop ddng thé chap quyén sir dung dat dé dam bao
thuc hién nghia vu cia nguoi khac so 1579/2014 ky ngay 11/6/2014 tai Vin
phong Cong chiing KB, Thanh phd Ha Noi.

Tai diém e khoan 2 Biéu 5 ciia Hop dong thé chap da qui dinh: “Bén thé
chdp cam két va x&c nhdn rang moi cong trinh, tai sdn khdc dwoc cdi tao, xay
ding gan lién véi tai san thé chdp néu tai Pieu 1 Hop dong nay déu thugc tai
san thé chdp va déu bdo dam cho cdc nghia vu néu tai Piéu 2 cua Hop dong
nay”.

Vi vay Hop dong thé chap tai san sé cong chang 1580/2014, quyén sb
02.2014 ngay 11/6/2014 tai Van phong Cong chting KB, Thanh phé Ha Noi ky
két gitra cac bén 12 hop phap va c6 hiéu lyc thi hanh va sau khi thuc hién nghia
vu tra no doi voi khoan vay cua Cong ty HS, gid tri tai san thé chap con lai s&
tiép tuc co nghia vu bao dam cho ca hai khoan vay cua ba L theo hai Hop dong
tin dung sé 314742-NQH-29052014 ngay 13/6/2014 va Khé wdc nhan ng ngay
13/6/2014, theo Hop ddng tin dung sé 4668479 ngay 25/9/2015 va Khé wéc
nhan no ngay 25/9/2015 va Khé wéc nhan no ngay 26/9/2015. Trong trudng
hop bén vay khéng thuc hién dugc nghia vu tra ng, thi Ngan hang VT c¢6 quyén
y&u cau xir ly tai san thé chap. Do d6 Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau xu ly
tai san thé chap cia Ngan hang VT 12 Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
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dat tai thira dat s6 76; To ban do s6 2; Pia chi thén L, xd M, huyén B, Thanh
phé Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sé U 901080 do Uy ban
nhan dan Huyén B, Thanh phé Ha Noi cip ngay 13/6/2003 mang tén Ho gia
dinh 6ng Nguyén Vin T.

[3] Qua xem xét tham dinh tai chd hién nay thira dat sé6 76, to ban do
s6 02 tai thon L, xa M, huyén D, Thanh phé Ha Nbi ding tén ho gia dinh ong
Nguyén Van T van nguyén hién trang nhu tai thoi diém thé chip, khong co
thay doi gi. Tuy nhién qua do dac thuc té hién trang cua thira dat thi hién nay
thira dat cé dién tich 1a 499,8m2, theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat sb
U 901080 thi thira dat c6 dién tich 12 556m2. Tai phién toa hom nay, dai dién
nguyén don xac nhan tai thoi diém hién nay thtra dat van nguyén trang nhu tai
thoi diém thé chap. Viéc cac bén ky Hop dong thé chap da dugc thuc hién
dung theo qui dinh cua phép luat, vi vay Ngan hang van xac dinh xir ly tai san
theo Hop dong thé chap. Trong truong hop phai xu ly tai san thé chap, Ngan
hang s& ¢6 yéu cau cy thé sau d6i véi Co quan Thi hanh an. Hoi dong xét xir
nhan thay yéu cau nay ciia Ngan hang VT la phi hop va khong trai phéap luat
nén duoc chap nhan.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pong Anh,
Thanh phé Ha Noi tham gia phién toa hoan toan ¢6 cian ¢t va phi hop cac qui
dinh cua phép luat.

[5] Vé an phi so tham: Ba Nguyén Thi Ngoc L phai chiu &n phi theo qui
dinh cua phép luat.

[6] Vé quyén khang c&o: Céac duong su c6 quyén khang cdo ban an
theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

- Can ¢t Bidu 30; Diéu 35; Piéu 39; Piéu 92; Piéu 217; diém b khoan 2
Piéu 227; khoan 1, 3 Diéu 228; Diéu 271; DPiéu 273; Diéu 278; biéu 280 Bo
lut t tung dan su nim 2015,

- Can ctr cac Diéu 302; 305; 342; 343; 344; 348; 349; 350; 351; 355;
474; 476 Bo luat dan sy nam 2005.

- Can cu cac Diéu 688; 689 Bo luat dan sy nam 2015.

- Cian ctr Luat cac t6 chuc tin dung nam 2010.

- Can ctr diém b khoan 1 Diéu 24; khoan 2 Diéu 26; diém d khoan 1.4
Piéu 1 muc Il Danh muc an phi ban hanh kém theo Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 qui dinh V& &n phi, 1& phi Toa an.

X

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa Ngan hang VT di vai ba Nguyén Thi
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Ngoc L.

2. Buoc ba Nguyén Thi Ngoc L phai thanh toan tra cho Ngan hang VT
s6 tién no tinh dén ngay 13/9/2019, cu thé nhu sau:

+ Theo Hop ddng tin dung sé 314742-NQH-29052014 ngay 13/6/2014
va Khé wéc nhan ng ngay 13/6/2014 1a: 600.461.130 déng (Sau tram triéu, bén
tram sau mét nghin, mot trim ba muoi déng), trong d6 no goc 1a 384.991.000
ddng (Ba trdm tam tu triéu, chin tram chin mét nghin déng), no 13i trong han 1a
11.079.772 ddng (Mudi mot tridu, khong tram bay chin nghin, bay trim bay
hai d6ng), no 1ai qua han 1a 204.390.358 ddng (Hai trdm linh tu triéu, ba trim
chin muoi nghin, ba trim nam tam dong).

+ Theo Hop dong tin dung sé 4668479 ngay 25/9/2015, Khé uéc nhan
no ngay 25/9/2015 va Khé wdc nhan no ngay 26/9/2015 14 155.811.683 dong
(M6t trim nim 1im triéu, tAm trim mudi MOt nghin, sau trim tim ba dong),
trong d6 no goc 1a 82.894.059 dong (Tam hai triéu, tam trim chin tu nghin,
khong traim nam chin déng), no 14i trong han 1a 2.154.109 déng (Hai triéu, mot
trdm nam tu nghin, mot trdim linh chin ddng), no 14i qua han la 70.763.515
dong (Bay muoi triéu, bay tram sau ba nghin, ndm traim mudi 1am dong).

+ Theo Giay dé nghi phat hanh thé kiém Hop dong sir dung thé tin dung
Quéc té ngay 03/6/2015 1a: 207.635.468 dong (Hai tram linh bay triéu, sau
trdm ba 1am nghin, bon trim sau tam dong), trong d6 no goc 1a 85.235.730
doéng (Tam lam triéu, hai trim ba 1am nghin, bay trim ba muoi dong), no lai
trong han 1a 1.481.825 dong (Mat triéu, bon tram tdm mot nghin, tAm tram hai
lam d6ng), no 13i qua han 1a 119.509.443 dong (M6t trim mudi chin triéu, ndm
tram linh chin nghin, bén trim bdn ba ddng), phi con phai tra 1a 1.408.470
d6ng (Mot tridu, bon tram linh tam nghin, bén trim bay muoi dong).

3. Dinh chi giai quyét yéu cau khoi kién cua Ngan hang VT dbi voi
khoan tién 14i phat cham tra 13i cia Ngan hang VT d6i véi Hop dong tin dung
s6 314742-NQH-29052014 ngay 13/6/2014, Hop dong tin dung s6 4668479
ngay 25/9/2015 va Gidy dé nghi phat hanh thé kiém Hop ddng sir dung thé tin
dung Qudc té ngay 03/6/2015 tong cong 1a 188.139.017 dong (Mot tram tam
tam triéu, mot trim ba chin nghin, khéng trim mudi bay dong).

4. Pinh chi giai quyét yéu cau khoi kién cia Ngan hang VT vé viéc ké
bién phat mai tai san thuoc so hiru hop phép cua ba Lan trong trueong hop ba L
khong thuc hién ding nghia vu tra ng d6i véi cac khoan vay theo cac Hop
ddng tin dung s6 314742-NQH-29052014 ngay 13/6/2014, Hop dong tin dung
sb6 4668479 ngay 25/9/2015 va Giay dé nghi phét hanh thé kiém Hop dong st
dung thé tin dung Quéc té ngay 03/6/2015.

5. Ké tir ngay 14/9/2019, hang thang ba L con phai chiu tién I3i trén s6
no goc chua tra theo mac 14i suat cac bén thoa thuan trong Hop dong tin
dung s6 314742-NQH-29052014 ngay 13/6/2014 va Khé udc nhan no ngay
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13/6/2014; Hop ddng tin dung sé 4668479 ngay 25/9/2015, Khé wéc nhan no
ngay 25/9/2015 va Khé uéc nhan ng ngay 26/9/2015; Gidy dé nghi phat hanh
thé kiém Hop ddng st dung thé tin dung Quéc té ngay 03/6/2015, ddi véi
Ngan hang VT cho dén khi thanh toan xong c4c khoan no.

6. Trong truong hop ba Nguyén Thi Ngoc L khong tra no hoic tra khong
du sé no theo cac Hop dong tin dung sé 314742-NQH-29052014 ngay
13/6/2014 va Khé uéc nhan no ngay 13/6/2014, theo Hop dong tin dung sb
4668479 ngay 25/9/2015 va Khé wéc nhan no ngay 25/9/2015 va Khé wéc
nhan ng ngay 26/9/2015 thi Ngan hang VT cd quyén yéu cau co quan thi hanh
an dan sy c6 tham quyén xir ly tai san thé chap dé thu hoi no, cu thé 1a: Gia tri
quyén str dung dat va tai san gan lién véi dét con lai sau khi thuc hién nghia vu tra
no cho Cong ty TNHH Ha Noi HS (theo ban 4n di c6 hiéu lyc phap luat sb
13/2019/KDTM-ST ngay 18/7/2019 cua Toa &n nhan dan huyén Bong Anh) tai
thira dat s6 76; To ban dd sé 2; Dién tich 556m2; Dia chi thén L, x& M, huyén
b, Thanh phd Ha Noi theo Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 U 901080,
vao s6 cap Gidy chang nhan quyén st dung dat s6 00837.QSDB/ML do Uy
ban nhan dan Huyén B, Thanh phé Ha Noi cap ngay 13/6/2003 mang tén ho
gia dinh ong Nguyén Van T, SHK: 324747, theo Hop dong thé chap s cong
ching 1580/2014, quyén sd 02-2014 ngay 11/6/2014 tai Vin phong Cong
ching KB, Thanh phé Ha Nai.

7. Truong hop sau khi ké bién, phat mai tai san thé chiap ma khong du tra
no thi ba L phai co trach nhiém tiép tuc tra ndt sé tien con lai cho Ngan hang
VT.

8. Ké tir khi &n c6 hiéu lyc phap luat, bén duoc thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh 4n ma bén phai thi hanh 4n chua thanh toan, thi bén phai thi hanh
an phai tiép tuc chiu I&i suat ddi véi sé ng gbc theo mac I4i suat thoa thuan
trong hop ddng tin dung twong wng voi thoi gian cham tra, cho dén khi thanh
toan xong no goc.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu
6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan suy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

9. V& &n phi:

+ Ba L phai nop la 40.917.248 dong (Bon muoi triéu, chin trim muoi
bay nghin, hai trim bén tdm dong) tién an phi dan sy so tham dé sung ngan
sach Nha nudc.

+ Ngan hang VT dugc hoan tra so tién tam tmg an phi da ndp cin ctr
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theo Quyét dinh tach vu an sé 01/2019/QDST-KDTM ngay 20/6/2019 cua
Toa &n nhan dan huyén Pong Anh 1a 8.602.786 ddng (Tam triéu, sau trim
linh hai nghin, bay trim tam sau dong) duoc trir vao sé tién 48.973.000 dong
(Bon tdm triéu, chin trim bay ba nghin dong) da nop theo bién lai thu sb
AA/2016/0001569 ngay 27/6/2018 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Dong Anh,
Thanh phd Ha Noi.

10. Ngan hang VT c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an.

Bi don va nhiing ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ¢ quyén khang
cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dwoc ban &n. Nhimg ngudi c6
quyén loi nghia vu lién quan chi ¢ quyén khang cao vé phan c6 lién quan.

Noi nhan: T/M. HOI PONG XET XU SO THAM
- Cdc duong su; Tham phan — Chi toa phién toa
- VKSND H. Bong Anh
- TAND TP. Ha Ngi.
- THA huyén Pong Anh
- Luru ho so'vu n

Phgm Thj Thu Huyén
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