TOA AN NHAN DAN HUYEN PHU BINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

An sb: 03/2023/DS -ST
Ngay: 21- 04- 2023 ‘
VIV: “Tranh chap hop dong vay tai san”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHU BINH, TINH THAI NGUYEN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom cd:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thiy

Cdc Hoi tham nhan dan:

1.Ba Duong Thi Nam

2. Ong Nguyén Vin Hoi

- Thuw ky phién tda: Ong Nguyén Vin Giap — Thu ky Toa an nhan dan
huyén P, tinh Thai Nguyén

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén P, tinh Thdi Nguyén tham gia
phién toa: Ong Luu Nguyén Vil - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 4 nam 2023, tai Hoi truong xét xir Toa an nhan dan Toa an
nhan dan huyén P, tinh Thai Nguyén tién hanh xét xir so tham cong khai vu an
Dan su so tham thy 1y s6 37/2022/TLST- DS ngay 12 thang 10 nam 2022, theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sé 02 ngay 03 thang 4 nam 2023 vé viéc: Tranh
chap hop dong vay tai san gitra:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong (VP. Bank)

Pia chi: S6 78 Lang Ha, phuong Lang Ha, quan Dng Pa, thanh phd Ha Noi

Pai dién theo phap luat: Ong Ngd Chi D — Chirc vu: Chu tich Hoi dong
quan tri VP. Bank.

Pai dién theo uy quyén: Ong Ngo Thé T - Chuyén vién xir Iy no VP.
Bank.

(c6 mat tai phién toa)
- Bi don: 1. Ong Duong Viét C, sinh nam 1950
2. Ba Bui Thi H, sinh nam 1952

Cung dia chi: T6 dan phé U, thi tran H, huyén P, tinh Thai Nguyeén.

(Ong Cam, ba Ha vang mit tai phién toa— c6 don dé nghi giai quyét vang mit)

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1.Chi Duong Thi Ngoc A, sinh nam 2002

Dia chi: T6 dan phé U, thi tran H, huyén P, tinh Thai Nguyén.

(Vang mit — c6 don xin xét xir vang mit )
2. Chi Duong Thi L, sinh nam 1973
Dia chi: T4 dan phd U, thi trin H, huyén P, tinh Thai Nguyén.
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(Vang mit — c¢6 don xin xét xir ving mét )
3. Anh Duong Thach C, sinh nam 1981
Pia chi: T6 dan ph U, thi trAn H, huyén P, tinh Thai Nguyén.
(c6 mat tai phién toa )
4. Chi Pham Thi T, sinh nam 1984
Pia chi: T6 dan ph U, thi trAn H, huyén P, tinh Thai Nguyén.

(Vang mit — c¢6 don xin xét xir ving mét )

5. Chi Duong Thi T, sinh nam 1978

Noi DPKHKTT: S6 2, T6 2, phudng D, thanh phé T, tinh Thai Nguyén.

Chd & hién nay: S6 nha 5, khu phd 7, phuong H, TP. T, Thanh phé Ho
Chi Minh.

(Vang mit — c¢6 don xin xét xir ving mét )
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién va cac 10i khai trong qua trinh giai quyét vu an, ciing
nhu tai phién tda nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don trinh bay:

Ong Duong Viét C va ba Bui Thi H vay ctia Ngan hang TMCP Viét Nam
Thinh Vuong (VP. Banhk) theo hop ddng cho vay sé6 LN1904221356338 ngay
26/4/2019 s6 tién 1a 700.000.000 déng. Muyc dich sir dung vay tién 1a dé tiéu
ding mua sam vat dung gia dinh. Thoi han vay 1a 72 thang, 13i suat 12%/nam,
1ai suat cho vay trong han dugc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan. Lai suat qua
han bang 150% ldi suit trong han ké tir thoi diém chuyén no quéa han. Ngay
chuyén no qué han 14 ngay 05/9/2019.

Pé bao dam cho khoan vay cta 6ng Duong Viét C, ba Bui Thi H, cac
thanh vién trong ho gia dinh 1a dng Duong Viét C, ba Bui Thi H, chi Duong Thi
Ngoc A di thé chap cho ngan hang Quyén sir dung dién tich cac thira dat sd
1182a, dit ¢ tai do thi, dién tich 300 m%; thira s 1182, dét trong cdy lau nim,
dién tich 1886 m?%; thira dat s6 1056, dat trong cdy lau nam, dién tich 1068 m?;
thira dat s6 1377, dét trong cay 1au nam, dién tich 2160 m?, cing t& ban do s6 9,
ban do dia chinh thi tran H, theo gidy chung nhan quyén sir dung dat sé AD
785152, sb vao s6 cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat: H/01123/CP do Uy
ban nhan dan huyén huyén P cap ngay 26/03/2007 cho hd 6ng (ba) Duong Viét
C.

Ngoai ra, 6ng Duong Viét C va ba Bui Thi H con vay Ngan hang TMCP
Viét Nam Thinh Vuong s6 tién 35.000.000 dong theo Hop dong thé tin dung sb
225 — P — 8638826 va cac khé udc nhan ng, vin ban tin dung kém theo. Ngay
kich hoat/str dung: 04/5/2019, thoi han vay 12 thang, muc dich vay: Tiéu dung
thé tin dung. Lai suit theo quy dinh ctia Vpbank, ngay chuyén ng qua han:
05/9/20109.



Qua trinh thyc hién hop dong, ong Duong Viét C, ba Bui Thi H da vi
pham nghia vu tra ng ddi véi Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong. Mic
du, da duoc Ngan hang tao diéu kién nhiéu lan nhung ong Cam, ba Ha van
khong c6 thai d6 hop tac voi Ngan hang dé giai quyét khoan vay.

Tinh dén ngay 21/4/2023 6ng Duong Viét C va ba Bui Thi H da thanh
toan va con ng ngan hang nhu sau:

*Pdi v6i khoan vay theo Hop ddng tin dung cho vay da thanh toan duoc:

No gdc: 145.800.000 dong

No 1i: 24.761.093 dong.

T6ng da thanh toan duoc: 170.561.093 dong

Pén nay con ng ngan hang tién gdc 1a: 544.200.000 dong, no lii 1a
511.165.578 dong.

* P6i voi khoan vay theo Hop dong thé tin dung da thanh toan duoc:

No gbc 3.792.904 dong

No lai: 4.857.254 dong

Pén nay con ng ngan hang tién gbc 1a 31.207.096 dong, no lai la:
110.446.028 dong.

Tai phién toa, dai dién theo Gy quyén ctia nguyén yéu cau bi don phai
thanh toan nhirng khoan sau:

- S6 tién no gbc cua hai hop dong 13 544.200.000d + 31.207.096 & =
585.407.096 dong va s6 tién no 1ai cta hai hgp dong 13 621.611.606 dong. Tong
s6 tién yéu cau phai thanh toan 1a 1.207.018.702 dong va tién 1ai phat sinh theo
muc 13i suat da thoa thuan trong hop dong ké tir ngdy 22/4/2023 cho dén khi
thanh toan xong no.

Trong trudng hop ong Duong Viét C va ba Bui Thi H khong thanh toan
dugc cho Ngan hang s6 tién néu trén thi phia Ngan hang dé nghi co quan c6
tham quyén tién hanh ké bién phat mai d6i véi quyén st dung hai thira dat 1a tai
san dam bao gém thira dat sd 1182a, dat & tai do thi, dién tich 300 m?; thira sb
1182, dat trong cdy lau nam, dién tich 1886 m®, t& ban dd dia chinh sé 9, theo
gidy chting nhan quyén st dung dat sd AD 785152, s6 vao s cap gidy chung
nhan quyén st dung dat: H/01123/CP do Uy ban nhan dan huyén huyén P cép
ngay 26/03/2007 cho ho ong (ba) Duong Viét C va tai san trén hai thia dat, dé
thu hoi s6 tién con ng cho Ngan hang.

Trudce khi mé phién toa phia nguyén don ¢ van ban xin rat mot phan yéu
cau khai kién va tai phién toa dai dién theo Gy quyén cua nguyén don van giir
nguyén quan diém xin rat mot phan yéu cau khai kién, dé nghi Hoi dong xét xir
khoéng xem xét, xir 1y tai san thé chap 1a thira s6 1377, to ban dd s 9, dién tich
1886 m?, muc dich sir dung dat trdng cdy 1au nim va thira dat sé 1056, t& ban dd
s6 9, dién tich 1068 m?, muc dich sir dung dét trdng cy lau nam.
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Péi v6i hoan canh kho khan cua ong Cam, ba Ha phia Ngan hang s& xem
xét mién giam trong qua trinh thu hdi ng sau ndy, con hién tai phia Ngan hang
van giit nguyén quan diém yéu cau dng Cam, ba Ha phai thanh toan toan bo sb
tién gdc va lai tinh dén ngay 21/4/2023 14 1.207.018.702 dong va tién 1ai phat
sinh theo murc 14i sut da thoa thudn trong hop ddng ké tir ngay 22/4/2023 cho
dén khi thanh toan xong no.

Bi don la 6ng Duong Viét C va ba Bui Thi H trong qua trinh giai
quyét vu an trinh bay:

Ong ba xac nhan vdo nim 2019 c6 vay Ngan hang TMCP Viét Nam
Thinh Vuong voi tong s tién 1a 735.000.000 dong (Trong d6 vay theo hop dong
cho vay 1a 700.000.000 dong, Hop dong thé tin dung 1a 35.000.000 dong). Muc
dich vay dé mua sim tiéu dung. Khi vay 6ng ba c6 thé chap quyén sir dung dat
cac thira dat ¢, dat vuon, theo gidy chimg nhan quyén str dung mang tén ho 6ng
(bd) Duong Viét C va tai san gan lién trén dat. Ong ba di thanh toan duoc mot
phan tién gbc va tién 1ai, dén nay 6ng ba con no ngan hang sb tién gdc trong ca
hai hop dong 1a 585.407.096 ddng va tién 13i phat sinh.

Nay hoan canh gia dinh 6ng ba rat khé khan va éo le, 6ng Cam bi mic
bénh ung thu, ba Ha ciing c¢6 nhiéu khéi u, thuong xuyén dau yéu phai di bénh
vién diéu tri, nén 6ng ba dé nghi Ngan hang xem xét mién cho 6ng ba toan bo
tién 13i va cho 6ng ba dugc thanh toan dan tién ng gbc.

Vé xur 1y tai san thé chap: Ong ba xac nhan khi vay ngan hang c6 thé chap
tai san 1a dat o, dat trong cdy ldu nam va tai san trén dat, truong hop ong ba
khong thanh toan duoc khoan no cho Ngin hang, 6ng ba nhat tri ké bién, phét
mai hai thira dat 1182a, 1182 va tai san trén dat dé thanh toan khoan ng cho
Ngan hang theo quy dinh phap luat.

Nhirng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién trinh bay:

1. Anh Duong Thach C va chi Pham Thi T théng nhat trinh bay: Anh
Cuong la con trai, chi Thom 1a con dau ctia 6ng Duong Viét C va ba Bui Thi H.
Vao nam 2019 b6 me anh co vay tién ctia Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh
Vuong dé mua sam tiéu dung. Khi vay ong Cam, ba Ha co thé chap tai san 1a
quyén sir dung dat thira 1182a va 1182 (dat & va dat vuon), hai thira dat nay lién
thira. Trén hai thira dat 1182a, 1182 vo chdng anh c6 xdy dung 01 nha tho nho,
san gach va doan tuong rao phia trudc nha ¢ chinh, mai ton trude nha, san i dat
& khu vuon phia sau nha. Tét ca déu dugc xay dyng vao nam 2020, vao thoi
diém xay dyng gia dinh anh khong trao d6i voi phia Ngan hang. Anh chi xac
nhan co biét viéc 6ng Cam, ba Ha vay tién va thé chap nha, dt cho ngan hang,
viéc anh chi xay dung, stra chita khdi tai san cling chi nham muc dich phuc vu
cua cuoc séng sinh hoat cua 6ng Cam, ba Ha.

Tai phién toa anh Cuong xé4c dinh viéc anh xay dung mot ) cong trinh
trén hai thira dat vao nam 2020, thoi diém thira dat dang thé chap cho Ngan hang
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TMCP Viét Nam Thinh Vuong, ma khong trao ddi véi Ngan hang, khong duoc
su dong ¥ ctia Ngan hang 13 sai.Muc dich anh xay dung 1a dé phuc vu cudc séng
sinh hoat ctia bd me dé 1a 6ng Cam, ba Ha. Trong truong hop ong Cam, ba Ha
khong thanh toan duogc khoan ng cho Ngan hang, phai ké bié€n, phat mai toan bo
hai thira dat 1182, 1182a va tai san trén hai thira dit, anh cling nhat tri viéc ké
bién, phat mai tai san va khong c6 ¥ kién gi d6i voi sd tai san vo chdng anh méi
xay dung ndm 2020 trén hai thira dét trén.

2. Chi Duong Thi L trinh bay: Chi la con gai cia ong Duong Viét C va ba
Bui Thi H. Vao nim 2019 b6 me anh c6 vay tién cia Ngan hang TMCP Viét
Nam Thinh Vuong dé mua sam tiéu ding. Khi vay 6ng Cam, ba Ha c6 thé chap
tai san 1a quyén sir dung dat, theo hop dong thé chap co cac thira 1182a va 1182,
1056 va 1377 (dat ¢ va dat vuon). Chi xac dinh thira dat 1377 (dat trong cay lau
nam) o6ng Cam va ba Ha da tang cho chi theo dung thu tuc phap luat quy dinh va
chi d3 dugc co quan nha nude c6 tham quyén cip gidy chung nhan quyén st
dung dat thira 1377 tir ndm 2017 (trudc thoi diém lam thu tuc thé chip). Chi
khong lién quan dén khoan vay giira ngan hang va 6ng Cam, ba Ha. Nay chi dé
nghi Toa 4an khi xem xét xir 1y tai san thé chap khong xem xét dén thira dat 1377
1a tai san cua chi.

2. Chj Duong Thi T trinh bay: Chi 1 con gai cua 6ng Duong Viét C va ba
Bui Thi H. Vao nim 2019 bd me anh c6 vay tién cia Ngan hang TMCP Viét
Nam Thinh Vuong dé mua sam tiéu ding. Khi vay 6ng Cam, ba Ha c6 thé chap
tai san 1a quyén str dung dat, theo hop ddng thé chap co céac thira 1182a va 1182,
1056 va 1377 (dat & va dat vuon). Chi xac dinh thira dat 1056 (dat trong cay l1au
nam) ong Cam va ba Ha da tdng cho chi theo ding thu tuc phéap luat quy dinh va
chi da dugc co quan nha nude c6 tham quyén cip gidy chung nhin quyén sir
dung dat thira 1056 tir nim 2017 (trudc thoi diém lam thu tuc thé chip). Chi
khong lién quan dén khoan vay giita ngan hang va ong Cam, ba Ha. Nay chj dé
nghi Toa an khi xem xét xr 1y tai san thé chap khong xem xét dén thia dat 1056
la tai san cua chi.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd va do dac bang may ngay
08/02/2023 thé hién: Hién nay ho 6ng (bd) Duong Viét C dang ding tén trong
gidy chung nhan quyén sir dung thira dat 1822a, 1822, hai thira dat khéng co
tranh chép v6i ai. Thia dat 1822a, muc dich st dung dat & do thi co dién tich
300 m2, thira dat 1822, muc dich st dung: Pat tréng cay lau nam, c6 dién tich
1886 m2. Hai thira dét lién thura, trén hai thira dat c6 xay dung 02 nha ¢ 09 gian,
01 nha bép, 05 gian chudng trai, 01 nha thd va mot sd cong trinh phy. Mot sb
cay an qua lau nam. (San, tuong rao phia trudc nha chinh va mai hién la tai san
do anh Duong Thach C va chi Pham Thi T xay dung vao nam 2020). Toan b tai



san trén dat hién nay 6ng Cam, ba Ha, chi Anh, anh Cuong, chi Thom dang
quan 1y sir dung, khong c6 tranh chap véi ai.

D6i véi thira dat 1377, to ban dd sb 9, dién tich 2160 m2, muc dich sir
dung dat tréng cy lau nam hién nay chi Duong Thi L dang quan 1y sir dung. Chi
Lan da dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét s6 vao s6 CS05133 do So
tai nguyén va moi trudng tinh Thai Nguyén cap ngay 29/5/2017.

D6i véi thira dat 1056, to ban dd sb 9, dién tich 1068 m2, muc dich sir
dung dét trong cdy 1au nim hién nay chi Duong Thi T dang quén 1y st dung. Chi
Tuyén da dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat s vao s6 CS05122 do
S& tai nguyén va moi truong tinh Thai Nguyén cap ngay 22/5/2017.

Toa 4n d3 tién hanh hoa giai dé cac duong su tu thoa thuan véi nhau vé
viéc giai quyét vu an, nhung cac bén khong tu thoa thuan duoc véi nhau vé viéc
giai quyét toan bd noi dung vu an. Do vy, vu an phai dua ra xét xir cong khai
tai phién toa ngay hom nay.

- Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén P, tinh Thdi
Nguyén c6 quan diém:

* Ve to tung:

+ Viéc phan cong Tham phan, Thu ky, thu thap chimg cu, liy 10i khai
ctia duong sy, tO chtic phién hop cong khai tai liéu chung cwr, hoa giai, viéc cap
téng dat cac van ban to tung chuyén giao ho so cho Vién kiém sat va nhiing
nguoi tham gia to tung dung quy dinh ctua Bo luat T tung dan sy.

+ Tai phién toa so tham, Hoi dong xét xir chap hanh day du va dung cac
quy dinh cta phap luat t6 tung dan sy theo quy dinh tai chuong XIV ctia Bo luat
tb tung dan su, cac duong su duoc thuc hién dﬁy du cac quyén va nghia vu cia
minh theo quy dinh tai Diéu 70, Diéu 71, Piéu 72, Diéu 73 cua Bo luat td tung
dan su.

* Vé néi dung:

- Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.
Budc bi don 1a ong Duong Viét C va ba Bui Thi H phai thanh toan tra cho
nguyén don s tién ng gdc con lai ctia ca hai hop dong 1a 585.407.096 dong va
tién 1ai phat sinh dén thoi diém thanh toan theo hop dong da ky két. Chap nhan
yéu cau xin rit mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viée xtr Iy tai san
thé chép 13 hai thura dat 1377, 1056, chép nhan yéu cau cla nguyén don vé viée
trong truong hop 6ng Cam, ba Ha khong thanh toan dugc khoan tién no cho
Ngan hang thi ngan hang cé quyén dé nghi co quan c6 tham quyén xir 1y tai san
thé chap, ké bién phat mai ddi vai thira dat 1182a, 1182 va tai san trén hai thira
dat dé dam bao viéc thu hoi khodn ng.

* Ve 18 phi, chi phi tb tung: Budc 6ng Cam, ba Ha phai chiu toan bo 1€
phi, chi phi tb tung. Phia nguyén don da ndp tam ung toan bd s6 tién 18 phi, chi



phi t6 tung nén budc 6ng Cam, ba Ha phai thanh toan khoan tién trén cho
nguyén don theo quy dinh.

* V& an phi Dan su: Ong Cam, ba Ha 1a ngudi cao tudi, c6 don xin mién
toan bo an phi nén mién toan bo tién an phi dan su so thdm theo quy dinh cua
phap luat;

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu 4n da dugc tham tra tai
phién tda va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xét XU nhan
dinh:

Vé To tung:

[1]. V& quan hé phap luit va tham quyén giai quyét:

+ V& quan hé phép luat: Pon khoi kién cua Ngan hang TMCP Viét Nam
Thinh Vuong d6i v6i ong Duong Viét C, ba Bui Thi H vé hop ddng cho vay tai
san, Ong Cam va ba Ha khéng c6 gidy phép ding ky kinh doanh va muc dich vay
dé mua sam tiéu dung. Do vay, Ho1 déng x€t xur xac dinh day la vu an Dan su vé
viéc tranh chép Hop dé)ng vay tai san dugc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 ctia Bo
luat td tung dan sy nam 2015;

+ Vé thAm quyén giai quyét: Bi don 1a 6ng Duong Viét C, ba Bui Thi H
hién thuong tr tai: TDP Uc Son, thij trin H, huyén P, tinh Thai Nguyén, vi vay
thudc thim quyén giai quyét caa Toa 4n nhan dan huyén P, tinh Thai Nguyén
theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cia B luat
t6 tung dan sy nim 2015.

[2]. Viéc tham gia t6 tung ciia cac dwong su:

+ Nguyén don 1a Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong, dai dién theo
phap luat 1a 6ng Ong Ngd Chi D — Chu tich Hoi dong quan tri. Ong Diing ¢ vin
ban Gy quyén cho 6ng Pham Tudn Anh — Pho Giam ddc trung tim xir 1y no phap
ly. Ong Pham Tuan Anh c6 vian ban ay quyén lai cho 6ng Luan Minh Thuén va
6ng Ngo Thé T 1a chuyén vién xir 1y no 13 dai dién hop phap ctia Nguyén don
tham gia t6 tung tai Toa a4n nhan dan huyén P dé giai quyét vu an.

+ Bi don 6ng Duong Viét C, ba Bui Thi H; ngudi ¢ quyén loi, nghia vu
lién quan 1a chi Duong Thi L, chi Duong Thi T, chi Duong Thi Ngoc A, chi
Pham Thi T déu c6 don dé nghj giai quyét vang mit nén can cu Diéu 227 Hoi
ddng xét xtr tién hanh xét xir vang mit ong Cam, ba Ha, chi Lan, chi Tuyén, chi
Anh va chi Thom.

Vé noi dung

[3]. V& yéu cau khéi kién ciia nguyén don:

Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a Ngan hang TMCP Viét Nam
Thinh Vuong. D& nghi Toa an budc dng Duong Viét C va ba Bui Thi H lién doéi
thanh toan cho Ngan hang sé tién gbc con no 1a 544.200.000 dong, s6 tién no i
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la 511.165.578 dong, theo hop ddng cho vay sé LN1904221356338 ky ngay
26/04/2019 va sb tién ng gdc 31.207.096 ddng, no 13i 1a 110.446.028 dong theo
Hop ddng thé tin dung s 225 — P - 8638826 ky ngay 26/4/2019 va sé tién 1ai
phat sinh theo hop ddng tinh tir ngay 22/4/2023 dén thoi diém thanh toan xong
khoan no.

[3.1]. V& qua trinh ky két hop dong:

Ngay 26/4/2019, bén cho vay Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong
va bén vay 6ng Duong Viét C, ba Bui Thi H tién hanh ky két hop dong cho vay
s6 LN1904221356338 ngay 26/4/2019 véi ndi dung: Ngan hang TMCP Viét
Nam Thinh Vuong cho 6ng Duong Viét C va ba Bui Thi H vay 700.000.000
ddng dé tiéu dung, mua sdm vat dung gia dinh vé6i thoi han vay 72 thang; L&i
xuit vay 13 12%/nam. Phuong thirc thanh toan: Ong Cam, ba Ha phai tra ng gbc
va lai cho Ngan hang theo dinh ky 01 thang/lan vao ngay 05 hang thang.

Ngay 26/4/2019 bén cho vay Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong
va bén vay 6ng Duong Viét C va ba Bui Thi H tién hanh ky két hgp dong thé tin
dung s6 225 — P — 8638826 v&i nodi dung: Ngan hang Ngan hang TMCP Viét
Nam Thinh Vuong cho 6ng Duong Viét C va ba Bui Thi H vay 35.000.000 dong
v6i thoi han vay 12 thang; Lai xuét vay 1a 28%/nam. Muc dich vay tiéu dung.

HHDXX thay rang hop dong cho vay sé LN1904221356338 ky ngay
26/04/2019 va Hop dong thé tin dung so 225 — P — 8638826 ky ngay 26/4/2019
phu hop voi cac quy dinh tai Piéu 463,464,465,466 cia Bé ludt dan sw nam 2015
cdc bén deu xdac nhdn dung noi dung sy viéc va trén thuc té cac bén déu da thuc
hién hop dong, vi vdy hai hop dong trén cé hiéu lic thi hanh déi véi cdc bén.

[3.2]. V& qua trinh thue hién hop dong:

Qua trinh thyc hién hop ddéng ngay 26/4/2019 Ngan hang TMCP Viét
Nam Thinh Vuong di giai ngan cho bén vay 1a dng Duong Viét C va ba Bui Thi
H s6 tién 700.000.000 dong va dd mo tai khoan thé tin dung cho vay so tién
35.000.000 déng.

Thé nhung, trong qua trinh thuc hién hop dong 6ng Duong Viét C va ba
Bui Thi H méi thanh toan dugc cho ngan hang, khoan vay theo hop dong tin
dung cho vay s tién 1a 170.561.093 ddng (trong d6 ng gbc ng gdc: 145.800.000
dong, no 1ai: 24.761.093 ddng). Thanh toan khoan vay theo hop dong thé tin
dung 1a 8.650.158 ddng (trong d6 ng gdc 1a 3.792.904 dong va no 1i: 4.857.254
doéng). Pén nay con no ngin hang s tién no gdc cua hai hop ddng 1a
544.200.000d + 31.207.096 & = 585.407.096 ddng va s tién no 1ai cta hai hop
dong 1a 621.611.606 dong. Tong sb tién con no 1a 1.207.018.702 dong. Khoan
tién no cla ong Cam, ba Ha da chuyén no qua han: 05/9/2019. Viéc 6ng Cam,
ba Ha da khong thanh toan dugc khoan tién no gdc va 1ai phat sinh cho ngan
hang theo ding thoa thuan trong hop déng 13 vi pham diém a,b khoan 6 Diéu 2
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cia Hop dong sé LN1904221356338 ngay 26/4/2019 va cac van ban thoa thuan
khac. Do d6, yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong;
Pé nghi Toa an budc 6ng Duong Viét C va ba Bui Thi H thanh toan cho Ngan
hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong theo hop dong cho vay sb
LN1904221356338 ky ngay 26/04/2019 va Hop ddng thé tin dung s6 225 — P —
8638826 ky ngay 26/4/2019 véi tong sb tién ng gbc 585.407.096 dong, no 1ai
tinh dén ngay 21/4/2023 1a 621.611.606 dong va budc dng Cam, ba Ha phai co
trach nhiém thanh toan khoan tién 1i phat sinh theo hop ddng tinh tir ngay
22/4/2023 dén thoi diém thanh todn xong khoan ng 13 ¢6 co s& phu hop véi quy
dinh cua phap luat nén can dugc chap nhan.

[3.3]. Xét yéu cau cua nguyén don 13 Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh
Vuong vé viée rat mot phﬁn yéu cau khoi kién, dé nghi Hoi déng xét xtr khdng
xem xét, xir Iy dbi v6i tai san thé chap 1a thira s6 1377, to ban do s 9, dién tich
1886 m2, muc dich sir dung dat tréng cay lau nam va 1056, to ban dd s6 9, dién
tich 1068 m2, muc dich sir dung dat trong cdy lau nam. Hoi dong xét xir xét
thay: Phia bi don khong c6 don khéi kién phan t6, nguoi ¢ quyén loi nghia vu
lien quan khong cé don khai kién yéu cau doc 1ap ddi voi phan tai san thé chap
la hai thira dat s6 1377, 1056, viéc nguyén don xin rat mot phan yéu cau khoi
kién, dé nghi khong xem xét, xtr 1y tai san thé chip 1a thira s6 1377, to ban d s6
9 va thira 1056, to ban do s6 9 13 hoan toan ty nguyén, khéng vi pham diéu cam,
khong trai véi dao duc x& hoi, pht hop quy dinh tai diéu 244 ctia BLTTDS, nén Hoi
ddng xét xtr chip nhan va dinh chi xem xét ddi véi yéu cau nay ciia nguyén don.

[3.4]. Xét yéu cau cua nguyén don 1a Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh
Vuong vé viéc dé nghi co quan c6 tham quyén tién hanh ké bién phat mai tai san
dam bao trong trudng hop 6ng Duong Viét C va ba Bui Thi H khdng thanh toén
dugc khoan no cho Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong 1a Quyén sur
dung dat thira dat 1822a, muyc dich st dung dit & d6 thi c6 dién tich 300 m?, thua
dat 1822, muc dich st dung: Dt tré)ng cay lau nam, c6 dién tich 1886 m?, cung
td ban d6 dia chinh sd 9 tai T6 dan phd U, thi trin H, huyén P, tinh Thai
Nguyén,theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd AD 785152, sb vao sb cip
gidy chirng nhan quyén st dung dat: H/01123/CP do Uy ban nhan dan huyén
huyén P cap ngay 26/03/2007 cho hd 6ng (ba) Duong Viét C va tai san trén hai
thira dat theo Hop dong thé chap s6 1356338 ngay 26/01/2019 va Vin ban thoa
thuan ngay 26/04/2019.

Hoi dong xét xir thdy rang: Tai hop dong thé chap s6 1356338 ngay
26/01/2019 va Vin ban thoa thuan ngay 26/04/2019 thé hién gia dinh 6ng Cam,
ba Ha, chi Anh da thé chdp tai san cho ngin hang TMCP Viét Nam Thinh
Vuong, trong d6 c6 thé chp cac tai san gdbm: Thira dat s6 1182a, 1182, clng t&
ban d6 dia chinh s6 9, thi tran H, theo gidy chiing nhan quyén sir dung dét s6
AD 785152, s vao sb cap gidy ching nhan quyén st dung dat: H/01123/CP do
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Uy ban nhan dan huyén huyén P cip ngay 26/03/2007 cho hd 6ng (ba) Duong
Viét C va thoa thudn vé viéc xtr tai san thé chap, tai san trén dat trong truong
hop 6ng Cam ba Ha khong thyc hién thanh todn khoan ng cho phia ngén hang.

Can ctr vao 101 trinh bay cua cac duong su, tai li€u chung ct thu thap
duoc Ho1 déng xét xur nhan théy: Ddi vai tai san thé chép 1a thira dat 1822a, muc
dich st dung dat & do thi co dién tich 300 mz, thira dat 1822, muc dich st dung:
Dt tréng cay lau nam, co6 dién tich 1886 mz, cung to ban dd dia chinh sb 9 tai
T6 dan phd U, thi trAn H, huyén P, tinh Thai Nguyén, ho 6ng Duong Viét C di
dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, 13 tai san hop phap ctia 6ng Cam,
ba Ha, chi Anh. Viéc ong Cam, ba Ha, chi Anh thé chap hai thira dat trén dé
dam bao nghia vu thanh todn khodn vay cho Ngan hang TMCP Vi¢t Nam Thinh
Vuong da duogc thuc hién theo ding quy dinh phap luét, phu hop véi cac quy
dinh tai Diéu 117, 317 va 319 Bo luat dan su; Piéu 188 Luat dat dai, vi vay co
hiéu lyc thi hanh doi véi cac bén;

Pbi voi tai san trén hai thira dat 1182a, 1182 gdm: 02 Nha & c¢6 tong 09
gian, 01 nha bép, 05 gian chudng trai, 01 nha nho ding lam dién tho, cac bén
duong sy déu xac dinh 1a tai san thudc quyén so hitu ciia 6ng Cam, ba Ha. Theo
diém d, khoan 3 Diéu 1 trong vin ban thoa thuan ky két ngay 26/4/2019 giita cac
bén thé hién ndi dung thoa thuan: Truong hop bén ngan hang tién hanh xi Iy tai
san bdao dam la quyén sir dung ddt theo quy dinh tai Hop dong thé chdp, bén
Ngdn hang dwoc quyén ban/xir Iy dong thoi toan bé tai san trén ddt va cdc cong
trinh xdy dung khdc gdn véi tai san bdo dam tai thoi diém xir 1y. Xét thay, viéc
thoa thuan trén 1a hoan toan tu nguyén, phu hop véi thuc té va dang voi quy
dinh phap luat nén c6 hiéu luc thi hanh véi cac bén.

Do d6, yéu cau cua nguyén don, duoc quyén dé nghi Co quan thi hanh an
dan su c6 tham quyén tién hanh xtr Iy tai san thé chap la: 300m? dat (Pat o tai do
thi) tai thira 1182a va 1886m? dat vuon tai thira 1182 déu thudc to ban do s6 9,
Ban d6 thi tran H thudc To dan phd U, thi tran H, huyén P, tlnh Thal Nguyen
theo gidy chung nhan quyén st dung dat s6 AD 785152, sb vao sb cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat: H/01123/CP do Uy ban nhan dan huyén huyén
P cap ngay 26/03/2007 cho ho ong (ba) Duong Viét C va toan bo tai san trén hai
thira dat 1182a, 1182 1a c6 co sd dé chap nhén.

[4]. Xét yéu cau clia 6ng Cam, ba Ha vé viéc hién nay ong Duong Viét C
dang bi mic bénh hiém nghéo, ba Ha strc khoe yéu, c6 khéi u, thuong xuyén dau
6m phai di diéu tri, hoan canh kinh té gia dinh hét sirc kho khin nén dé nghi
Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong xem xét mién giam toan b tién 13
cho 6ng Cam, ba Ha, nhung phia Ngan hang khong nhat tri v6i yéu cau ciia 6ng
Cam, ba Ha. Do viy, khong c¢6 co sé dé chap nhan yéu cau cia ong Cam, ba Ha.

[5]. D6i v6i ¥ kién trinh bay cua anh Duong Thach C va chi Pham Thi T
vé phan tai san phat sinh ma anh chi da x4y dung vao nam 2020 gom: Cong siic
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san i dat & phia sau nha &, san, tudng rao, mai hién phia trudc nha &. Hoi dong
xét xtr xét thiy. Tai diém b, khoan 3 Diéu I trong vin ban théa thudn giita Ngan
hang TMCP Viét Nam Thinh Vwong voi ong Duong Viét C, ba Bui Thi H, chi
Duwong Thi Ngoc A thé hién néi dung: Trong sudt thoi gian thé chdp quyén sir
dung ddt tai bén ngdn hang, bén thé chap cam két khéng dong ¥ cho phép bat ky
cd nhén, t6 chirc ndo xdy dung hodc tham gia xdy dung, tao ldp cdc cong trinh,
tai san gan lién véi dat dwdi bat ky hinh thirc ndo trir truong hop dwoc bén ngan
hang dong y bang van bdn.

Tai phién toa anh Cuong cling da xac nhan khi xay dung cong trinh, cai
tao dat, gia dinh anh khong trao doi, khong dugc sy dong ¥ ctia ngan hang. Anh
chi xac dinh vi¢c anh chi xay dung 1 $6 cong trinh va cai tao dat vuon véi muc
dich dé phuc vu cudc séng sinh hoat cho 6ng Cam, ba Ha. Truong hop, 6ng
Cam, ba Ha khong thanh todn dugc khoan n¢ cho Ngan hang, phai ké bién phat
mai toan bd tai san 1a hai thira dat 1182, 1182a va tai san trén dat trong do6 co6 ca
cong trinh x4y dung, cai tao ctia vo chdng anh theo quy dinh phat luat, anh chi
nhat tri va khong c6 ¥ kién gi ddi véi sd tai san anh chi xay dung, cai tao.

[6]. V& 1¢ phi, chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd va do
dac bang may tong cong hét 6.000.000 dong, phia nguyén don da nop du s tién
tam Ung 18 phi, chi phi t6 tung. Nay yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc
chap nhan nén bi don phai chiu toan bd sb tién 18 phi, chi phi tb tung va co trach
nhiém hoan tra cho nguyén don toan bo sé tién trén.

[7]. V& 4an phi dan su so thim: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don
duoc chép nhan vi vay bi don phai chiu an phi dan su so tham. Tuy nhién, bi
don 6ng Duong Viét C va ba Bui Thi H déu 1a nguoi cao tudi, 6ng Cam dang
mic bénh hiém ngheo, c6 don dé nghi mién an phi nén can mién toan bd an phi
dan su so thdm cho 6ng Cam, ba Ha theo quy dinh phap luat.

[8]. V& quyén khang cdo: Cac duong su dugc quyén khang cao theo quy
dinh tai Diéu 271; Diéu 273 cta Bo luat té tung dan sy nam 2015;

[9]. Xét dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén P 13 ¢6 cin cir
va phtt hop nén can chip nhén.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can ct khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; Diéu 147; Diéu 184; Diéu 244; Diéu 227, Diéu 228; Diéu 271; Diéu 273 clia
BO luat tb tung dan sy nam 2015;

Can cac Diéu 103,280, 463,464,465,466; 357, 468, Diéu 117, 317 va 319
B luat dan su; Diéu 188 Luat dat dai; Luat cac to chic tin dung nim 2010; Luat
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ngudi cao tudi; Nghi Quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctua Uy
ban thuong vu Quédc Hoi ; khoan 1 Muc IT danh muyc mtc an phi 1& phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhéan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh
Vuong.

Budc 6ng Duong Viét C va ba Bui Thi H thanh toan cho Ngan hang
TMCP Viét Nam Thinh Vuong s6 tién no gdc caa hai hop dong vay tai san 13
544.200.000d + 31.207.096 & = 585.407.096 dong va sb tién no 14i ctia hai hop
dong 1a 621.611.606 dong. Tong so tién 1a 1.207.018.702 dong theo Hop dong
cho vay s LN1904221356338 ngay 26/4/2019 va Hop d6ng thé tin dung sb 225
— P — 8638826 ngay 26/4/2019.

Ong Duong Viét C va ba Bui Thi H con phai chiu khoan tién 13i phét sinh
theo thoa thuan trong hop dong s6 LN1904221356338 va Hop dong thé tin dung
s6 225 — P — 8638826 ngay 26/4/2019 nhung phai phu hop véi quy dinh cta
phap luat ké tir ngay 22/4/2023 cho dén khi thanh toan xong.

Trong truong hop dng Duong Viét C va ba Bui Thi H khong thanh toan
hodc thanh toan khong day di duoc cho sb tién néu trén, thi Ngan hang TMCP
Viét Nam Thinh Vugng c¢6 quyén dé nghi Chi cuc thi hanh 4n dan sy c6 tham
quyén tién hanh xtr Iy cac tai san dam bao sau dé thu hoi s6 ng con thiéu 1a :
300m” dt (T) tai thira 1182a va 1886m? dat trong cdy lau nim tai thira 1182 déu
thudc to ban d6 sd 9, Ban d6 thi tran H thudc To dan phd U, thi trdn H, huyén P,
tinh Thai Nguyén, theo gidy ching nhan quyén sir dung dat sd AD 785152, s6
vao so cap gidy chung nhan quyén sir dung dat: H/01123/CP do Uy ban nhéan
dan huyén huyén P cap ngay 26/03/2007 cho ho 6ng (ba) Duong Viét C. Boi véi
tai san trén dat cac bén duong su thuc hién theo van ban thoa thuan 1ap ngay
26/4/2019 tai Vian phong cong chimg Duong Phong. (C6 kém theo so do hién
trang thira ddt)

2. Pinh chi viéc xem xét dbi véi yéu cau xtr 1y tai san thé chap 1a thua sb
1377, t ban dd sb 9, dién tich 1886 m®, muc dich st dung dat trong cay lau nim
va 1056, to ban d6 sb 9, dién tich 1068 m?, muc dich st dung dat trong cdy lau
nam.

3. V& 18 phi, chi phi t6 tung: Chi phi xem xét thim dinh tai chd va do dac
bang may tong cong hét 6.000.000 dong (Sau triéu dong), phia nguyén don da
ndp du sd tién tam Gng 1¢ phi, chi phi t6 tung trén. Nay yéu cau khoi kién cua
nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai chiu toan bo s tién 1& phi, chi phi
t6 tung va co trach nhiém hoan tra cho nguyén don toan b s tién trén.

Ké tir ngay quyét dinh c6 hiéu luc phdp ludt, Ngan hang TMCP Viét
Nam Thinh Vieong c6 don yéu cau thi hanh, éng Dwong Viét C, ba Bui Thi H
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khéng tw nguyén thi hanh dwoc khoan tién 1é phi, chi phi t6 tung trén, thi hang
thang con phai chiu khoan tien ldi dwoc xdac dinh theo mire lGi sudt tai Piéu 357
va Piéu 468 cua B ludt t6 tung dan sw tuwong ung voi sé tién va thoi gian chdm
thi hanh an.

4, Vé an dan sy so thAim: Mién toan bd an phi dan sy so tham d6i vai ong
Duong Viét C va ba Bui Thi H. Hoan tra lai Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh
Vuong s6 tién tam Ung an phi da ndp 1a 16.700.000 dong (Muoi sau tri¢u bay
tram nghin dong) theo bién lai thu tam Uung an phi, 1€ phi Toa an s6 0002936
ngay 12/10/2022 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén P, tinh Thai Nguyén.

An xtr cong khai so thim, b4o cho cac dwong su ¢4 mit biét co quyén
khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong sy vang mit
c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an
hodc ban an duoc niém yét cong khai theo quy dinh./.

Ban an, Quyét dinh dvwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sy, nguwoi phai thi hanh an ddn sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7a, Tb va 9 Ludt Thi
hanh dn ddan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30

Lugt Thi hanh an dan su./. )
THANH VIEN HQI PONG XET XU  THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Thity
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Noi nhén: T.M HQI PONG XET XU SO THAM

- VKS huyén P; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén P;

- TAND tinh Thai Nguyén;

- VKSND tinh Thai Nguyén:

- Nguoi tham gia t6 tung;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Thi Thiy
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