TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DUC HOA Péc 1dp — Tw do — Hanh phlc
TINH LONG AN
Bén 4n s6: 158/2018/DS-ST
Ngay: 22 -10 - 2018
“V/v tranh ch‘ép hop ’
dong vé quyén sir dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PUC HOA — TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ba Duong Thi Kim Thanh

CAac Hoi tham nhdn dan:

Ba Tran Thi Doi.

Ong La Van Viét.

- Thu ky phién toa: Ba DS Thi Nhu Y, Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Pirc
Hoa, tinh Long An.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéan din huyén Pirc Hoa tham gia phién toa:
Ong Nguyén Van Con - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 10 nam 2018, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Puc Hoa,
tinh Long An xét xtr so thim cong khai vu 4n thu 1y s6: 68/2018/TLST-DS ngay
18 thang 01 nam 2018 vé viéc “Tranh chap hop dong vé quyén st dung dat”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 222/2018/QDBXXST-DS ngay 10 thang
9 nam 2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Van H, sinh nim 1968

Ba P Thi Hong Q, sinh nam 1972.
Cung dia chi: Ap H 2, xa H, huyén Btc Hoa, tinh Long An
- Bi don: Ong B4 Minh N, sinh nim 1970.
Ba Nguyén Thi N, sinh ndm 1978,

Cung dia chi: Ap H 2, xa H, huyén Dirc Hoa, tinh Long An.

(Cac duong sy c6 mat, ba N xin xét xir vang mit; 6ng N ving mit — D3
triéu tap hop 1¢)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 11 thang 01 nam 2018, ong Tran Vian H va ba B
Thi Hong Q trinh bay: Vao ngay 02/10/ 2011, 6ng, ba c6 nhin chuyén nhuong
ctia 6ng D6 Minh N va ba Nguyen Thi N di¢n tich dat chleu ngang 4,9m, chiéu
dai 30m (150m?) thudc mot phan thira s6 213, to ban d6 s6 17, toa lac tai 4p Hoa
Binh 2, x4 Hiép Hoa, huyén Dirc Hoa, tinh Long An do 6ng P4 Minh N dtng
tén giéy chirg nhan quyén str dung dét v6i gia chuyén nhuong 1a 100.000.000
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déng Viéc nhan chuyén nhuong dién tich dét noi trén cua ong N va ba N hai bén
c6 lam glay “Hop dong sang nhuong quyen str dung dat” do 6ng N va ba N ky
tén. Thé nhung, dé giam tién ndp thué nén trong hop ddng chi ghi gia sang
nhuong 13 5.000.000 dong.

Do ¢6 méi quan hé ba D5 Thi Hong Q va 6ng D5 Minh N 1 anh em rudt
nén 6ng, ba di giao du tién cho ong N va ba N 1a 100.000.000 ddng va da st
dung dat xay nha ¢ kién ¢ tir nam 2011 ma chua 1am tha tuc chuyén nhuong
quyén st dung dit theo quy dinh cta phap luat.

Sau khi xay nha xong, 6ng, ba nhiéu 1an yéu cau éng N va ba N 1am thu tuc
chuyén nhuong cho 6 ong, ba nhung 6ng N va ba N cur hen cho dén nay ma ciing
khong 1am thu tuc chuyén nhuong dién tich dat trén cho ong, ba.

Thang 05/2017, 6ng, ba c6 khai kién tai Toa an nhan dan huyén birc Hoa
yéu cau ong N va ba N thyc hién hop dong, ong N va ba N dong ¥ tién hanh 1am
thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng, ba nén ngay 12/8/2017, ong,
ba rat don khai kién nhung sau khi rat don cho dén nay, 6ng N va ba N van
khong thuc hién. Vi vay ong, ba yéu cau Toa 4n giai quyét budc ong N va ba N
phai thuc hién hop dong sang nhuong quyén sir dung dét cho 6ng, ba.

Ngay 10/5/2018, 6ng H va ba Q ¢ ndp don xin thay d6i yéu cau khai kién,
yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat dién tich
do dac thyuc té 13 96, 4m? thudc mot phan thira 213, t& ban dd sb 17 — toa lac a ap
Hoa Binh 2, x4 Hiép Hoa, huyén Puc Hoa, tinh Long An do dng P4 Minh N
dtng tén gidy chimg nhin quyén sir dung dat dé 6ng, ba dugc dang ky quyén s
dung dat vi dng, ba da sir dung dat xay nha ¢ kién ¢6 tir nam 2011 cho dén nay.

Ong B3 Minh N trinh bay thira nhan c6 chuyén nhwong cho 6ng H va ba Q
dién tich dat chiéu ngang 4,9m, chiéu dai hét dat (giap kénh) theo “Hop ddng
sang nhuong dat” ngay 02/10/2011, 6ng H va ba Q da giao tién da cho 6 ong va da
xdy nha & tir ndm 2011. Thé nhu’ng do ong H va va Q xdy nha lan sang dit cta
ong nén ong khong ky hop dong dbi voi dién tich ma 6ng da chuyén nhugng cho
ong H va ba Q.

Nay 6ng dong ¥ hoan tat thu tuc sang tén ddi v6i dién tich dat ma ong va ba
N chuyén nhugng cho dng H va ba Q theo dung dién tich trong hop dbng sang
nhuong ngay 02/10/2011. Pbi véi dién tich dat ong H va ba Q lan sang dat cia
ong chiéu ngang hon 4,9m thi 6ng yéu ciu tra lai.

Ba Nguyén Thi N khong co y k1§n gi vé yéu cau khoi kién ciia 6ng H va ba
Q nhung c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

Tai phién toa, 6ng Tran Vin H va ba D6 Thi Hong Q cho rang theo gidy
hop dong sang nhuong quyén sir dung dat ngay 02/10/2011 thi dién tich dat ma
ong N va ba N chuyén nhuong cho 6ng c6 chiéu ngang la 5m, chiéu dai 14 30m
(tire 1a 150m?) nhu’ng thue té 6ng ba chi sir dung dat caa 6ng N va ba N chuyen
nhuong chi c6 96,4m” theo do dac thuce té nén 6ng ba giit nguyén yéu cau Cong
nhan hop dong chuyen nhuong quyén s dung dat giira Ong, ba voi 6ng Po
Minh N va ba Nguyen Thi N dién tich 96 4m thudéc mot phan thira s 213, to
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ban d6 s 17 - xa Hiép Hoa, huyén Dtic Hoa, tinh Long An do 6ng P Minh N
dung tén gidy chirmg nhan quyén st dung dat.

Vi tri dat dugc thé hién tai manh trich do dia chinh do Cong ty trach nhiém
hiru han do dac nha dat Hung Phi lap va dugc Chi nhanh vin phong dang ky dat
dai tai huyén Duc Hoa kiém duyét ngay 15/9/2017 (Khu A va B) nhu sau:

Phia dong gidp kénh cong cong dai 6,7m.

Phia tay giap duong tinh 822 dai 4,52m

Phia nam giap thira 213 (phan con lai) dai 17,4m
Phia bic giap thira 213 (phan con lai) dai 22,2 m.

Dbi v6i 6ng DS Minh N ving mit tai phién toa nhung c6 161 trinh bay dong
y theo yéu cau cta 6ng H va ba Q d6i vai dién tich theo hop dong sang nhugng
c6 chiéu ngang 4,9m, chiéu dai hét dat, ddi véi dién tich dat ong H va ba Q sir
dung thtra thi 6ng H, ba Q phai tra lai cho ong, riéng ba N thi khdng co y kién gi
vé yéu cau cua ong H va ba Q.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Pac Hoa phat biéu viéc kiém sat
tuan theo phap lut cua Toa an va quan diém giai quyét vu an: Vé t tung, tir khi
thu 1y cho dén khi dua vu an ra xét xu, Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky
Toa an va nguoi tham gia t tung da tuan theo dung quy dinh cua B luat t6 tung
dan sy. Vé noi dung, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cia
ong H va ba Q.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung:

1.1. Ong Tran Van H va ba P6 Thi Hong Q yéu cau cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng, ba v6i 6ng D6 Minh N va ba
Nguyén Thi N 1a thudc quan hé tranh chip “Hop dong vé quyén sir dung dat”
theo quy dinh tai Piéu 500 cua Bo luat dan sy nam 2015.

1.2. Ong D5 Minh N va ba Nguyén Thi N 13 bi don ¢6 noi cu tra tai ap H 2,
x4 H, huyén Duc Hoa, tinh Long An nén thudc thAm quyén giai quyét cua Toa
an nhan dan huyén Dic Hoa theo quy dinh tai kKhoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1
Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua B luat t6 tung dan su.

1.3. Ong D6 Minh N d3 dugc Toa an triéu tap hop 1é nhung van Véng mat
nén Toa &n tién hanh xét xir vang mat 6ng N theo quy dinh tai diém b, khoan 2
Diéu 227 cua Bo luat td tung dan su.

1.4. Ba Nguyén Thi N ¢6 don xin xét xir vang mit nén Toa an tién hanh xét
XU Véng mat ba N theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 228 cua Bo luat td tung dan
Su.

[2] Vé noi dung:

2.1. Theo gidy “Hop ddng sang nhuong quyén sir dung dat” do ong D
Minh N va ba Nguyén Thi N ky ngay 02/10/20111 thi thé hién 6 ong Db Minh N
va ba Nguyén Thi N chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng Tran Van H va
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ba Pd Thi Hong Q c6 chiéu ngang 4,9m, chiéu dai hét dat (giap kénh). Ong N va
ba N cling thtra nhén c6 chuyén nhuong dién tich dat nay, dong thoi cling da
nhan du tién do 6ng H va ba Q tra, ong H va ba Q ciing da xdy nha ¢ tir ngay sau
khi nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat trén.

2.2. Ong B4 Minh N xé4c dinh 6ng va ba Nguyén Thi N chua 1am tha tuc
chuyén nhuong quyén st dung dit cho 6ng H va ba vi ly do 6ng H va ba Q da
xay dung nha vuot qua dién tich dit ma 6ng va ba N da chuyén nhuong cho ong
H va ba Q.

2.3. Theo két qua xem xét, thim dinh tai chd ngay 20/6/2017 va Cong vin
s6 38/CV-HP ngay 30/8/2018 vé viéc thuyét minh “Manh trich do dia chinh”
cia Cong ty trach nhiém hitu han do dac nha dat Hung Pha 1ap va Chi nhanh
van phong dang ky dét dai tai huyén Puc Hoa kiém duyét ngay 15/9/2017 thé
hién:

2.3.1. Dién tich do dac thuc té dét tranh chép do 6ng H xac dinh c6 di¢n
tich 143,1m?, vi tri nhu sau:

Phia dong giap kénh cong cong dai 6,6m

Phia tay gidp duong tinh 822 dai 4,92m

Phia nam giap thira 213 (phan con lai) dai 26,8m

Phia bac giap thira 213 (phan con lai) dai 31,3m (Khu A, B, C, D)

2.3.2. Dién tich do dac thuc té do ong Pd Minh N x4c dinh c6 dién tich
132,3m°. Vi tri nhu sau:

Phia dong giap kénh cong cong dai 6m

Phia tay giap duong tinh 822 dai 4,52m

Phia nam giap thira 213 (phan con lai) dai 27,2m

Phia bac giap thira 213 (phan con lai) dai 31,3m (Khu A,D)

2.3.3. Trong dién tich dat 143,1m? ma ong Tran Van H tranh chap vGi Ong
D06 Minh N, chi c(’)~96,4m2 thudc thtra s6 213 trong gidy chung nhan quyén s
dung dat caa 6ng D6 Minh N. Vi tri nhu sau:

Phia dong gidp kénh cong cong dai 6,7m.

Phia tay gidp duong tinh 822 dai 4,52m

Phia nam giap thira 213 (phan con lai) dai 17,4m

Phia bic giap thira 213 (phan con lai) dai 22,2m (Khu A,B)

2.34. Phﬁn dién tich con lai do ong H xac dinh va dang sir dung thudc dat
cong cong (1an kénh.)

2.4. Cin cu vao “Hop dong sang nhuong quyén st dung dat” ngay
02/10/2011 thé hién dién tich dat ong N va ba N chuyén nhuong cho ong H
chiéu ngang 4,9m, chiéu dai hét dat va do dac thuc té chiéu dai phia nam la
27,2m, chiéu dai phia bac 12 31,3m (Do 6ng N xac dinh). Nhu vy dién tich dét
ma 6ng N, ba N chuyén nhuong cho ong H, ba Q phai 1a hon 150m?,
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2.5. So v6i thoa thuan trong “Hop ddng sang nhu:o’ng quyén str dung dat”
ngay 02/10/2011, tuy chiéu ngang phan dét ong H va ba Q str dung thuc té co
thtra 0,02m (glap duong tinh 822) nhung tong dién tich dat 6ng H, ba Q sur dung
chi c6 96,4m? trong thira s6 213, t& ban do s0 17 — xa Hiép Hoa thudc quyén st
dung ctia 6ng N nén ong H, ba chi yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong
v6i dién tich 96,4m? 1a ¢6 loi cho éng N va ba N (Dién tich dat ong H va ba Q
thuc té st dung thudc thira 213 it hon dién tich d4t nhan chuyén nhuong theo
hop ddng).

2.6. V& hinh thuc ctia hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat giira
ong Tran Vin H va ba DS Thi Hong Q véi ong DS Minh N va ba Nguyén Thi N
tuy vi pham vé hinh thirc ctia hop dong theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 124 cua
B luat dan sy ndm 2005 nhung dién tich dat 6ng N va ba N chuyén nhugng cho
ong H va ba Q 1a loai dat ONT, 6ng N va ba N da nhan du tién va giao dat cho
6ng H, ba Q sir dung xay nha ¢ kién ¢ tir ndm 2011 cho dén nay ma dng N va
ba N khong thyc hién tha tuc chuyén nhuong quyén st dung dat cho éng H va
ba Q 14 vi pham nghia vu ctia ngudi chuyén nhuong.

2.7. Ttr d6, 6ng H va ba Q yéu cau coéng nhan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dién tich dit 96,4m” thudc mot phan thira s6 213, t& ban d6 s6 17
— x& Hiép Hoa, huyén Dirc Hoa, tinh Long An do 6ng P Minh N dung tén gidy
chtng nhan quyén str dung dét 13 c6 can ctr, phit hop theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 129 cta B6 luat dan sy nam 2015 (diém b.3, Tiéu muc 2.3 - Muc 2 cua
Nghi quyét 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/08/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa
an nhan dan Tbi cao) nén Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau ctia 6ng Hon, ba
Quan.

_ 2.8.Vitri dat 6ng Tran Van H va ba B3 Thi Hong Q dugc cong nhan hop
dong la 96,4m? nhu sau:

Phia dong gidp kénh cong cong dai 6,7m.

Phia tay giap duong tinh 822 dai 4,52m

Phia nam giap thira 213 (phan con lai) dai 17,4m

Phia bic giap thira 213 (phan con lai) dai 22,2m (Khu A,B

[3] Quan diém cta Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén
Puc Hoa dé nghi chap nhan yéu cau khéi kién ctia 6ng H va ba Q 1a ¢6 can ctr.

[4] Chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Do yéu cau khdi kién cua 6ng Tran
Vin H va ba B Thi Hong Q duoc chap nhan nén 6ng D6 Minh N va ba Nguyén
Thi N phai chiu chi phi xem xét, thim dinh tai chd theo quy dinh tai Piéu 157
ctia Bo luat t6 tung dan su nhung do 6ng H va ba Q tu nguyén chiu toan bo chi
phi nén khong budc 6ng N va ba N phai chiu.

[5] An phi: Can ct Diéu 147 ctia Bo luat t6 tung dan su va Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi, ong
Db Minh N va ba Nguyen Thi N phai chiu an phi dan sy so tham khong c6 gia
ngach d6i véi yéu céu cua nguyén don duoc chap nhan nhung 6ng Tran Vin H
va ba P4 Thi Hong Q tu nguyén chiu nén khong budc ong N va ba N phai chiu.



Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin cir vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a Khoan 1
Diéu 39 va biéu 147 va 157 caa B6 luat t tung dan su;

Can cr vao Diéu 26 cia Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi;

Cin ct Piéu 500, khoan 1 Piéu 129 cua Bo luat dan sy, diém b.3, Tiéu
muc 2.3 - Muc 2 caa Nghi quyét 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/08/2004 cua Hoi
dd6ng Tham phan Toa an nhan dan Tdi cao;

Tuyén xur:

1. Chéap nhan yéu cau khaoi kién cua ong Tran Vian H va ba DS Thi Hong Q:

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 02/10/2011
gitta 6ng Tran Vin H va ba B3 Thi Hong Q vdi ong DS Minh N va ba Nguyén
Thi N.

- Ong Tran Vian H va ba B Thi Hong Q dugc st dung dién tich dat 96,4m’
thuoc mot phan thira sb 213, to ban dd sd 17 - x4 Hiép Hoa, huyén Puc Hoa,
tinh Long An do 6ng P Minh N ding tén gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Vi tri dat bao gébm khu A va B theo manh trich do dia chinh do Céng ty
trach nhiém hitu han do dac nha dat Hung Phu 1ap ngay 03/9/2017 va dugc Chi
nhanh vin phong dang ky dat dai tai huyén Dtc Hoa duyét ngay 15/9/2017 nhu
Sau:

Phia dong gidp kénh cong cong dai 6,7m.

Phia tay giap duong tinh 822 dai 4,52m

Phia nam gidp thira 213 (phan con lai) dai 17,4m

Phia béc giap thira 213 (phan con lai) dai 22,2 m (Khu A,B)

- (A)ngv Tran Van H va ba Po Thi Hong Q duoc lién h¢ voi co quan Nha
nudc co6 tham quyén dé dang ky quyén str dung dat theo quy dinh cua phép luat.

2. Chi phi xem x¢ét, tham cﬁnh tai chd: C)ng Tran Vin H va ba D3 Thi Hé)ng
Q tu nguyén chiu 1.?00.’00(‘) dong (Mot triéu sau tram ngan dong) chi phi xem
xét, tham dinh tai cho. SO tién nay 6ng H, ba Q da ndp tam g va da chi xong.

3. An phi: Ong Tran Van H va ba Pd Thi Hong Q tu nguyén lién d6i chiu
300.000 dong (Ba tram ngan dong) an phi dan sy so tham sung cong quy Nha
nudec.

S6 tién trén dugc chuyén tir tién tam tmg an phi 6ng Tran Vin H va ba D4
Thi Hong Q da nop 1a 2.500.000 dong (Hai triéu nam tram ddng) theo bién lai
thu s6 0002150 ngay 18/01/2018 cuia Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén Puc Hoa
sang an phi dé thi hanh, Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén Ptrc Hoa hoan tra lai
cho 6ng Tran Van H va ba DS Thi Hong Q 2.200.000 dong (Hai triéu hai trim
ngan dong).
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Nguyén don c6 quyén khang cdo trong han mudi lim ngay ké tir ngay
tuyén an, bi don vang mat dugc quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan ban an hoac niém yét hop 1€ theo quy dinh ctia BS luat to tung dan su.

« Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9
Luat Thi hanh &an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan sy”.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh Long An; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
-VKSND huyén Dtic Hoa;

- Chi cuc THADS huyén Buc Hoa,

- Puong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Daky

Dwong Thi Kim Thanh






