TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO B Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH PONG NAI

Ban an $6:54/2022/DS-ST
Ngay: 01/7/2022 ‘
V/v tranh chap: “Hop dong tin dung”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO B-TINH PONG NAI

- Thanh phdn Hgi dong xét xi so tham gom co:
Tham phén - Chui toa phién toa: Ba Nguyén Thi Phu
Céac Hgi tham nhan dan: Ba Nguyén Thi Kim Chi
Ong Tran Van Chanh

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Minh Son - Can b Toa &n
nhan dan TP. B - tinh Bong Nai.

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan TP. B tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Loan — Kiém sat vién

Ngay 01 thang 7 nam 2022 tai try sé Toa an nhan dan thanh phd B xét xir so
tham cong khai vu &n thu Iy sé 417/2020/TLST-DS ngay 06 thang 5 nam 2020 vé
tranh chap “Hop dong tin dung”.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 60/2022/QDST-DS ngay 08/6/2022,
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP H (MSB).

Dia chi try s& chinh: 54A Nguyén Chi Th, phuong Lang Th, quan B, TP. Ha
Noi.

Dia chi lién hé: 180-192 Nguyén Cong Trir, phudng Nguyén Thai B, Quan 1,
TP. H.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Huynh Biru Q — Chte vu: Tong Giam ddc.

Nguoi dai dién theo uy quyén ky don khoi kién: Ong Bui Ptc Q — Chue vu:
Quyén Giam ddc Khdi quan 1y tin dung (theo vin ban ty quyén sb 6501/2019/UQ-
TGD ngay 25/12/2019).

Nguoi dai dién theo Gy quyén tham gia t6 tung: Ong Nguyén Vin Ch va ba
Huynh Thi Nhu N, sinh nim 1978 (theo vin ban ty quyén sb 729/2019/UQ-TGP 12
ngay 26/02/2020).

- Bj don: Ong Tran Ky S, sinh nam 1977,

Dia chi: 369A, 4p 1A, x3 Tan Hanh, TP. B, tinh Pong Nai.

Pai dién theo Gy quyén: Nguyén Thanh B, sinh nam 1975.

Dia chi: Ap An Trudng, xd Truong Khanh, huyén Long Phi, tinh S,
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(theo vian ban uy quyén ngiy 16/4/2022).
- NQuoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
+ Ba Huynh Lé Cam T, sinh nam 1984.
Dia chi: 369A, ép 1A, xa Tan Hanh, TP. B, tinh Déng Nai.
Dai dién theo uy quyén: Nguyén Thanh B, sinh nim 1975,
Dia chi: Ap An Trudng, xa Truong Kh, huyén L, tinh S.
(theo vin ban uy quyén ngay 16/4/2022).
+ Ong H6 Minh C, sinh nim 1968.
+Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1969.
Cung ngu tai dia chi: S6 110, 4p M, xa T, huyén C, tinh S.
+ Ong Nguyén Thanh B, sinh nim 1975.
Dia chi: Ap An Truong, xa T, huyén L, tinh S.
(Ba N, 6ng B c6 mit; ba N, dng C c¢6 don xin ving mat).

NQI DUNG VU AN

Nguyén don Ngin hang Thwong mai Co phan H. Pai dién theo iy quyén
cia nguyén don ba Huynh Thi Nhw N trinh bay:

Ngay 27/6/2019, Ngan hang TMCP H-Chi nhanh Pong Nai va 6ng Tran Ky S
d3 ky hop dong cho vay sb: 24/2019/HPCV ngay 27/6/2019, cu thé nhu sau:

- S6 tién vay: 3.000.000.000 dong (ba 1y dong); Thoi han vay: 300 thang.

- Muyc dich str dung vén: Cho vay mua bat dong san.

- Lai suat cho vay: Puoc tinh trén du no gbc thyuc té giam dan va muec 13i suét
cho vay duoc quy dinh cu thé tai khé wéc nhan ng/Gidy nhan no.

- Phuong thirc tra no: Tra gbc 18 thuc hién theo ky han tra no gbc, 13i cu thé
duogc cac bén thoa thuan tai Khé udc nhan no/Gidy nhin no va cac vin ban thoa thuan
khéac c6 lién quan duoc ky giira 2 bén néu co.

Ngay 10/7/2019, Ngan hang TMCP H — Chi nhanh Pdong Nai va 6ng Tran Ky S
d3 ky hop dong cho vay s6: 35/2019 HPCV ngay 10/7/2019, cu thé nhu sau: S6 tién
vay: 4.900.000.000 dong (bdn 1y chin tram triéu dong). Thoi han vay: 300 thang

- Muc dich sir dung vén: Cho vay mua bat dong san.

- Lai suat cho vay: Puoc tinh trén du no gbc thuc té giam dan va muc 13i suat
cho vay duoc quy dinh cu thé tai Khé wdc nhan ng /Gidy nhan ng.

- Phuong thuc tra ng: Tra géc, 1ai thuc hién theo ky han trd ng géc, 13i cu thé
duoc cac thoa thuan tai Khé ude nhan no Giéy nhan no va cac van ban thoa thuan
khéac c6 lién quan duoc ky giira 2 bén néu co.

2. Bién phéap bao dam tién vay:

- Pé dam bao nghia vu tra no cho Hop dong cho vay sb: 24/2019 HDCV ngay
27/6/2019, 6ng Tran K§ S va ba Huynh Lé Cam T d4 ky véi MSB Hop dong thé chip
quyén sir dung déat dé bao cho nghia vu bao lanh sd: 24/2019/BD ngay 27/6/2019. Tai
san thé chép la: Quyén su dung dét tai thira 825, to ban dd s6 02, ép Truong Binh, xa
Truong Khanh, huyén Long Phu, tinh S theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
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quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6: BX 642603, sb vao sb cap
GCN: CH-01080 do Uy ban nhan dan huyén Long Phu, tinh S cap ngay 30/03/2015,
cap nhat thay ddi chu sé hitu gan nhit ngay 17/6/2019 cho 6ng Tran Ky S.

- Pé bao dam nghia vu tra no cho Hop ddng cho vay sb: 35/2019/HPCV ngay
10/7/2019, 6ng Tran Ky S va ba Huynh Lé Cam T d4 ky v6i MSB Hop dong thé chap
quyén st dung dat dé bao dam cho nghia vu bao lanh sb: 35-1/2019/BD ngay
10/7/2019. Tai san thé chap la:

- Quyén su dung dat tai thira 80, to& ban dd sb 07, ép Muong Khai, xa T, huyén
C, tinh S theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién vé6i dat: CQ 755995, s6 vao sé cap GCN: CS 02579 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh S cip ngay 24/6/2019;

+ Quyén sur dung dét tai thua 84, to ban d6 07, ép Muong Khai, xa T, huyén
Chau Th, tinh S theo G1ay chirng nhan quyen st dung dat quyén so hiru nha & va tai
san khac gan lién v6i dat; ClI 237756, s6 vao s6 cap GCN: CS 02228 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh S cap ngay 01/9/2017, cap nhat thay doi cha so hitu gn
nhat ngay 17/6/2019;

+ Quyén sir dung dat theo tai thira 121, to ban d6 s6 07, ap Muong Khai, xa T,
huyén C, tinh S theo Glay ching nhan quyen su dung dat quyén sé hiru nha & va tai
san khac gan lién voi dat: AK 864303, sb vao s cap GCN: 00022 do Uy ban nhan
dan huyén My T (nay la huyén C), t1nh S cap ngay 25/12/2007, cap nhat thay d6 chi
so hitu gan nhat ngay 17/6/2019.

Viéc thé chip cac Hop ddng thé chip néu trén va ding ky giao dich bao dam
dugc thuc hién dung quy dinh phép luat

Thue hién hop dong: Ngay 29/6/2019, MSB di giai ngan cho 6ng Tran Ky S s
tién 3.000.000.000 dong (ba ty dong) theo khé wdc nhan ng sé 24/2019/KUNN- ngay
27/6/2019 va Hop ddng cho vay s 24/2019/HPCV ngay 27/6/2019.

Ngay 11/7/2019, MSB di giai ngan cho 6ng Tran Ky S sd tién 4.900.000.000
ddng (bon 1y, chin tram triéu dong) theo khé udc nhan no sé 35/2019/KUNN- ngay
11/7/2019 va Hop dong cho vay s6 35/2019/HPCV ngay 10/7/2019.

Trong qué trinh thuc hién hop dong, 6ng Tran Ky S di vi pham nghia vy thanh
toan cac khoan no gdc va 14i theo dung cam két, thoa thuan tai cac Hop dong cho vay,
Khé uéc nhan ng da ky két — Tam tinh dén ngay 09/02/2019, 6ng Tran Ky S con ng
MSB tong s6 tién 14 8.168.780.911 dong.

- Du no theo hop dong S6 24/2019/HPCV ngay 27/6/2019 la 3.102.008.200
déng, cu thé:

No gbc: 2.980.000.000 dong

No 13i trong han: 121.643.600dong.

No 1ai qué han: 425. IOOdéng.

- Du no theo hop déng s6 35/2019/HPCV ngay 10/7/2019 1a 5.066.712.211
dong.

Cu thé nhu sau:

No gbc: 4.867.333.334 dong



No 13i trong han: 198.684.547dong.

No 13i qua han: 694.330 dong.

Nay ngan hang gir nguyen yeu cau khoi kién:

- Bugc ong Tran Ky S phai thanh toan tdng s6 tién con no 8.168.780.911 déng
(Trong d6 ng goc 1a 7.847.333.334 dong, no 14i tam tinh dén hét ngay 09/02/2020 Ia
321.447.577 ddng).

- Tién l1ai phét sinh theo thoa thuan tai cac hop ddng tin dung da ky két ké tur
ngay 10/02/2020 cho dén khi thanh toan xong céc khoan no.

- Trudng hop, 6ng Tran Ky S khong tra duoc no hoac tra ng khong day da thl
Ngan hang TMCP H dugc quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan su c6 tham quyén
ké bién, phat mai tai san thé chap theo cac Hop dong thé chap dé thu hdi no vay.

Ngoai ra ba N khdng trinh bay thém gi khac.

b. Bi don 6ng Tran Ky S, dong thoi ong S ciing 12 ngudi dai dién theo uy
quyén ciia ba Huynh Lé Cam T 13 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh
bay:

- Vé viéc ky két cac hop dong tin dung, so tién vay, 13i suat vay, tai san thé chap
dam bao cho cac khoan vay theo cac hop dong tin dung da ky két va qua trinh thuc
hién hop dong theo 10i trinh bay ciia Ngan hang 1a dung. Do lam an khoéng thuan loi,
gip Néu khé khin nén 6ng khong thé thyc hién nghia vu tra no vay nhu cac cam két
theo cac hop dong tin dung da ky két. Tuy Nén, 6ng da chu dong lién h¢ vdi Ngan
hang (B¢ phan cho vay), dong ¥ va iy quyén cho phia Ngan hang xur 1y tai san da thé
chap dé thu hdi ng. Nay Ngan hang khai kién thi 6ng khong dong .

Ngoai ra dng S khong trinh bay thém gi khac.

c. Ba Nguyén Thi N 12 nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan dong thoi la
ngudi dai dién theo uy quyén ciia 6ng H6 Minh C trinh bay:

- Thutra dat sd 80, to ban do sb 07, toa lac tai ép Muong Khai, xa T, huyén C, tinh
S: Thira dat s6 84, to ban d6 sb 07, toa lac tai ép Muong Khai, xa T, huyén C, tinh S;
Thira dat s6 121, to ban do s6 07, toa lac tai ép Muong Khai, xa T, huyén C, tinh S
déu thudc so hiru ciia gia dinh ba va di chuyén nhuong lai cho ong Tran Ky S va dng
Nguyén Thanh B. Sau d6, 6ng B da chuyén nhuong lai hét cho 6ng S. Theo thoa
thuan, tong gia tri 03 thira dat trén 13 2.400.000.000 dong nhung 6ng S va 6ng B con
thiéu gia dinh ba 14 600.000.000 dong dén nay chua tra hét. Thira dat s6 84, to ban do6
sb6 07, toa lac tai ép Muong Khai, xa T, huyén C, tinh S chi chuyén nhugng mdt phﬁn,
chura lai phr:?m nam trong phr:?m dét thd cu theo bién ban tham dinh tai chd do TAND
huyén C da xac dinh tr can va té)ng dién tich. Ngoai ra, thoa thuan gitra hai bén 1a gia
dinh ba van dugc tiép tuc sir dung theo hinh thic cho thué véi thoi gian 13 25 nam bat
dau tir nam 2020 va 04 nam dau tién gia dinh ba khong dugc chudc lai toan bd dat
nay, tinh tir nam thu 5 tr¢ di gia dinh ba sé dugc chudc lai ph?m dét trén cho dén khi
du tién chudc lai toan bd phan dit da sang nhuong. Hién nay toan bo phan dat di sang
nhuong van do gia dinh ba dang truc tiép quan 1y va st dung dé trong laa. Yéu cau
Toa an xem xét:
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+ Ba rit yéu cau budc ong Tran Ky S va 6ng Nguyén Thanh B tra 600.000.000
d6ng con thiéu khi mua dat.

+ Budc 6ng Tran Ky S va 6ng Nguyén Thanh B dam bao thyc hién theo thoa
thuan cho gia dinh ba tiép tuc st dung theo hinh thtrc cho thué véi thoi gian 1a 25 nim
bat dau tir ndm 2020 va tinh tir ndm thi 5 tro di gia dinh ba c6 du tién s& chudc lai
toan bd phan dat da chuyén nhuong.

+ Gia dinh ba khong dong ¥ moi hanh vi ké bién phat mai dbi voi 03 thira dét
trén.

d. Nguoi cé quyen lgi, nghia vu lién quan dng Nguyén Thanh B:

Ong nhan chuyén nhuong dat cua ba Tran Thi N, sau d6 chuyén nhuong lai cho
ong Tran Ky S. Tha tuc chuyén nhuong dung quy dinh phap luat. Ddi v6i dién tich
dat 6ng chuyén nhugng cho 6ng S la chuyén nhuong tron thura, thu tuc da hoan tat,
sang tén cho 6ng S. Ong S thé chp ngan hang dé vay vbn, nay mat kha ning chi tra
thi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat. Ong khéng co y kién gi.

Péi voi ba N, khi nhan chuyén nhuong dat ciia ba N, 6ng va ba N c6 thoa thuan
miéng véi nhau 1a 6ng cho gia dinh ba tiép tuc sir dung theo hinh thirc cho thué véi
thoi gian 13 25 nam bat dau tir nam 2020 va tinh tir nim tht 5 tré di gia dinh ba c6 du
tién s& chudc lai toan bd phan dat di chuyén nhuong. Tuy Nén, ba N khong tra tién
thué dat va ciing khong tra 13i ngan hang. Nén 6ng chuyén nhugng cho 6ng S 13 hoan
toan ding quy dinh phap luat.

d. Ong Nguyén Thanh B |14 ngwoi dai dién theo uy quyén ciia ba Huynh Lé
Cam T trinh bay:

Ba T khong co ¥ kién gi, dé nghj Toa an gidi quyét theo quy dinh phap luat.

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho s0 vu 4n da dugc tham tra tai phién
tdoa. Can ctr vao phat biéu cua Kiém sat vién vé viéc tun theo phap luat td tung trong
qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi dong xét xt, viéc chap hanh phap luat
ctia nhitng nguoi tham gia td tung dan su.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cdc tai li¢u co trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa
va can cu yéo }(ét qua :[ranh luan ta’i phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh: o

[1]Ve tham quyén gidi quyet cia Toa an: Ngén hang Thuong mai C6 phan H
khai kién yéu cau ong Tran Ky S phai thanh toan sé tién chua thanh toan theo hop
ddng tin dung hop dong S 24/2019/HDCV ngay 27/6/2019 va 35/2019/HPCV ngay
10/7/2019. Ong Tran Ky S c6 dia chi tai: 369A, ap 1A, xa Tan Hanh, TP. B, tinh
Béng Nai. Can ctt Diéu 26, Diéu 35 B0 luét to tung dan sy ndm 2015, Toa an co tham
quyén giai quyét 13 Toa an nhan dan TP. B.

q V‘é tu cach duong sy: Céan cu khoan 2 Piéu 68 xac dinh Ngan hang Thuong mai
Co phan H la nguyén don; 6ng Tran Ky S la bi don; ba Nguyén Thi N, ba Huynh 1¢
Cam T, 6ng Nguyen Thanh B, 6ng H6 Minh C 1a nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan trong vu an.
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[2] Vé thi tuc t6 tung:

Ong Tran Ky S, ba Huynh Lé Cam T ay quyén cho 6ng Nguyén Thanh B, thu tuc
iy quyén hop 1¢ nén duoc chip nhén.

Ba Nguyén Thi N, ong H6 Minh C 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan,
ong Hd Minh C uy quyén cho ba Nguyén Thi N, thu tuc uy quyén hop 1€ nén dugc
chap nhan. Ba Nguyen Thi N ¢6 don xin xét xur Vang mat, can cir vao khoan 1 Diéu
228 BO luat td tung dan su, Ho1 dong xét xUr tién hanh xét xur Vang mat nguoi cod
quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi N, 6ng Hb Minh C.

[3] V& quan hé phap luit tranh chdp: Theo don khoi kién cua Ngan hang
Thuong mai C6 phan H khdi kién yéu cau 6ng Tran Ky S 1a bi don phai tra ng theo
hop dong tin dung hop dong tin dung sd 24/2019/ HDCV ngay 27/6/2019 va hop
ddng s6 35/2019/HPCV ngay 10/7/2019 ma cac bén da ky két. Hoi dong xét xur da co
du co so xéac dinh quan hé phap luat tranh chap trong vu 4n 14 “Tranh chap Hop dong
tin dung” dugc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 caa Bo luat T6 tung dan su nam 2015;
Diéu 463 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

[4] Vé ndi dung vu an:

1. Bi vé6i hop dong cho vay s6: 24/2019/ HPCV ngay 27/6/2019

Ngay 27/6/2019, Ngan hang TMCP H-Chi nhanh Pong Nai va 6ng Tran Ky S
d3 ky hop dong cho vay s6: 24/2019/HPCV, cy thé :

- S tién vay: 3.000.000.000 dong (ba 1y dong);

- Thoi han vay: 300 thang.

- Muc dich str dung vén: Cho vay mua bat dong san.

- Lai suat cho vay: Puoc tinh trén du no gbc thyuc té giam dan va muec 13i suét
cho vay duoc quy dinh cu thé tai khé wéc nhan ng/Gidy nhan no.

Phuong thtc tra no: Tra gdc i thuc hién theo ky han tra no gdc, 13i cu thé dugc
cac bén thoa thuan tai Khé wdc nhan no /Gidy nhan no va cc vin ban thoa thuén khéc
c6 lién quan duoc ky gitra 2 bén néu co.

2. Béi voi Hop ddng 35/2019/HDCV ngay 10/7/2019:

Ngay 10/7/2019, Ngan hang TMCP H — Chi nhanh Pong Nai va 6ng Tran Ky S
d3 ky hop dong cho vay sb: 35/2019 HPCV ngay 10/7/2019, cu thé nhu sau: - SO tién
vay: 4.900.000.000 dong (bén ty chin tram triéu dong).

-Thoit han vay: 300 thang

- Muc dich sir dung vén: Cho vay mua bat dong san.

- L&i suat cho vay: Puoc tinh trén du no goc thuc té giam dan va mirc 14i suat
cho vay duoc quy dinh cu thé tai Khé udc nhan no / Giéy nhan no.

-Phuong thtrc tra ng: Tra géc, lai thuc hién theo ky han tra ng géc, 13i cu thé
duoc cac thoa thuan tai Khé wéc nhan no/ Giéy nhin no va cac van ban thoa thuan
khéac c6 lién quan duoc ky giita 2 bén néu co.

DPé dam bao nghia vu tra ng cho Hop ddng cho vay sb: 24/2019 HDCV ngay
27/6/2019, 6ng Tran Ky S va ba Huynh Lé Cam T d4 ky véi MSB Hop dong thé chip
quyén sir dung dat dé bao cho nghia vu bao lanh sé: 24/2019 BB ngay 27/6/2019. Tai
san thé chép la: Quyén su dung dét tai thira 825, to ban do s 02, ép Truong Binh, xa



7
Truong Khanh, huyén Long Phu, tinh S theo Glay ching nhén quyen s dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BX 542615, sO vao sb cap
GCN: CH-01080 do Uy ban nhan dan huyén Long Phu, tinh S cdp ngay 30/03/2015,
cap nhat thay ddi chu sé hitu gan nhit ngay 17/6/2019 cho 6ng Tran Ky S.

Dé bao dam nghia vu tra no cho Hop ddng cho vay sb: 35/2019/HDCV ngay
10/7/2019, 6ng Tran Ky S va ba Huynh Lé Cam T d3 ky voi MSB Hop dong thé chip
quyén st dung dat dé bao dam cho nghia vu bao lanh sb: 35-1/2019/BD ngay
10/7/2019. Tai san thé chap la:

+ Quyén sir dung dat tai thira 80, to ban dd s 07, ap Muong Khai, x3 T, huyén
C, tinh S theo Glay ching nhén quyen sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat CO 755995, s6 vao sd cap GCN: CS 02579 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh S cap ngay 24/6/2019

+ Quyén sur dung dét tai thira 84, to ban d6 07, ap Muong Khai, xa T, huyén
Chéu Thanh, tinh S theo G1ay chig nhan quyen st dung dat quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat; CT 237756, 0 vao sO cdp GCN: CS 02228 do S& Tai
nguyén va Moi truong tinh S cip ngay 01/9/2017, cap nhat thay d6i chi s hitu gan
nhat ngay 17/6/2019;

+Quyén sur dung dat theo tai thira 121, to ban d6 s6 07, ap Muong Khai, xa T,
huyén C, tinh S theo Glay ching nhan quyen su dung dat quyén sé hiru nha o va tai
san khac gan lién v6i dat; AK 864303, s6 vao so6 cap GCN: 00022 do Uy ban nhan
dan huyén M§ T (nay la huyén C), tinh S cip ngay 25/12/2007, cap nhat thay d6 chu
so hitu gan nhat ngay 17/6/2019.

Viéc thé chip cac Hop ddong thé chip néu trén va ding ky giao dich bao dam
duogc thyc hién dung quy dinh phap luat.

Trong qua trinh thyc hién hop dong, ong Tran Ky S d vi pham nghia vy thanh
toan.

Tinh dén ngay 01/7/2022, dng Tran Ky S con no MSB tdng sd tién nhu sau:

Déi v6i hop dong cho vay s0: 24/2019/ HDCV ngay 27/6/2019

No gbc: 2.980.000.000 dong.

No 13i trong han: 970.754.592 dong.

No 13i qua han: 30.501.661 dong.

Péi voi hop dong cho vay s6: 35/2019 HPCV ngay 10/7/2019

No gbc: 4.867.333.334 dong.

No 13i trong han: 1.564.043.851 dong.

No lai qua han: 48.259.205 dong.

Trong qua trinh giai quyét vu an, y kién cua ong Tran Ky S 14 viéc ky két cac
hop dong tin dung, sb tién vay, 14i suat vay, tai san thé chip dam bao cho cac khoan
vay theo cac hop dong tin dung da ky két va qué trinh thuc hién hop ddng theo 1oi
trinh bay cia Ngan hang 13 dung. Do 1am in khéng thuan loi, gip Néu khé khan nén
ong khong thé thuc hién nghia vu tra no vay nhu cac cam két theo cac hop dong tin
dung di ky két. Tuy Nén, 6ng di chii dong lién hé voi Ngan hang (Bo phén cho vay),
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déng y va ty quyén cho phia Ngan hang xu 1y tai san di thé chap dé thu hdi no.
Nén nay ngén hang khoi kién 6ng ra Toa thi 6ng khong dong y.

Tai phién toa, 6ng Nguyen Thanh B - dai dién 6ng Tran Ky S ciing trinh bay 6ng
S dong y tra ng theo yéu cau cua ngan hang. Tuy Nén, do 6ng S lam an gap kho khan,
mat kha ning thanh toan nén ong dé nghi ngan hang xem xét, giam 13i cho ong Tran
Ky S.

Xét thiy yéu cau cia Ngén hang Thuong mai C6 phan H 1a ¢6 can cir vi cac hop
ddng tin dung hai bén ky két dung quy dinh, c6 hiéu luc phap luat, cac ching ctr Ngén
hang Thuong mai Co phan H cung cap 1a hop 1é va thé hién dng Tran Ky S da vi
pham hop ddng tin dung. Ong Tran Ky S ciing thira nhan cac hop dong vay gitra 6ng
va ngan hang ky két dung quy dinh. Do lam an gap kho khan nén 6ng mat kha ning
thanh, ong khéng thé thuc hién nghia vu tra no vay nhu cac cam két theo cac hop
dong tin dung da ky két.

Do d6, ¢6 can clr chip nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don, budc ng Tran
Ky S phai thanh toan cho Ngan hang Thuong mai C6 phan H sd tién tinh dén ngay
01/7/2022 1a 10.460.892.644 dong.Trong d6: No goc: 7.847.333.334 dong; no lai:
2.543.798.443 dong; No 13i qua han: 78.760.866 dong.

Ké tr ngay 02/07/2022 6ng Tran Ky S con phai tlep tuc chiu khoan tién 1ai qua
han cia s6 tién ng gbc chua thanh toan theo muc lai sudt ma cac bén di thoa thuan
trong hop dong cho vay sd s6 hop dong cho vay sd 24/2019/ HDCV ngay 27/6/2019
va hop dong 35/2019 HPCV ngay 10/7/2019 cho dén khi thanh toan xong khoan ng
gbc nay.

Dbi v6i s6 tién 1.750.000 ddng (mdt triéu bdy tram ndm muoi nghin dong) 1a chi
phi xem xét thim dinh tai chd, ngan hang da tam ung. Nay, 6ng Tran Ky S phai co
trach Ném thanh toan lai cho Ngan hang s6 tién trén.

Y klen clia ngudi ¢o quyén loi nghia vu lién quan ba N, ong C vé thira dat s 80,
to ban do s6 07, toa lac tai ap Muong Khai, xa T, huyén C, tinh S; Thura dat so 84, to
ban dd sb 07, toa lac tai ap Muong Khai, xa T, huyén C, tinh S; Thira dat sd 121, to
ban do s6 07, toa lac tai 4p Muong Khai, xa T, huyén C, tinh S.

Theo 6ng C, ba N ca ba thira dat trén déu thudc so hiru cia gia dinh ba va da
chuyén nhuong lai cho 6ng Tran Ky S va 6ng Nguyén Thanh B. Sau d¢, 6ng B da
chuyén nhuong lai hét cho ong S. Theo thoéa thuan, tong gia tri 03 thira dat trén 1a
2.400.000.000 dong nhung dng S va 6ng B con thiéu gia dinh ba 14 600.000.000 dong
dén nay chua tra hét. Thura dat s6 84, to ban do sb 07, toa lac tai ép Muong Khai, xa
T, huyén C, tinh S chi chuyén nhuong mot phﬁn, chtra lai ph?ln nam trong ph?m dat
thd cu theo bién ban tham dinh tai chd do TAND huyén C da xac dinh tr can va téng
dién tich. Ngoai ra, thoa thuan giita hai bén 1a gia dinh ba van dugc tiép tuc st dung
theo hinh thtrc cho thué voi thoi gian 14 25 nam bét dau tir ndm 2020 va 04 nim dau
tién gia dinh ba khong dugc chudc lai toan bo dat nay, tinh tor ndm thu 5 tr¢ di gia
dinh ba s€ duoc chudc lai phﬁn dat trén cho dén khi du tién chudc lai toan bo phﬁn dat
d3 sang nhuong. Hién nay toan bo phan dat da sang nhuong van do gia dinh ba dang
truc tiép quan 1y va st dung dé trong laa. Ba yéu cau Toa an xem xét budc ong Tran
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Ky S va ong Nguyén Thanh B tra 600.000.000 dong con thiéu khi mua dét;
Budc 6ng Tran Ky S va 6ng Nguyén Thanh B dam béao thyc hién theo théa thuan cho
gia dinh ba tiép tuc str dung theo hinh thirc cho thué véi thoi gian 13 25 nam bét dau tir
nam 2020 va tinh tir ndm thr 5 tr¢ di gia dinh ba co6 du tién s& chudc lai toan bod phﬁn
dat da chuyén nhuong; gia dinh ba khong dong ¥ moi hanh vi ké bién phat mai ddi véi
03 thira dat trén.

Qua trinh lam viéc Toa 4n da 14p bién ban lam viéc hudng dan ba khoi kién yéu
cau 6ng Nguyén Thanh B tra sd tién con thiéu 600.000.000d(sau trim tréu ddng) theo
quy dinh phap luat néu c6 cin cu.

Péi voi y kién cia ong ba vé viéc thoa thuan giira hai bén (gia dinh ba N, 6ng va
6ng B) 1a gia dinh ba vin dugc tiép tuc str dung theo hinh thirc cho thué véi thoi gian
1a 25 nam bat dau tir nam 2020 va 04 nim dau tién gia dinh ba khong duoc chudc lai
toan bo dat nay, tinh tir nam thtr 5 tro di gia dinh ba s& dugc chudc lai phan dat trén
cho dén khi du tién chudc lai toan bo phan dat di sang nhugng. Ba khong cung cip
dugc tai licu chung ctr gi nén Toa an khong dat ra xem xét.

[5]Vé ldi suat: Ké tir ngay 02/7/2022, 6ng Tran Ky S con phai tiép tuc chiu
khoan tién 13i qua han cta s tién ng géc chua thanh toan theo muc 14i suat ma céc
bén di thoa thuan trong hop dong cho vay s6 24/2019/ HDCV ngay 27/6/2019 va hop
dong 35/2019 HPCV ngay 10/7/2019.

[6] Vé an phi:

- Ong Tran Ky S phai chiu an phi dan sy so thim theo quy dinh phap luat do yéu
cau khoi kién ctia nguyén don dugc chip nhan.

- Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai c6 phan H tam tng an phi da ndp.

* Quan diém ciia dai dién Vién kiém sdt nhan dén TP. B:

Viéc tudn theo quy dinh phap luat ciia Tham phan va cua Hoi dong xét xir: ThAm
phan va Hoi ddng xét xir trong qua trinh giai quyet vu an dam bdo dung quy dinh ctua
B luat TH tung dan su. Qua kiém sat giai quyét vu an dan su tu khi thy Iy dén phién
tdoa hom nay, Tham phan dugc phan cong lam chu toa giai quyét vu an déu dam bao
ding quy dinh tai Diéu 41 Bo luat T tung dan su. Trong vu an nay, cac duong su
dugc Tham phan xac dinh dung tu cach phap 1y ctia duong su, dam bao viéc thu thap
chtng cir, viée cip tong dat van ban t tung hop 1& cho duong sy va chuyén ho so cho
Vién kiém sat nhan dan cung cép nghién ctru dang thoi han ludt dinh.

Vé viée tuan thu phap luat cua cac duong sy: Ngan hang Thuong mai C6 phan H
thuc hién quyen va nghia vy cua minh theo ding quy dinh ctua B9 luat t6  tung dan sy.
Nguoti ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan c6 don xin xét xur vang mit. Dé nghi xet xu
vang mdt nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh phap luat. Chép nhan
yéu cau khai kién cta nguyén don.

Vi céc lé trén,

QUYET PINH

- Cén ctr khodn 3 Picu 26, Dicu 35, Dicu 39, Dicu 220; khoan 1 Diéu 228, Dicu
266 B0 luat To tung dan suy;
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- Can clr Dicu 463, Dicu 465, Diéu 466 Bo luat Dan sy nam 2015; Dicu 91
Luat to chtrc tin dung nim 2010 dugc sira d6i bod sung nam 2017; Piéu 18 Thong tu
39/2016/TTNHNN ngay 30/12/2016 cua Ngan hang Nha nudc quy dinh vé hoat dong
cho vay cua t6 chuc tin dung;

- Ap dung khoan 2 Biéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, nop,
quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén Xir:

Chép nhan yéu cau khai kién ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan H.

Bugc ong Tran Ky S phai thanh toan cho Ngan hang Thuong mai C6 phan H-
chi nhanh Pong Nai sd tién tinh dén ngay 01/7/2022 14 10.460.892.644 ddng (muoi
ty, bon trim sau muoi tridu, tdm trim chin muoi hai nghin, sdu trim bon muoi bbn
d6ng). Trong dé: No gbc: 7.847.333.334 dong; no 1ai: 2.543.798.443 ddng; No 1ai
quéa han: 78.760.866 dong

Ké tir ngay 02/07/2022, dng Tran Ky S con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i qua
han cta sb tién ng géc chua thanh toan theo muc 13i sudt ma cac bén di thoa thuin
trong hop dong cho vay sd s6 hop dong cho vay s6 24/2019/ HDCV ngay 27/6/2019
va hop dong 35/2019 HPCV ngay 10/7/2019 cho dén khi thanh toan xong khoan ng
gbe ndy.

Truong hop, 6ng Tran Ky S khéng tra dugc no hoic tra ng khong day du thi
Ngan hang TMCP H duoc quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan su ¢6 tham quyén
ké bién, phat méi tai san thé chap theo cac Hop dong thé chap dé thu hdi no vay.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh éan, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an déan sy; thoi hiéu
thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

Vé an phi DSST: Ong Tran Ky S phai chiu 120.460.893 dong (mot tram hai
muoi triéu, bdn trim sdu muoi nghin, tdm trim chin muoi ba dong) an phi dan su so
tham.

Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai Co phan H s tién tam mg 4n phi da nop la
58.085.000 dong (nam mueoi tam tri¢u khong tram tam muoi lam nghin dong) theo
bién lai thu s6 0009113 ngay 05/5/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho B.

Budc 6ng Tran Ky S phai thanh toan cho Ngan hang Thuong mai C6 phan H s
1.750.000 dong (mét triéu by tram ndm muoi nghin dong) chi phi to tung.

Duong sy co6 mat tai phién toa dugc quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay
ké tir ngdy tuyén an. Puong su vang mit tai phién toa duoc quyén khang cao ban an
trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an duoc niém yét theo quy
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dinh phép ludt ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ké tir ngay ban an duoc tong
dat hop €.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Puong su (2); Tham phan — Chi tea phién toa
-VKSND TP B (2);

- THADS TP B (1);
- TAND tinh Bong Nai (1);
- Luu ho so vy an (1).

Nguyén Thi Pha

HQI PONG XET XU SO THAM
Cac Hgi tham nhan dan Tham phan — Chu tgoa phién toa
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