TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 522/2025/DS-PT

Ngay: 19/9/2025

V/v: “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong QSD dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

Thanh phian Hji dong xét xir phiic tham gom co:
- Tham phan - Chu toa phién tda: Ong Nguyén Dinh Trung.
- Cac Tham phén: 1/ Ba Nguyén Thi Quyén.
2/ Ong Nguyén Xuan Quang

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Poan Hitu Phiic — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Dong Nai.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai: Ba Nguyén Hoang Thé Anh
— Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 19 thang 9 nam 2025, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét xir
phtc thdm cong khai vy an thu 1y so: 439/2024/TLPT-DS ngdy 26 thang 12 ndm 2024
vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do Bén 4n déan su so tham so: 192/2024/DS-ST ngay 06-11-2024 cia Toa an
nhan dan huyén Long Thanh, tinh DPong Nai (nay 1a Toa 4n nhan dan Khu vyc 2 — Dong
Nai) bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xur phuc tham s6: 72/2025/Qb-PT ngay
18/02/2025; Thong bao so 129/TB-TA ngay 13/3/2025 vé viéc thay d6i thoi gian mo
phién toa; Thong bao sO 391/2025/TB TA ngay 12/5/2025 vé viéc mé lai phién toa;
Quyét dinh hoan phién toa 50 458/2025/QD-PT ngay 12/6/2025; Quyét dinh tam ngung
phién toa s6 551/2025/QD-PT ngay 27/6/2025; Quyet dinh tam dinh chi giai quyét vu
an sd 95/2025/QDPT-DS ngay 28/7/2025; Quyét dinh tlep tuc giai quyét vu an so
1336/2025/QPPT-DS ngay 09/9/2025; Thong bao vé viéc md lai phién toa sd
1337/2025/TB-TA ngay 09/9/2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi Kim C, sinh nam 1966; noi cu tri: S6 D, T6 B, khu
V, thi tran L, huyén L (nay la xa L), tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cia nguyén don (van ban uy quyén ngay
18/5/2024): Ba Nguyén Thi Y, sinh nam 1985; noi ding ky thuong tra: Khu V, thi trin

L, huyén L (nay la xa L), tinh Pong Nai; dia ch1 lién hé: Toanha T (Rhong 401, Tang
D), S6 D, duong N, phuong B, Quan A ( nay la phuong S), Thanh phd H6 Chi Minh.

- Bi don:



1. f)ng V3 Vian P, sinh nam 1949; noi cu tra: TH A, ép H, xa L, huyén L (nay la
xa L), tinh BDong Nai.

2. Ba Nguyén Thi H, sinh ne'llm 1949; noi cu tri: S6 A, duong B, Phuong B,
quan T (nay la phuong T), Thanh ph6é H6 Chi Minh.
A Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don (van ban uy quyén ngay 30/12/2024):
Ong Vo Tuan N, sin}} nam 1963; noi cu tri: SO E, duong L, khu P, thi tran L, huyén L
(nay la xa L), tinh BDong Nai.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Ping Van L, sinh nam 1962; noi cu tru: T6 B, khu V, thi trdn L, huyén
L (nay la xa L), tinh Bong Nai.

2. Ong Tran Minh K, sinh ndm 1991.

3. Ba Dao Nguyén Hoang T, sinh nim 1994,

Cung noi cu tra: Khu P, thi tran L, huyén L (nay 1a xa L), tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ong Pang Van L, anh Tran Minh K va ba
Pao Nguyén Hoang T (vin ban ty quyén ngay 18/5/2024): Ba Nguyén Thi Y, sinh nim
1985; dia chi lién h¢: Toanha T (Phong 401, Tang D), SO D, dudng N, phuong B, Quan
A (nay 1a phuong S), Thanh phé H6 Chi Minh.

4. Van phong C2.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Dinh K1 - Truéng Vin phong.

Dia chi: S6 B, khu tai dinh cu P va Cho M, khu C, thj trin L, huyén L (nay la
xa L), tinh BDong Nai.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Tran Thi Kim C.

BaC, 6ng L, baY, dng N c6 mat; Van phong C2 vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so thAm thé hién ndi dung vu 4n nhuw sau:
1. Nguyén don ba Tran Thi Kim C ¢é yéu cdu khéi kién nhw sau:

Ba Tran Thi Kim C va éng Pang Vin L 1 vo chong; ong Tran Minh K 1 chong
cua ba bao Nguyén Hoang T; ca 04 nguoi 1a ddng chu sir dung quyén sir dung dat doi
v6i thira dat s6 57, to ban d6 s6 30, dién tich 933,5m?, xi L, huyén L (nay 1a xa A),
tinh Dong Nai. Quyén str dung dt dugc cong nhan theo Gidy ching nhin quyén sir
dung dat s6 CP100397, CP209225, 5O vao s6 cap GCN: CS 05458 do S& Tai nguyén
va Moi truong tinh D cap ngay 29/8/2018 (sau day, Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat hodc Glay ching nhéan quyen st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan
lién véi dat, duoc viét tat 1a gidy ching nhan).

Vao ngay 22/12/2023, dng V6 Van P - ba Nguyen Thi H chu dong lién h¢ véi
ba C, 6ng L, ong K va ba T, vi mong mudn nhan chuyén nhugng thira dat s6 57, to

ban d6 s6 30, xa L, huyén L (nay la xa A) va thoa thuan gia nhan chuyén nhuong la
13.500.000.000 dong. Ong P - ba H yéu cau ba C, dng L, dng K va ba T vao hoi 15 gio
cung ngay, dem Giay ching nhan ban chinh cho 6ng P - ba H xem. Sau khi kiém tra
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thong tin trén glay chtng nhan co thé hién rd 350m? dat thudce quy hoach dat giao
thong, ong P dong Y thoa thuan nhan chuyén nhuong  thira dat nay véi gia

13.500.000.000 dong; henba C dén ngay 30/ 12/2023, denﬁ tai nha riéng cta 6ng P, dé
dat coc 3.500.000.000 dong; dong thoi, ky hop dong chuyén nhuong.

Ngay 30/12/2023, ba Tran Thi Kim C v&i 6ng VS Vin P - ba Nguyén Thi H, da
ky 02 hop dong; trong do, 01 hop ddéng mua ban (chuyén nhuong quyén st dung dat
va tai san khac gan lién voi dat) khong cong chumng, chimg thue theo luat dinh, dbi
tugng ctia hop dong 1a thira dat s6 57, to ban do sé 30, xa L, huyén L, tinh Dong Nai,
do6i bén thoa thuédn gia tri mua ban trong hop dong nay la 13.500.000.000 dong, ngay
khi ky hop dong, 6ng P - ba H da giao cho ba C s tién 3.500.000.000 dong, s6 tlen
con lai cac bén thoa thuan bén mua s& thanh toan hét 10.000.000.000 dong khi c6 gidy
ching nhan cua bén mua dung ten; df)ng tho1, thoa thuan nguyén don sé chiu cac khoan
tién vé phi, 1& phi va nguyén don cam két thira dat khong co tranh chép; khong c6 noi
dung nao d6i bén thoa thuan vé viéc bén ban cam két thira dat néu trén sau khi ra gidy
ching nhan cho bén mua s& khong con quy hoach.

Cung ngay 30/12/2023, bén chuyén nhuong gom cac 6ng ba Tran Thi Kim C,
Ping Van L, Tran Minh K va Pao Nguyén Hoang T cung ky hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat trén cho bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng V3 Vin P - ba Nguyén Thi
H tai Van phong C2 (Hop dong cong chung sb: 14931, quyén sd 12/2023 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 30/12/2023), véi gia tri chuyén nhuong ghi trong hop dong 1a
3.500.000.000 dong.

Thuec té, theo thoa thuan gitta cac bén tai Hop dong mua ban bang “gidy tay” vé
viéc chuyén nhuogng quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 30/12/2023, thi
6ng P - ba H thanh toan cho ba C, 6ng L, 6ng K va ba T nhu sau: Tong gia tri chuyén
nhuong 13.500.000.000 dong; 6ng P - ba H dit coc 3.500.000.000 dong; dén thoi diém
c6 Gidy chimg nhan do bén nhan chuyén nhugng dimg tén thi thanh toan hét sé tién
10.000.000.000 dong con lai; tuy nhién, khi nhan Giay chimg nhan s6 DM761208, s6
vao s6 cidp GCN: VP 07276 duoc cap cho 6ng P - ba H ngay 08/01/2024, thi 6ng P -
ba H chi mdi thanh toan thém duoc 5.000.000.000 dong. S6 tién 5.000.000.000 dong
con lai cam két tra vao ngay 29/02/2024. Bén hen, ba C, 6ng L, 6ng K va ba T dén nha
6ng P - ba H, dé nhan tién thi ong P - ba H khong thanh toan, 1ay 1y do 1a dat con quy
hoach, nén khong mua nfra.

Ly do khéng tiép tuc tra tién ctia ong P - ba H 1a khong chap nhan duoc, vi
chinh 6ng ba chu dong lién hé voi ba C, ong L, 6ng K va ba T dé duoc nhin chuyén
nhuong quyén st dung dat. Ong P - ba H duoc xem gidy to dat, hién trang, cling da tu
tim hiéu cac thong tin lién quan dén thira dat trude khi ky hop dong cong chimg; trén
hop dong co noi dung rd rang la cac bén cam doan da xem xet ky, biét 15 vé thira dét
nay va cac gidy to vé quyén str dung dat. Ngay trong hop dong va Glay chirng nhéan
déu thé hién 1 ndi dung, dién tich dat 350m2 dit thudc quy hoach dit giao thong.

Viéc ong V6 Van P - ba Nguyén Thi H khong thanh toan 5.000.000.000 dong
con lai cho ba Tran Thi Kim C, 1a xdm pham nghiém trong dén 1oi ich hgp phap cua
baC,ongL,b6ngKvabaT.



Ba Tran Thi Kim C khai kién, budc ong V& Van P va ba Nguyén Thi H tra hét
s6 tién con lai 1a 5.000.000.000 dong ma dng P da ghi no vao Hop dong mua ban giita
hai bén da ky két.

Ba Tran Thi Kim C khéi kién b sung budc ong V& Vin P, ba Nguyén Thi H
phai trd cho ba Tran Thi Kim C s tién chadm thanh toan v&i mrc 13i suat 10%/nam tinh
dén ngay xét xir so thAm (ngay 30/10/2024) 13 333.333.333d (ba trim ba muoi ba triéu
ba trim ba muoi ba ngan ba trim ba muoi ba dong).

Viéc chuyén nhuong dat 1a giita ba C, ong L, éng K va ba T voi 6ng P - ba H;
tuy nhién, ba C, dng L, 6ng K va ba T di thoa thuan dong ¥ cho ba C 1a ngudi dung ra
khai kién, yéu cau ong P - ba H thanh toén sé tién 5.000.000.000 dong va tién 1di cham
thanh toan cho ba C; sd tién 5.000.000.000 dong sau nay ba C s& phan chia lai v6i 6ng
L,ongKvabaT.

2. Bi don éng V6 Vin P - ba Nguyén Thi H trinh bay doi véi yéu cau khéi kién
cuia nguyén don va co yéu cau phan to nhuw sau:

Ong V& Van P - ba Nguyén Thi H c6 thuc hién trong giao dich chuyén nhuong
dat tai thira dat s6 57, to ban d6 s6 30, xa L, huyén L (nay 1a xa A), tinh Pong Nai, dién
tich 12 933,5m?; trong d6, dat ¢ ‘nong thon la 242m?, con lai 1a dat trong cdy lau ndm cé
dién tich 1a 691,5m? do ba Tran Thi Kim C va 6ng Tran Minh K déng tén dong sir
dung, Giay chtng nhan s6 CP.100397, CP.209225 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng
tinh B cap ngay 29/8/2018.

Sau khi hai bén thdng nhét giao dich véi gia tri 13 13.500.000.000 dong, ba Tran
Thi Kim C ¢6 cho 6ng P - ba H xem gidy chting nhan ban chinh; tuy nhién, trong gidy
chting nhan van con ghi chu 1a chi 8161 quy hoach giao thong, nhung ba Tran Thi Kim
C cam két 1a da duoc Nha nude diéu chinh quy hoach va x6a quy hoach phan chi giéi
quy hoach giao thong c6 ghi trong gidy ching nhan roi. Chd quen biét, tin tuong, nén
ong P - ba H cang tin vao nhitng 161 cam két cua ba C - ong L la dat thuc su d3 duoc
diéu chinh quy hoach va di dugc x6a quy hoach giao théng, nén dng P - ba H méi chap
nhan mua véi gia 13.500.000.000 déng. Tir d6, 6ng P - ba H di tién hanh thyc hién cac
tha tuc giao dich dit coc va thuc hién cac budc thi tuc chuyén nhuong, cong ching
chuyén quyén sir dung dat do Vin phong C2 thuc hién.

Vé phuong thirc thanh toan, trén thuc té hai bén thoa thuan véi nhau 13 s& tra
tién lam 03 1an, chir khong phai thanh toan lam 02 1an nhu trong hop dong bang ‘gidy
tay” khong co cong chimg do ba Tran Thi Kim C soan san vao lac 09 gio, dé ngay
30/12/2023; 1an thtr nhit vao ngay 30/12/2023 giao va nhan 3.500.000.000 dong; lan
thr hai vao ngay 19/01/2024 éng P - ba H di chuyén khoan tiép cho ba Tran Thi Kim
C ky nhan 5.000.000.000 d6ng dugc xem nhu thanh toan tién chuyén nhugng theo hop
d6ng. Do ba Tran Thi Kim C cam két 12 sé mang gidy xac nhan quy hoach di duoc
diéu chinh va x6a bo quy hoach giao thong; 1an thir ba vao ngay 29/02/2024, ong P, ba
H s& tiép tuc thanh toan s tién 5.000.000.000 dong theo hop dong chuyén nhuong da
thoa thuan (chua thanh toan do phat sinh tranh chap khi c6 thong tin quy hoach cua
Phong Pia chinh huyén L).

Ngay 30/12/2023, sau khi dat coc 3.500.000.000 dong, cling la ngay hai bén ky
hop dong chuyén nhuong chinh thirc. Tat ca cac thu tuc giao dich déu do ba C - ong L
lién hé v4i Van phong C2 chuan bi san; sau d6, mai vao truc tiép tai nha 6ng P - ba H,
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dé ong P - ba H ky tén, lan tay vao hop dong chuyén nhuong. C6 thé khang dinh rang,
moi viéc dién ra rat nhanh chong, ban than 6ng P - ba H ciling thuc su da c6 hoi ban
tin, ban nghi trong giao dich chuyén nhuong thira dat trén. Tham chi, gia chuyén
nhuong 1a 13.500.000.000 dong, nhung ba C - 6ng L chi ghi ¢6 3.500.000.000 dong
trong hop dong; ong P - ba H cting c6 phan tng vé viéc ba C - 6ng L khai thiéu trung
thue sd tién trong hop dong nhim trén thue Nha nudc; ong P - ba H ¢6 canh bao la s&
khong chiu trach nhiém vé hanh vi trén thué nay néu bi phat hién. Trong hop ddng
chuyén nhuong quyén st dung dat c6 cong chimg khong co dat van dé trong hop dong
néu thira dat chua diéu chinh quy hoach va x6a quy hoach thi ong P - ba H s& khong
mua; boi hop dong duoc soan san trude, dem vao nha dua ong P - ba H ky tén.

Thuc té, trong thoa thuan lan giao tién 1an thi hai 1a ngay 19/01/2024, 14 s& giao
tiép 5.000.000.000 dong, khong hiéu tai giéi nhu thé nao, chi trong vong 08 ngay, ma
ba C-6ng L da ra dugc gidy chung nhan chuyén tén sang cho ong P - ba H, tuc trudc
ngay giao nhan tién dot 2 1a 11 ngay. Nhu vay, chua dén ‘ngay giao tién 1an 2,baC -
6ng L da ra dugc gidy chimg nhan xong. Tir chd di ¢ gidy ching nhan qua nhanh ba
C - 6ng L chu dong xac 1ap san hop dong mua ban dugc in sin tai nha, mang vao nha
6ng P - ba H, d¢ hai bén cung ky tén, ghi nhan viéc giao nhan tién mua ban dat véi gia
tri thuc mua va thuc béan, trong hop dong, ba C lai khong dat van dé dat da diéu chinh
quy hoach va da dugc xo6a quy hoach giao thong. Pong thoi, ba C - ong L yéu cau 6ng
P - ba H phai thanh toan toan bd sb tién con lai 1a 10.000.000.000 dong trude thoi han
quy dinh.

Cang ban tin, ban nghi 6ng P - ba H da thue sy nghi ngd c6 sy gian, dbi, thiéu
trung thyc trong giao dich chuyen nhugng quyen str dung dat d01 v6i vo chong ba C -
6ng L. Nhat 1a sau khi xem Gidy chtng nhan s6 DM761208, cap ngay 08/01/2024, sau
khi ky c6 cong chimg chi 8 ngay, nhung van con chi gidi quy hoach giao thong 350m?2.
Ngay tai thoi diém nay, ong P - ba H da khong chap nhan tra tiép 5. 000.000.000 dong
dot 2, yéu cau cham dut hop dong chuyén nhuong; ong P - ba H cho rang phia ba C -
6ng L da vi pham va c6 15i trong thoa thuan; ba C - ong L cam két 1a dat da duoc x0a
chi gidi quy hoach giao thong, nhung trong gidy chimg nhan cap ngay 08/01/2024 van
con t6n tai quy hoach dat giao thong 350m?, chiém 1/3 dién tich giao dich.

Ngoai ra, hgp dong ngay 30/12/2023 bang “gidy tay” con thiéu rat nhiéu thanh
phan, d6 1a nhiing nguoi co quyen va nghia vu lién quan can phai c6 tham gia trong
mot giao dich chuyen nhuong quyén sir dung dat, 6 ciing 1a mot diéu kién bat budc
trong hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dét, nhung trong hop dong lai khong
dua cac ong ba cung tham gia nhu 6ng Pang Vin L, 6ng Tran Minh K, ba Dao Nguyén
Hoang T va ba Nguyén Thi H. Ngoai gia tri hai bén thoa thuin chuyén nhuong
3.500.000.000 dong da duoc ky két tai nha ba H, co chung thuc sb 14931, quyén sb
12, ky ngay 30/12/2023 do Vin phong C2 thyc hién ra, ba Nguyén Thi H khong lién
quan va khong biét bat ky hop dong nao khac.

‘ Ong V& Vin P - ba Nguyén Thi H khong dong v v6i yéu cau khai kién ctia ba
Tran Thi Kim C.

Ong V& Vin P - ba Nguyén Thi H phan td yéu cau:

1/ Tuyén hop dong chuyén’nhuqng quyéfn su dung dat da dugc ky két tai Vin
phong C2 vao ngay 30/12/2023 doi voi thira dat so 57, to ban do so 30 dién tich dat



933,5m? toa lac tai x? L, huyén L, t‘inh Dong Naj la vo hiéu do co su gia tao, lua dbi
trong giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat.

2/ Giai quyét hau qua cua viéc tuyén bb hop dong v hi¢u: Ba Tran Thi Kim C
phai tra lai cho 6ng P - ba H so tién 1a 8.500.000.000 dong (tAm ty nam tram triéu
dong).

3. Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:
3.1. Ong Piang Van L, anh Tran Minh K va ba Pao Nguyén Hoang T:
‘ Ong L 14 chong cua ba Tran Thi Kim C; day la tai san chung cua vo chdng ong
L dong s¢ hiru v6i ong Tran Minh K; 6ng L dong y theo ndi dung khoi kién cua ba C
va khong c6 y kién gi khac.
‘ Pay 1a tai san dong so hiru chung cta 6ng K véi ba Tran Thi Kim C; 6ng K
dong y theo ndi dung khoi kién cua ba C va khong ¢o6 y kién gi khéc.

Ba T la vg cua ong Tran Minh K; day la tai san chung cua vo chong ba T dong
s¢ hitu chung véi ba Tran Thi Kim C; ba T dong y theo ndi dung don khdi kién cua ba
C va khong c6 y kién gi khac.

3.2. Van phong C2:

Ba Tran Thi Kim C, 6ng Pang Vin L, 6ng Tran Minh K va ba Pao Nguyén
Hoang T 1a chu sir dung thira dat s6 57, to ban do s6 30, xa L, huyén L, tinh Pong Nai,
theo Gidy chiing nhan s CP 100397, CP 209225 do S& Tai Nguyén va Méi Trudng
tinh D cip ngay 29/08/2018.

Ngay 30/12/2023, ba Tran Thi Kim C yéu cau cong chimg hop dong chuyén

nhuong quyén sir dung dat d6i véi thira dat néu trén cho bén nhan chuyén nhuong 13
6ng V& Vin P - ba Nguyén Thi H.

Céc bén tham gia hop dong co cung cap tat ca gidy to lién quan dén viéc giao
két hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat va cong chung vién da giai thich cho
ngudi yéu cau cong chimg hiéu rd quyén, nghia vu va loi ich hop phap cta ho, ¥ nghia
va hau qua phép 1y ctia viéc tham gia hop dong. Ngudi yéu cau cong ching, cong chimg
vién va Van phong da thyc hién diung trinh ty, thu tuc cong chiing theo quy dinh phap
luat vé cong chig va phap luat khac c6 lién quan.

Pbi v4i yéu cau khoi kién cta nguyén don, Vin phong dong y dbi vai yéu cau
ctia nguyén don ba Nguyén Thi C1 vé viéc tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat.

Déi voi yéu cau khoi kién L phan t ctia bj don, Vian phong khong dong v véi yéu
cdu cta 6ng V3 Vian P, ba Nguyén Thi H vi Van phong da thuc hién viéc cong chung

hop ddng néu trén ding theo quy dinh phap luat, d& nghi Toa an tiép tuc giai quyét vu
an theo quy dinh phép luat.

4. Quyét dinh ciia cip so thim:
Tai Ban dn dén suw so tham s6: 192/2024/DS-ST ngay 06-11-2024 ciia Toa dn

nhdn dan huyén Long Thanh, tinh Pong Nai (nay la Toa dn nhdn dan Khu vuc 2 —
Dong Nai) da quyét dinh:



- Khong chéE nhan yéu cau khai kién cua ba Tran Thi Kim C vé viéc budc ong
Vo Vin P, ba Nguyén Thi H thanh toan so6 tién 5.000.000.000d (ndm ty dong) va tién
1ai 333.333.333d (ba tram ba muoi ba triéu ba trdm ba muoi ba ngan ba tram ba muoi
ba dong).

- Chap nhén yéu cau phan té ctia 6ng V3 Vin P, ba Nguyén Thi H:

, + Tuyén bé v6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat Cong chimg
s0 14931, quyén so6 12/2023 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 30/12/2023 tai Van phong C2.

+ Tuyén jbé v0 hiéu Hop d6ng mua ban “V/v chuyén nhuong quyén st dung dat
va cac tai san gan lién véi dat” ngay 30/12/2023 gitra ba Tran Thi Kim C va éng Vo
Van P.

+ Budc 6ng Vo Vin P - ba Nguyén Thi H phai tra lai cho ba Tran Thi Kim C,
ong bang Van L, ong Tran Minh K, ba Pao Nguyén Hoang T quyén st dung ddi véi
thira dat s6 57, to ban d6 s6 30, xa L, huyén L, tinh Pong Nai.

+ Budc ba Tran Thi Kim C, 6ng Pang VanL, ong Trqn Minh K, ba Bao Nguyén
Hoang T phai tra lai cho ong V5 Van P, ba Nguyen Thi H s0 tién 8.500.000.0004 (tam
ty ndm tram tri¢u dong).

- Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi té tung, trach nhiém thi
hanh an, &4n phi va quyén khang céo.

5. Khang céo:

Nguyén don ba Tran Thi Kim C khang céo, yéu cau Toa an cap phuc tham hiy
ban an so tham.

6. Phan phét bicu cia dai dién Vién Kiém sat nhan dén tinh Dong Nai tai phién
toa phuc tham:

6.1. V& viéc chap hanh phap luat t6 tung:

- Toa an cap phuc tham da thuc hién dung cac quy dinh vé viéc cap tong dat
van ban té tung hop 18 cho duong su va chuyén hd so cho Vién kiém sat cung cap
nghién ctru diing thoi gian quy dinh. Phién toa thyuc hién dung cac quy dinh cua Bo luat
TO tung dél’] sy, dam bao dung thanh phan, vo tu, khach quan va khong c6 truong hop
phai thay do1 nguoi tién hanh to tung.

- Viéc chap hanh phap luat ctia ngudi tham gia té tung: Tir khi thu Iy vu 4n cung
nhu tai phién toa hom nay cac duong sy da thyc hién ding cac quy dinh tai cac biéu
70,71, 72 va 234 ctia Bo luat To tung dan su.

6.2. Quan diém dbi voi khang cdo:

T’ai phién toa, cac duong sy da théng nhét, théa thuan duogc véi nhau vé viée
giai quy€t vu an. Viéc cac duong su thoa thuén voi nhau 1a hoan toan ty nguyén, khong
trai phap luat va dao duc xa hoi nén dé ghi Ho1 dong xét xtr ghi nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién civu cdc tai liéu cé trong ho so vu dn dwoc thim tra tai phién
toa, can cw vao két qud tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xvr nhan dinh:



[1] Vé thi tuc t6 tung: Pon khang céo ciia nguyén don ba Tran Kim C thuc
hién trong han ludt dinh nén dugc xem xét theo thu tuc phiic tham.

Vin phong C2 dd dugc triéu tdp tham gia phién toa nhiéu lan nhung vin vang
mat. Can ctr Piéu 296 cua B9 luat To6 tung dan su, Toa an van ti€n hanh xét xir vu an.

[2] Tham quyén giai quyét, quan hé phap luat tranh chap: Toa an cap so thAm
xac dinh dang.

[3] V& noi dung vu an.

Qua trinh giai quyét vu an tai phién toa phuc tham, cac duong sy thong nhat noi
dung: Huy hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat cong chimg sb 14931, quyen
s0 12/2023 TP/CC-SCC/HDGD ngay 30/12/2023 tai Van phong C2 giira ba Tran Thi
Kim C, ong Ping Vin L, 6ng Tran Minh K, ba Dao Nguyen Hoang T v¢i 6ng V6 Van
P, ba Nguyén Thi H; huy Hop d6ng mua ban “V/v chuyén nhuong quyén st dung dat
va cac tai san gan lién voi dat” ngay 30/12/2023 giita ba Tran Thi Kim C va 6ng Vo
Vin P. Sau khi ba C thuc hién tha tuc xin cip lai Gidy chting nhan quyén st dung dét
mang tén vo chong ba C, vo chong 6ng K thi v chong ba C, vo chong ong K sé& giao
cho 6ng V& Tuan N 13 nguoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng V6 Van P, ba Nguyén Thi
H giit gidy chiing nhan quyén sir dung dat. Trong thoi gian 06 thang ké tir ngay tuyén
an phuc tham, v chong ba C, 6ng K sé& phai thanh toan tra lai cho ong V& Van P, ba
Nguyén Thi H s6 tién chuyén nhuong 8.500.000.000 dong. Ong V& Tuan N ¢6 trach
nhiém cung véi vo chdng ba C, dng K phdi hop trong viée thé chap, chuyén nhuong
quyén sir dung dat... d6i voi thira dat s6 57, to ban d6 s6 30, dién tich 933,5m?, x4 L,
huyén L (nay 1a x3 A), tinh Dong Nai khi c6 yéu cdu bén phia ba C. Tai san 1a quyén
sir dung dat thudc thira 57, to ban do sé 30, dién tich 933,5m?, x4 L, huyén L (nay la
xd A), tinh Pong Nai 1a tai san dam bao thi hanh an nén trong moi trudng hop, vo
chdng ba C, dng K thyc hién cac thu tuc thé chap, chuyén nhuong quyén st dung dat. .
thi phai théng bao cho ong N 1a ngudi dai dién theo Gy quyén ctia éng P, ba H biét.

Do tai phién toa, cac duong sy da thong nhét thoéa thuan dugc voi nhau vé viée
gidi quyet vu an nén cac duong su dé nghi Toa 4n ghi nhén d6i voi viéc huy hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat va viéc thanh toan so tién 8.500.000.000 dong, cac
van dé khac cac duong sy tu thuc hién theo cam két.

Xét thay viéc thoa thuan cta cac duong sy néu trén 1a hoan tu nguyén, khong
tral phép luat, dao duc xa hoi va khong anh hudéng dén quyén, loi ich hop phéap cua
duong su vang mat nén cong nhan.

[4] An phi:

Can ct khoan 2 Diéu 148 cua Bo luat T6 tung dan su; Nghi quyét so:
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc
hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y str dung an phi va 1€ phi Toa an; do stra
an nén ngudi khang cdo khong phai chiu an phi dan su phiic tham.

[5] Xét quan diém cua dai diér‘l Vién kiém sét nhén dan tinh Béng Nai tai phién
toa phu hop v61 nhéan dinh ciia Hoi dong xét xir nén chap nhan.
Vi cac € trén, )
QUYET DINH:



1/ Can ctt vao Diéu 300; khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan sy.

Stra Ban 4n dan sy so tham s6 192/2024/DS-ST ngay 06-11-2024 ciia Toa 4n
nhan dan huyén Long Thanh, tinh BDong Nai (nay la Toa &n nhan dan Khu vuc 2 — Pong
Nai) do khach quan.

2/ Can ct khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Piéu 35; diém,c khoan 1 Piéu 39; Piéu 91,
92,147, 148, 266, 273, 296 307, 308, 313 ctia B0 luat To tung dan su;

Ap dung DPiéu 116, Biéu 119, Diéu 423, Dicu 427, Piéu 468 cua Bo luat Dan su
nam 2015;

Ap dung cac Piéu 167, Diéu 168, Piéu 169, Diéu 170, Piéu 188 cia Luat Dat
dai nam 2013;

Ap dung Piéu 152 cua Luat Dét dai nam 2024;
Ap dung Luat Quan ly thué; Luat Phi, 1€ phi; Luat Thué thu nhdp cé nhan;
Ap dung Diéu 2 ciia Luat Nguoi cao tudi.

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Qudc Hoi 14 vE an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xr:
Cong nhan sy thoa thuan cia cac duong su.

2.1. Hay Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat Cong ching sd 14931,
quyén s6 12/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/12/2023 tai Vin phong C2 giita bén
chuyen nhuong ba Tran Thi Kim C, éng Pang Vian L, 6ng Tran Minh K, ba Dao
Nguyén Hoang T voi bén nhan chuyen nhuong 6ng V4 Vin P, ba Nguyén Thi H d6i
v6i thira dat s6 57, to ban do s6 30, dién tich 933,5m?, x4 L, huyén L (nay 1a xi A),
tinh Pong Nai.

2.2. Huy Hop dong mua ban “V/v chuyén nhuong quyén sir dung dat va cac tai
san gin lién v&i dat” ngay 30/12/2023 gitta ba Tran Thi Kim C va 6ng V4 Vin P d6i
v6i thira dat s6 57, to ban do sé 30, dién tich 933,5m?, x4 L, huyén L (nay 1a xa A),
tinh Pong Nai.

2.3. Ong V& Van P, ba Nguyén Thi H ¢c6 nghia vu tra lai cho ba Tran Thi Kim
C, ong bang Van L, 6ng Tran Minh K, ba Pao Nguyén Hoang T 01 Glay chuing nhan
quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 DM 761208
do Vian phong dang ky dét dai tinh D cap ngay 08/01/2024 mang tén 6ng V5 Vin P, ba
Nguyén Thi H ddi véi thira dat s6 57, to ban d6 s6 30, xa L, huyén L (nay 1a x3 A), tinh
Pong Nai.

2.4. Ba Tran Thi Kim C, 6ng Pang Van L, 6ng Tran Minh K, ba Pao Nguyén
Hoang T c6 nghia vy tré lai cho 6ng V& Van P, ba Nguyén Thi H s tién 8.500.000.000

dong (tam ty ndm tram tri¢u dong) trong thoi han 06 thang ké tir ngay tuyén an phuc
tham (thoi diém tra tién trudc ngay 20/3/2026).

Ké tir ngdy ong P, ba H c6 don yéu cau thi hanh an, néu ba Tran Thi Kim C, 6ng
Ping Van L, 6ng Tran Minh K, ba Pao Nguyén Hoang T khéng thanh toéan thi con
phai tra 13i d6i v6i s tién cham tra tuong tng véi thoi gian cham tra theo muc 13i suat
quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 va khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy 2015.
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o3 Vé chi phi t6 tung: Nguyén don ba ‘Trﬁn Thi Kim C phai chiu chi phi xem xét,
tham dinh taj cho, do yé la 1.126.000 dong va chi phi tham dinh gia tai san Ia
54.000.000 dong. Ba Tran Thi Kim C da thuc hién xong.

4. Vé an phi:

- V& an phi Dan su so thAm: Ba Tran Thi Kim C phai chiu 113.333.333 dong
(mot tram muro1i ba triéu ba tram ba muoi ba ngan ba tram ba muoi ba dong) an phi dan
su so tham c6 gid ngach va 300.000 dong (ba tram ngan dong) an phi dan su so tham
khong c6 gia ngach.

S tién 61.000.000 d6ng tam (mg an phi ba C da ndp theo bién lai thu s6 0015433
ngay 15/3/2024 va 6.250.000 dong theo Bién lai thu s6 0016230 ngay 04/9/2024 cua
Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén Long Thanh (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan sy khu
vuc 2 — Pong Nai) duoc trir vao tién an phi ba C phai chiu; ba C con phai ndp tiép sd
tién 46.383.333d (bén muoi sau triéu ba trim tdm muoi ba ngan ba trim ba muoi ba
dong).

Ong V& Vian P, ba Nguyén Thi H dugc mién an phi dan sy so tham.

- V¢é 4n phi Dan sy phiic thim: Ba C khong phai chiu an phi dan sy phiic tham.
Hoan tra cho ba C 300.000 dong tién tam tng an phi do ba C da ndp theo Bién lai thu
s6 0014311 ngay 26/11/2024 ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Long Thanh, tinh
Pong Nai (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan su Khu vuc 2 — Pong Nai).

5. Trudong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su;
thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai DPiéu 30 Luat Thi hanh &n dan
Su.

6. Cac duong su dugc quyén lién hé v0i co quan cO tham quyén dé thuc hién tha
tuc hoan thué, cap lai Gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

3/ Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND T. Pong Nai,

- TAND Khu viee 2 — Dong Nai;

- VKSND Khu viee 2 — Pong Nai;

- Phong THADS Khu vy 2 — Dong Nai;

- Luu hé so vu an.

Nguyén Pinh Trung
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