TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BO TRACH Poc ldp - Tw do - Hanh phuc
TINH QUANG BINH

Ban 4n s6: 01/2023/KDTM-ST
Ngay: 23 - 6 - 2023
V/v: “Tranh chéap hop ddng tin dung”

, _ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BO TRACH, TINH QUANG BINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Quang Minh
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Hoang Thanh Mai va ba Phan Thi Tuyét

- Thw ky phién toa: Ba Phan Thi Thuy Lién -Thu ky Toa an nhén dan huyén
B0 Trach, tinh Quang Binh.

- Dai dién Vign kiém sdt nhan dan huyén Bé Trach, tinh Qudng Binh tham
gia phién tod: Ba Hoang Thi Bich Lién - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 6 ndm 2023, tai tru s& Toa an nhan dan huyén B Trach, tinh
Quang Binh xét xtr so tham cong khai vy an kinh doanh thuong mai thy 1y sé:
01/2023/TLST-KDTM ngay 23 thang 02 ndm 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong
tin dung” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6: 01/2023/QDXXST-KDTM, ngay
25 thang 5 nam 2023 va Quyét dinh hoan phién toa s6 02/2023/QDST-KDTM ngay
08 thang 6 nam 2023, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP S; Pia chi: s6 nha 266-268 duong N,
Phuong 8, Quan 3, thanh phé H6 Chi Minh; Nguoi dai dién theo phap luat: ba
Nguyén Puc Thach D — Tong giam déc; Nguoi dai dién theo ty quyén: ba Nguyén
Thi Thanh N — Truéng phong giao dich B - Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin
Chi nhanh Quang Binh; dia chi: S6 nha 354 duong H, thi tran L, huyén B, tinh
Quang Binh (theo Vin ban ty quyén s6 3272/2022/QD-PL ngay 26/12/2022). Ba
N c6 mat tai phién toa.

- Bi don: Cong ty TNHH san xuat ché bién va Thuong mai P; dia chi: Tiéu
khu 4, thi tran L, huyén B, tinh Quang Binh; Nguoi dai dién theo phap Iuét:’bé
Nguyen Thi D — Chu tich Cong ty kiém giam doc. Ba D ¢6 don xin xét xir vang
mit.
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- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién .quan: dng Nguyén Vin A, sinh nim 1975
va ba Nguyén Thi D, sinh nam 1979; Péu diang ky thuong tra tai: Tiéu khu 4, thi
tran L, huyén B, tinh Quang Binh; ba D ¢6 don xin xét xir vang mat, 6ng A c6 mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo Don khoi kién ngay 1710112023, ban tu khai, qua trinh hoa gidi va tai
phién toa, dai di¢n nguyén don Ngan hang TMCP S trinh bay:

Cin cir phuong an dé nghi vay vén cia Cong ty TNHH san Xuat ché bién va
Thuong mai P, Ngan hang TMCP S di ky vai Cong ty TNHH san xuat ché bién va
Thuong mai P Hop ddng tin dung han mac sé 202226545197 ngay 02/03/2022 va
Gidy nhan no sé LD2206100449 ngay 02/03/2022. Theo d6, Ngan hang TMCP S
cap tin dung cho Cong ty TNHH san xuat ché bién va Thuong mai P trong han muc
2.200.000.000 dong v&i muc dich bo sung vén kinh doanh; Thoi han cho vay la 09
thang (tuc la dén ngay 02/12/2022); Lai suat cho vay la 8,5%/nam ap dung doi véi
3 thang dau tién, tir thang thir 4 trd di 13i suat duoc diéu chinh bang 13i suit co s&
tuong tng theo ky han vay dugc Sacombank niém yét tai www.sacombank.com.vn
thoi diém diéu chinh cong (+) bién d6 3,1%/nim va dugc diéu chinh dinh ky 03
thang/lan; Phan ky tra no: 13 tra ngdy 25 hang thang, gbc tra cudi ky (ngdy
02/12/2022).

Pé bao dam cho khoan vay, ngay 02/03/2022, 6ng Nguyén Vin A va ba
Nguyén Thi D da ky véi Ngan hang Hop dong thé chap tai san sé 84/2022 va sb
85/2022. Theo d6 dng Nguyén Vin A va ba Nguyén Thi D thé chap cac tai san
gom:

- Quyén sir dung 163,2 m2 dat va tai san gan lién véi dat (nha & c6 dién tich
xay dung 137m?, dién tich san: 274m?) toa lac tai thua dat sé 15, to ban dd s 32,
tiéu khu 4, thi tran L, huyén B, tinh Quang Binh theo Gidy ching nhan quyén st
dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sd phét hanh: CX
236215, s6 vao s6 cap GCN: CS05275, do S Tai nguyén va Méi truong tinh Quang
Binh cip ngay 28/05/2020;

- Quyén sir dung 134,0 m? dat tai thira dat s6 32, to ban d6 s6 32, thugc tiéu
khu 4, thi tran L, huyén B, tinh Quang Binh theo Giay chimg nhan quyeén st dung
dat quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s phat hanh: CY 134524,
So vao s cap GCN: CS05899, do S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh Quang Binh
cap ngay 05/11/2020.

C4c tai san déu ding tén 6ng Nguyén Vian A va ba Nguyén Thi D.

Ngay 10/03/2022, hai bén ky Thoa thuan sira doi, b6 sung Hop dong tin dung
s6 01- 202226545197, theo do thay d6i noi dung bién phap bao dam cua Hop dong
tin dung sé 202226545197 la quyen su dung dat va tai san gan lién voi dat toa lac
tai thira dat s6 15, to ban do s6 32 va diéu chinh giam han mic tin dung xudng con
1.850.000.000 déng.

Qua trinh thuc hién hop dong, Cong ty TNHH san xuat ché bién va Thuong
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mai P chi tré duoc tién 14i dén ngay 24/11/2022 (ngay tra Iai gan nhat 02/12/2022
tra duoc 68.967 dong) va 352.222.645 ddng tién gbc, chuwa thanh toan
1.847.777.355 d6ng tlen gbc va tién 1ai phat sinh tir ngay 25/11/2022 dén nay. Vi
vay, Ngan hang yéu cau Toa an budc Cong ty TNHH san Xuat ché bién va thuong
mai P phai tra sb tién no vay theo Gidy nhan no s6 LD2206100449 ngay 02/03/2022
(cia Hop ddng tin dung sé 202226545197 ngay 02/03/2022) tinh dén ngay
23/6/2023 1a: 1.996.771.593 ddng. Trong d6, no goc 1a: 1.847.777.355 ddng, no li
la: 148.994.238 dong (trong do I trong han la: 3.197.134 ddng; 1ai qua han la:
145.618.415 dong: lai qua han trén s tién lai cham tra la: 178.689 ddng).

Truong hop Cong ty TNHH san xuét ché bién va thuong mai P khong thuc
hién duoc hoac thuc hién khong day du nghia vy tra ng thi Ngan hang TMCP S ¢6
quyén xu ly tai san bao dam cua bén thé chap dé thu hoi no vay. Dong thot, tuyén
buoc Cong ty TNHH san xuat ché bién va thuong mai P phai tiép tuc tra tién 1ai
phat sinh theo 13 suat thoa thuan tai Gidy nhan ng s LD2206100449 ngay
02/03/2022 (cua Hop dong tin dung s6 202226545197 ngay 02/03/2022), ké tir
ngay tiép theo cua ngay xét xtr so tham cho dén khi tra hét cac khoan no.

Theo cdc van ban ¢6é tai hé so vu dn, nguoi dai dién theo phap lugt cua Cong
ty TNHH sdn xudt ché bién va thwong mai P, dong thoi la Nguwoi c6 quyén lgi nghia
vu lién quan - ba Nguyén Th; D trinh bay:

Ba thira nhan nhiing ndi dung vé qué trinh vay, sd von vay, viéc giai ngan
thue té, muc dich vay va viéc thé chép tai san bao dam nhu dai dién Ngan hang
TMCP S trinh bay 1a ding. Viéc str dung von vay tir Ngan hang déu duoc Cong ty
thuc hién theo ding muc dich da cam két tai hop déng. Tuy nhién, do qua trinh lam
an ctia Cong ty gap nhiéu kho khian nén mai chi tra duge 352.222.645 dong tién no
gdc, con lai da phat sinh no qua han. Vi yéu cau khoi kién vé viée tra ng vay cua
Ngéan hang, ba hoan toan dong y. Hién tai, moi hoat dong cua Cong ty dang tam
dirng, kha nang tra no theo yéu cau cua Ngan hang la khéng c6 nén viéc xur Iy tai
san bao dam dé tra no vay ciia Ngan hang la dung véi thoa thuan tai Hop dong.

Theo cdc vin ban ¢é tai hé so vu dn, nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan
ong Nguyén Van A trinh bay:

Dé bao dam cho khoan vay cua Cong ty TNHH san xuét ché bién va thuong
mai P tai Ngan hang TMCP S, Ong va vo la ba Nguyén Thi D (la ngudi dai dién
theo phap luat dong thoi la chi s¢ hitu cua Cong ty TNHH san xuat ché bién va
thuong mai P) ¢6 ky véi Ngan hang Hop dong thé chap dang nhu trinh bay cua
Nguoi dai dién cia Ngan hang. Nay vo ong dang phai chap hanh hinh phat tu tai
trai giam nén Cong ty khdng co kha niang tra no. Vi vay, viéc Ngan hang yéu cau
xtr Iy tai san bao dam dé giai quyét no vay caa Cong ty TNHH san xuat ché bién
va thuong mai P, 6ng hoan toan nhat tri.

Két qua xem xét, tham dinh tai chd dbi voi Quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va tai
san khac gan lién v6i dat s6 phat hanh: CX 236215, s6 vao s6 cap GCN: CS05275,
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do S& Tai nguyén va Mdi trudng tinh Quang Binh cip ngay 28/05/2020; Tai san
dtng tén 6ng Nguyén Vin A va ba Nguyén Thi D thé hién: dién tich, kich thudc va
hinh thé thtra dat ding nhu thong tin dugc thé hién trén Gidy ching nhan quyén st
dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat va va Bao cao dinh
gia bat dong san khi cho vay cia Ngan hang. V& tai san trén dat, két qua thim dinh
xac dinh, ngoai dién tich xay dung duoc cip phép theo Gidy phép xay dung sb
1136/GPXD ngay 04/7/2018 cia UBND huyén B Trach, ngudi thé chap con xay
dung thém mot phan dién tich nha nam trén phan luu khong thudc dit muong thuy
loi (Khéng xay mdng, chi xay nha trén dam cau tir nha chinh). Di véi dién tich
nha dugc xay dung thém nay, bén thé chap cam ket s& co trach nhiém phoi hop voi
bén nhan thé chap thao do kh| xu Iy tai san bao dam néu c6 yéu cau hoac khi co
quan c6 tham quyén c6 yéu cau.

Két qua xac minh thong tin hoat d6ng doanh nghiép tai Chi cuc thué huyén
B Trach va S¢ Ké hoach va Bau tu tinh Quang Binh thé hién: tai hé thong thong
tin qudc gia vé dang ky doanh nghiép thi Cong ty TNHH san xuat ché bién va
thuong mai P dang hoat dong tai dia chi da dang ky. Tur khi thanh lap dén nay, Cong
ty khong co thay doi vé théng tin chi so hiru, Ngudi dai dién theo phap luat.

Phat biéu caa Pai dién Vién kiém sat tai phién toa:

- Vé t6 tung:

Ké tir khi thu 1y giai quyét vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xur
vao nghi 4n, Tham phéan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va cac duong su da
thuc hién dang cac quy dinh vé trinh ty tha tuc t6 tung giai quyét vu an theo quy
dinh ctia Bo luat t6 tung dan su. Can clr vao ndi dung cac hop dong ma cac bén
tham gia ky két va yéu cau khoi kién cua nguyén don thi viéc xac dinh mdi quan
hé tranh chap 1a dang quy dinh cua phép luat va thudc tham quyén giai quyét cla
Toa an nhan dan huyén B4 Trach.

- V& noi dung:

Cin ct Diéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35; Diéu 39; khoan 1 Diéu 147; céc
Diéu 266, 271 va Biéu 273 ctia Bo luat t tung dan su; cac Piéu 274, 275, 295. 298,
299, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323 463, 466 va Diéu 468 cua Bo luat dan sy,
cac Piéu 91 va Diéu 95 Luit cic to chuc tin dung nam 2010; Nghl quyet s6:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qubc Hoi vé 4n
phi, 1€ phi Toa an; Tuyén x1r:

1. Chéap nhéan yéu cau khai kién cia Ngan hang TMCP S. Budc Cong ty TNHH
san xuat ché bién va thuong mai P phai tra cho Ngan hang TMCP S s6 tién ng vay
theo Gidy nhan ng s LD2206100449 ngay 02/03/2022 (ctia Hop ddng tin dung s6
202226545197 ngay 02/03/2022) tinh dén ngay 23/6/2023 1a: 1.996.771.593 dong.
Trong d6, ng goc 1a: 1.847.777.355 dong, no 13i 1a: 148.994.238 ddng (trong do lai
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trong han 1a: 3.197.134 dong; l4i quéa han 1a: 145.618.415 ddng; 13i qua han trén sb
tién Iai cham tra 1a: 178.689 dong).

Budc Cong ty TNHH san xut ché bién va thuong mai P phai tiép tuc tra tién
lai phat sinh theo lai suét thoa thuan tai Giéy nhan no s6 LD2206100449 ngay
02/03/2022 (ctia Hop ddng tin dung s6 202226545197 ngay 02/03/2022), ké tir ngay
tiép theo cuia ngay xét xir so tham cho dén khi tra hét cac khoan no tai Ngan hang.

2. V& xu ly tai san bam dam: Truong hop Cong ty TNHH san xuat ché bién
va thuong mai P khong thuc hién dugc hodc thuc hién khéng day du nghia vu tra
no thi Ngan hang TMCP S ¢6 quyén xi Iy tai san bao dam cua bén thé chap dé thu
hoi ng vay.

3. Vé chi phi té tung va an phi: Buoc Cong ty TNHH san xuat ché bién va
thuong mai P phai chiu toan b chi phi té tung va an phi kinh doanh thwong mai so
tham theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu, chung cu co trong hd so vu an, 1oi trinh bay
cua duong su, trén co s& két qua tham tra va tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét
xu nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Can ct khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 DPiéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39 cua B0 luét t6 ‘tung dan sy thi vy an dugc xac dinh 1a tranh
chép kinh doanh thuong mai vé hop dong tin dung va tham quyen giai quyét vu an
thudc Toa an noi bi don co6 tru so. Cong ty TNHH san xuat ché bién va thuong mai
P c6 dia chi ding ky tai Tiéu khu 4 thi tran L, huyén B4 Trach, tinh Quang Binh.
Vi vdy, vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén B6 Trach,
tinh Quang Binh.

[2] V& ndi dung vu 4n:

[2.1] Xét cac Hop dong tin dung sb: 202226545197 ngay 02/03/2022; Giay
nhan ng s6 LD2206100449 ngay 02/03/2022 va Hop dong sira doi bo sung Hop
dong tin dung s6 01-202226545197 ngay 10/3/2022 da ky két gitta Cong ty TNHH
san xuat ché bién va thuong mai P vi Ngan hang TMCP S thay rang: viéc ky két
hop ddng gitta hai bén 1a hoan toan ty nguyén, muc dich va noi dung cua hop dong
khong trai quy dinh cua ludt; dai dién cac bén déu co du ning lyc va thim quyén
dé giao dich dan su; cac bén thuc hién ding trinh tu, thu tuc dugc quy dinh cu thé
vé diéu kién cho vay. Tai san thé chap dé dam bao khoan vay duoc dinh gia va dang
ky giao dich bao dam theo diing quy dinh cta phap luat; Viéc giai ngan von vay
thuc té da duogc thuc hién vai téng s6 tién 2.200.000.000 déng; qua trinh thyuc hién
hop dong bén vay vén da sir dung diang muyc dich von vay, da tra dugc mot phan
no goc va lai, khong vi pham nghia vu din dén thu héi von trude han. Sau khi khoi
kién, khong co tranh chap va déu thira nhan gia tri hiéu luc cua cac Hop dong da
giao két, nén can ap dung cac Diéu 117, Piéu 118, Piéu 119 ctia B luat dan sy,
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khoan 2 Diéu 95 Luat cac td chire tin dung va Diéu 92 cua Bo luat to tung dan su
dé cong nhan hi€u luc cia cac hop dong.

Xét viéc thyc hién nghia vu theo hop dong thay rang, tai muc hai Piéu 2 cua
Hop dong tin dung s6 202226545197 ngay 02/03/2022, c4c bén thoa thuan thoi han
cho vay cua ting khoan cép tin dung cu thé dugc xac dinh cu thé trong tirng Gidy
nhan ng. Theo Gidy nhan ng s6 LD2206100449 ngay 02/03/2022 tai muc 8 thé hién
thoi han cho vay theo thoa thuan 1a 09 thang; muc 9 thé hién ky tra ng gdc la ngay
02/12/2022; ky tra lai la ngay 25 hang thang. Do bén c6 nghia vu khéng thuc hién
thanh toan no dén han, khoan vay khéng dugc tai co cAu thoi gian tra no nén Ngan
hang cho vay ban hanh théng bao ng dén han va yéu cau bén vay thuc hién nghia
vu thanh toan no vay la phu hop véi cam két tai cac Hop dong phu hop véi quy
dinh tai Diéu 463, khoan 5 Diéu 466 cua Bo luat dan su; Diéu 90, DBiéu 91, khoan
2 Piéu 95 va diém a khoan 3 Diéu 98 cua Luat cac td chirc tin dung; diém b khoan
4 Piéu 13 Thong tu 39/2016/TT-NHNN quy dinh vé hoat dong cho vay ctia to chirc
tin dung (c6 hiéu lyc ngay 15/3/2017) nén hoan toan c6 co s& dé dugc chip nhan.

Vi vay, can budc Cong ty TNHH san xuét ché bién va thuong mai P thanh
toan cho Ngan hang TMCP S tong s6 tién tinh dén ngay xét xir so tham (23/6/2023)
la: 1.996.771.593 déng. Trong d6, no goc la: 1.847.777.355 ddng, no lai la:
148.994.238 dong (trong d6 lai trong han la: 3.197.134 dong; lai qua han la:
145.618.415 dong; i qua han trén so tién Iai cham tra la: 178.689 dong).

[2.2] Xet yéu cau xir 1y cac tai san thé chap ctia Ngan hang Hoi dong xét xir
xét thay: Tai Piéu 9 cia Hop dong tin dung sd: 202226545197 ngay 02/03/2022
cac bén thoa thuan, tai san dé bao dam cho khoan vay cua Cong ty TNHH san xuat
ché bién va thwong mai P tai Ngan hang gom: Quyen su dung dat va tai san gan
lién voi dat theo Gidy ching nhén quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién VO’l dat s6 phat hanh: CX 236215 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng
tinh Quang Binh cap ngay 28/05/2020 va quyén sir dung dat theo Gidy ching nhén
quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s0 phat
hanh: CY 134524, do S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh Quang Binh cdp ngay
05/11/2020. Cac tai san nay déu toa lac tai tiéu khu 4, thi trdn L, huyén B, tinh
Quang Binh va thudc quyén st dung va sé hiru cia ong Nguyén Vin A va ba
Nguyén Thi D. Quyén va nghia vu cua cac bén duoc dan chiéu sang cac Hop dong
thé chap da ky két giira cac bén. Cu thé, tai diém a khoan 1 biéu 1 Hop dong thé
chap s6 84/2022 ngay 02/3/2022 thé hién, tai san thé chap duoc bao dam cho cac
nhghia vu bao gom: Toan bd nghia vu cua bén duoc cap tin dung véi SACOMBANK
(gom no gdc, no i, phi, cac khoan phai tra khéc) tai Hop dong tin dung so:
202226545197 ngay 02/03/2022 va tat ca cac sira doi, bd sung, phu luc hop dong
tin dung, gidy nhan no; cac cam két ciia Bén duoc cap tin dung voi SACOMBANK
dudi hinh thuc cap tin dung theo quy dinh cta phap luat va cac cam két khac cua
Bén duoc cap tin dung voi SACOMBANK. Noi dung thoéa thuan nay ciing duoc
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thé hién tai diém a khoan 1 Diéu 1 Hop dong thé chap sé 85/2022 ngay 02/3/2022.
V& xr Iy tai san bao dam, tai diém a khoan 1 Diéu 6 ctua cac Hop dong thé chap cac
bén di thoa thuan vé cac trudng hop xir 1y tai san bao dam trong d6 ¢ truong hop
Bén duogc cap tin dung khdng thuc hién hoac thuc hién khong dung, khong day du
cac nghia vu dugc quy dinh tai hop dong tin dung.

Qua trinh thuc hién quan hé tin dung, ngay 10/3/2022 Cong ty TNHH san
xuét ché bién va thuong mai P va Ngan hang TMCP S ky Hop ddng stra d6i bd
sung Hop dong tin dung s6 01-202226545197, theo d6 thoa thuan bién phap bao
dam cho khoan vay cua Cong ty TNHH san xuat ché bién va thuong mai P theo
Hop ddng tin dung sb: 202226545197 ngay 02/03/2022 la tai san theo Hop dong
thé chap sb 84/2022. Xét viéc thoa thuan rat tai san bao dam thay rang: tai khoan 1
Piéu 9 Hop dong thé hién trong truong hop co nhiéu tai san bao dam cung bao dam
thue hién mot nghia vu néu tai Diéu 1 cia Hop dong thi mdi tai san dugc xac dinh
bao dam thuc hién toan b nghia vy, trir truong hop co thoa thuan khac. Mat khac,
tai diém d khoan 2 Diéu 6 cua Hop dong néu rd truong hop Bén thé chap thé che‘ip
nhiéu tai san bao dam thi bén nhan thé chap cé quyén lua chon bat ky mot, mot sé
hodc tat ca cac tai san bao dam dé xu Iy theo thar tu do bén nhan thé chap quyét
dinh. Nhu vay, viéc Ngan hang dong y dé bén thé chap rat mot tai san thé chép la
hoan toan tu nguyén, phu hop véi diéu khoan thoa thuan tai hop déng, khdng bi
rang buoc va khong lam anh hudéng dén viéc xir Iy d6i vai tai san bao dam khac.

Xét tai thoi diém ky két cac Hop dong thé chap cac bén tham gia ky két hop
dong c6 di nang luc hanh vi dan sy, viéc ky két 1a hoan toan ty nguyén, noi dung
va myc dich khong vi pham diéu cam cua Luat, tai san thé chap thuoc quyen su
dung va so hitu caa bén thé chap va duoc phép giao dich, cac thong tin vé tai san
da duoc bén nhan thé chap kiém tra, tham dinh khi nhan thé chap va céac giao dich
dd dugc dang ky theo diing cac quy dinh tai cac Biéu 317 va biéu 318 cua B luat
dan su nén co hiéu luc phap luat. Két qua xem xét tham dinh tai chd ddi véi tai san
dang thé chap thé hién: dién tich, kich thudc va hinh thé thira dat ding nhu théng
tin dugc thé hién trén Gidy chirng nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va
tai san khac gin lién vai dat s6 phat hanh: CX 236215 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh Quang Binh cap ngay 28/05/2020; Vé tai san trén dat, ngoai dién tich
xay dung duoc cap phep theo Gidy phep xay dung s 1136/GPXD ngay 04/7/2018
cua UBND huyén B Trach, ngudi thé chap con xay dung thém mot phan dién tich
nha nam trén phan luyu khong thudc dat muong thiy loi. Tuy nhién, d6i véi dién
tich nha dugc xay dyung thém nay, bén thé chap cam két sé co trach nhiém phdi hop
v6i bén nhan thé chap thao d& khi xir ly tai san bao dam néu c6 yéu cau hoac khi
co quan c6 tham quyén ¢ yéu cau. Mat khac, tai diém a khoan 2 Biéu 6 cua Hop
ddng thé chap cac bén da thoa thuan, khi xu Iy tai san bao dam, néu dién tich dat,
dién tich xay dyng duoc thé chap bi thay doi vi bat ky Iy do gi (xay dyng khang
dung theo Giay phép...) hoic bén thé chap khong thuc hién cac thu tuc khac thi
Sacombank hodc co quan c6 tham quyén co toan quyén xu Iy toan bo tai san thé
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chap dé thu hdi ng. Do d6, yéu cau cia Ngan hang vé viéc tuyén quyén xir 1y tai
san thé chap dé thu hdi no 1a phu hop véi thoa thuan tai cac Piéu 1, Piéu 6 va biéu
9 ctia Hop dong thé chap s6 84/2022 ngay 02/3/2022 da duoc ky két, phu hop véi
quy dinh tai Biéu 299, 303, 307, 317, 318, 319, 320, 321, 323, Diéu 327 cia Bo
luat dan su nén can duoc chip nhén.

[3] V& chi phi thAm dinh: Dé c6 can ctr giai quyét vu an, Toa an di tién hanh
Xem xét, thAm dinh tai chd theo quy dinh ddi véi nha va dat 1a tai san thé chap va
d3 chi phi hét s6 tién 1.800.000 déng. Qua trinh tién hanh té tung, Ngan hang TMCP
S d4 ndp du tam tng chi phi xem xét tham dinh tai chd. Theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 157 B6 luat td tung déan sy thi bi don phai chiu toan b chi phi xem xét tham
dinh tai chd néu yéu cau khaoi kién cua nguyén don dugc Toa an chip nhén. Vi vay,
can budc Cong ty TNHH san xuat ché bién va thuong mai P phai chiu toan bo chi
phi xem xét, tham dinh tai chd va thuc hién nghia vu hoan tra sé tién 1.800.000
ddng cho Ngan hang TMCP S.

[4] V& an phi: Yéu cAu khoi kién ciia nguyén don duoc chdp nhén toan bd
nén khong phai chiu an phi dan su so tham va dugc hoan tra sé tién tam tng an phi
da nop. Bi don Cong ty TNHH san xuat ché bién va thuong mai P phai chiu 4n phi
dan sy so tham theo quy dinh ctia phap luat.

[5] Quyén‘khéng c40: Nguyén don, Bi don va Nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan co6 quyén khang cao ban an theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH

Can ctr Diéu 30, 35, 39, 91, 92, 97, 147 clia B Luat t tung dan sy; cac Didu
116, 117, 118, 119, 274, 275, 295, 298, 299, 303, 307, 317, 318, 319, 320, 321,
323, 327, 463, 466, 468 cua B luat Dan sy ndm 2015; Dicu 90, Dicu 91, Dicu
95 Luat cac to chue tin dung; Piéu 126, Diéu 128, Piéu 175, khoan 2 Piéu 179 Luat
dat dai; Nghi quyét so 326 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Quéc hdi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an,
tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don Ngan hang TMCP S,

Budc bi don Cong ty TNHH san xuét ché bién va thuong mai P phai tra cho
Ngan hang TMCP S theo Gidy nhan no s6 LD2206100449 ngay 02/03/2022 (cua
Hop dong tin dung s 202226545197 ngay 02/03/2022) tinh dén ngay 23/6/2023
téng sb tién 1a: 1.996.771.593 (Mot ty chinh trim chin muwoi sau triéu bay tram bay
muoi mdt nghin nam trim chin mwoi ba) dong. Trong do6, no gbc 1a: 1.847.777.355
ddng, no i 1a: 148.994.238 ddng (trong d6 13i trong han la: 3.197.134 dong; 13i qua
han la: 145.618.415 dong; 1ai qua han trén sé tién 1ai cham tra la: 178.689 dong).


https://lawnet.vn/vb/Bo-luat-to-tung-dan-su-2015-4879D.html
https://lawnet.vn/vb/Bo-luat-dan-su-2015-48517.html
https://lawnet.vn/vb/Luat-cac-to-chuc-tin-dung-2010-1A62F.html
https://lawnet.vn/vb/Luat-dat-dai-2013-34B1C.html
https://lawnet.vn/vb/Luat-dat-dai-2013-34B1C.html
https://lawnet.vn/vb/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-524BD.html
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Ké tir ngdy tiép theo ngay Xét Xir so tham (ngay 23/6/2022) cho dén khi thi
hanh an xong nghia vy tra ng, Cong ty TNHH san xuat ché bién va thuong mai P
con phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai thi hanh theo murc 1ai suét hai bén
da thoa thuan trong hop dong tin dung va Gidy nhan ng. Truong hop trong hop
dong tin dung céc bén co thoa thuan vé diéu chinh 1ai suat cho vay theo timg thoi
ky cuia Ngan hang cho vay thi l1ai suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan
cho Ngan hang cho vay theo quyet dinh cta Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho
phu hop vé6i su diéu chinh 13i sudt cua Ngan hang cho vay.

2. Vé xir 1y tai san thé chip: Trong truong hop Cong ty TNHH san xuit ché
bién va thuong mai P khong thuc hién dugc hoic thuc hién khong day du nghia vy tra
no thi Ngan hang TMCP S ¢6 quyén yéu cau Chi cuc thi hanh an dan sy phat mai tai
san bao dam theo Hop dong thé chap sé 84/2022 ngay 02/3/2022 dé thu hoi ng 1a:

Toan bo quyén sir dung 163,2 m? dat va tai san gan lién véi dat (nha & co dién
tich xay dung 137m?, dién tich san: 274m?) toa lac tai thira dat sb 15, to ban dd s6
32, thudc tiéu khu 4, thi tran L, huyén B, tinh Quang Binh theo Gidy chiing nhan
quyen st dung dat, quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lien véi dat so phat
hanh: CX 236215, s6 vao s6 cdp GCN: CS05275, do S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh Quang Binh cip ngay 28/05/2020. Tai san dirng tén 6ng Nguyén Vian A va ba
Nguyén Thi D.

3. Vé chi phi t6 tung: Buoc Cong ty TNHH san xuat ché bién va thuong mai
P phai ndp toan bo chi phi xem xét tham dinh tai chd véi sb tién 1a 1.800.000 (Mot
triéu tam tram nghin) dong dé hoan tra lai cho Ngan hang TMCP S,

4. V& an phi: Buoc Cong ty TNHH san xuat ché bién va thuwong mai P phai
nop an phi kinh doanh thuong mai so tham 1a: 71.903.000 (Bay muoi mét triéu chin
tram 1¢ ba nghin) dong dé sung vao Ngan sach Nha nudc.

Tra lai cho Ngan hang TMCP S s6 tién tam ng an phi Ngan hang da nop la
34.300.000 (Ba muoi bon triéu ba tram nghin) dong tai Chi cuc thi hanh &n dan su
huyén B4 Trach, tinh Quang Binh theo Bién lai thu tién tam ng &n phi s6 0002697,
ngay 23/02/2023.

5. V& quyén khang c4o ban 4n: Puong sw c6 mit tai phién tda c6 quyen khang
cao ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an (ngay 23/6/2023). DBuong
sy vang mat tai phién toda co quyén khang cdo ban &n trong thoi han 15 ngay, ké tir
ngay nhan duoc ban &n hoic ban an duoc niém yét.

Truong hop bdan dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lugt thi hanh an
dan sy sira doi b6 sung nam 2014 thi ngwoi dwoc thi hanh an dan su, nguwoi phdi
thi hanh an dan si c6 quyén théa thudn thi hanh, quyén yéu cdu thi hanh an, ti
nguyén thi hanh &n hodc bi cuéng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7,
7a, 7b va 9 Lugt thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Biéu 30 Lugt thi hanh an dan si sita doi, bé sung nam 2014.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh QB; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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- VKSND tinh QB; (Bd kJ;)
- VKSND huyén Bo Trach;

- Chi cuc THADS huyén B4 Trach;

- Céac duong sy;

- Luu: HSVA, VP. Lé Quang Minh



