TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Q. THANH KHE - TP PA NANG Poc ldp - Tw do - Hanh phic

Ban 4an s6: 46/2019/DS - ST
Ngay: 15/11/2019
V/v “Tranh chap hop dong thué nha"

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN THANH KHE, TP PA NANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién tod: Ba Lé Bao Huyén Tran

Céc Hpi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Thé Quyét

2. C)ng Pham Thuan

- Thw ky phién toa: Ba Dang Thi Minh Tam - Thu ky Toa &n nhan dan quéan
Thanh Khé, thanh phb Pa Nang.

- Pgi dién Vign kiém sdt nhin din quin Thanh Khé, thanh pho Da Ning
tham gia phién toa: Ong DS Van Quan - Kiém sat vién.

Trong ngay 15/11/2019, tai tru s& Toa an nhan dan quan Thanh Khé, thanh
phé Pa Nang xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6 189/2017/TLST-DS ngay
23/5/2017 vé viéc " Tranh chap hop dong thué nha” theo Quyét dinh dua vu 4n ra
xét xir s6 189/2019/QDXXST-DS ngay 11/10/2019, Quyét dinh hoan phién toa sd
189/2019/QDST-DS ngay 29/10/2019 gifta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi Bién H - sinh nim: 1954; Pia chi: xx dudng A,
phuong B, quan Hai Chau, thanh phd Da Ning. (Vang mit).

Pai dién theo Gy quyén ba Duong Kim H, sinh nim 1984; Tru tai: T6 xx,
phuong N, quan Lién Chiéu, thanh phé Pa Ning (Theo Gidy uy quyén ngiy
19/6/2019). (C6 mat).

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don: Ludt su V& Vin
P thudc Vin phong luat su K, thudc doan luat su thanh phd Pa Ning. Dia chi: s6
xx duong N, thanh phd Pa Nang. (C6 mit).

- Bi don: Cong ty TNHH dau tu va phat trién A; Dia chi: S6 xx duong C,
quén Thanh Khé, thanh phd Pa Néing. Dai dién theo phép luat: Ong Dinh Quang S.



Dia chi lién hé: xx duong B, phuong X, quan Hai Chau, thanh phd Pa Ning.
(Vang mit).

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Bui Dtic H - sinh ndm: 1958; Dia chi: xx duong A, phuong B, quin
Hai Chau, thanh phé Pa Nang. (Ving mit)

Pai dién theo Gy quyén ba Duong Kim H, sinh nim 1984; Tru tai: T6 xx,
phuong N, quan Lién Chiéu, thanh phé Pa Ning (Theo Gidy uy quyén ngiy
19/6/2019). (C6 mat).

- Ban giai toa dén bu cac du an xdy dung Pa Nang; Dia chi: S6 37 Hoang
Vin Thu, quan Hai Chau, thanh phd Pa Nang. (Ving mat).

- Trung tdm phat trién quy dat thanh phd Pa Néng; Dia chi: 57 Quang Trung,
quan Hai Chau, thanh ph6 Pa Nang. (Vang mat).

- Ban quan 1y cong trinh x4y dung co ban quin Hai Chau. Dia chi: 270 Tran
Phi, quan Hai Chau, Tp Pa Ning. (Vang mat).

- Phong Cong chimg s6 1 thanh phd Pa Nang; Pia chi: 24 Tran Phu, quin
Hai Chau, thanh phd Pa Nang. (Vang mit).

- Uy ban nhan dan quan Hai Chéu, thanh phd Da Ning; Dia chi: 270 Tran
Phi, quan Hai Chau, thanh phd Pa Nang. (Vang mit).

- Uy ban nhan déan thanh ph Da Ning; Dia chi: 42 Bach Dang, quan Hai
Chau, thanh phé Pa Néng. Pai dién theo iy quyén: Ba Nguyén Thi Quynh Nhu -
Chénh thanh tra S& Tai nguyén moéi trudng thanh phd Da Ning. (Vang mit).

- Cong ty ¢ phan du lich A; Pia chi: xx duong N, quan Hai Chau, thanh pho
Pa Ning. (Vang mit).

- Cong ty TNHH mot thanh vién Thuong mai Dich vu T; Dia chi: xx duong
H, phuong T4y Thanh, quan Tan Pha, TP H6 Chi Minh. (Ving mait).

- Cong ty TNHH Tap doan M; Dia chi: S6 xx duong sé xx, Cu x4 P, phudng
X, quan xx, Tp HO Chi Minh. Pai dién theo phap luat: Ba Quach Kim C; bia chi:
S6 xx duong s6 xx, Cu x4 P, phuong x, quan xx, Tp Ho Chi Minh. Pai dién theo
iy quyén 6ng DS Vin Q va éng Nguyén Tan V. (Ong V ¢ mit).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan Cong ty TNHH Téap doan M:

+ Luat su Bui Thi Héng G, thudc Cong ty Luat TNHH B va cong su; Dia chi:
s6 xx dudng T, phuong B, quin Ba Pinh, thanh phd Ha Noi. (Ving mat).

+ Luat su Phan Trung H, thudc Van phong luat su Phan Trung H. Dia chi: sd
xx duong D, phudng x, quan Phii Nhuén, thanh phd HO Chi Minh. (Ving mit).



+ Luat su Tran Minh H; thudc Coéng ty TNHH Ngan hang — Chimg Khoan-
Pau Tu B; Pai chi: S6 xxxx Cao ¢ G, s6 x9, M, phuong x, quan x, thanh phd Ho6
Chi Minh. (Ving mat).

+ Luat su D3 P - Van phong luat su DS P thudc doan luat su thanh phd Pa
Néng. Dia chi: s6 xx dudng N, thanh phd Da Ning. (C6 mat).

- Ba Nguyén Thi Lan P; Dia chi: S6 xx duong N, quan Hai Chau, thanh ph
Pa Ning. (Vang mit).

- Ngan hang Thuong mai TNHH MTV Xay dung Viét Nam; DPai dién theo uy
quyén 6ng Lam Qudc T. Dia chi: S6 145-147-149 Hung Vuong - P.2 - TP Tan An
- Long An. (C6 mat).

NOI DUNG VU AN:

* Trong don khéi kién, don khéi kién bo sung, tai cac ban tu khai va tai phién
tda hom nay - Nguyén don ba Tran Thi Bién H trinh bay:

Ngay 08/06/2008, toi 1a Tran Thi Bién H va Cong ty TNHH Dau tu va phat
trién A c6 ky hop dong thué nha. Theo hop dong thi chung tdi dong y cho cong ty
Pau tu va Phat trién A thué ngdi nha tai xx duong N, phuong x, quan Hai Chau,
TP Pa Nang, gia thué nha la: 204.000.000 déng/ném; thot1 han thué 10 nam 03
thang; thoi gian tra tién dinh ky 03 nam mot 1an, hai ndm mot 1an, hai nam mot 1an,
ba nam mot 1an; tra tién 1an dau vao ngay ky hop dong; lan ké tiép vao ngay 08 cia
thang thtr nhat trong nam thar nhit cua dot dinh ky tiép theo, ddng thdi khong thu
tién nha 03 thang dé sira chira. Tuy nhién, vi¢c stra chita nha theo muc dich su
dung va dugc cho thué lai nha khi dugc bén cho thué théa thuan bﬁng van ban. Hai
bén c6 mdi quan hé than thiét nén ban dau Cong ty A c6 thong nhét chua can ra
cong ching. Do dd, toi ciing chua chimg thuc hop dong, ong Hung di uy quyén
cho t6i ky hop dong cho thué. Sau khi ky hop ddng thué nha chung t6i da giao nha
cho cong ty va cong ty dd thuc hién viéc thanh toan cho chung toi tién thué nha
duge mot ky dau 1a 03 nam so tién 612.000.000d cho dén dinh ky 02 nim mot lan
tiép theo tir ndm 2011 dén nay thi khéng tra tién thué nha nita cho dén nay. Do
Cong ty vi pham nghia vu thanh toan theo muc 2 Diéu 2 ciia Hop dong thué nha va
tu v stra chita nha khong duogc su thoa thuan bing van ban ctia chiing t6i theo Diéu
5 muc 2 ciia Hop dong nén chung toi da khai kién yéu cau Cong ty Dau tu va Phat
trién A phai tra s6 tién thué nha con thiéu cho dén nay.

Ba Hoa yéu cau Tda an giai quyét budc Cong ty TNHH dau tu va phat trién
A tra tién thué nha, tién 13i qua han ké tir ngay 09/6/2011 dén ngay 09/8/2018 1a
6.086.486.570d (Sau ty khong trim tdm muoi sau triéu bon trim tdm muoi sau



ngan nam trim bay muoi dong), dong thoi tra lai nha va tai san trén dét tai dia chi
xx duong N, phudng H, quan Hai Chau, TP Da Ning cho 6ng H, ba H.

Cong ty A xdy thém tang 6 1a trai v6i hop ddng, chung toi khong biét, ciing
khong co gidy phép xay dung. Ong H, ba H chwa nhan dat tai dinh cu, chua nhan
hét tién dén bu, chua ban giao mit bang.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, ba Tran Thi Bién H rat mot phan yéu cau
khoi kién, ba Hoa yéu cau Toa an giai quyét budc Cong ty TNHH dau tu va phat
trién A tra tién thué nha va tién phi do cham tra 7 nam tir ngdy 09/6/2011 dén ngay
9/6/2018 la:

- Tién thué nha: 2.566.213.289d;

- Tién phi do cham tra: 741.166.553d;

- Tong cong: 3.307.379.8424.

DPong thoi tra lai nha va tai san trén dat cta chung toi tai xx dudng N,
phuong H, quan Hai Chau, Tp Da Ning ma cong ty An Phii di chiém giir trai phap
luat.

* Tai cac ban tu khai va tai phién toa hom nay, ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan, dai dién theo iy quyén trinh bay mét s6 van dé sau:

- Cong ty TNHH Tap doan M c6 ddy du cin ct phap 1y khang dinh 13 chi sir
dung va so hitu hop phéap lién quan dén 55.061m” dat thudc Dy 4n san van dong
Chi Lang, trong do co phﬁn dién tich 109,7m* trudc day thudc st dung cua vg
ché)ng ong Bui buc H, ba Tran Thi Bién H, nay da dugc UBND quéan Hai Chau ra
Quyét dinh thu hdi va nhan tién dén bu. Hién nay, toan bo dién tich 55.061m> dat
noi trén da dugc Co quan Canh sat diéu tra BO Cong An thuc hién Lénh ké bién va
Toa an duy tri hiéu lyc nham dam bao qua trinh thi hanh 4n, thudc quyén giai
quyét cua Tap doan M va Ngan hang Xay Dung.

- Do phan dién tich dat bi thu hdi tir thang 11/2010 nén ké tir thoi diém nay,
viéc 6ng ba Tran Thi Bién H, 6ng Bui Duc H thu hudng sb tién thué nha do Cong
ty A da tra 612.000.000d va viéc Cong ty TNHH dau tu va phat trién A str dung
can nha ma khong tra tién thué tir nim 2011 dén nay 1a khong hop phéap. Tap doan
M gianh cho minh quyén yéu cau hodc khoi kién doc 1ap nham budc cac ca nhan,
t6 chirc lién quan c6 trach nhiém hoan tra cac khoan tién néi trén cho Tap doan M.

Kién nghi dén cac co quan chirc ning c6 thAm quyén thuoc UBND TP Pa
Néng, UBND quén Hai Chau yéu cau cac bén c6 lién quan ban giao ngay cin nha
s6 xx dudng N, phuong Hai Chéau II, quan Hai Chau, thanh phd Pa Nang cho Tap
doan M theo cac Lénh ké bién ciia Co quan Canh st diéu tra B6 Cong an dbi véi
cac Gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap cho Tap doan M dé dam bao thi
hanh an.



* Pai dién Ngan hang Thuong mai TNHH MTV Xay dyng Viét Nam dé
nghi Toa 4n giai quyét vu an theo quy dinh ciia phép luat.

* Bi don: Cong ty TNHH dau tu va phat trién A va nhiing ngudi c6 quyén
loi, nghia vy lién quan, mic du Toa an dd gui théng bao thu Iy néu rd yéu cau cia
nguyén don; thong bao phién hoa giai, dang thu tuc té tung nhung bi don va nhiing
nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan trén van vang mat khong c6 1y do, ciling
khéng c6 ¥ kién phan hdi vé yéu cau ctia nguyén don.

Tai phién toa, Pai di€n Vién kiém sat nhan dan quan Thanh Khé, thanh phé
Da Ning phat biéu quan diém nhu sau:

- Vé thii tyc t6 tung: Trong qua trinh té tung va tai phién toa, tham phén, thu
ky Toa an va HO1 dé)ng x€t xur thuc hién dung quy dinh cta B0 luat td tung dan su.
Nguyén don di thuc hién ddy du cic quyén va nghia vu td tung trong qua trinh
tham gia giai quyét vu 4n tai Toa an. Dbi véi bi don, ngudi ¢ quyén loi nghia vu
lién quan, mic du da duge Toa an téng dat hop 18 cac van ban td tung nhung déu
vang mit khong 1y do chinh dang, vi vay bi don, nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién
quan da khong thuc hién dang cic quy dinh tai Diéu 70, Diéu 72 va Diéu 73
BLTTDS.

- V& ndi dung vu an: Qua nghién ctu ho so va dién bién tai phién toa, dé
nghi Ho1 dé)ng xét xur ap dung khoan 4 Diéu 499 Bo luat dan sy nim 2005 khong
chap nhan yéu cau khdi kién cta nguyén don.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho nguyén don phat biéu:

Vao ngay 03/11/2011, Uy ban nhan dan quan Hai Chau c6 Quyét dinh thu
hdi nha va dét tai s6 xx dudng N, quan Hai Chau, thanh phd Pa Ning. Thyc té Uy
ban nhan dan thanh phd Pa Nang chua c6 chu truong ban giao mit bang. Hai 16
dat duoc Nha nude bd tri tai dinh cu cho ong H, ba H nhung 6ng, ba van chua
nhan. Ddi véi sb tién dén bu 6ng H, ba H nhan 1a 3 ty dong chi 13 80% gié tri s6
tién dén bu, UBND quén Hai Chau van chua yéu ciu ban giao nén dit va nha tai
xx duong N van thudc sé hiru ciia 6ng H, ba H. Vi vay, hop dong thué nha giira ba
Tran Thi Bién H va Cong ty PAu tu va Phat trién A van con hiéu lyc. Dé nghi HO1
d6ng xét xir chap nhan yéu cau cia nguyén don vi can clr vao hop dong thué nha
thi bi don di vi pham nghia vu tra tién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 2 cua hop
d6ng thué nha va tu ¥ stra chira nha khoéng duoc su thoa thuin bang van ban cia
nguyén don theo Diéu 5 muc 2 ctua Hop dong nén can budc Cong ty TNHH Dau tu
va Phat trién A phai tra sb tién thué nha tir ngay 09/6/2011 dén ngay 09/8/2018 vai
s6 tién la: 2.128.921.172d va tién 1di do cham thanh toan: 715.201.172d, tong
cong: 2.844.122.3444 va tra lai nha va tai san trén dét tai dia chi xx duong N,
phudng Hai Chau 11, quan Hai Chau, TP Pa Nang cho ong H, ba H.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho Céng ty TNHH Tap doan M
phat biéu: Theo Khoan 4 Piéu 102 Luat nha & nam 2005 c6 quy dinh trudong hop
vé chim dit hop dong cho thué nha ¢ khi nha & ndm trong khu vuc di c6 quyét
dinh thu hoéi dat, giai phong mit bang hodc co quyét dinh pha d& cta co quan nha
nudce co thAm quyén nén Hop ddng cho thué nha ngay 08/6/2008 giita nguyén don
va bi don duong nhién chdm dat ké tir ngay 3/11/2010. Dé nghi Hoi dong xét xur:
Bac toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don do nguyén don khong phai 13 chu
so hitu ctia nha dat tai s6 xx duong N, quan Hai Chau, TP Pa Ning.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa va cin ct vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dé)ng xét xur nhan dinh:

[1] Vé tham quyén gidi quyét vu dn va quan hé phdp ludt tranh chdp:

Nguyén don khoi kién Céng ty TNHH déau tu va phat trién A theo dia chi s6
xx duong P, quan Thanh Khé, thanh phd Pa Ning. Trong qua trinh giai quyét vu
an va tai phién toa, bi don khong dén Toa an cling nhu khong xac dinh dia chi méi.
Theo huéng dan tai diém a khoan 2 Diéu 6 cia Nghi quyét s6 04/2017/NQ-HDTP
ngay 05/5/2017 ciia Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dén tdi cao, trudng hop cia
bi don duoc coi 14 ¢b tinh gidu dia chi, do d6 Toa an nhan dan quan Thanh Khé
tiép tuc giai quyét vu an theo thu tuc chung.

Xuat phat tir viéc nguyén don cho Cong ty TNHH dau tu va phat trién A
thué nha sé xx duong N, quan Hai Chau, TP Da Néng, do bi don khong thanh toan tién
thué nha ké tir 09/6/2011 dén ngay 9/6/2018 nén cac bén phét sinh tranh chap. Do
vay, can xé4c dinh day 1a quan hé  Tranh chdp hop dong thué nha > theo quy dinh
tai khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35 Bo luat td tung dan sy nén vy an
thudc thim quyén giai quyét cuia Toa 4n nhan dan quian Thanh Khé, TP Pa Néng.

[2] Ve thii tuc t6 tung: Sau khi thy 1y vu &n, Toa an da tién hanh téng dat
cac van ban to tung hop 1é cho bi don, nhitng ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan nhung bi don, nhitng nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mat, khong
dén Toa 4n 1am viéc nén Toa an khong tién hanh 14y 161 khai, hoa giai dugc vi vay
Toa an dua vu an ra xét xur theo quy dinh phap luat.

Tai phién toa, bi don va nhimg ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan véang
mat nhung da dugc Toa an tri€u tap hop 1¢ nhiéu 1an. Do vay, Toa an van tién hanh
xét xur 1a dung quy dinh tai khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Piéu 228 B0 luat t6 tung
dan su.

[3] Vé cac yéu cdau cua dwong su:



Tai phién toa, nguyén don chi yéu cau Hoi dong xét xtr giai quyét budc Cong
ty TNHH dau tu va phat trién A tra tién thué nha va tién phi do cham tra 7 nam tur
ngay 09/6/2011 dén ngay 09/6/2018 véi s tién la: 2.128.921.172d va tién 14i do
cham thanh toan: 715.201.172d, tong cong: 2.844.122.344d. Pong thoi tra lai nha
va tai san trén dat cho nguyén don tai s6 xx dudng N, quan Hai Chau, TP Da Ning
ma Cong ty TNHH dau tu va phét trién A da chiém giir .

Cong ty TNHH Tap doan M, cho rang Toa an phai xem xét tra lai don khai
kién cho nguyén don do ngudi khoi kién khong c6 quyén khoi kién, boi dbi tugng
tranh chép 13 cin nha cho thué khong con thudc quyén so hitu ctia 6ng Bui Pic H,
ba Tran Thi Bién H vi da duoc UBND quan Hai Chau ra Quyét dinh thu hoi va
thuc hién xong viéc dén bu. Dé)ng tho1, 6ng Bui Bac H va ba Tran Thi Bién H da
dugc b tri 02 16 dat (01 16 dat chinh mat tién duong 2/9; 01 16 dat dién ho chinh
duong 5,5m khu dan cu T theo Quyét dinh sb xx ngay 14/6/2011).

[4] Xét yéu cau ciia cac dieong s thdy rang:

Ong Bui Buc H va ba Tran Thi Bién H dugc Uy ban nhan dan thanh phd Pa
Néng cap Gidy chung nhan quyén sé hiru nha & va quyén st dung dat & sb
340102xxx ngdy xx/1x/20xx dbi v6i nha va dat tai sd xx duong N, quan Hai Chau,
TP Pa Nang thira dat sb x, to ban dd s6 xx, dién tich dat 109,7m’ , dién tich xay
dung 109,7m” .

Ngay 08/06/2008, ba Tran Thi Bién H va Cong ty Pau tu va phat trién A co
ky hop dong thué ngdi nha néu trén véi gia thué nha 1a: 204.000.000d /nam; thoi
han thué 10 nam 03 thang; thoi gian tra tién dinh ky 03 nam mdt 1an, hai ndm mot
14n, hai ndm mot 1an, ba ndm mot 1an; tra tién 14n dau vao ngay ky hop dong.

Xét Hop dong thué nha thay rang: Tai thoi diém ky két Hop dong thué nha
chi c6 ba Hoa va Cong ty TNHH dau tu va phat trién A, 6ng H khong ky vao hop
dong thué nha nhung 6ng H biét va khong phan dbi viéc ba H ky hop dong, nén
khong anh hudng dén hiéu luc cua hop dong. Tuy nhién, sau d6 hop dong duoc
chtng thuc c6 bo sung tén ong Hung 1a dong so hitu cin nha s6 xx dudong N, quan
Hai Chau, TP Pa Ning. Xét viéc bo sung tén ong H vao hop dong thué nha khong
lam thay d6i ndi dung ctia hop dong thué nha va cong ty TNHH dau tu va phat
trién A khong c6 y kién gi nén hop dong thué nha ky ngay 08/06/2008 c6 hiéu luc
phap luat budc cac bén phai thuc hi¢n.

Trong qua trinh thyc hién hop ddng thué nha, Cong ty TNHH Dau tu va phat
trién A da tra cho 6ng H, ba H tién thué nha véi sd tién 1a 612.000.000d. Pbi véi
s6 tién thué nha nguyén don di nhan 3 niam dau (tinh dén nim 2010) 1a
612.000.000d, cac bén khong co tranh chap lién quan dén sé tién da tra nén Hoi
ddng xét xir khong xem xét.



Ngay 03/11/2010, UBND quén Hai Chau ban hanh Quyét dinh sb 2xxx v/v
thu héi dé dau tu xay dung khu phirc hop thuong mai dich vu cao tang tai khu vuc
san van dong Chi Lang: thu hdi 109,7m* dt cta hd ong 6ng Bui Puc H tai thira
dat s6 x, to ban d6 s6 xx, phudong Hai Chau I1, quan Hai Chau, TP Pa Nang .

Uy ban nhan dan TP Da Ning khong c6 yéu ciu gi dbi voi sb tién thué nha
nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

Diéu 102 Luat nha ¢ ndm 2005 qui dinh cac trudng hop chim dut hop dong
thué nha ¢:

“]. Hop dong thué nha ¢ hét han; truong hop trong hop dong khéng xdc
dinh thoi han thi hop dong cham dirt sau séu thang, ké tir ngay bén cho thué nha &
théng bdo cho bén thué nha ¢ biét viéc cham dit hop dong.

2. Nha o cho thué khong con.

3. Bén thué nha ¢ chét ma khi chét khéng c6 ai ciing chung song.

4. Nha & cho thué hu héng ndng c6 nguy co sdp dé hodc nam trong khu vuc
dd c6 quyét dinh thu hoi dat, gidi phong mdt bang bang hodc c6 quyét dinh phd dé
ciia co' quan nha nwée c6 tham quyén.”’

Khoan 4 Diéu 499 B6 luat dan sy nam 2005, quy dinh hop dé)ng thué nha &
chdm dut trong céc truong hop sau déy:

4. Nha cho thué phdi phd d& do bi hw hong ndng c¢é nguy co sdp dé hodc do
thuc hién quy hoach xay dung cua Nha nuoc”.

Viéc Uy ban nhan dan quan Hai Chau ban hanh Quyét dinh thu hoi dat va Uy
ban nhan dan thanh phé Pa Nang chua nhan ban giao mit bang khong lam phat
sinh lai quyén va nghia vu ctia nguyén don va theo khoan 4 Piéu 102 Luat nha ¢
nam 2005 néu trén va khoan 4 Diéu 499 Bo luat dan sy nam 2005 thi hop dong
thué nha chdm dat ké tir ngay 03/11/2010 thoi diém c6 Quyét dinh thu hoi dit cua
UBND quén Hai Chau.

Sau khi c¢6 Quyét dinh thu hoi dit s6 2xxx/QD — UBND ngay 03/11/2010 cta
UBND quan Hai Chau thu hdi nha va dét tai s6 xx duong N, quan Hai Chau, TP
Pa Néng; theo Quyét dinh sb 2xxx/QP - UBND ngay 31/3/2011 va Quyét dinh sb
9xxx/QD - UBND ngay 14/11/2011 cta Uy ban nhan dan thanh phé Da Nang,
téng gia tri tién dén bu, hd tro ddi véi ong Bui buc H, ba Tran Thi Bién H 1a:
4.100.325.998d. Ban giai toa dén bu cac du 4n Pau tu Xdy dung Pa Ning da thuc
hién chi tra 3.000.000.000d, s6 tién chua chi tra 1a 1.100.325.9984.

Theo Quyét dinh sé 4xxx/QD - UBND ngay 14/6/2011 va Quyét dinh sb
2xxxx/QD - UBND ngay 11/04/2011 cta Uy ban nhan dan thanh phd Pa Ning,
6ng Bui Puc H, ba Tran Thi Bién H dugc giai quyét bo tri 01 16 dat chinh mit tién
duong 2 thang 9 va 01 16 dat dién ho chinh duong 5,5m khu dan cu T. Theo s6 liéu



nh4n ban giao tir Trung tdm phat trién quy dat thanh phd Da Ning thi 6ng H va ba
H chua lién hé 1ap tha tuc nhan dét tai dinh cu. Mic du, ong Hung, ba Hoa chua
ban giao nha dat cho Uy ban nhan dan TP Pa Ning nhung sau khi di nhan tién dén
bu va dugc bd tri dat tai dinh cu thi 6ng H, ba H khong con quyén so hitu nha,
quyén st dung dit d6i voi ngodi nha tai sé xx dudng N, quan Hai Chau, TP Da
Nang.

Déi véi s tién ma nguyén don yéu cau Cong ty TNHH dau tu va phat trién
A tra tién thué nha tir thoi diém 09/6/2011 dén 09/6/2018: 2.128.921.172d va tién
l1ai do cham thanh toan: 715.201.1724d, té)ng cong: 2.844.122.344d va tra lai nha va
tai san trén dat cho nguyén don tai sé6 xx duong N, quan Hai Chau, TP Pa Nang,
Hoi ddng xét xir xét thdy, do c6 Quyét dinh thu hdi dat cua Uy ban nhan dan quan
Hai Chau da chdm dut quyén so hiru ciia nguyén don nhu da nhan dinh trén nén
viéc yéu cau cua nguyén don Hoi dong xét xtr khong cé co s¢ chip nhan.

Dbi véi hop dong hop tac kinh doanh gitra Cong ty TNHH dau tu va phat
trién A va Cong ty c6 phan du lich B, trong qué trinh giai quyét vu an Toa an da
téng dat cac van ban hop 1é nhung bi don Cong ty TNHH dau tu va phat trién A va
ngudi co quyén loi nghia vu lién quan Cong ty c6 phan du lich P khong ¢ yéu cau
gi nén Hoi dong xét xir khong xem xét. Sau ndy, néu cac bén c6 tranh chap thi yéu
cau giai quyét thanh vu 4n dan su khac.

Ngay 28/10/2019, Toa an nhan dan quan Thanh Khé nhan dugc Pon yéu cau
doc 1ap ciia Cong ty TNHH Tap doan M dé ngay 08/10/2019 yéu cau Toa 4n nhan
dan quan Thanh Khé giai quyét yéu cau doc lap. Cong ty TNHH Tap doan M tham
gia td tung trong vu an voi tu cach Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan va co
quyén yéu cau doc 1ap khi co cac diéu kién quy dinh tai khoan 1 Piéu 201 cia Bo
luat to tung dan su.

Ngay 30/8/2019, Toa an nhan dan quan Thanh Khé ra Thong bao vé viéc 1am
thu tuc yéu cau doc 1ap s6 189/TB-TA gui Cong ty TNHH Tap doan M, hét thoi
han 10 ngay ké tlr ngay nhan thong bao trén nhung Coéng ty TNHH Tap doan M
khéng c6 ¥ kién phan hdi bang vin ban.

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 201 cta Bo luét td tung dan sy da quy dinh vé
thoi diém dua ra yéu cau doc 1ap, cu thé: “Newoi c¢é quyén loi nghia vu lién quan
c6 quyén dwa ra yéu cau ddc ldp triwde thoi diém mé phién hop kiém tra viéc giao
nép, tiép cdan, cong khai chitng cir va hoa gidi”.

Ngay 11/10/2019, Toa an nhan dan quan Thanh Khé d3 ban hanh Quyét dinh
dua vu 4n ra xét Xt 6 189/2019/QBXXST — Qb ddi v&i vu an dan sy trén. Do do,
Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét yéu cau doc 1ap cia Cong ty TNHH Tap
doan M trong vu 4n nay. Sau nay, néu cac bén co tranh chap thi yéu cau giai quyét



thanh vu an dan su khac.

[5] Vé chi phi xem xét, thim dinh tai chd: Ba Tran Thi Bién H ndp chi phi la
2.000.000d. Khau trir vao tién tam ung chi phi xem xét, tham dinh tai chd da nop
tai Toa an 1a 2.000.000d.

[6] V& an phi dan su so tham: Do khong chap nhan yéu cau khéi kién nén
nguyén don phai chiu an phi ciia phan khong dugc chap nhan nhung theo diém d
khoan 1 Diéu 12 ctia Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién giam, thu, ndp, quan ly va
stt dung 4n phi va 1& phi toa an thi ba Tran Thi Bién H thudc trudng hop  ngudi
cao tudi”, vi vy can mién an phi dan sy so tham cho ba H.

Hoan tra cho ba Tran Thi Bién H sd tién tam tng an phi 14.499.840d d3 nop
theo bién lai thu s6 0006999 ngay 09/12/2013, sd tién tam (mg an phi 21.454.510d
d3 nodp theo bién lai thu sb 0002685 ngay 04/10/2016 va s tién tam Gmg an phi
35.588.733 da ndp theo bién lai thu s6 0004208 ngay 21/9/2018 tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy quan Thanh Khé, TP ba Nacmg.

Vicdc lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr cac Diéu 122, Diéu 401, Diéu 492 va khoan 4 Diéu 499 Bo luat dan
su nam 2005;

Cian ctr khoan 4 Piéu 102 Luét nha & nam 2005;

Can ct khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 147, biéu 220, Diéu
227, Diéu 228, Diéu 264, Diéu 266 va Diéu 267 B luat T tung dan su;

Cin ctr Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién giam, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi va 1€ phi toa an.

Xir:

1. Khong chap nhéan yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi Bién H ddi véi Cong
ty TNHH Dau tu va phat trién A vé viéc "Tranh chdp hop dong thué nha" .

2. Vé 4n phi dan su so tham: Mién an phi dan su so tham cho ba Tran Thi
Bién H do thudc trudng hop “ ngudi cao tuoi.

Hoan tra cho ba Tran Thi Bién H sé tién tam tng an phi 14.499.840d d3 ndp
theo bién lai thu s6 0006999 ngay 09/12/2013, sb tién tam tmg an phi 21.454.510d
d3 ndp theo bién lai thu sé 0002685 ngay 04/10/2016 va s tién tam (mg an phi
35.588.733 da ndp theo bién lai thu s6 0004208 ngay 21/9/2018 tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy quan Thanh Khé, TP Pa Nang.
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3. Vé chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd : Ba Tran Thi Bién H nop chi phi la
2.000.000d. Khau trir vao tién tam tng chi phi xem xét, tham dinh tai chd da nop
tai Toa an 1a 2.000.000d.

4. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguol dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luéat thi hanh an
dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

5. Cac duong sy c6 quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, duong sy ving mit tai phién toa hodc khong c6 mat khi tuyén an
ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac
téng dat hop 18.

TM . HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhén: Tham phan - Chii toa phién toa

- VKS nhan dan quan Thanh Khé DN;
- THA dan sy quan Thanh Khé PN;

- Cac duong su;

- Luu hd so, VT.

Lé Biao Huyén Trén
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