TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phtc

Ban an so: 177/2022/DS-PT

Ngay: 25 - 03 - 2022

V/v: “Tranh chip hop ddng chuyén
nhuong quyén s dung dat, hop
ddng cb dat, hop dong vay tai san va
yéu cau huy gidy chiing nhan quyén
st dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda:  Ong Lé Thanh Long
Céac Tham phan: Ba Huynh Thanh Duyén
Ong Nguyén Vin Tau
- Thu ky phién toa: Qng Nguyén Tan Duy Minh - Thu ky Toa an nhéan
dan cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan cdp cao tei Thanh phé Hé Chi
Minh tham gia phién toa: Ong Nguyén Vi Diing - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 03 nam 2022, tai tru so Toa an nhan dan cap cao tai
Thanh phd Ho Chi Minh xét xtr phdc tham céng khai vu an dan sy thy ly sé
456/2020/TLPT-DS ngay 01 thang 9 ndm 2020 Vé viéc: “Tranh chap hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat hop dong cb dat, hop dong vay tai san va
yéu cau hay gidy chang nhan quyén sir dung dat”.

Do Ban &n dan su so thim sb 62/2019/DS-ST ngay 20/12/2019 cua Toa
an nhan dan tinh Vinh Long bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6 256/2022/QDPT-DS ngay 7
thang 3 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Hong L, sinh nim 1963 (c6 mat);

Pia chi: khém P, thi tran C, huyén C, tinh Pong Thap.

Nguoi bao vé quyen va lgi ich hop phap cua nguyén don: Luat su Lé
Anh T — Van phong Luat su Lé Anh T — Doan Luat su tinh Bong Thap (cé
mat).

- Bj don:

1. Ong Lé Vian Q, sinh nam 1979 (vang mat);



Pja chi: t6 7, 4p H, x& N, huyén B, tinh Vinh Long.

2. Ong Nguyén Thé H, sinh nam 1960 (ving mat);

3. Ba Tran Kim K, sinh nam 1969 (c6 mit);

Cung dia chi: t6 7, 4p H, xa N, huyén B, tinh Vinh Long.

Nguoi dgi dién hop phép cia ong H: Ong Nguyén Bing K, sinh nidm
1979. Bia chi: T6 5, Khdm 5, phuong T, huyén B, tinh Vinh Long (c6 mat).

4. Ong Ngo Vian L1, sinh nam 1944 (da chét);

Pia chi: t6 11, 4p H, xd N, huyén B, tinh Vinh Long.

Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung Ciia éng Ngé Vin L1:
4.1 Ba Nguyén Thi U, sinh nam 1949 (xin vang mit):

4.2 Ong Ngb Van C, sinh ndm 1971 (xin vang mat);

Cung dija chi: 4p H, x& N, huyén B, tinh Vinh Long.

4.3 Ong Ngb Vian Q1, sinh nam 1975 (xin vang mat);

Pia chi: 4p H, xa N, huyén B, tinh Vinh Long.

4.4 Ba Ngb Kim Q2, sinh nam 1977 (xin vang mat);

Pia chi: 4p T, xa Tan Qudi, huyén B, tinh Vinh Long.

4.5 Ong Ngb Thanh T3, sinh nam 1980 (xin vang mat);

Pia chi: t6 11, 4p H, xa N, huyén B, tinh Vinh Long.

4.6 Chi Ngd Kim P, sinh nam 1985 (xin vang mat);

bia chi: khém b, phuong D, thi x& B, tinh Vinh Long.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba L& Thi Thu V (vo 6ng L& Van Q), sinh nam 1982 (vang mat);
Cung dija chi: T6 7, 4p H, x& N, huyén B, tinh Vinh Long.

2. Ba Nguyén Nhac Linh S, sinh nim 1985 (ving mit);

Pja chi: 4p T, xa T, huyén B, tinh Vinh Long.

Nguwoi dai dién hop phéap cia ba S: Ong Nguyén Phudc H3. Dia chi: ap
Thanh Tri, x& Thanh Loi, huyén B, tinh Vinh Long (c6 mat).

3. Ba Nguyén Thij U, sinh nam 1949 (vang mat);
Pia chi: t6 11, 4p H, xa N, huyén B, tinh Vinh Long.
4. Van phong Cong chting T (nay la Van phong Cong ching P);

~ Nguoi dai dién theo phép luat: Ba P, sinh nam 1981 (c6 vin ban dé nghi
vang mat).

Pia chi: S6 2876 duong N, khom 5, phuong C, thi xa B, tinh Vinh Long.
5. Uy ban nhan dan huyén B (c6 van ban dé nghi vang mat).
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_ - Nguoi khang co: Nguyén don 6ng Nguyén Hong L va ngudi c6
quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Nhac Linh S.

- Ngwoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh
Long.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khdi ki¢n va trong qua trinh gidi quyét vu dn nguyén don éng
Nguyen Hong L trinh bay:

Ngay 14/4/2015 dng L nhan chuyén nhuong thia dat sb 1015, to ban do
s6 5, dién tich 1.137,1 m? toa lac tai ap H, xa N, huyén B, tinh Vinh Long tir
ong H va ba K véi gia 200.000.0004, phan dat nay ong L d& nhén chuyén
nhuong xong, Ong khdng c6 yéu cau gi doi véi thira dat nay.

Ngay 15/4/2015 dng L nhan chuyén nhuong thia dat s6 1016, to ban do
s6 5, dién tich 6.284,3 m? toa lac tai ap H, xa N, huyén B, tinh Vinh Long tir ba
Nguyén Nhac Linh S, ngudn goc thira dat nay la cua ong H va ba K, gia
chuyén nhuong thyc té 1a 550.000.000d, trong d6 6ng L giao cho 6ng H va ba
K 400.000.000d, giao cho ba S 150.000.000d

Nay 6ng L yéu cau bugc 6ng Nguyén Thé H va ba Tran Kim K lién d6i
trach nhiém vé&i ong Lé Vin Q, ba L& Thi Thu V, 6ng Ngd Vin L1, ba Nguyén
Thi U va ba Nguyén Nhac Linh S giao tra thira dat s6 1016, to ban do sb 5,
dién tich 6.284,3 m? toa lac tai 4p H, xa N, huyén B, tinh Vinh Long.

- Bi don éng Lé Van Q trinh bay: Nam 2010 ong Q c6 cb dat cua 6ng H
va ba K 04 cong dat véi gia 05 cay vang. Nam 2013 6ng H va ba K dua lai cho
6ng Q 02 cay vang, 6ng Q giao tra lai cho 6ng H ba K 02 cong dat. Hién nay
ong Q con dang lam trén 02 cong dat voi gia 03 cay vang. Nay 6ng Q yeu cau
khi Toa an giai quyét tranh Chap xong thi nguoi dugc cong nhan phan dat Ong
dang cd phai hoan lai s6 vang Ong di c6 dat 1a 03 cay vang.

- Bj don 6ng Nguyén Thé H va ba Tran Kim K trinh bay:

+0ng H va ba K chi c6 ky hop dong vay tien véi ong L, ngoai ra khang
c6 sang nhuong bat ctr phan dat nao cho ba Nguyen Nhac Linh S va 6ng
Nguyen Hong L.

+ C)ng H va ba K c6 yéu cau doc lap 1a hay xac nhan caa Vin phong
dang ky quyén sir dung dat huyén B (nay 1a Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai huyén B) ngay 19/8/2014 va ngay 18/5/2015 trong gidy chiing nhan quyén
st dung dat s6 BD 940786, s Vao so cap giy chung nhan CH 06424, thua
1016, to ban do s 5, dién tich 6.284,3 m? toa lac tai 4p H, x& N, huyén B, tinh
Vinh Long.

Ngu’O'I ké thira quyén, nghia vu t6 tung Ciia ong Ngo Van L1, dong thot
la nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ba Nguyén Th; U: C6 yéu cau xin
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vang mit.

Ngueoi ké thira quyén, nghia vu 16 tung ciia éng Ngé Vian L1 - Ong Ngb
Van C: CO yéu cau xin vang mat.

Ngueoi ké thira quyen nghia vu 16 tung ciia éng Ngé Vian L1 - Ong Ngb
Van Q1: C6 yéu cau xin vang mit.

Ngueoi ké thira quyen nghia vu t6 tung Ciia éng Ngé Vin L1 - Ba Ngb
Kim Q2: C6 yéu cau xin ving mit.

Nguroi ké thira quyén, ‘nghia vu t6 tung Ciia éng Ngé Van L1 — Ong Ngb
Thanh T3: C4 y&u cau Xin vang mat.

Nguoi ké thira quyen nghia vy 16 tung Cia éng Ngé Vin L1 - Ba Ngb
Kim P: C6 yéu cau xin vang mit.

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan Van phong Cong chung Thién
Léc (nay la Vian phong Céong chimg P): CO yéu cau xin ving mit.

Ngueoi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén B: C6
yéu cau xin vang mat.

Nguoi o quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Nhgac Linh S: C6 yéu
cau xin Vang mat.

Ong Ngé Van L1, ba Nguyén Th; U trinh bay: Vao ngay 30/8/2015 am
lich 6ng ba c6 c6 cta 6ng H, ba K 02 cong dat trong phan dat 6.284,3m? véi
gia 25 chi vang 24K. Ong L1, ba U yéu cau éng H, ba K tra 25 chi vang 24K
va dong y tra lai ¢t cho 6ng H, ba K.

Ong Lé Van Q trinh bay: Vao ngay 07/4/2010 vg chong 6ng c6 cb dat
cua ba K, 6ng H 04 cong dat trong phan dat 6.284,3m? gia 50 chi vang 24K,
nam 2013 6ng nhan cia ong H, ba K 20 chi vang 24K va tra lai cho 6ng H, ba
K 02 cong dat, hién nay 6ng dang canh tac dat, 6ng yéu cau 6ng H, ba K tra
cho 6ng 30 chi vang 24K va dng tra lai 02 cong dat cho 6ng H, ba K.

Tai Ban &n dan sy so' tham so 62/2019/DS-ST ngay 20/12/2019 ciia Toa
an nhan dan tinh Vinh Long da quyét dinh:

Can ct Piéu 32a (Piéu 34) Bo luat T tung dan su nam 2005, Diéu 34,
Picu 227, Piéu 228 Bo luat To tung dan su 2015, Piéu 122, Piéu 127, biéu
129 B luat T tung dan sy 2005, Piéu 203 Luat Pat dai, Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé marc thu, mién, giam, nop, quan ly va sir dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don Nguyén Hong L,
chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cia bi don Nguyén Thé H va Tran Kim K,
chap nhan yéu cau doc 1ap caa ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan va
nguoi ké thira quyén va nghia vu cua 6ng L1.
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Tuyén Xir:

1. V& hiéu hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gitta Nguyén
Thé H va Tran Kim K véi Nguyén Nhac Linh S dugc cap chang nhan ngay
05/08/2014.

- V6 higu hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat gitra Nguyén
Nhac Linh S vai Nguyen Hong L duoc cong chirng ngay 15/04/2015.

- Huy xac nhan (mat 4) cua Van phong dang ky quyén sir dung dat
huyén B ngay 19/08/2014 va ngay 18/05/2015 trong gidy chitng nhan quyén str
dung dat s6 BD 940786 thtra 1016, to ban do s 5, dién tich 6.284,3m? phan
dat toa lac tai 4p H, x& N, huyén B, tinh Vinh Long.

~ 2. Bugc 6ng Nguyén The H va ba Tran Kim K tra cho 6ng Nguyén Hong
L so tien goc 400.000.000d va lai tinh dén ngay xet xu so tham la
224.000.000d. Téng cong 624.000.000d (sau trim hai muoi bén triéu ddng).

Buoc ba Nguyén Nhac Linh S tra cho 6ng Nguyén Hong L s tién
150.000.000d va I3 tinh dén ngay xét xr so tham 1a 84.000.000d. Téng cong
234.000.0004 (hai tram ba muoi bon tri¢u dong).

3. V0 hiéu hop dong cam cb quyen su dung dat gitra 6ng Nguyén Thé H
ba Tran Kim K véi ong Lé Van Q ngay 07/04/2010 va v hiéu hop dong cam
cd quyen st dung dat giita Nguyén Thé H, ba Tran Kim K véi Ngb Van L1
ngay 30/05/2015.

Buoc 6ng Nguyén Thé H, ba Tran Kim K tra cho 6ng Lé Van Q, ba Lé
Thi Thu V 30 (ba muoi) chi vang 24K

~ Budc 6ng Nguyén Thé H, ba Tran Kim K tra cho nhimg nguoi ké thira
quyén va nghia vu ctia 6ng Ngo Van L1 (ba U, ong C, ong Q, ba Q2, 6ng T3,
ba P 25 (hai muoi lam) chi vang 24K).

4. Bugc ong Lé Van Q giao tra phan dat dign tich 2282,5m?, chiét thira
1016,~t(‘7 bér} do so 5,‘toa lac tai ap H, xa N, huyén B, tinh Vinh Long cho 0ng
Nguyen The H, ba Tran Kim K

- Budc nhirg ngudi ké thira quyén va nghia vu cia 6ng Ngd Van L1 (ba
U, 6ng C, 6ng Q, ba Q2, dng T3, ba P) tra cho dng Nguyén Thé H, ba Tran
Kim K phan dat 2,459,4m?, chiét thira 1016, to ban d6 s6 5 toa lac tai 4p H, xa
N, huyén B, tinh Vinh Long.

~ 5. Ong Nguyén Thé H va ba Tran Kim K c6 nghia vu ké khai dang ky
quyen su dung dat theo quy dinh cta Luat Pat dai.

Ngoai ra, ban dn so tham con tuyén vé chi phi khao st do dac, dinh
gia; an phi va quyén khang céo vu an theo ludr dinh.

Ngay 30/12/2019, nguyén don 6ng Nguyén Hong L khang céo yéu cau

5



cap phtc tham cho tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 15/4/2015 giira 6ng Nguyén Hong L va ba Nguyén Nhac Linh S.
Budc 6ng Nguyén Thé H va ba Tran Kim K phai giao thira dat s thira 1016,
to ban d6 sé 5, dién tich 6.284,3m? phan dét toa lac tai 4p H, xa N, huyén B,
tinh Vinh Long.

Ngay 06/01/2020, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long
co Quyet dinh khang nghi s6 03/QDKNPT-VKS-DS, yéu cau Toa an cap phic
tham stra ban an so tham vé cac vi pham c6 ndi dung co ban nhu sau:

, 1. Vi pham vé té tung: Toa so tham xac dinh chua dung tu cach tham gia
to tung cua 6ng H, ba K.

2. V& noi dung:
- Vi pham vé danh gia chtng cu:

~_ Doi véi HDCN QSDD gira ba S véi 6ng H ba K: 6ng H ba K dong y tra
SO tiér} da nhan phuyén nhuong cho ba S nhung ban an so tham lai tAch soO tién
nay de giai quyét bang mot vu khac la giai quyét chua triét de.

Péi voi HDCN QSDD giira ba S véi 6ng L: Khi tuyén buoc ba S phai
tra 6ng L s6 tién 150.000.000d va tién 14i suat 1a c6 can ctr nhung ban 4n so
tham khéng thé hién muc 13i suat ciing nhu moc thoi gian chiu 13i ma chi thé
hién sé tién 14i 1a 84.000.000. Truong hop nay can ap dung khoan 2 Diéu 476
Bo luat dan sy nam 2005, tinh 1i tir ngay ky hop dong 15/4/2015 dén ngay xét
Xt so tham véi s6 tién 14i 1a 63.187.000d; Ban &n budc 6ng H ba K tra cho 6ng
L so tién 400.000.000d gdc va 224.000.000d 13i suat nhung khong thé hién
muc |3 suat va thoi han tinh 13i 1a chua ding.

- Vi pham vé ap dung phap luat: Ban &n khéng &p dung diéu luat doi véi
quan hé tranh chap hop ddng vay tai san va quan hé tranh chap d6i voi HPCN
QSDD; Khi tuyén an phi, ban an &p dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia UBTV Qudc hdi nhung khong ghi ro diéu luat ap dung;
Ban &n ghi ap dung cac Diéu 122, 127 va 129 cua Bo luat té tung dan sy nim
2005 1a khong dung vi day 1a cac diéu cua Bo luat dan sy nim 2005.

- C4c thiéu so6t khac:

An chi tuyén vo hiéu HP cam c6 QSDPD giita 6ng H ba K véi ong Q
ngay 07/7/2010, vo hiéu HP cam c¢6 QSDP giita dng H ba K véi éng L1 1a
chua day du vi ca hai v chong 6ng Q va ba V, éng L1 ba U la nhan nguoi ¢b
dat cia 6ng H ba K.

An bugc 6ng H ba K tra cho 6ng Q ba V 30 chi vang 24k nhung chi
budc 6ng Q giao tra phan dat 2,‘,282,5m2 chiét thira cho 6ng H ba K, khdéng
budc ba V cung giao tra la chua day du.

An phi 6ng H ba K phai chiu 1a 37.485.000d nhung ban an budc ong H
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ba K phai chiu 44.505.000d 1la chwua chinh xac.

Ve chi phi khao sat do dac: Ban 4n so tham bugc dng L va ong H ba K
moi bén chiu 1/2 s6 tien 10.845.500d 1a chua phu hop Dieu 17 Bo luat to tung
dan su ma phai budc ca ba S ciing phai chiu mét phan chi phi nay.

Ngay 07/01/2020, ngu’O’I co quyen loi va nghia vu lién gquan Nguyén
Nhac Linh S khang cao ban an phtc tham. Khong dong y cap so tham xu: Vo
hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta Nguyén Thé H va Tran
Kim K va&i Nguyén Nhac Linh S dugc cap chang nhan ngay 05/08/2014. V6
hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta Nguyén Nhac Linh S
véi Nguyén Hong L duoc cdng chiing ngay 15/04/2015. Budc ba Nguyén
Nhac Linh S tra cho 6ng Nguyén Hong L s6 tién 150.000.000d va 13i tinh dén
ngay Xét xir so tham 1a 84.000.000d. Tong cong 234.000.000d (hai trim ba
muoi bon tridu dong).

Tai phién tda phdc tham: Ong Nguyén Hong L va ba Nguyén Nhac Linh
S (do 6ng Nguyén Phuéc H3 dai dién theo ay quyén) giit nguyén yéu cau
khang céo.

Dai dién Vién kiém st nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh
gilr nguyén noi dung khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh
Vinh Long va trinh bay quan diém:

V& t6 tung: Ké tir thoi diém thu Iy giai quyét vu an tai cip phic tham
dén nay, Tham phan, Thu ky Toa an, Hoi dong xét Xt va cac duong sy da chap
hanh dung quy dinh cia Bo luat td tung dan sy nam 2015. Pon khang cdo cia
duong sy va quyét dinh khang nghi cia VKSND tinh Vinh Long dam bao quy
dinh vé phap luat noi dung va thoi han khang céo, khang nghi.

Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xir can ctir khoan 2 Biéu 308 Bo luat
t6 tung dan su nam 2015. Khdng chap nhan khang céo cua dng Nguyén Hong
L va ba Nguyén Nhac Linh S; chip nhan khang nghi cia Vién truong Vién
kiém sat nhan dan tinh Vinh Long theo hudng sira mot phan ban an dan su
tham vé tinh 14i suat va an phi dan sy so thim ma duong sy phai chiu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin cir vao Cac tai lidu ching ctr da dugc tham tra cong khai tai phién
toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Xét khang céo cuia 6ng Nguyén Hong L, ba Nguyén Nhac Linh S va
khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long, Hoi dong
Xét xur xét thay:

[1.1] Can c& vao loi trinh bay cta cac bén duong su va cac tai liéu,
chting ¢t trong hd so vu &n, xac dinh duoc: vo chong 6ng Nguyén Thé H, ba
Tran Kim Thoa c6 dién tich dat 6.284,3m?thudc thira 1016, t& ban d6 s6 5, toa
lac tai 4p H, x& N, huyén B, tinh Vinh Long, duoc huyén B cap Gidy chang
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nhan quyen su dung dat (sau day viét tat 1a: GCNQSDPD) sé BD 940786, sd
vao sd cap gidy chu:ng nhan CH 06424 vao ngay 03/6/2011. Vao ngay
07/4/2010 6ng H-ba K c6 lap To giao kéo ¢ dat véi noi dung dng ba cd (cam
cb) cho dng Q-ba V “04 céng ddt tam 2m8” (hai miu tam) bang 50 chi vang
24k trong thoi han 03 nam tir 2010 dén 2013, sau d6 6ng H-ba K di tra dugc
20 chi va dugc 6ng Q-ba V tra lai 02 cong dat. Ngay 30/8/2015, dng H-ba K
tiép tuc 1ap To cb dat trdng lGa voi ndi dung dng ba ddng ¥ cam c¢b cho éng
L1-ba U “2m8” (hai mau tam) vé&i gia 25 chi vang trong thoi han 02 nam tir
30/8/2015 dén 30/8/2017. Ngay 05/8/2014, dng H-ba K Iap Hop ddng chuyén
nhuong (viét tat 1a: HDCN) cho ba S, ngay 19/8/2014 ba S dugc Vin phong
dang ky quyén str dung dat (viét tat la: VPPKQSDP) huyén B diéu chinh bién
déng xac nhan dit dd duoc chuyén nhwong cho ba S tai Trang 3 cua
GCNQSDD. Ngay 15/4/2015, ba S 1ap HDCN QSDP cho 6ng L, ngay
18/5/2015 6ng L ciing dugc VPPKQSDP huyén B diéu chinh bién dong xac
nhan dat da duoc chuyén nhugng cho éng L tai Trang 3 ciia GCNQSDDP.

Tuy nhién, 6ng L cho rang sau khi 6ng nhan chuyén nhuong thi dat van
do vo chong dng H-ba K, vo chdng 6ng Q-ba V va vg chdng éng L1-ba U
quan ly, st dung. Do d0, 6ng L khoi kién yéu cau dng H-ba K phai c6 trach
nhiém lién d&i cung 6ng Q-ba V, 6ng L1-ba U va ba S giao tra cho 0ng thtra
dat s6 1016 trén.

[1.2] Xét thay, qua trinh gidi quyét vu &4n Toa &n cap so tham cé nhing
vi pham, thiéu sot, cu thé:

[1.2.1] V& t6 tung:
Vé viéc xac dinh tu cach tham gia t6 tung cua cac duong sy

Tha nhat, tai don khoi kién, qué trinh giai quyét vu an ciing nhu tai
phién toa, nguyén don dng L déu trinh bay ong “yéu cau 6ng Nguyén Thé H ba
Tran Kim K phdi lién déi c6 trach nhiém cing éng Lé Van Q, ba Lé Thi Thu V,
ong Ngé Van L1, ba Nguyén Thi U va ba Nguyén Nhgac Linh S giao tra cho 6ng
thira dat s6 1016...”. Toa cap phlc tham thay rang, vo chdng cac dng ba H-K,
Q-V, L1-Ut 14 nhimg ngudi dang quan ly, st dung dat; ba S 1a nguoi 1ap
HDCN QSDD cho 6ng L, 6ng L khai kién yéu cau nhitng nguoi ndy phai thuc
hién giao tra dat cho 6ng. Do dé, can xac dinh céc dng ba H-K, Q-V, L1-Ut va
ba S 12 bi don méi pht hop. Toa an cip so tham chi xac dinh bi don 1a cac ong
ba Q, H, K, L1 1a chua chinh xéc.

Thi hai, d6i véi yéu cau hiy phan xac nhan diéu chinh bién dong cua
VPDKQSDD huyén B trén GCNQSDD: mic du vao thoi diém VPDKQSDD
huyén B thuc hién diéu chinh bién dong xac nhan dat da dugc chuyén nhuong
cho ba S va cho 6ng L tai Trang 3 cia GCNQSDD vao cac ngay 19/8/2014 va
18/5/2015, VPDKQSDD Binh T4n van thuoc quan ly caa UBND huyén B nén
Toa an cap so tham xac dinh UBND huyén B 1a nguoi c6 quyén loi nghia vu
lién quan 1a phi hop. Tuy nhién, dén nay Vin phong nay da duoc doi tén thanh
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Chi nhanh Van phong dang ky dat dai (viét tat: Chi nhanh VPDKDD) huyén B,
khong con thudc quyén quan ly caa UBND huyén B nita, nhung van phai chiu
trach nhiém d6i véi viéc hoat dong cong vu, nhiém vu cia VPDKQSDD Binh
Tan. Do d6, can thiét phai dwa Chi nhanh VPPKDD huyén B vao tham gia t6
tung Véi tu cach ngudi ¢d quyén loi nghia vu lién quan. Toa so thAm chua dua
co quan ndy vao tham gia to tung 13 chwa day du.

Tha ba, Toa so tham xac dinh quan hé phap luat 1a “Tranh chdp
HDCNQSDD, Hop dong co dat, Hop dong vay tai san va yéu cau hiy
GCNOSDD” nhung khong ép dung diéu luat lién quan dbi vai tranh Chap Ve
HPCNQSDP va tranh chap vé Hop dong vay tai san; ap dung nham lan diéu
Iua:[ ctia Bo luat dan sy nam 2005 thanh Bo luat td tung dan sy nam 2005 1a co
thieu sot.

Ngoai ra, cling can néu ra dé Toa so tham (Toa an nhan dan huyén B)
rat kinh nghiém d6i véi thi tuc ban hanh cac vin ban té tung, cu thé: khi ban
hanh Thong bao thy Iy vu &n Toa &n huyén B lai ban hanh thanh nhiéu ban véi
cling mot s6 thong bao thu ly 84/TB-TLVA, ciing ngay ban hanh 02/6/2019
nhung tai muc “Kinh gai” ctia mdi ban théng bao lai thé hién mot ddi twong
duoc théng bao khac nhau 1a khdng phu hop véi hudng dan tai Mau sé 30-DS
ban hanh kém theo Nghi quyét s 01/2017/NQ-HDTP ngay 13/01/2017 cua
Hoi dong Tham phan TAND téi cao, gdy lang phi va kho khan trong viéc luu
trir hd so vu an. Tuong tu, khi ban hanh Thdng béo yéu cau phan t, Thong
bao yéu cau doc lap Toa so thdm ciing ban hanh nhiéu ban khéac nhau véi clng
s6 vao so va ngdy ban hanh nhung lai khac nhau vé déi twong duoc thong béo.

[1.2.2] V& noi dung:

Tai Pon khai kién (blt luc 01), Pon phan té cua bi don 6ng H-ba K (bit
luc 54, 189), Pon phan t6 cua cia dng L1-ba U (bat luc 32), cua éng Q-ba V
(bt luc 47); 1oi trinh bay cua cac bén trong qué trinh giai quyét vu an va tai
phién toa (Bién ban phién toa, but luc 428-432; 438-440) khong c6 duong su
nao yéu cau Toa tuyén vd hiéu HDCN QSDD giira 6ng H-ba K véi ba S, gitra
ba S vai 6ng L ma tai Pon phan td, 1oi trinh bay trong qua trinh giai quyét vu
an ciing nhu tai phién toa 6ng H-ba K chi yéu cau huy phan xé&c nhan cua
VPBKQSDD huyén B véi noi dung xac nhan viéc dat dugc sang tén cho ba S,
ong L tai Trang 3 cia GCNQSDD va ddng y tra cho ba S sb tién 50 triéu dong
cuing lai suat theo quy dinh cua phap luat. Nhung, Toa so tham tuyén vo hiéu
02 HDCNQSDBD giita cac bén la giai quyét vuot qua yéu cau cia cac duong su.

Péi véi HPCN QSDD lap ngay 05/8/2014 giita 6ng H-ba K voi ba S:
xét viéc Toa an cap so tham tuyén vo hiéu HDCN QSDD giita 6ng H va ba K
Vvéi ba S, thay: Toa so tham chua 14y 10i khai cua ba S, 6ng H-ba K, chua cho
cac duong su nay dbi chat dé 1am rd cac noi dung: c6 hay khong viéc vay tién
gitra 6ng H-ba K va ba S; néu co thi sé tién vay, thoi han tra, 13i suat cac bén
thoa thuan, viéc ky HDCN QSDP c6 phai 1a hinh thic thé chap dé bao dam
cho khoan tién vay d6 hay khong ma Toa so tham chi can ctr vao “gia chuyén
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nhirong tai hop dong la 60.000.000d/6.284,3m? la chua phit hop gid dat”, tir
d6 Toa so tham xac dinh trinh bay cua 6ng H, ba K vé viéc dng ba khéng
chuyén nhuong dit ma do dng ba no tién vay cua ba S tir d6 nhan dinh “la c6
can ci”> ddng thoi tuyén vo hiéu HDCN gitra 6ng H, ba K vai ba S 1a chua du
cin cur viing chac. Bén canh d6, tai cip so tham, dng H-ba K nhiéu lan trinh
bay trong HDCNQSDD gitta 6ng ba vai ba S thi chi ¢6 ba K ky, con chir ky
cua ong H la gida mao, do ba S nho nguoi khac ky. Tuy nhién, Toa so tham
chua xac minh, 13y loi khai cua ba S dé 1am rd noi dung nay ciing 1a chua xac
minh, thu thap ching cu day du; can thiét thi giai thich cho duong su Vé quyén
duoc yéu cau giam dinh chir ky, chit viét trong hop dong nay.

Péi véi HDCN QSDP lap ngay 14/5/2015 giira ba S véi 6ng L: 6ng L
cho rang dng nhan chuyén nhuong dat cua ba S nhung do 6ng H-ba K chua
giao dat cho ba S nén ba S c6 thoa thuan véi dng H-ba K 1a 6ng L s& tra thém
tién cho dng H-ba K 400 triéu, 6ng H-ba K d3 nhan tién. Tai don khang cao ba
S thi cho rang, HPCN 1ap ngay 05/8/2014 giita 6ng H-ba K va ba S 1a dé bao
dam cho viéc thanh toan khoan tién 120 triéu 6ng H-ba K vay cua ba S. Sau
nay 6ng H-ba K tim dwoc nguoi nhan chuyén nhwong dat dé chuyén nhuong
dat Iy tién tra ng cho ba S, khi d6 6ng H-ba K nho ba S ky truc tiép HDCN
thira dat 1016 cho 6ng L vai gia 550 triéu, ong L da tra tién cho ong H-ba K va
6ng H-ba K da tra cho ba S 156 triéu (ba S cd bot cho dng H-ba K 6 triéu tién
|13i con 150 triéu). Toa so tham chua lay loi khai cia ba S, dng H-ba K dé xéc
dinh c6 viéc thoéa thuan chuyén nhugng nhu 6ng L, ba S trinh bay nhu trén
khong. H6 so vu 4n ciing thé hién cé hai Gidy giao nhan tién ngay 14/4/2015
c6 ndi dung 6ng H-ba K nhan cta ong L 350 triéu va ngay 15/4/2015 6ng H-ba
K nhan cua 6ng L 250 triéu. Toa so tham chua xac minh, ddi chat 1am rd cac
khoan nay la tién gi (tién chuyén nhuong hay tién vay muon...).

Ngoai ra, khi tuyén vo hiéu cac hop ddéng chuyén nhuong, hop dong
cam ¢ tai san giira cac bén vé hiéu, Toa so thAm chwa danh gia duoc 16i cua
cac bén dan dén hop dong bi vo hiéu, thiét hai cua cac bén tir viéc hop dong bi
vo hiéu dé xem xét quyén va loi ich hop phap cho cac bén cho phiu hop quy
dinh cta phép luat.

Nhitng vi pham, thiéu sot trén 14 nghiém trong anh huéng dén quyén va
loi ich hop phép cua duong suw ma Toa an cap phic tham khong thé khac phuc
ngay tai phién toa duoc. Do d6, can chap nhan mot phan khang céo cua 6ng L,
ba S va khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long, hily ban an so
tham cua Toa an cap so tham, chuyén hd so vu an vé cho Toa an nhan dan tinh
Vinh Long giai quyét lai theo thu tuc so tham.

[1.3] Quan diém cua kiém sat vién tai phién toa la khong phu hop véi
nhan dinh caa Hoi dong xét xur.

[2] An phi dan sy so tham va chi phi t6 tung: S& duoc xem xét giai quyet
khi vu an duoc giai quyét lai.
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[3] An phi dan sy phtc thim: Do hay &n nén 6ng L, ba S khong phai
chiu.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Piéu 308, Diéu 310 cua Bo luat to tung dan sy nim
2015; Cin ci Diéu 18, khoan 3 Piéu 29 Nghi quyét 326/2016 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Chéap nhan mot phan khang céo cua 6ng Nguyén Hong L, ba Nguyén
Nhac Linh S.

Chap nhan mot phan khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan
dan tinh Vinh Long.

Huy ban &n dan sy so tham s6 62/2019/DS-ST ngay 20/12/2019 cua Toa
an nhan dan tinh Vinh Long; chuyén ho so vy an vé cho Toa an nhan dan tinh
Vinh Long giai quyeét lai theo thu tuc so tham.

An phi dan sy so tham va chi phi t6 tung: S& duoc xem xét giai quyet
khi vu an dugc giai quyet lai.

An phi dan su phtc tham: dng L, ba S khong phai chju. Hoan tra cho ba
Nguyén Nhac Linh S 300.000 d6ng tam ¢ng an phi phic thim da nop theo
Bién lai thu tién tam ung an phi, 1& phi Toa an s6 0002572 ngay 08/01/2020
ctia Cuc Thi hanh &n dan sy tinh Vinh Long va hoan tra cho 6ng Nguyén Hong
L 300.000 dong tam tng an phi phic tham da nop theo Bién lai thu tién tam
trng an phi, 1& phi Toa an s6 0002638 ngay 11/3/2020 cua Cuc Thi hanh &n dan
su tinh Vinh Long.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n nhan dan t6i cao; (1) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP H) Chi Minh; 1)

- TAND tinh Vinh Long; @

- VKSND tinh Vinh Long; 1)

- Cuc THADS tinh Vinh Long; @

- Nguyén don; @)

- Bi don; 9 R .

NLQ: 8 Lé Thanh Long

- Luu VT (6), HS (2) T.28 (BA 36).

11



