TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 3-DPONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phac

Ban an s6: 02/2025/KDTM-ST
Ngay: 08-8-2025 ‘
“V/v: Tranh chap hop dong tin dung ™.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 - PONG NAI

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phéan — Chui toa phién toa: Ba B Thiy Dung

Céac Hgi tham nhan dan: Ong Ta Vian Pai

Ong Piang Quang Hoach

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Poan Bich Thu — Thu ky Toa 4n nhan
dan Khu vuc 3 - Bong Nai.

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan Khu vec 3 - Pong Nai tham gia
phién toa: Ong Pham Hitu Tinh — Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 8 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan Khu vuc 3 - Bong
Nai xét xtr so tham cong khai vu &n dan su thu Iy sé 13/2025/TLST-KDTM
ngay 24/4/2025 vé viéc “Tranh chdp hgp dong tin dung” theo quyét dinh dua vu
an ra xét xtr s6 02/2025/QDBXXST-KDTM ngay 10 thang 7 nim 2025 va Quyét
dinh hodn phién toa sé 06/2025/QDST-KDTM ngay 28/7/2025, giita cac duong
su:

- Nguyén don: Ngan hang Thwong mai ¢6 phin phat trién thanh phé
H (H1)

Tru s¢ tai: B Bis N, phuong B, Quén A, thanh phd H6 Chi Minh (nay la
25 Bis N, phuong S, thanh pho Ho Chi Minh).

~ Nguoi dai dién theo phdp lugt: Ong Pham Quéc T; Chtrc vu: Tong giam
doc.

~ Nguoi dai di¢n theo uy quyén: Ba Huynh Nguyén Bao H; Chuc vu: Giam
doc TT.XLN, Ngéan hang TMCP P.

Nguoi nhan iy quyén lai: Ba Nguyén Thi Pai T1; Dia chi: F P, phuong F,
quan C, thanh phdé H6 Chi Minh (nay 1a F P, phuong X, thanh ph6é H6 Chi
Minh).

- Bi don: Ong P& Anh T2, sinh nim 1999

Tra tai: t6 H, 4p T, xa T, huyén T, tinh Pdng Nai (nay 1a t6 H, 4p T, xi B,
tinh Pong Nai).

(ba T1 c6 mat, 6ng T2 ving mat)
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NOI DUNG VU AN:

* Ngwoi dai di¢n theo iy quyén ciia nguyén don, trinh bay:

Ngay 03/10/2023, Ngan hang Thuong mai c6 phan phat trién thanh phd H
- Chi nhanh L (sau day goi tat 1a Ngan hang) va ong D5 Anh T2 ky hop dong tin
dung (4p dung ddi voi khach hang vay timg 1an) sé 26848/23MN/HDTD. Theo
d6, ngan hang cho ong T2 vay sb tién 3.000.000.000d, thoa thudn thdi han vay
1a 12 thang, 1i suét cho vay trong han quy dinh trong tirng Khé wéc nhan no cu
thé theo thoa thuan cua hai bén trén co sO dugc Ngan hang ban hanh timg thoi
ky va duoc diéu chinh theo thong bao trong sudt thoi gian vay. Lai suat qua han
bang 150% lai suét cho vay trong han tai thoi diém chuyén no qua han, 13i suat
cham tra 14i 1a 10%/nam. Muyc dich st dung vén 1a san pham bd sung vén luu
dong mé rong hoat dong san xuét kinh doanh mua ban bia, nude giai khat, budn
ban tap hoa. Bén vay phai trd no (goc va 131, phat) cho Ngan hang theo ting thoi
ky trong thoi han quy dinh tai khé wéc nhan no, lich tra ng, cac cam két khac.

Hai bén d3i ky hop dbng thé chip quyén st dung dit sb
20069/23MN/HDBD ngay 03/10/2023, theo do: tai san bao dam cho khoan vay
néu trén 1a thira dat s6 611, to ban dd sb 30, x3 A, huyén C, thanh phé HO Chi
Minh (nay la xa A, thanh phé H6 Chi Minh), ¢6 dién tich 1a 1.528,9m?, da dugc
Uy ban nhan dan huyén C, thanh phd Hd Chi Minh cép gidy ching nhin quyén
str dung dét s6 CM 494534 ngay 09/011/2019 cho ba Phung Thj T3 va duogc Chi
nhanh Van phong dang ky dét dai huyén C, thanh phé H6 Chi Minh ghi chu
chuyén nhugng cho 6ng D6 Anh T2 ngay 27/9/2023.

Qua4 trinh thuc hién hop dong, ong D6 Anh T2 da thanh toan cho Ngan
hang s6 tién 357.091.346 dong. Do Ong T2 vi pham nghia vy thanh toan déi voi
hop dong tin dung nén Ngan hang van gitr nguyén yéu cau khoi kién vé viéc
tranh chap hop dong tin dung, yéu cau Toa an budc ong Do Anh T2 phai thanh
toan toan by no goc va lai cho Ngan hang tam tinh dén ngay 08/08/2025 1a s6
tién 3.531.161.172 dong, trong dé: ng goc 14 2.999.999.996 ddéng, no i trong
han 1a 31.096.083 dong, ng 1i qua han 500.065.093 dong. Tién l4i tiép tuc tinh
tir ngdy 09/8/2025 cho dén khi thanh toan xong, theo murc 14i suat thoa thuin
trong hop dong tin dung va khé uwdc nhan ng.

Tai san bao dam thi hanh an 1a quyén sir dung thtra dat s6 611, to ban d6
s6 30, x A, huyén C, thanh phd HO Chi Minh (cii) dd dugc ghi cha chuyén
nhuong ngay 27/9/2023 cho 6ng D& Anh T2 theo Hop dong thé chip quyén st
dung dat s6 20069/23MN/HDBD ngay 03/10/2023. Sau khi xir 1y xong tai san
bao dam ma khong du dé tat toan khoan vay thi ong T2 phai tiép tuc nghia vu tra
ng theo thoa thuan trong Hop dong tin dung va khé wdc nhan no cho dén hét s6
tién no.

Ngoai ra, Ngan hang khong con yéu cau khoi kién nao khac.

* Bi don trinh bay: Viang mat trong sudt qué trinh t6 tung nén khong cé
101 trinh bay.
Y kién ciia dai di¢n Vign kiém sdat nhén din Khu viee 3 — Pong Nai:
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Vé thii tuc t6 tung: Tham quyén giai quyét vu an, quan hé phap luat tranh
chép, xac dinh tu cach duong su, thu ly don, thoi hi€u khoi kién, thu tuc phién
hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cu, thoi han chuan bi xét
XU va viéc cap, tong dat cac vin ban td tung cho Vién kiém sat va ngudi tham
gia t6 tung déu dam bao dung quy dinh phap luit. Viéc tuan theo phap luat t6
tung ctia Hoi ddng xét xir, Thu ky phién toa va viéc chip hanh phap luat cua
nguoi tham gia td tung déu da thyc hién day du.

Vé ngi dung vu dn: Can ctt hop dong thé chdp quyén st dung dit sb
20069/23MN/HDPBD va hop dong tin dung sb 26848/23MN/HDTD gitra Ngéan
hang H1 vé6i 6ng P& Anh T2 ngay 03/10/2023 dé vay sb tién 2.999.000.000
ddng. Do 6ng T2 khong thuc hién dung cam két tra no, vi pham nghia vy thanh
toan. Nén Ngan hang H1 khoi kién yéu cau Toa an giai quyet yéu cau budc ong
D6 Anh T2 phai tra Ngan hang H1 tong so tién (no gbc va ldi phat sinh) 1a
3.482.453.5344 (tinh dén ngay 07/7/2025) 14 ¢6 can ci.

pé nghi HDXX: Can ctr cac Diéu 463, 466, 468, Bo luat Dan sy nim 2015;
- Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang H1 véi véi 6ng DS Anh T2.

- Tai sdn bao dam thi hanh 4n 1a quyén st dung thira dét s6 611, t& ban do
s0 30, xa A, huyén C, thanh ph6 H6 Chi Minh.

V& an phi va chi phi t6 tung khac: Budc bi don phai chiu 4n phi Dan sy so
tham va céc chi phi t6 tung khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu ¢ trong ho so vu an d duoc tham tra tai
phién toa, Ho1 dong xét xr nhan dinh:

[1] Xét vé thii tuc t6 tung:

[1.1] Vé tham quyén gidi quyét vu dn: Tai khoan 3 Diéu 10 cua Hop dong
tin dung, thé hién: Giita Ngén hang Thuong mai co phén phat trién thanh phd H
— Chi nhanh L (sau day goi tat 1a Ngan hang) va 6ng P Anh T2 c6 théa thuan
vé giai quyét tranh chap tai Toa an co tham quyén. Trong khi d6, bi don — dng
D3 Anh T2 ¢6 noi cu trd tai to H, 4p T, xa T, huyén T, tinh Dong Nai (nay 1a x4
B, tinh Dong Nai) nén Toa an nhan dan huyén Trang Bom (nay 1a TAND Khu
vuc 3 — Dong Nai) c¢6 thim quyén giai quyét vu an theo quy dinh tai diém a
khoan 1 Diéu 35 va diém b khoan 1 Diéu 39 cua Bo luit t tung dan su.

[1.2] Vé thii tuc xét xir vang mdt: Bi don da duoc triéu tip hop 1¢ 1an thu
hai tham gia phién toa nhung van ving mat, khong c6 1y do chinh dang, khong
c6 don yéu cau xét xtr vang mat. Do d6, Hoi dong xét xur tién hanh xét xir ving
mit bi don theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227 cta B luat Té tung dan
Su.

[2] Xét vé néi dung yéu cdu khdi kién:
[2.1] Bé ching minh cho yéu cau khoi kién, nguyén don dé cung cap toan
bd hd so vay von, gdm: Hop dong tin dung (ap dung ddi véi khach hang vay
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ting 1an) s6 26848/23MN/HDTD ngay 03/10/2023; hop dong thé chip quyén s
dung dét s6 20069/23MN/HDBD ngay 03/10/2023, dé nghj giai ngan kiém khé
udc nhan ng ngay 04/10/2023 va 01 CCCD (T2), gidy x4c nhan tinh trang hon
nhén, gidy ching nhan quyén sir dung dét, gidy ching nhan dang ky ho kinh
doanh. Ngay 16/12/2024, Ngan hang ban hanh Thong bao s6 041612/TB-
HDBank d4i v6i ong T2 vé viéce thuc hién  nghia vu tra ng néu khoéng toan bo du
ng sé& chuyén sang ng qua han véi 1ai suat qua han cho den khi tat toan. Ngay
18/3/2025, Ngan hang dd ban hanh Thong bao khai kién vé viéc chim dat cip
tin dung, thu hdi no trude han theo thoa thuan tai Piéu 6 cua hop déng tin dung
ngay 03/10/2023 va ndp don khdi kién ngay 04/4/2025 1a dam bao vé quyén
khai kién theo quy dinh khoan 2 Diéu 68 cta Bo luat td tung dan su. Qua trinh
giai quyét vu 4n, bi don — 6ng B3 Anh T2 d3 duoc Toa an tong dat hop 1& cac
van ban td tung nhung khong hop tac Ién lam viéc, khong giao ndp tai licu,
ching ctr do Toa an yéu cau ma khong co 1y do la tur chdi nghia vu chimg minh
ctia minh. Nén Hoi dong xét xir, cin ctr va cac tai liéu, chting cr do Ngan hang
cung cp va Toa an thu thap dé giai quyét vu an.

[2.2] Xét hop dong tin dung sd 26848/23MN/HDPTD ngay 03/10/2023
duoc giao két giita Ngan hang va éng T2 tuy khong duoc cong chimg, ching
thuc nhung cung ngdy cac bén di ky hop dong thé chip quyén st dung dat sb
20069/23MN/HDBD va dugc cong ching tai Van phong C, thanh phé HO Chi
Minh dé dam bao cho khoan vay nén ddy duogc coi la tinh tiét, sy kién khong
phai ching minh theo quy dinh tai diém c khoan 1 Piéu 92 cua B luat t6 tung
dan su. Vi vay, di c6 da co so két luan: Giita Ngén hang va ong T2 c6 giao két
hop dong tin dung ngay 03/10/2023 dé vay s6 tién 3.000.000.000d va thyc té
6ng T2 da nhan du s6 tién nay theo Pé nghi giai ngan kiém khe udc nhan ng
ngay 04/10/2023. Vi vy, di c¢6 du co sé chap nhan yéu cau khéi kién cua
nguyén don, theo d6: 6ng T2 c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang s tién
3.531.161.172 dong, trong d6: ng gdc 1 2.999.999.996 dong, no 14i trong han 1a
31.096.083 dong, no lai qua han 500.065.093 dong (tam tinh dén ngay
08/8/2025). Theo yéu cau ctia Ngan hang, cin clr cac hop dong tin dung, ké tur
ngay 09/8/2025 cho dén khi thi hanh an xong khoan tién no néu trén cho Ngén
hang thi 6ng T2 con phai tra cac khoan tién 14i theo muc 13i suat da thoa thuan
tuong (mg vai s6 tién va thoi gian chua thanh toan la phu hop voi quy dinh tai
khoan 2 Diéu 91 ctia Luét cac td chuc tin dung.

[2.3] Ngoai ra, dé bao dam cho khoan vay, bi don d4 thé chap quyén st
dung thira dat s6 611, to ban db sd 30, xi A, huyén C, thanh phé HO Chi Minh
(nay 1a xd A, thanh phd H6 Chi Minh) dugc thé hién tai hop dong thé chap
quyén st dung dat ngay 03/10/2023 va ding ky giao dich bao dam tai Vin
phong dang ky dat dai thanh phd H — chi nhanh huyén C ngay 04/10/2023 theo
quy dinh tai Diéu 293, Diéu 298 ctia Bo luat dan sy nim 2015 nén phat sinh hiéu
luc, du diéu kién dé dam bao nghia vu thi hanh an.

[3] Vé dn phi va chi phi t6 tung: Do yéu cau khoi kién dugce chép nhén
nén Ngan hang khong phai chiu an phi dan su so tham va chi phi t6 tung da nop
tam tng. Ong T2 phai chiu an phi dan sy so thim va c6 nghia vu thanh toan cho
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20V%C4%83n%20ph%C3%B2ng%20%C4%91%C4%83ng%20k%C3%BD%20%C4%91%E1%BA%A5t%20%C4%91ai%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tu%E1%BA%A5n

Ngan hang chi phi t6 tung vé& viéc xem xét, thim dinh tai chd thira dat thé chap
la s6 tien 7.000.000d.

[4] Xét quan diém cia dai dién Vién kiém sat nhan Khu vuc 3 — Dong Nai
vé tb tung, dudng 161 giai quyet va an phi ctia vu an phu hop véi nhan dinh cia
Hoi dong xét xir nén duoc chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ct Diéu 26; Diéu 35, Diéu 39; biéu 91; Diéu 92; biéu 147; biéu
227; Diéu 228; Diéu 266; Diéu 271; Diéu 273 B6 luat T tung dan sy nim 2015;
Diéu 463, Diéu 293, Diéu 298 B9 luat Dan sy ndm 2015; khoan 2 Diéu 91 Luat
cac t6 chuc tin dung nim 2010khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thudng vu
Quéc hodi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi,
1€ phi Toa an.

Tuyén xur:
L Chép,nhén yéu 9?1u khot kién Ngan hang Thuong mai ccf) phan phat
trién thanh pho H (H1) do6i voi ong Do Anh T2 vé viéc “Tranh chap hop dong
tin dung”.

- Budc 6ng D6 Anh T2 c6 nghia vy thanh toan cho Ngan hang Thuong
mai c¢6 phan phat trién thanh phd H (H1) s6 tién 3.531.161.172 ddng (Ba ty nim
tram ba muoi mot triéu mot trim sau muoi mdt nghin mot tram bay muoi hai
dong), (tinh dén ngay 08/8/2025), trong dé:

+ S6 tién no gdc 14 2.999.999.996 ddng (Hai ty chin trim chin muoi chin
tri¢u chin tram chin muoi chin nghin chin trdm chin muoi sdu dong);

+ S6 tién no 14i trong han 1a 31.096.083 déng‘ (Ba muoi mét triéu khong
tram chin muoi sdu nghin khong tram tam muoi ba dong);

+ S6 tién no 13i qua han 13 500.065.093 df)ng (Nam tram tri¢u khong tram
sdu muoi 1am nghin khong tram chin muo1 ba dong);

K& tir ngdy 09/8/2025, dng DO Anh T2 cham thanh toén s6 tién néu trén
thi phai tra 1ai d61 voi so tién cham tra theo 1ai suat thoa thuan trong hop dong
tin dung s6 26848/23MN/HDTD ngay 03/10/2023 cho dén khi thanh toan xong.

- Tai san thé chép la quyén str dung thtra dét sb 61 1, to ban d6 s6 30, xa
A, huyén C, thanh pho H6 Chi Minh (nay 1a xa A, thanh pho H6 Chi Minh) theo
hop dong theé chap quyén str dung dat s6 20069/23MN//HDBD ngay 03/10/2023
duoc dung dé ddm bao nghia vy thi hanh an.

2. Vé chi phi. t6 tung: Ong Do Anh T2 c6 nghia vu thanh toan cho Ngan

hang Thuong mai c6 phan phat trién thanh phd H (H1) s6 tién chi phi t6 tung 13
7.000.000d (Bay triéu dong).

3. V& an phi:
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20x%C3%A3%20An%20Nh%C6%A1n%20T%C3%A2y,%20huy%E1%BB%87n%20C%E1%BB%A7%20Chi,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh%20(nay%20l%C3%A0%20x%C3%A3%20An%20Nh%C6%A1n%20T%C3%A2y,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20x%C3%A3%20An%20Nh%C6%A1n%20T%C3%A2y,%20huy%E1%BB%87n%20C%E1%BB%A7%20Chi,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh%20(nay%20l%C3%A0%20x%C3%A3%20An%20Nh%C6%A1n%20T%C3%A2y,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
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- Ong DS Anh T2 phéi chiu s6 tién 102.623.000 dong (Mot trim 16 hai
triéu sdu tram hai muoi ba nghin dong) an phi kinh doanh thuong mai so tham.

- Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai c6 phan phat trién thanh phd H
(H1) sb tién 48.893.000d (Bén muoi tam triéu tdm trdm chin muoi ba nghin
ddng) tam Gng an phi kinh doanh thuong mai di ndp, theo bién lai thu sb
0001057 ngay 16/4/2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Trang Bom,
tinh Pong Nai (nay 1a Thi hanh 4n dan sy tinh D).

Béo cho nguyén don co quyen khang cao trong han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén an. Riéng bi don vang mit c6 quyén khang céo trong han 15 ngay, ké tur
ngay duoc téng dat hop Ié ban an.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh &n theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoic ciing bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7,
7a va Diéu 9 Luat Thi hanh an dan sy; Thoi higu thi hanh 4n dwgc thyc hién theo
quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU

- Cac duong su; Tham phan — Chi tea phién toa
- VKSND KV3-bong Nai;

- THADS t.Pong Nai;

- P.THADS KV3-bong Nai:

- Luu hd so vu an.

P6 Thuy Dung
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