TOA AN ND HUYEN LANG GIANG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Doc 1ap — Tw do — Hanh phc

Ban an s6: 30/2019/ DS-ST
Ngay 20/8/2019
V/v: “Yéu cdu cong nhdn hep dérjg chuyén
nhwong quyén s dung dat™
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LANG GIANG, TINH BAC GIANG

Thanh phan Héi dong xét xi so tham géom co:
Tham phan so cap - Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Hang.
Cac Hoi tham nhan dan: Ong Duong Minh Thiét va 6ng Lé Vin La.

- Thuw Ky phién toa: Ba Ngb Thi Thuy - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Lang Giang, tinh Bic Giang.

- Dgi dién vién kiém sat nhan dan huyén Legng Giang tham gia phién
toa: Ong Tran Van Manh - Kiém sat vién so cap.

Ngay 20/8/2019, tai tru s Toa an nhan dan huyén Lang Giang, tinh Béc
Giang xét xu so tham cong khai vu an dan sy thu Iy sé 113/2018/TLST-DS ngay
24/12/2018, vé “Tranh chap yéu cau cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat"; theo quyét dinh dwa vu an ra xét xur sb: 63b/2019/QDST-DS ngay
22/6/2019; Quyét dinh hodn phién tda s6 74/2019/QDST-DS ngay 22/7/2019, giita:

+ Nguyén don: Ong Luu Vian Th, sinh ndm 1964 — (C6 mat).

Ba Ngb Thi D, sinh nam 1966 — (Cé mat).

+ Bi don: Ong Pham Cong N, sinh nim 1958 — (Ving mat).

Ba Vii Thi X, sinh ndm 1959 — (Vang Mit).

Péu cting dia chi: Thén T, xa Xuong Lam, huyén Lang Giang, tinh Bac Giang.

- Ngwoi co quyén lgi va nghia vu lién quan:

1. Pham Thi Hai Y, sinh nam 1984 — (Vang mat).

Pia chi: Phé C, xa Pai Lam, huyén Lang Giang, tinh Bac Giang.

2. Pham Thi Th, sinh nam 1986 — (Vang mt).

Pia chi: Thon B, x Trung Chinh, huyén Luong Tai, tinh Bac Ninh.

3. Pham Thi Ng, sinh nim 1990 — (Vang mit).

Pia chi: Thén M, xa Huong Lac, huyén Lang Giang, tinh Bic Giang.
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4. Pham Thi V, sinh nam 1993 — (Vang mat).

Dia chi: Thdn T, xd Hoang Giang, huyén Hoang Hoa, tinh Thanh Hoa.

5. Pham Cong C, sinh nim 1998 — (Vang mit).

6. Anh Luu Van S, sinh nam 1989 — (Vang mat).

7. Anh Luu Vin C, sinh nam 1991 — (Vang mit).

8. Anh Luu Vian H, sinh nam 1993 — (Vang mit).

9. Chi Nguyén Thi V, sinh nim 1991 — (Vang mit).

10. Chi Vi Thi H, sinh ndm 1995 — (Vang mét).

Cuing dia chi: Thon T, xa Xuong Lam, huyén Lang Giang, tinh Bac Giang.

11. UBND xa Xwong Lam, huyén Lang giang, tinh Bic Giang — Do 6ng
Duong Vian Nam, Chirc vu: Chi tich UBND x4 Xuong Lam dai dién - (Vang mat).

NQI DUNG VU AN

* Tai don khéi kién ghi ngay 30/11/2018 va l&i khai tiép theo, dong
nguyén don Ong Luu Viin Th, ba Ng6 Thi P déu trinh bay:

Vé ngudn goc thira dat gia dinh 6ng ba da mua cua gia dinh 6ng N: Thua
dat s6 637, to ban d6 s6 31 dién tich dat 1a 1.684m? tai thon Tan Thiép, xa Xuong
Lam, huyén Lang Giang, tinh Bac Giang la cua b6 6ng 1a 6ng Luu Vin L, sinh
nam 1930 (d4 mat nim 1993) khai hoang tir truéc. B6 me anh sinh dugc 7 nguoi
con va céac anh chi em nha 6ng déu sinh ra, 16n 1én trén dat nay va hién tai chi cé
vo chong & trén dat. Vao nam 1988, bd dé ong da ban mot phan thira dat nay cho
gia dinh 6ng Pham Cong N.

Niam 1993, gia dinh 6ng Pham Cong N, ba Vii Thi X khdng ¢ nhu cau st
dung thira dat nay va gia dinh 6ng, ba c6 nhu cau st dung nén vao khoang thang
6/1993, gia dinh 6ng ba c6 mua lai toan bo thira dat voi dién 1.684m* ciing toan
bo tai san, cay coi 1am 1oc trén dat cua gia dinh ong N véi gia 1a 6.000.000 dong
(Sau triéu dong). Ong da tra cho gia dinh 6ng N gom 4.000.000 dong tien mat, 01
van gach va toan bo gd caa Iot nha. Sau khi ban dat cho gia dinh 6ng ba thi gia
dinh 6ng N chuyén di chd khac sinh séng. Khi gia dinh 6ng ba mua dat cua ong
N thi trén dat c6 mot sb tai san nhu 01 ngdi nha cap 4 lop tranh, cong trinh phy
nudi lon, mot s6 cay an qua. Khi mua ban hai bén cé lam gidy mua ban dat viét
tay, chi ¢6 vo cH éng ba va vg chong 6ng N tham gia mua ban, khdng c6 ai lam
chtng, cling khong c6 ra UBND xa dé cong chac, ching thic theo quy dinh,
nhung do 1au ngay nén vo cH dng da lam mat gidy to nay va ong ba ciing khong
nghi dén viéc phai di lam tha tuc dé sang tén hop phép cho gia dinh minh vi
khong am hiéu phap luat.

Khi mua lai duoc dién tich dat cua gia dinh 6ng N vo chong 6ng ba da phé
toan bo nha &, cong trinh phu va cay cbi 1am loc cua gia dinh 6ng N dé trong méi
mot s6 cdy an qua, xdy tudng bao xung quanh dat. Pén nam 2011 thi gia dinh
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6ng xay dung cdng trinh nha ¢ kién cb (cip 1), hai tang dién tich 139m? trén dat.
Qua trinh trong cdy an qua va xay dung nha &, cong trinh kién ¢ trén dat mua
cua gia dinh 6ng N thi khdng xay ra tranh chap gi, gia dinh 6ng van st dung thira
dat nay 6n dinh tir nam 1993 dén nay, mat khac hang nam gia dinh dng van nop
thué cho Nha nudc va van ¢ trén dat khdng chuyén di noi khac hodc chuyén
nhuong lai cho nguoi khac.

Nam 2017, do gia dinh nha 6ng c6 nhu cau tach dat cho con trai, khi dén
UBND x& Xuong Lam lam thu tuc tich dat thi duoc biét manh dat nay nguoi
dang tén trong gidy CNQSD dét van thuoc ho 6ng Pham Cong N nén gia dinh
6ng c6 dén gia dinh 6ng N yéu cau vo chong dng N tiép tuc hoan thanh tha tuc
chuyén nhuong quyén st dung dat dé gia dinh dng duoc cap gidy chiing nhan
quyén str dung dat nhung gia dinh 6ng N néi dé tir tir. Gia dinh dng da yéu cau
gia dinh ong N 1am tha tuc rat nhiéu lan nhung gia dinh 6ng N khoéng hop tac,
khong clng voi gia dinh 6ng hoan thanh tha tuc chuyén nhuong, ¢b tinh gay kho
khan cho gia dinh Ong.

Nay dng dé nghi Toa &n nhan dan huyén Lang Giang cong nhan hop dong
chuyén nhugng quyén st dung thta dat sé 637, to ban dd sb 31, dién tich
1.684m? tai thon T, x3 Xwong Lam, huyén Lang Giang, tinh Bic Giang gitta gia
dinh 6ng Pham Coéng N véi gia dinh 6ng thudc quyén st dung, so hitu cua vo cH
ong, ba.

Truéc phién toa hdm nay ong Luu Vian Th, ba Ngo Thi B van giir nguyén cac
yBU Cau trén.

+ Bi dom: Vi 6ng Pham Cong N va ba Vii Thi X ¢ tinh khdng hop tac nén
Toa an khong Th hanh lay duoc loi khai cua 6ng N va ba X. Tai phién toa hom
nay bi don 6ng Pham Cong N va ba Vii Thi X vang mit.

+ Ngudi cd quyen loi, nghia vu lién quan:

- Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la c4c con cta dng Pham
Cong N va ba Vit Thi X déu khéng hop tac nén Toa khéng lay duoc loi khai cua
Chi Pham Thi Hai Y; Chi Pham Thi Th; Chi Pham Thi Ng; Chi Pham Thi V va
anh Pham Cong C. Tai phién toa hdm nay nhitng nguoi nay déu vang mat.

- Anh Luu Van S; Anh Luu Van C; Anh Luu Vian H; Chi Vi Thi H va chi
Nguyén Thi V la con trai, con dau ctia 6ng Luu Van Th va ba Ngd Thi P déu
cuing ¢6 loi khai théng nhat trinh bay:

Vé ngudn géc thira dat do bd me cac anh chi dd mua cua gia dinh 6ng Pham
Cong N: Thira dit s6 637, t& ban d6 s6 31 dién tich dat 12 1.684m? tai tai thon T,
x4 Xuong Lam, huyén Lang Giang, tinh Bac Giang la cua 6ng noi cac anh chi la
6ng Luu Vian L, sinh nam 1930 (43 mat ndm 1993), khai hoang tir trudc sau dé
ban lai mot phan cho gia dinh 6ng N. Pén nam 1993 do gia dinh 6ng N khdng c6
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nhu cau sir dung nén bd me cac anh chi dd mua lai caa gia dinh 6ng N va ké tur
thoi diém do thi toan thé dai gia dinh cac anh chi déu duoc sinh ra, 16n 1én sau d6
xay dung gia dinh va déu clng & trén dat nhung ma van khong cd xay ra tranh
chap gi. Tuy nhién dén nam 2017 bd me cac anh chi c6 nhu cau tach dat cho céac
con trai nén bé me cac anh chi c6 sang dit van dé yéu cau gia dinh ong N tiép tuc
hoan thanh viéc chuyén nhuong quyén st dung dat nhu da thoa thuan thi gia dinh
6ng N cb tinh khéng hop tac gay kho khin cho gia dinh nén b me céc anh chi
van chua lam thu tuc tach dat dugc cho cac con.

Nay c4c anh chi déu nhét tri véi yéu cau cua bd me, dé nghi Toa an nhan
dan huyén Lang Giang céng nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung thira
dat s6 637, to ban @6 s6 31, dién tich 1.684m” tai thon T, xa Xuong Lam, huyén
Lang Giang, tinh Bac Giang giita gia dinh 6ng Pham Cong N, ba Vi Thi X véi
gia dinh bé me cac anh chi 1a hop phép. Vi hién tai cac anh chi déu dang lam
cong nhan hoic déu dang di lam an xa, khong c6 du diéu kién dé dén Toa nhiéu
lan nén déu dé nghi Toa an xin dugc vang mat trong tat ca cac qua trinh tién hanh
t tung cua Toa an.

Trudc phién toa hdm nay Anh Luu Van S; Anh Luu Van C; Anh Luu Van
H: Chi Vii Thi H va chi Nguyén Thi V déu vang mit.

+ UBND xa Xwong Lam, huyén Lang Giang - Do 6ng Duong Van Nam
- Chu tich UBND x4 dai dién trinh bay: V& ngudn goc thira dat s6 637, to ban do6
dia chinh so 31, dién tich 1a 1.684m? tai thon T, xa Xuong Lam 1a clia cu Luu
Van L 1a b6 dé ong Luu Van Tién su dung tir truéc nam 1980, dén nam 1988 cu
Luu Van L c6 ban thura dat trén cho ong Pham Cong N 1a nguoi cuing thon.

Nam 1992 UBND xa phoi hop véi phong do dac va ban d6 thudc vién quy
hoach va thiét k& nong nghiép t6 chiic do dac ban d6, dén nam 1993 thi UBND xa
c6 t6 chitc huéng dan cho cic ho ké khai dé caip GCNQSD dat. Trong d6 c6 ho
ong Pham Cong N thon Tan Thi€p c6 di ké khai dé cap GCNQSD dat tai thira dat
s6 637, t0 ban d6 s6 31, dién tich 1a 1.684m?, Thoi di€ém ké khai c&p GCNQSD
dat thi ho 6ng N van & trén thira dat trén, nhung ciing trong nam 1993 gia dinh
ong N ¢6 chuyén nhuong lai cho gia dinh 6ng Luu Vian T, cac bén chi théa thuan
miéng véi nhau, thoi diém ong N chuyén nhuong lai cho 6ng T 1a sau thoi diém
gia dinh lam don ké khai cap GCNQSD dat.

Hién tai gia dinh ong Luu Van T van dang sinh sdng va str dung én dinh tix
thoi diém nam 1994 cho dén nay ma khong xay ra tranh chdp gi. Ly do éng Luu
Vin Th lam don khai kién dé yéu cau vo chong dng Pham Coéng N tiép tuc thuc
hién hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dat giira hai bén 1a do khi gia dinh
6ng Th dén UBND x3 Xwong Lam 1am thii tuc sang tén cho gia dinh minh thi gia
dinh ong N khéng thyc hién vi cho riang gia dinh 6ng da ban cho gia dinh 6ng Th
tr nam 1993. UBND xa ciing da hoa giai gitra CAC bén nhung khong thanh.
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Nay quan diém cia UBND xa d& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phép luat, dia phuong sé cin ¢t vao quyét dinh ciia Toa an dé 1ap hd so trinh UBND
huyén cip giay CNQSD cho bén dugc Toa 4n chap nhan. Vi cong viéc cua Uy ban
x& ban nén dng Nam dé nghi Toa an xin phép duoc ving mit trong tat ca cac budi
lam viéc, hoa giai, phién toa xét xir vu an cua Toa an.

Truéc phién tda hdm nay ong Duong Van Nam vang mat.

+ Y kién cia Kiém sat vién tham gia phién toa:

- Tham phan va thu ky trong qué trinh giai quyét vy an chap hanh dung
quy dinh caa phap luat. Vé thoi han Th hanh t6 tung dam bao dung quy dinh cua
phép luat. Xac dinh tu cach tham gia t6 tung trong vu 4n dung quy dinh. Viéc gii
hd so cho VKS nghién ciru dung thoi gian quy dinh.

- HBXX thuc hién ding quy dinh caa phap luat; thanh phan HDXX khong
c6 sy thay doi véi quyét dinh dua vu &n ra xét xi.

- Nguoi tham gia té tung: Nguyén don chap hanh ding quy dinh caa phap
luat; Bi don, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu an khong chap hanh
quy dinh cua phap luat.

Sau khi thu Iy vu &n Toa an d4 tién hanh day dua cac thu tuc tb tung, thong
bao vé phién hop cbng khai ching cir va hoa giai, nhung do bj don, ngudi c6
quyén loi nghia vu lién quan khong chap hanh nén cac bén duong su khong hoa
giai v6i nhau dugc. Tai phién tod nguyén don van gitt nguy@n yéu cau khai kién.

- Vé quan diém dwong 16i giai quyét vu an:

Pé nghi HDXX 4p dung cac Piéu 26; Diéu 35; Diéu 147; Biéu 157; Diéu
165; biéu 227; Biéu 228; biéu 271; Piéu 273 Bo luat t6 tung dan su. Diéu 697;
699; 700; 701 va biéu 702 Bo luat dan sy ndm 2005. Diéu 106 Luat dit dai nim
2003. Piém a, b.3 tiéu muc 2.3 muc 2 phan Il Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP
ngady 10/8/2004 cua Hoi ddng Tham phan TANDTC; Diém d khoan 1 Biéu 12
NQ 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Qudc Hoi:

Chép nhan yéu cau khoi kién cia ong Luu Vian Th va ba Ngd Thi B. Cong
nhan hop dong chuyén nhuong gitra gia dinh 6ng Th ba B véi gia dinh 6ng Pham
Cong N, ba Vii Thi X ¢6 hiéu luc va gia dinh 6ng Th ba D tiép tuc duoc quan ly
str dung, s hitu d6i voi dién tich dat 1.684m? thira dat s6 637, to ban dé dia chinh
sG 31 VA CAc tai san trén dat tai thon T, xa Xuong Lam, huyén Lang Giang, tinh
Bic Giang.

Chép nhan viéc tu nguyén tai phién toa cia 6ng Th, ba B yéu cau xin dugc
chiu ca sé tién chi phi tham dinh, dinh gia tai san da thanh toan xong.

An phi: Do vg chong dng N, ba X thudc dbi tugng 1a ngudi cao tudi nén
khong phai chiu tién an phi dan su so tham.
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- Nhirng yéu ciu, kién nghi khac: Khong.
NHAN PINH CUA HQOI PONG XET XU

- Sau khi nghién ctu céc tai liéu co trong hd so vu an duogc tham tra tai
phién toa va cin cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Y kién cua duong su, y
kién cua Kiém sat vién tham gia phién tda, HDXX nhan dinh:

[1] Vé thii tuc té tung va tién t6 tung: Xac dinh don khoi kién ctia ong Luu
Van Th va ba Ng6 Thi P la hoan toan hop 1€, dam bao ding quy dinh. Toa an da Th
hanh day du trinh ty thi tuc t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an.

Pai dién UBND x3 Xwong Lam, huyén Lang Giang va ngudi c6 quyén loi
lien quan c6 don dé nghi xét xtr vang mat; Bi don va nhitng nguoi ¢d quyén loi
nghia vu lién quan da dugc niém yét, triéu tap hop & nhung vang mat tai phién
tda lan tha hai, do vay HDXX xtr vang mit duong sy, cian ctr c4c quy dinh tai
Diéu 227; Diéu 228 Bo luat tb tung dan su.

[2] Vé tham quyén gidi quyét v an: Quan hé giao dich dan su Ong Luu
Van Th, ba Ngbé Thi B va 6ng Pham Cong N, ba Vi Thi X la quan hé giao dich
dan su gitra ca nhan vai ca nhan, cac bén da khong tu thoa thuan dugc véi nhau,
nguyén don da lam don khdi kién theo thu tuc Toa an. Bia chi noi cu tra cua bi
don tai huyén Lang Giang. Toa an nhan dan huyén Lang Giang, tinh Bac Giang
giai quyét 1a dung tham quyén va phi hop véi quy dinh caa phap luat dugc quy
dinh tai cac Biéu 26; biéu 35 Bo luat té tung dan su.

[3] Vé thoi hiéu khéi kién va quan hé phap ludt tranh chdp: Xac dinh
gitta vo cH ong Luu Van Th, ba Ngd Thi B cd viéc hop déng miéng chuyén
nhuong quyén sir dung dat véi vo cH 6ng Pham Coéng N, ba Vit Thi X vi cu thé
cho dén thoi diém hién tai thi gia dinh 6ng Luu Van Tién van dang sinh song va
st dung on dinh tir thoi diém cac bén thoa thuan cho dén nay ma khong xay ra
tranh chép gi. Ly do 6ng Luu Van Th lam don khoi kién dé yéu cau vo cH ong
Pham Cong N tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta hai bén 1a do khi gia dinh 6ng Th dén UBND x3 Xuong Lam lam thi tuc
sang tén cho gia dinh minh thi gia dinh 6ng N khong thyc hién, tai bién ban hoa
giai cia UBND xa Xuwong Lam thi phia 6ng Pham Cong N ciing da thtra nhan co
viéc béan toan bo dién tich dét trén cho gia dinh 6ng Th tir nam 1993 thoa thuan
bang viéc quy ddi ra 01 van gach va 04 chiéc qua giang cua gia dinh ong Th. Tuy
nhién do thiéu hiéu biét phap luat nén phia gia dinh ng Th chwa 1am tha tuc dé
dugc cap gidy CNQSD ddi véi dién tich dat nay va vi day 1a giao dich dan su
phat sinh giira cac chu thé co du cac diéu kién ma phéap luat quy dinh, do vay thoi
hiéu khai kién vu &n cua dng Th “Y8u cau tiép tuc cdng nhan hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat” d6i voi gia dinh 6ng N khong duoc coi 1a hét thoi
hiéu ma thoi hiéu khai kién vu an nay duoc bét dau lai theo quy dinh tai Biéu
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116; Piéu 157 BLDS 2015 ké tir thoi diém céc bén co tranh chap va da duoc 6ng
Pham Cong N cong nhan tai budi hoa giai ngay 16/11/2018 cia UBND xi Xuong
Lam.

[4] Vé cin cir 4p dung phap lugt: Do céc bén thyc hién giao dich dan su
trudc khi Bo luat dan sy nam 2005 va Luat dat dai nim 2003 co hiéu luc, tuy
nhién cho dén thoi diém hién tai cac bén van chua dén co quan Nha nudc c6
tham quyén dé 1am thu tuc sang tén trudc ba cho minh, do vy trong vu an nay
can ap dung cac quy dinh cta Bo luat Dan sy nam 2005 va Luat dat dai nim 2003
tai thoi diém xét xir dé xem xét.

[5] Vé ngi dung v kién:

Xét yéu cau khai kién cua nguyén don, cin cir vao cac tai lidu, chiing ct ¢6
trong hd so HDXX xac dinh: Ngudn géc dién tich manh dat 1.684m? thira dat s6
637, to ban d6 dia chinh s6 31 tai thon T, xa Xuong Lam 1a cta cu Luu Van L 1a
b6 dé ong Luu Van T st dung tir truée nam 1980, dén nam 1988 cy Luu Vin L
d3 ban thia dat trén trong mot phan dién tich thira dat chung cua gia dinh cu L
cho gia dinh 6ng Pham Céng N.

Nam 1993, gitta hai gia dinh 6ng Luu Van Th va 6ng Pham Cong N cd viéc
trao d6i mua ban miéng vai nhau toan bo dién tich manh dat va cay céi 1am loc,
cong trinh trén dat ndy, sau khi ban dét cho gia dinh 6ng Th, thi gia dinh 6ng N
chuyén di chd khac sinh séng. Gia dinh 6ng Th d& pha bo toan bo nha, cong trinh
trén dién tich dat mua lai cua gia dinh 6ng N dé trong méi mot sé cay an qua, xay
tuong bao xung quanh dat. Bén nam 2011 gia dinh 6ng Th tiép tuc xay dung nha
& hai tang c4p ba va xay dung khu chin nuéi chudng trai, cdng trinh vé sinh khéc
trén d4t ndy va khéng cé tranh chap vdi ai.

Ké tir thoi diém sinh song trén dat, phia gia dinh 6ng Luu Van Th di ton
tao, phét trién tai san trén dat va toan bo tai san nay da duoc Hoi dong tham dinh,
hoi dong dinh gié tai san dinh gia vao ngay 07/5/2019, cu thé:

. Tai san trén dat:

1. Nha 2 tang, cdp 3, loai 2, xay dyng nim 2014. Dién tich 139m® x
3.796.000d/m* x 60% = 316.584.400 dong.

2. San lat gach da lem, xdy dung nam 2017, dién tich 66,7m* x
110.000d/m* x 60% = 4.402.200 dong.

3. San lat gach bé tong, xay dung nam 2017, dién tich 49,1m® x
88.000d/m* x 60% = 2.592.500 dong.

4. Chudng chin nudi loai C, dién tich 47,3m* x 615.000d/m” x 60% =
17.453.000 dong.

5. Cong sat, dién tich 8,5m” x 834.000d/m” x 60% = 4.253.400 dong.
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6. Tru cong, dién tich 1,134m® x 956.000d/m* x 60% = 650.000 ddng.

7. Tuong xay gach chi bd try, dién tich 9,3m? x 341.000d/m* x 60% =
1.902.700 ddng.

8. Tuong xay cay voi, dién tich 34,9m? x 131.000d/m’ x 20% = 914.000d

9. Méi ton, dién tich 75,9m* x 647.000d/m* x 60% = 29.646.000 dong.

10. Hang rao luéi B40, dién tich 35,3m” x 165.000d/m” X 50% = 2.912.000 dong.

11. Bép loai B, dién tich 24,4m? x 834.000d/m? x 60% = 12.210.000 dong.

12. Nha tdm, nha vé sinh loai A, dién tich 12,6m? x 1.152.000d/m? x 60%
= 8.709.000 dong.

13. CAc logi cay cai 1am lgc trén dat:

- Vai: 40 cay (duong kinh tan tir 4-4,5m) x 700.000d = 28.000.000d6ng.

- Chudi: 21 cay méi trong x 5.280d = 110.900 dong.

- Chudi ¢ qua: 40 gdc x 31.900d= 1.276.000 dong.

- Oi: 11 cay duong kinh goc tir 2-5¢cm x 29.150d = 320.700 dong.

- Chanh: 10 cay duong goc tir 2 — 5cm x 31.900d = 319.000 dong.

- Nhén 03 nam: 18 cdy x 58.000d = 1.044.000 dong.

- Nhian duong kinh gbe tir 2- 5ecm: 25 cay x 330.000d =8.250.000 dong.

- Budgi duong kinh gdc tir 2-5cm: 9 cdy x 40.700d = 366.300 dong.

- Na 1 ndm: 05 cdy x 18.000d = 90.000 dong.

1. Gia tri dat & vi tri 2, khu vuc 2 x& nhoém C dién tich 360 m? tri gia
162.000.000 dong, dat vuon 1.324 m? tri gia 55.608.000 dong.

(So dd cu thé cac canh tiép giap kém theo cua tong dién tich 1.684m?). Gom:

Canh phia Bic ACD dai (42,2m +7,7m + 1,6m + 7,7m + 14,4m); Canh phia
Pong DE dai 29,7m; Canh phia Nam BE dai (10,4m + 1,0m + 13,4m + 3,2m + 8,0m
+7,5m + 21,1m) va Canh phia Tay AB dai (8,8m + 0,6m + 6,7m).

Tong gia tri dat, tai san cay cdi 1am loc trén dit 1a 659.434.800 dong
(Scu tram ndam muoi chin triéu, bén tram ba tw ngan, tdm tram dong).

* Gia nha, dat theo gia chuyén nhweng tai dia phwong:

- Pat: 1.684m? x 600.000d/m? = 1.010.400.000 ddng, bao gom ca cac cay
coi, 1am 1oc trén dat.

- Nha ¢: 500.000.000 dong, bao gdom ca cac cong trinh kém theo.

Tong gia tri tai san theo gia chuyén nhuong tai dia phuong thoi diém duoc
dinh gi4 la: 1.510.000.000 déng (M@t ty, ndm trim mudi triéu ddng).

Cin ctr vao Diéu 106 Luat dat dai ndm 2003; Biém b, b.2 tiéu muc 2.1 muc
2 phan 11 Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctua Hoi dong Tham
phan Toa &n nhan dan Téi Cao quy dinh Hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat da dugc thuc hién thi Toa an cdng nhan hop dong trong cac truong hop
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sau day: b.2 Néu bén nhdn chuyén nhirong da tra du tién chuyén nhwong dat; bén
chuyén nhwong da giao toan b dién tich dat, thi Toa an cong nhdn hop dong
chuyén nhwong ddt d6” va tai diém b.3 tiéu muc 2.3 muc 2 phan Il Nghi quyét
02/2004/NQ-HDTP quy dinh: “Bén nhdn chuyén nhwong quyén sir dung dat da
xay nha ¢, cdng trinh kién tric, trong cdy ldu nam, dau t san xuat, kinh doanh
khong vi pham quy dinh vé quy hoach va bén chuyén nhwong ciing khéng phan
doi khi bén nhdn chuyén quyén si dung dat xay nha ¢, céng trinh kién truc, trong
cdy ldu ndm, dau tw san xudt, kinh doanh trén dat d6” thi mic du giao dich dan
Su gitra cac bén khong duoc lap thanh van ban va khong cé chang thuc cua co
quan Nha nuéc c¢d tham quyén nhung la viéc cd that, phia gia dinh 6ng Pham
Cong N mac nhién thira nhan viéc chuyén nhuong nay, cu thé duoc cac bén déu
thira nhan ¢6 viéc mua ban vai nhau va c6 1oi trinh bay tai budi hoa giai do
UBND x4 Xuwong Lam Th hanh nén khéng coi 1a v hiéu, du diéu kién dé duoc
cdng nhan hop déng c6 hiéu luc.

Tu nhitng phan tich va can ctr trén mac du gia dinh 6ng Luu Van Th, ba
Ngd Thi B chua duogc cap gidy chang nhan quyén st dung dat, nhung gia dinh
6ng Th, ba B di st dung dién tich dat trén 6n dinh, khéng cé tranh chéap va co du
diéu kién duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat. Do vay, HDXX cong
nhan viéc chuyén nhuong giira cac bén tai thoi diém van con hiéu luc va xac dinh
ong Luu Van Th, ba Ngd Thi D 1a nguoi st dung hop phap ddi véi dién tich dat
1.684m> cling toan bo tai san, cay cbi 1am 16c trén dat do tai sb thira 637, to ban
d6 dia chinh s6 31 thuoc Tthon T, x4 Xuong Lam, huyén Lang Giang, tinh Béc
Giang. Tuy nhién gia dinh 6ng Luu Van Th, ba Ngd Thi B phai c6 nghia vu dang
ky ké khai d6i voi dién tich dat da duoc céng nhan dé duoc Co quan Nha nudc cb
tham quyén cap gidy CNQSD dat theo quy dinh cua phap luat vé dét dai.

[6] Pdi vdi quyén lgi cua gia dinh 6ng Pham Cong N, ba Vii Thi X va cac
con cua ong ba duoc Toa an triéu tap tham gia tb tung trong vu an véi tu cach 1a
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan. Toa &n huyén Lang Giang da Th hanh cac
thi1 tuc t6 tung theo quy dinh nhung phia gia dinh ong N, ba X va nhiing ngudi c6
quyén loi nghia vu lién quan vé phia bi don déu c6 tinh khdng hop tac, khéng
lam viéc va lubn gay kho khan can trg trong viéc thu thap tai liéu, chang cir nén
Toa an khong thé 1am viéc hoic 1y duoc 10i khai cua ho va ciing khong thé hoa
giai cho cac bén duong su thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an. Tai
phién tdoa hdm nay ho déu vang mat lan thu hai.

[7] Vé sé tién chi phi xem xét thdm dinh tgi ché, chi phi dinh gi4 tai sdn
ngay 22/4/2019 6ng Luu Van Th da nop so tién 14.800.000 dong dé phi cho viéc
tham dinh do v& toan bd nha dét va chi phi cho viéc dinh gié tai san. Ong Th da
thanh toan xong véi hoi dong dinh gia, hoi ddng tham dinh tai san. Tai phién toa
hdm nay phia 6ng Luu Vin Th, ba Ngb Thi B déu c6 1oi khai tw nguyén xin dugc
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chiu ca s tién chi phi nay ma khéng yéu cau gia dinh 6ng N phai chiu va khéng
dé nghi HDXX xem xét giai quyét vé sb tién nay trong vu an. Do vay HDXX
chap nhan su ty nguyén cua vg cH éng Th.

[8] Vé an phi: Do yéu cau cua 6ng Luu Van Th dugc chap nhan nén 6ng
Th khéng phai chiu tién an phi. Vo cH 6ng Pham Cong N, ba Vii Thi X phai chiu
300.000 dong tién an phi dan su so tham khéng c6 gia ngach, tuy nhién xac minh
tai chinh quyén dija phuong x3 Xuong Lam thi hién tai vo cH 6ng N déu da trén
60 tudi nén HDXX xem xét mién tién an phi theo Piéu 147 BLTTDS va diém d
khoan 1 Diéu 12 NQ 326/2016 ctia Qudc Hoi.

[9] Vé quyén khdng cdo: Cac duong su dugc quyén khang cdo ban an theo
quy dinh tai Diéu 271, khoan 1 Diéu 273 B luét t6 tung dan su.

Vi cac lé trén.
QUYET PINH

Ap dung khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Biéu 35; Diéu 147; Diéu 157;
Diéu 165; Diéu 227; Diéu 228; biéu 271 va biéu 273 Bo luat t tung dan su.

Piéu 697; 699; 700; 701 va Diéu 702 BLDS nam 2005. Piéu 116; Diéu
157 BLDS nam 2015. Diéu 106 Luat dat dai nam 2003. Diém b, b.2 tiéu muc 2.1;
diém b.3 tiéu muc 2.3 muc 2 phan Il Nghi quyét 02/2004/NQ-HPTP ngay
10/8/2004 cua Hoi ddong Tham phan Toa &n nhan dan Tbi Cao; Diém & khoan 1
Diéu 12 NQ 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 caa Qudc Hai, Xir:

1. Chép nhan yéu cau khaoi kién cia 6ng Luu Vian Th va ba Ngb Thi .

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira vo cH 6ng
Luu Van Th, ba Ngd Thi B véi vg cH dng Pham Cong N, ba Vi Thi X ¢06 hiéu
luc. Ong Luu Vian Th, ba Ngb Thi B dugc quan ly, st dung va sé hitu di véi
toan bo thira dat s6 637, tO ban do dia chinh s6 31, dién tich 1.684m?, gém: Canh
phia Bic BCD giap dat cii cua gia dinh 6ng Th va gia dinh 6ng Ngo Dinh Diép dai
(42,2m + 7,7m + 1,6m + 7,7m + 14,4m); Canh phia Pong DE Giap dt gia dinh ong
Ng6 Pinh Toan dai 29,7m; Canh phia Nam EA giap dat ho gia dinh 6ng Ngo Dinh
Chi dai (10,4m + 1,0m + 13,4m + 3,2m + 8,0m + 7,5m + 21,1m) va Canh phia Tay
giap duong lang AB dai (8,8m + 0,6m + 6,7m) tai thon T, xa Xuong Lam, huyén
Lang Giang, tinh Bic Giang cung toan b tai san cay cdi 1am 16c trén dién tich
dat do c6 tong tri gia 1a 659.434.800 ddng (Sdu tram ndm muwoi chin triéu, bon
trdam ba tw ngan, tam tram dong). (C6 so dd kém theo ban an).

Ong Luu Van Th, ba Ngd Thi B phai c¢6 nghia vu di dang ky ké khai ddi
vé6i dién tich dat dd duoc céng nhan trén dén Co quan Nha nudc ¢6 tham quyén
dé duoc cap gidy CNQSD dit theo quy dinh cta phap luat vé dat dai.
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2. Vé an phi: Ong Luu Vin Th, ba Ngd Thi B khdng phai chiu an phi dan sy
so tham. Hoan tra 6ng Luu Vian Th s6 tién 300.000 dong da nop tam tng an phi tai
bién lai thu sé6 AA/2018/0006857 ngay 24/12/2018 cua Chi cuc thi hanh an dan su
huyén Lang Giang.

Ong Pham Cong N, ba Lwu Thi X khong phai chiu tién an phi dan su so tham.

Bao cho cac duong sy c6 mat biét duge quyén khang céo ban an trong han
15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su ving mit c6 quyén khang cido ban an

trong han 15 ngay, ké tir ngdy nhan duogc tong D ban an hodc duoc niém yét cong
Khai./.

Noi nhin T/M HQI PONG XET XU
- TAND tinh Béc Giang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND tinh Béc Giang;

- VKSND huyén Lang Giang;
- THADS huyén Lang Giang;
- Cac duong su.

- Luu Tran Thi Hang.
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