TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc ldp - Tw do - Hanh phuc
Bén an sb: 173/2024/DS-PT

Ngay 09/4/2024

VIV Tranh chap hop dong chl}yén nhuong
quyén st dung dat va hop dong co dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Thong

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Tuan Anh

Ba Nguyén Thi Vo Trinh

- Thu ky phién toa: Ong Phan Tién Diing — Thu ky Toa 4n nhan dén tinh
Dong Thap.

- Dai dign Vign kiém sdt nhén dan tinh Dong Thdp tham gia phién toa:
Ba VO Thi Trang - Kiém sat vién.

Vao cac ngay 28/02/2024, 13/3/2024 va 09/4/2024 tai try s¢ Toa an
nhan dan tinh Doéng Thap xet xu phic tham cong khai vu an thu ly so:
390/2023/TLPT-DS ngay 22 thang 11 nam 2023, v€ vi¢c “Tranh chap hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat va hop dong co dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s6: 124a/2023/DS-ST ngay 12 thang 8 nim
2023 cua Toa an nhan dan huyén Thap Muoi bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phuc tham sé; 01/2024/Qb-PT
ngay 02 thang 01 nam 2024, Quyét dinh ho@n phién toa s6 65/2024/QD-PT
ngay 31/01/2024, Quyét dinh tam ngung phién toa s6 50/2024/Qb-PT ngay
28/02/2024, Thong bao so 64/TB-TA ngay 13/3/2024 vé viéc thay doi thoi
gian m¢ phién toa, gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lam Thi T, sinh nam 1943.
Dia chi: 4p M, xd M, huyén T, Dong Thép.

7 Ba T uy quyén cho: Anh Tran T?m L — sinh nam 1979, dia chi: S6 A
T6 G. Khom M. Phuong C, TP .. tinh Déng Thap va uy quyén cho chi Dang
Tl}i Thanh T1 — sinh nam 1997, ‘dia chi: Khom C, Thi tran S, huyén T, tinh
Dong Thép (theo Van ban uy quyén ngay 11/9/2023)

Nguoi bdo vé quyén loi ich hop phdp cho ba T: Luat su Huynh Thi
Quynh H, Van phong L6, DPoan luit su tinh D.

2. Bi don:
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2.1. Pham Hiéu N, sinh nam 1973.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua anh N la: Anh Tri€u Trong D —
sinh nam 1989. dia chi: To A, ap D, xa H, TP ., tinh Bong Thép (Theo van ban
uy quyén ngay 17/01/2024).

2.2. Pham Minh M, sinh nam 1964.
2.3. Pham Ngoc L1, sinh nam 1967.

2.4. Pham Thi Thu V, sinh nam 1968.
Cung dia chi: 4p M, xa M, huyén T, Pong Thap.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3..1. Vo Thi H1, sinh nam 1973
3.2. Pham Minh P, sinh nam 1996.
3.3. Pham Minh T2, sinh nam 2000.
Cung dija chi: 4p M, xa M, huyén T, Déng Thap.
3.4. Pham Thi Lan P1, sinh nam 1975.
Dia chi: B, t6 A, khu D, thi trin C, huyén C, Tién Giang.
3.5. Lé Van L2, sinh nam 1965 (chéng ba Pham Ngoc L1).
Dia chi: 4p M, xi M, huyén T, Dong Thap.
3.6. Uy ban nhan dan huyén T.
Dai dién theo phap luat: Ong Poan Thanh B — Chirc vu Chu tich.
Dia chi: Khém C, thi trAin M, huyén T, Dong Thap.
- Nguoi khang cao: Ba Lam Thi T, Pham Ngoc L1, Pham Thi Lan D1.
- Nguoi khdang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Pong

Théap.

(Anh B, anh M, chi L1, chi Lan B2, anh L2, Luat su Quy nh H2 cé
mat; anh L c6 mat tai phién toa ngay ngay 28/02/2024, vang mat tai phién toa
ngay 09/4/2024; chi HI, anh P, anh T2 vang mat; chi T1, dai dién UBND
huyén T c6 don xin vang mat).

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Lam Thi T cé ngwoi dgi dién theo iy quyén anh
Tran Tan L trinh bay:

Niam 1992, ba Pang Ngoc T3 chuyén nhugng cho ba Lam Thi T, 6ng
Ding Van Bl (6ng B1 chét vao thang 4/2018) phan dat rugng 04 cong tém cét
voi gia 400 gia lua, phan dat hién nay thugc thira dat s6 345, to ban dd sd 06
toa lac tai 4p M. x3 M, huyén T, Pong Thap. Nhung c6 ngudi 1am chimg Lé
Vin D, Nguyén Vin M1, Huynh Vin L3, Phan Vin C, Pham Minh M, Pham
Ngoc L1, Pham Thi Thu V biét viéc chuyén nhuong.

Vo chéng b:él T st dung phén dat trén‘ 6n dinh, khong tranh chép vO1 ai
tor nam 1992 cho dén nay. Nam 2010, vo chong ba T cho 4 ngudi con cua ba
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T3 thué lam laa gom 6ng Pham Minh M, ba Pham Ngoc L1, ba Pham Thi
Thu Vv Va Pham Hiéu N. Mdi nguoi thué mét nam, cur thé xoay vong nhau, gia
thué mdi nam 1a 10.000.000 ddng (Mudi triéu dong).

Ngay 16/9/2014, dng B1 cing 3 ngudi con ctia ba T3 gdm dng Pham
Minh M, ba Pham Ngoc L1 va ba Pham Thi Thu V l4p bién ban vé viéc xdc
nhan quyén sir dung dat dién tich 04 cong 1a do ba T3 di chuyén nhuong dé
6ng B1 co co so dé di diang ky gidy chimg nhan quyén st dung dat tai Uy ban
nhan dan xa M.

, Nhung chua kip lam hd so Qé dang ki gidy chimg nhan quyén st dung
dat thi dén thang 4/2018, 6ng B1 chét.
Ngay 11/11/2020, ba T dén UBND x& M d¢ lam thi tuc cip giay
ching nhan quyén su dung dat doéi vai dién tich 04 cong nhung khong duoc.
Dén ngay 12/3/2021, ba T nhan dugc cong van sO 78 cua UBND xa M
tra loi rang phan dat dién tlch 04 cong ma ba T yéu cau cap gidy ching nhan

quyén st dung dat nay thugc thura 345, to ban d6 s6 06 do 6ng Pham Hiéu N
d3 dang ky va dugc cap gidy chimg nhin quyén str dung ngay 02/10/2020.

Ngay 22/12/2021, ba T 1am don yéu cau Uy ban nhan dan xd M hoa
giai tranh chap quyén sir dung dat gira ba T va 6ng Pham Hiéu N. Pén ngay
03/03/2022 va ngay 14/3/2022 Uy ban nhén dan xi M da tién hanh hoa giai
gifra hai bén nhung khong thanh.

Nay ba T yéu cau:

Huy gidy chiig nhan quyén sir dung dat thudc thira s 345, to ban do
sb 06, dién tich do dac thuc té 6.502,9m? loai dit tréng laa, dat toa lac tai ép
M. x4 M, huyén T, tinh Péng Thap do 6ng Pham Hiéu N di diang ky va dugc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CH 09832 sé phat hanh CN sb
83953 do Uy ban nhén dén huyén T cap ngay 02/10/2020.

Yéu cau ~cong nhan quyén st dung dat dién tich do dac thuc té 6.502.9
m? thudc thira dat s6 345, to ban dd 50 00, dat toa lac tai ap M, xa M. huyén T,
tinh Pong Thép cho ba T dimg tén gidy chimg nhan quyén str dung dat.

- Bi don anh Pham Hiéu N ¢é nguwoi dai dién theo iy quyén anh Triéu
Trong B trinh bay: Ong Dang Van B1 va ba Bang Ngoc T3 1a chi em rudt.

Ba T3 ¢6 cac nguoi con: Pham Minh M, Pham Ngoc L1, Pham Thi Thu
V, Pham Hiéu N va Pham Thi Lan D1.

Nam 1992, ba T3 cb dat cho 6ng Bl 04 cong tam cat voi gia 400 gia
lua (hop dong cd dat miéng), viéc cd dat khong noi thoi gian chudt lai, khi nao
ba T3 c6 tién hodc lta thi tra ong B1 va nhan lai dat.

Viée ¢b d;lt c6 nhing nguoi lam ching 1a Doan Thi N1, Huynh Thi [ 4,
Dang Van M2 biét.

Nam 2010, 6ng Bl kéu ching t6i gdm Pham Minh M, Pham Ngoc L1,
Pham T}}i Thu V, Pham Hiéu N dén nha va néi viéc co dat nam 1992, ching t61
khong can phai tra lai 400 gia lta. Nhung cau, mo (6ng B1, ba T hién da 16n
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tudi) nén giao 04 cong dat lai cho cac anh em lam xoay vong mdi nim va m01
nam ai truc tiép canh tac thi dua cho cdu mo 10.000.000 dong dé lay tién
dudng gia, cac anh chi trong gia dinh dong .

Nam 2007, ba T3 di ké khai dang ky QSD dat, trong d6 ¢6 thira 345.
Tuy nhién, lic nay ba T3 bénh nang nén chua dang ky QSD dat.

Nam 2QO9, ba T3 chét. Nam 2020, tdi di ké khai thira 345 va duoc
dimg tén thura dat 345.

Dbi v6i yéu cau ba T, anh N khong dong .

Anh N (c6 yéu cau phan t8) yéu cau hiy hop dong 5:6 dat miéng nam
1992 gitra 6ng Dang Van B1 va ba Dang Ngoc T3. Anh N dong y hoan lai cho
ba T 400 gia Iua 504, loai lua khé (theo gia thi truong).

- Tai ban an dan sy so tham s6: 124a/2023/DS-ST ngay 12 thang 8 nam
2023 cua Toa an nhan dan huyén Thap Muoi da xu:

1. Khong chap nhan yéu ciu cua ba Lam Thi T yéu cau Pham Hiél{ N,
Pham Thi Thu V, Pham Minh m, Pham Ngoc L1 tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong nam 1992.

Hop dong chuyén nhuong nim 1992, dién tich do dac thuc té
6.502,9m?, thudc thira 345, t& ban dd sb 06, dat toa lac tai x4 M gitta ba Lam
Thi T, 6ng Piang Vin Bl va ba Ping Ngoc T3 v6 hiéu (hop dong chuyén
nhuong miéng).

2. Khong chap nhéan yéu cau cua ba Lam Thi T yéu cau huy gidy ching
nhan QSD dat thudc thira 345, TBD s6 06, dat toa lac tai xa M do anh Pham
Hiéu N dung tén gidy chimg nhan QSD dat.

3. Khong ’chép nhan mot phan yéu cau ciia anh Pham Hiéu N yéu cau
hiy hgp dong c6 dat nam 1992 giira ba Lam Thi T, 6ng DPang Van B1 va ba
Dang Ngoc T3.

,Bu(f)c ba Lam Thi T tra lai cho anh Phan} Hiéu n dién tich dat do dac
thuc té 6.502,9 m?, thudc thira 345, TBD so 06 dat toa lac tai X& M.

Trong pham vi cac méc M1 — M2 — M3 — M4 — M5 — M6 — M7 — M1,

‘(Kg‘m theo manh trich do dia chinh sé 20-2022, Hé toa do \V — 2000, vto"
ban do so 06 do Cong ty B2 do vé ngay 27/12/2022 va bién ban xem xét tham
dinh tai cho ngay 14/12/2022 cua Toa an Huyén).

Anh Pham Hiéu N hoan tra lai cho ba Lam Thi T 400 gia lta kho, loai
lha 504 duoc tra bang tién tai thot diém Thi hanh an.

Khi ¢6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ba T ma anh N chua thi hanh xong
sO tién trén con phai chiu 1ai theo murc 1ai suat co ban do Ngan hang N2 quy
dinh.

4. Vé an phi:

Ba T duoc mién ndp tam Ung an phi, an phi dan sy so tham do 1a nguoi
cao tudi.
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Anh Pham Hiéu N chiu 4n phi dan su so tham 300.000 dng an phi dan
su so tham. Nhung dugc khau trir tién tam Gng 4n phi di ndp theo lai thu sb
0003546, ngay 21/7/2023 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Thap Muoi
(anh N da ndp va chi xong).

5. L& phi td tung: Ba T da ndp va chi xong.

- Ngay 17/8/2023 ba Lam Thi T khang céo ban an dan su so tham sé:
124a/2023/DS-ST ngay 12 thang 8 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén Thap
Muoi.

- Ngay 17/8/2023 chi Pham Ngoc L5, chi Pham Thi Trang B3 khang céo

ban 4n dan sy so tham sd: 124a/2023/DS-ST ngay 12 thang 8 nam 2023 cua
Toa an nhan dan huyén Thap Muoi.
- Ngay 08/9/2023 Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Thap
cd quyét dinh khang nghi ban an dan sy so tham so: 124a/2023/DS-ST ngay
12 thang 8 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén Thap Muoi.

- Tai phién toa phuc tham anh L dai dién cho nguyén don ba T phét
biéu: Gitr nguyén yéu cau khang cao, dé nghi chp nhan khang cdo cua ba T,
sira ban 4n so tham.

- Tai phién :cc‘)a phtc tham anh D dai dién cho bj don anh N phat biéu:
D¢ nghi khong chap nhan khang céo cua ba T, chi L1, chi Lan B2, gilt nguyén
ban an so tham.

‘ - Tai phién‘t(‘)a phuc ,thém chi L1, chi Lan D2 phat biéu: Gii nguyén yéu
cau khér}g cdo, dé nghi chap nhan khang cao cua chi L1, chi Lan B2, stra ban
an so tham.

- Tai phién toa phuc tham Luat su Quynh H2 phat biéu:

+ Ba T khang céo yéu cau sira ban an so tham, cong nhan cho ba T su
dung dat thura 345, dién tich 6.502.9m? do nam 1992 6ng B1, ba T nhin chuyén
nhuong quyén st dung dat cia ba T3.

+ Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong B1, ba T véi ba
T3 1a phu hop thyc te, c6 nhimg ngudi lam chung la con cua ba T3 trinh bay la
c6 chuyén nhuong dat, co viéc tra la va giao nhan dat xong.

+ Déng thoi ciing ¢6 yéu cau huay bé}n an so thén} do vi pham nghiém
trong thu tyc to tung nhu: Vi¢e dang ky quyén sur dung dat cia anh N la khong
hop phap, cac anh chi em cua anh N khong ky tén vao thu tuc dang ky cap
quyén sir dung dat.

+ Anh M, chi L1, chi Lan D2 thira nhén c6 ky xéac nhan dé 6ng B1 lam
thu tuc dang ky quyén st dung dat.

+ Chua xem xét cong sirc boi dap, cai tao dat cia nguyén don.

+ Khong tién hanh dinh gia tai san tranh chap.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap phat biéu Twr khi thy
Iy vu 4n va qua trinh giai quyét vu an Tham phan thu 1y giai quyét vu an dung
cac quy dinh phap luat. Qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa Hoi dong
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xét xtr phuc tham da tién hanh dung trinh tu thu tuc t6 tung theo quy dinh phap
luat. Cac duong su chap hanh tbt noi quy phién toa. Vé duong 16i xét xir, Vién
kiém sat dé nghi chap nhan khang nghi, chdp nhan mot phan khang céo ciia ba
T, chi L1, chi Lan P2, hiiy ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liu va chimg ctr c6 trong ho so, dugc tham
tra tai phién toa, can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, 161 phat biéu ctua
dai dién Vién ki€ém sat, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

‘[1] Vé th}”l tuc tb tung: Téa an cép Yy tham xac (‘iinh quan hé tranh chép
hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat va hop dong co dat 1a dang phap
luat.

Toa 4n da triéu tap hop 1& dén 1an tht hai, nhung nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan chi H1, anh P, anh T2 vang mat; anh L, chi T1, dai dién
UBND huyén T c¢6 don xin Vang mat tai phién toa. Can cur khoan 2 Piéu 227
Bo luét t tung dan su, Hoi dong xét xir van tién hanh xét XU,

[2] Xet khang cao cua ba T, chi L1, chi Lan D2 yéu cau Huy gidy ching
nhan quyén st dung dat thuoc thira s6 345, tO ban dd s6 06, cong nhan dién tich
dat do dac thuc té 6.502,9 m? thudc thira dat sé 345, t& ban dd sb 06, dat toa lac
tai ap M, xd M, huyén T va budc ho anh N tra dat cho ba T; xét khang nghi ctua
V1 kiém sat yéu cau huy ban an so tham, Hoi dong xét xur, xét thay:

[2.1] Cac duong su thong nhat:

Phan dién tich dat 6.502,9 m? thudc thira dat s 345, to ban do s6 06, dat
toa lac tai ap M, xa M, huyén T, Bong Thap do éng B1, ba T quan 1y, st dung
tir nam 1992 — 2010.

Tir 2010 dén nay, do cac con ba T3 canh tac gém Pham Minh M, Pham
Ngoc L1, Pham Thi Thu V va Pham Hi€u N canh tac xoay vong, ngudi nao
tryc ti€p canh tac s€ giao lai cho 6ng B1, ba T 10.000.000 dong d€ 6ng B1, ba
T dudng gia. bat tranh chap hi¢n nay do anh N quan 1y, sir dung.

[2.2] Cac duong su khong théng nhét:

Pai dién uy quyén nguyén don cho rang: Vao nam 1992, ba T3 chuyen
nhuong cho 6ng Bl thira dat sb 345 véi gia 400 gia 1aa 504 (hop dong chuyén
nhuong d3 mit) va co nhitng nguoi 1am chung Lé Van D, Nguyén Vin M1,
Huynh Van L3, Phan Van C, Pham Minh M, Pham Negoc L1, Pham Thi Thu V
biét viéc chuyén nhugng.

Pai dién bi don cho rang: Vo niam 1992, ba T3 ¢ thira dat 345 cho
6ng B1 véi gia 400 gia lua 504 (hop dong cd dat miéng), chir khong co chuyén
nhuong dat va c6 nhiing nguoi lam chimg Poan Thi N1, Huynh Thi L4, Pang
Vin M2 tryc tiép chung kién.

[2.3] Xét thay Toa an cip so tham vi pham cac thu tuc t6 tung nhu sau:

- Khi xem xét tham dinh tai chd phr;m dat tranh chap, Toa an cip so thim
khong xem x¢ét dén cac ciy trong trén dat (phan ranh giap voi dat 6 ong Phan Van
Q). Podng thoi khong giai thich cho ba T vé cac cay trong trén dat (phan mat
tién taluy dudng) dé giai quyét toan dién vu an.
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- Chua lam rd cong suc bdi dip (cai tao) trén dat cua bén ba T dé xem
x€ét, gidi quyet néu c6 yéu cau.

- Mic du co lay 10i khai cia 6ng Pang Vin M2 nhung khong lam rd 14
6ng M2 co yéu cau gi ddi véi vu an ndy dé xem xét co dua vao tham gia td tung
hay khéng.

- Nguyén don cé yéu cau huy glay chirng nhan quyen su dung dat do anh
N dimng tén nhung Toa an cap so tham khong c6 van ban dé nghi Uy ban nhén
dan huyén T cung cip thong tin viéc cap gidy co dung trinh ty, thu tyc.

- Cac bén duong sy khong théng nhat gid nhung Toa an cdp so tham
khéng tién hanh dinh gia tai san tranh chap.

Xét thiy Toa an cap so tham di vi pham thu tuc t6 tung nghiém trong,
chua thu thap day du chtng ctr, chua giai quyét toan dién vu an ma cap phuc
tham khong thé khic phuc dugc nén hity ban an dan su 80" tham cua Toa an
huyén T. Theo don khoi kién cua nguyén don ba T co yéu cau hay glay chiing
nhan quyén st dung dat nén thudc tham quyen giai quyét cla Toa an cap tinh.
Do do, giao hé so cho Toa an nhan dan tinh Dong Thap giai quyét theo thu tuc
so tham.

Do huly ban an so tham vi vi pham thil tuc t6 tung nén chua xem xét dén
yéu cau khang c4do cua ba T, chi L1, chi Lan D2.

Tién tam Ung an phi, tién tam tng chi phi t6 tung s& duoc xem xét
trong qué trinh gidi quyét lai vu an.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
1. Can ctr khoan 3 Biéu 308 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015.
Chép nhén khang nghi cia Vién truéong Vién kiém sat nhan dan tinh

Dong Thap.

- Huy toan bd ban an dan sy so tham sb: 124a/2023/DS-ST ngay 12
thang 8 nam 2023 cua Toa 4n nhan dan huyén Thap Muoi.

2. Chuyén ho so vu én cho Toa 4n nhan dén tinh Dong Thép thy 1y, gidi
quyét theo thu tuc so tham.

3. Ban an phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Phong kiém tra TAND Tinh DT; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tinh BT;

- TAND huyén Thap Muoi;

- Vién KSND huyén Thap Muoi;

- Chi cuc THADS huyén Thap Muoi;
- Puong su;

- Luu: VT, HSVA, TDS.

Nguyén Ngoc Thong
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